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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES QUE HA DE REGIR LA
CONTRACTACIO DEL SERVEI DE VALORACIO (TAXACIO O PRETAXACIO) DE
BENS MOBLES (VEHICLES), BENS IMMOBLES I DE DRETS SOBRE AQUESTS.

Primera.- Objecte

L'objecte d'aquest plec de prescripcions técniques és especificar les caracteristiques
per a la prestacio del contracte del Servei de valoracié (taxacid o pretaxacio) de
béns mobles (vehicles), béns immobles i de drets sobre aquests.

Les prestacions concretes que inclou el contracte son la valoracié de béns i drets
sobre immobles i de béns mobles (només vehicles) que s’hagin de dur a terme amb
motiu d’'un procediment de gesti6 tributaria o de recaptacid; aixi com la valoracio
d’aquelles finques de naturalesa urbana que acrediti si entre dues dates, a partir de
la documentacié d’adquisicid i transmissio, s’ha produit un increment de valor del
sol, als efectes de determinar la subjeccid a I'impost d’increment del valor del
terreny de naturalesa urbana (IIVTNU).

Segona.- Caracteristiques del servei

El contracte s’executara, pel que fa a les actuacions de recollida d’informacio,
analisi de mercat i metode de valoracid, tenint en compte el que disposa la
disposicio transitoria tercera del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel
qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i rehabilitacid urbana, i I'Ordre
ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoracio de béns immobles i de
determinats drets per a determinades finalitats financeres, modificada per I'Ordre
EHA/564/2008, de 28 de febrer, el Reial Decret 1020/1993, de 25 de juny,
mitjancant el qual s’aproven les normes técniques de valoracid i el quadre marc de
valors del sol i de les construccions per determinar el valor cadastral del béns

A.- El contractista haura de realitzar I'informe de valoraci6 amb les prescripcions
estructurals de contingut i formals que preveu la normativa citada anteriorment, en
el termini de 20 dies naturals, a comptar des de la data en qué XALOC li hagi
facilitat la documentacio seglient:

- Dades registrals (Nota simple) en format PDF.

- Referencia cadastral del bé immoble, en cas que l'organisme en tingui
coneixement.

- Pel que fa als vehicles, el lloc en el qual es troba dipositat.

Aquest termini es podra ampliar a peticié del contractista en 20 dies naturals més
quan concorrin causes justificades amb motiu de la complexitat de la valoracidé del
bé o dret. El contractista, 3 dies abans de la finalitzacié del termini, haura de
sol-licitar I'ampliacié del termini i justificar-ne les causes. La concessido de
I'ampliacié del termini haura de ser aprovada per XALOC.

Si el contractista detecta una incidéncia entre les dades registrals i les reals que fan
impossible la valoracid, informara per escrit d'aquesta circumstancia al
departament de Recaptacié Executiva de XALOC.

Tota valoracié s’ha d'efectuar després d’una inspeccié per part d’un professional
especialitzat/périt amb la formacid definida en la clausula quarta d’aquest Plec, a
través d’una investigacio i anotacid de les caracteristiques, utilitat i qualitat de cada
tipus de bé, aixi com del seu Us i conservacié. Aixi mateix, també s’hauran d’indicar
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immobles de naturalesa urbana, aixi com la resta de normativa que sigui d’aplicacié.
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els possibles posseidors, arrendataris o tercers interessats, tenint en compte les
condicions actuals previstes en el mercat i havent d'utilitzar, en tot moment, els
mitjans que siguin necessaris per a la localitzacié dels béns en aquells suposits en
els quals, per discrepancies entre els documents i la realitat fisica, siguin de dificil
ubicacid, fins a arribar a la consecucié d’un valor objectiu de mercat.

La impossibilitat de localitzacio del bé o dret subjecte de valoracié no generara cap
cost per a I'organisme contractant.

L'empresa contractista, a peticié de I’Administracid, realitzara actualitzacions de les
valoracions dutes a terme amb anterioritat. Aquestes actualitzacions consistiran en
una revisio dels informes emesos abans del transcurs de 2 anys des de la data
inicial de la seva emissio. El seu resultat ha de significar la modificacié de les
adverténcies, els condicionaments o qualsevol dels valors que figuraven en
I'informe inicial.

B.- Prevaloracions:

El contractista haura de realitzar informes de prevaloracions quan sigui requerit per
I’Administracio. Aquests informes es realitzaran respecte dels béns immobles i
sobre la base, Unicament, de dades com ara la situacid, I'antiguitat o la superficie.
Es tracta d'una valoracié en la qual no caldra dur a terme una visita per part del
técnic que ha d’emetre l'informe, ni tampoc haura de contrastar la informacio
obtinguda amb aquella existent en el Registre de la Propietat, atés que Unicament
tindra caracter informatiu.

D’aquesta manera, i atenent al seu caracter orientatiu, I'informe de prevaloracid
Unicament estimara el valor del bé immoble segons les seves caracteristiques i les
seves similituds amb altres béns del seu entorn.

Per a la seva elaboracié I’Administracio indicara a la contractista:
- L'adreca del bé immoble
- La referéncia cadastral, si es coneix

C.- Informes de valoracié d’existéncia d’increment de valor del terreny pel transcurs
del temps

El contractista haura de realitzar informes de valoracié que acreditin si entre dues
dates s’ha produit un increment de valor del sol de béns immobles de naturalesa
urbana. Per fer-ho, s’haura de determinar quin era el valor del sol en el moment
inicial, i quin era el valor del sol en el moment final. Caldra que quedin concretats
de forma clara aquests dos valors, ja que els informes de valoracié han de servir
per a contradir, en cas de que es comprovi que efectivament hi ha hagut increment,
els valors establerts a la documentacié aportada pels interessats.

Es tracta de valoracions que no precisen desplacament per part dels técnics que
realitzin l'informe, atés que no cal comprovar l'estat de les edificacions que hi
puguin haver.

Per a la seva elaboracid, I’Administracié indicara a la contractista:
- L'adrega de I'immoble
— La referéncia cadastral
— Els valors que constin a la documentacié aportada pels interessats
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Tercera.- Formacio especifica

El licitador que resulti adjudicatari haura d’acreditar la formacié dels professionals
que hagin d’elaborar i signar els informes de valoracié, d’acord amb el que disposa
el Reial Decret 775/1997, de 30 de maig, sobre el régim juridic d’homologacié dels
serveis i societats de valoracid. Segons aquest RD, seran arquitectes, aparelladors
0 arquitectes tecnics quan es tracti de valorar finques urbanes en tot cas, o solars i
immobles edificats amb destinacié residencial, i enginyers o enginyers tecnics de
I'especialitat corresponent, segons la naturalesa de I'objecte de la valoracio, en la
resta de casos.

En aquest sentit, els licitadors hauran d’especificar en la seva oferta el nom de les
persones adscrites a l'empresa que té previst designar i que compleixen els
requisits, aportant copia de la titulacid que s’exigeix en |'apartat anterior.

L'assignacié dels professionals proposats per I'adjudicatari per a I'execucié dels
treballs objecte d’aquesta contractacié esdevé una obligacié contractual essencial,
Iincompliment de la qual sera causa de resolucié contractual.

Quarta. Tramesa de la informacio

Per a la tramesa de la informacid que XALOC faciliti al contractista, aquest haura de
disposar d’un servidor ftp o servei Editran, el qual haura de tenir implementat
SSL/TLS amb protocols de xifrat. Alhora, aquest mitja servira perque el contractista
lliuri Iinforme en suport digital (PDF) amb tota la documentacié escrita, grafica i
fotografica, que estara signat electronicament.

Cinquena.- Assessorament i assisténcia tecnica.

El contractista donara I'assessorament i |'assistencia técnica que XALOC pugui
requerir en via administrativa com a consequéncia de la presentacié d’'una valoracio
contradictoria en el marc del procediment de constrenyiment, especialment en la
convocatoria amb tercers interessats en el procediment, als efectes de dirimir
diferéncies de valoracid i d’assolir, en el seu cas, un acord respecte de la valoracid
definitiva.

El treball d’assessorament consistira en:

- Facilitar al personal de I’Assessoria Juridic-tributaria de I‘organisme
qualsevol aclariment relatiu a la valoracio realitzada, bé de forma telefonica, bé
presencial a les dependéncies dels serveis centrals de XALOC en els casos en qué
sigui necessari i aixi ho sol-liciti I'organisme contractant

- L'assessorament tecnic, com a conseqléncia de la presentacié d'una
valoracié contradictoria en el marc del procediment de constrenyiment. En el cas en
queé s’hagi de convocar I'obligat tributari que ha presentat la valoracié contradictoria
a les dependéncies de I'organisme per dirimir diferencies, de conformitat amb allo
establert en larticle 97.3), paragraf tercer, del RD 939/2005. Aquest
assessorament haura de ser necessariament de forma presencial a les
dependéncies de XALOC. A aquest efecte, I'organisme comunicara al contractista la
data amb una antelacié suficient. Aquesta data podra posposar-se, sempre que
concorrin motius justificats per part del contractista que facin impossible la seva
preséncia. XALOC facilitara al contractista |'informe contradictori emeés per I'obligat
tributari amb una antelacié de 15 dies naturals al dia de la convocatoria, per al seu
estudi previ.
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Sisena.- Control de qualitat

El responsable del control dels treballs realitzats pel contractista és el cap de Seccid
de recaptacid executiva de XALOC. Per la seva banda, el contractista nomenara un
representant técnic com a interlocutor amb XALOC, amb I'objectiu de controlar el
bon funcionament dels treballs.

XALOC es reserva la facultat de poder realitzar les comprovacions pertinents i
efectuar la corresponent supervisio de tots els treballs realitzats, per tal de garantir
la seva qualitat. Les comprovacions es podran realitzar per mostreig. A aquests
efectes, el contractista s'obliga a posar a disposicid dels técnics de I'organisme tota
la informacid que li sigui requerida.

Aixi mateix, el contractista s’obliga a seguir les instruccions, ordres o indicacions
que s’emetin per part de XALOC, en relacio amb I’execucid del contracte, llevat
d’allo referit a tasques especifiques de técniques de valoracio.

Les incidéncies detectades seran comunicades per XALOC al contractista, per tal
que procedeixi a la seva oportuna rectificacio, podent exigir, si escau, els
corresponents descomptes en la factura o aplicar les penalitats que procedeixin.
Girona, en la data que consta a la signatura electronica.

L'adjunta a Geréencia Tributaria
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