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PLEC DE CLAUSULES PARTICULARS
CONTRACTACIO PRIVADA-PROCEDIMENT OBERT

CONSTITUCIO | TRANSMISSIO DE DRET DE SUPERFICIE SOBRE 5 PARCEL-LES DE SOL
PROPIETAT DE L’EMAU DE LLEIDA SL
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QUADRE-RESUM DE CARACTERISTIQUES DEL PROCEDIMENT DE LICITACIO

PLEC DE CLAUSULES PARTICULARS

CONSTITUCIO | TRANSMISSIO DE DRET DE SUPERFICIE, MITJANGANT CONCURS PUBLIC, SOBRE LES
PARCEL-LES DE SOL PROPIETAT DE L'EMAU DE LLEIDA SL, SITUADES AL CARRER ENRIC ROCA
PERALTA, CARRER DE L’ALBI | CARRER CAMBRILS DE LLEIDA, PER A LA CONSTRUCCIO, EXPLOTACIO |
GESTIO D'EDIFICIS D’HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER SOCIAL

A.- DESCRIPCIO DE L’OBJECTE DEL CONTRACTE: constitucid i transmissié dret de superficie en les
finques carrer Enric Roca Peralta, Carrer Cambrils i carrer de I’Albi, per a la construccio, explotacié
i gestio d’edificisd’habitatges d’HPO en régim de lloguer social en el marc de I'acord de promocié
en regim de col-laboracid public -privada, de 114 habitatges de proteccio oficial energéticament
eficients amb desti a lloguer social a Lleida, en relacié a I'execucié dels programes d’ajuda en
mateéria de rehabilitacié residencial i habitatge social del pla de recuperacié, transformacio i
resiliéncia- financat per la UE- Next Generation- a Catalunya.

La licitacid es divideix en els seglients lots:
- LOT 1: Finques registrals nim. 102.513 i 102.514. C/ Enric Roca Peralta.
- LOT 2: Finca registral 27.309. C/ Albi, 10
- LOT 3: Finca registral 27.301. C/ Albi, 16
- LOT 4: Finca registral 27.308. C/ Cambrils, s/n

Les empreses interessades en el present concurs, podran presentar proposicions a tants lots com
desitgin.

B.- PRESSUPOST DE LICITACIO- CANON ANUAL

Ateés que el canon anual a abonar esta definit en la memoria adjunta a la sol-licitud d’ajuts i resolucié
de seleccié d’actuacions en les que s’emmarca la present concurréncia, el pressupost de licitacié es
configura a efectes exclusius de I’expedient de contractacid, si bé no constitueix cap referéncia o
condicid que hagi de ser objecte de valoracié o condicié de I’adjudicacio o el contracte

El canon (impostos exclosos) anual és:

- Lot 1: PREU DEL CANON ANUAL: 2.874,54 € IVA EXCLOS
- Lot 2: PREU DEL CANON ANUAL: 1.242,30 € IVA EXCLOS
- Lot 3 PREU DEL CANON ANUAL: 1.017,27 € IVA EXCLOS
- Lot 4 PREU DEL CANON ANUAL: 1.552,95 € IVA EXCLOS

(Y Operacid subjecta, en ésser considerada fiscalment una prestacié de serveis (article 11.32 Llej
37/92 de 28 de desembre per la qual es regula I'lmpost sobre el Valor Afegit).

C.-TERMINI MAXIM PER A LA FORMALITZACIO DE LA TRANSMISSIO: 2 MESOS per a formalitzar
I’escriptura publica de constitucid i transmissié del dret de superficie, a comptar des de la data
d’adjudicacié del concurs.
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D.- PRORROGUES: no

E.- LLOC D’EXECUCIO: LLEIDA

F.- LOTS: si (4 lots).

G.- GARANTIA PROVISIONAL: No n’hi ha.

H.- GARANTIA DEFINITIVA: 2 % valor de la promoci6, equivalent a:
LOT 1: C/ Enric Roca Peralta: 2% de 2.956.014€, és a dir 59.120,28 €
LOT 2: C/ Albi, 10: 2% de 2.374.200 €, és a dir 47.484 €
LOT 3: C/ Albi, 16: 2% de 1.860.000 €, és a dir 37.200 €
LOT 4: C/ Cambrils, s/n: 2% de 2.404.422 €, és a dir 48.088,44 €

J.- ADMISSIBILITAT DE VARIANTS | MILLORES: no.

K.- CONDICIONS DE CAPACITAT: Veure clausula 6 del present Plec.

L.- SOLVENCIA: Veure clausula 6 del present Plec.

M.- PRESENTACIO DE PROPOSTES MITJANCANT SOBRE DIGITAL

Data limit: ..................

Hora limit: fins les 13hores

N.- Format i lloc de presentacio: Sobre digital

O.- OBERTURA DEL SOBRE NUM. 3 QUE CONTE LA PROPOSTA AVALUABLE MITJANCANT
L’APLICACIO DE CRITERIS QUANTIFICABLES MITJANGANT FORMULES AUTOMATIQUES

Lloc: Plataforma online Microsoft Teams
Data: .......ccooeeeen.

Hora: 10 hores.:
P.- CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES OFERTES: segons Annex nim. 5 del present Plec.

Q.- MODEL DE L’OFERTA RELATIVA ALS CRITERIS QUANTIFICABLES MITJANCANT FORMULES:
segons Annex num. 4 del present Plec.

R.- MODIFICACIO DEL CONTRACTE: veure clausula 26.

S.- CESSIO DEL CONTRACTE: no, fins que no estigui formalitzada la constitucié i transmissié en
escriptura publica. Veure clausula 22.
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T.- TRAMITACIO: concurs obert, que amb la determinacié de garantir la maxima transparéncia i el
respecte als principis de publicitat, concurréncia, no discriminacié i igualtat de tracte, es procedeix
voluntariament a la tramitacié del present concurs en els termes establerts al present Plec de
Clausules Particulars.

U.- PUBLICITAT: Perfil del Contractant. Accessible a través de la seglient adreca web:
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin pscp/Applava/perfil/EMAU

V.- SERVEI D’INFORMACIO | DE RESOLUCIO DE CONSULTES A DISPOSICIO DELS LICITADORS: els
dubtes, consultes i/o sol-licituds d’informacid s’articularan a través del Perfil del Contractant de

EMAU DE LLEIDA SL, allotjat a la Plataforma de Contractacid Administrativa de la Generalitat de
Catalunya.

Igualment, s’informa als interessats que la informacié relacionada amb I'estat de tramitacio del
present procediment sera publicada al Perfil del Contractant, incloent els pertinents aclariments i
esmenes, en el seu cas. Es recomana als interessats consultar-lo de forma periodica per estar
informats de I’estat de situacié del procediment de contractacio.

Aquesta informacié no es comunicara per cap altre mitja, per aixo0, és responsabilitat dels
licitadorssubscriure’s al tauler d’anuncis de I’'expedient, amb la qual cosa rebran amb caracter
immediat I'avisde la nova informacié disponible. Aquesta subscripcié ha d’efectuar-se de

manera concreta i especifica per a cadascuna de les licitacions respecte a les quals s’esta
interessat.

No obstant els licitadors podran designar un correu electronic, en el qual rebre les notificacions
corresponents a la present licitacid.


https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/perfil/EMAU
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I. DISPOSICIONS GENERALS

CLAUSULA 1.- OBJECTE | REGIM JURIDIC DEL CONTRACTE

1.1 Objecte:

L'objecte d'aquest Plec de Clausules Particulars (en endavant, “Plec”) és I'establiment de les
condicions que regiran |'adjudicacid, per part de Empresa Municipal d’Agenda Urbana de Lleida SL
(en endavant, “EMAU DE LLEIDA SL”) del contracte de transmissié onerosa de dret de superficie a
75 anys sobre lesfinques que es descriuran, per destinar-les a la construccié, explotacié i gestid
d’habitatges de proteccio oficial per partde I'entitat adjudicataria, d’acord amb el que s’estableix a les
fitxes técniques previstes a 'Annex 1 i en el marc del I’Acord nim. 7 (programa 6) de la Comissié
Bilateral, celebrada el 29 de marg¢ de 2023, relatiu a la promocid, en regim de col-laboracid publico-
privada de 114 habitatges de proteccid oficial energéticament eficients amb destinacid a lloguer
social a Lleida, en relacid6 amb I'execucié dels programes d'ajuda en matéria de rehabilitacid
residencial i habitatge social del pla de recuperacio, transformacié i resilieéncia - finangat per la Unid
Europea — Next Generation EU — a la comunitat autonoma de Catalunya, referent a les parcel-les
propietat de 'EMAU situades al carrer Albi, nim. 10; Albi, nim. 16; Cambrils, s/n; C/ Enric Roca
Peralta, fase 2, Finca Registral 102.513 i C/Enric Roca Peralta, fase 3, Finca registral 102.514 els
quals formen part del present plec de condicions.

Ates que I'adjudicacio i constitucid del dret de superficie és en I'ambit de I’Acord num. 7 (programa 6)
de la Comissié Bilateral, celebrada el 29 de marg¢ de 2023, relatiu a la promocid, en regim de
col-laboracié publico-privada de 114 habitatges de proteccié oficial energéticament eficients amb
destinacio a lloguer social a Lleida, en relacié amb I'execucid dels programes d'ajuda en materia de
rehabilitacid residencial i habitatge social del pla de recuperacio, transformacié i resiliéncia -
finangat per la Unié Europea — Next Generation EU — a la comunitat autonoma de Catalunya, en
tot moment es donara compliment a I'esmentat acord i normativa que li és d’aplicacio.

El present concurs es dividira en 4 lots, de manera que cadascun d’ells constitueix una unitat
susceptible d’adjudicacio i contractacié independent:

LOT 1: Finques registrals nim. 102.513 i 102.514. C/ Enric Roca Peralta.
LOT 2: Finca registral 27.309. C/ Albi, 10

LOT 3: Finca registral 27.301. C/ Albi, 16

LOT 4: Finca registral 27.308. C/ Cambrils, s/n

Les persones o entitats interessades en el present concurs podran presentar proposicions a tants
lots com considerin adient.
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L'EMPRESA MUNICIPAL D’AGENDA URBANA DE LLEIDA SL és titular del ple domini de les segiients finques:

1.1.1 Informacio sobre el LOT 1:

Localitzacio : Carrer Enric Roca Peralta 8-10

Descripcié: SUR 2 — Ciutat Jardi — FASE 2 — Finca 102.513
Superficie de parcel.la: 1.055,90 m?
Referéncia cadastral: 0705302CG01000200TW

Classificacid i qualificacid urbanistica certificat de regim urbanistic:

Classificacid: Sol Urba

Qualificacié: Zona d’Urbanitzacié Residencia Tipo 3 — Clau 12C

Qualificacié Urbanistica Segons Pla Parcial: Subzona d’habitatge plurifamiliar amb perimetre regulador — Clau 12Cd

Destinacio del dret de superficie i caracteristiques de I’/les edificacié/ns

FASE 2-Enric Roca Peralta 8-10 : CONSTRUCCIO DE 16 HABITATGES PROTECCIO OFICIAL, PARKINGS | TRASTERS
e 16 Habitatges HPO
e 31 Places d’aparcament de cotxe
e 1 Plaga d’aparcament de moto

Finca: 102.513 de LLEIDA

DADES REGISTRALS

Volum 2887 Llibre 2034 Foli 32

DESCRIPCIO

URBANA. FASE 2.- SOLAR sito en LLEIDA, Avenida Ciutat Jardi, sin nimero. Tiene una superficie de ochocientos treinta
y seis metros cuadrados (836,00 m2). Lindante: al frente, tomando como tal la Avenida Ciutat Jardi, dicha Avenida;
derecha entrando, FASE 3 de esta division horizontal; izquierda, FASE 1 de esta division horizontal; y fondo, zona verde.
CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una superficie edificable sobre rasante de mil seiscientos sesenta y ocho metros,
treinta y dos decimetros cuadrados (1.668,32 m2) y un nimero méaximo de DIECISEIS VIVIENDAS (16). A esta finca le
corresponde un porcentaje de 0,8305 por ciento del total de los derechos que se adjudican en este Proyecto.
COEFICIENTE: diecinueve enteros, y once centésimas por ciento (19,11 %). Esta finca esta destinada a la construccion
de Viviendas de Proteccién Oficial.

SERVITUT

La finca 98597, de la cual proceden por division las fincas 102512 a la 102516, inclusives, todas de Lleida, queda gravada
con la siguiente SERVIDUMBRE: CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE ENERGIA
ELECTRICA: Sobre esta finca se constituye una servidumbre perpetua de paso subterraneo de energia eléctrica a favor
de la Comparfiia suministradora, que se ubicara y ocupara la superficie sefialada en el plano 7 de este proyecto, y servira
Unicamente para el suministro del poligono de actuacion del Pla Parcial Ciutat Jardi SUR-2, con el alcance y
caracteristicas que sefiala el plano 7 y el proyecto de urbanizacion del Pla Parcial Ciutat Jardi SUR-2. Alcance de la
servidumbre: 1.- La ocupacion del subsuelo para los cables conductores en la profundidad y con las demas caracteristicas
gue sefala la normativa técnica y urbanistica aplicable. 2.- La ocupacion definitiva de una superficie de terreno para
establecer una estacion transformadora, en el lugar y con la superficie que se sefiala en el plano nimero 7. 3.- El derecho
de paso o acceso para atender el establecimiento, vigilancia, conservaciéon y reparacion de la linea eléctrica. 4.- El
establecimiento de los dispositivos necesarios para el apoyo o fijacion de los conductores. 5.- La prohibicién de construir
edificios y plantar arboles de cualquier tipo, a una distancia inferior de la establecida en los reglamentos técnicos vigentes,
en materia de seguridad de las instalaciones eléctricas. Asi resulta del Proyecto de Reparcelacion del Pla Parcial CIUTAT
JARDI SUR 2, aprobado definitivamente, por Decreto de la Alcaldia de fecha veintitrés de febrero de dos mil seis, segin
certificacion expedida con fecha siete de julio de dos mil seis, complementada y subsanada por otra expedida el veintiocho
de noviembre de dos mil seis, expediente 291/04 GECR, por el Secretario del Ayuntamiento de Lleida, don Jesls
Gutiérrez Bustillo, con el visto bueno de su Alcalde Presidente, que motivo la inscripcion 12 de la indicada finca 98597 de
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Lleida, de fecha veinte de diciembre de dos mil seis, al folio 49 del tomo 2669 del Archivo, libro 1811 de Lleida.

SERVITUT

Las fincas 102.512, 102.513, 102.514, 102.515 y 102.516, todas de Lleida, Entidades o Fases UNO, DOS, TRES,
CUATRO Y CINCO, respectivamente, tienen a su favor y prestan las siguientes SERVIDUMBRES: 1.- Servidumbre mutua
y reciproca de paso y disfrute entre todas las citadas fincas del siguiente tenor: Se constituye una servidumbre mutua y
reciproca de paso y disfrute para personas, de la que seran

predios dominantes todas las indicadas fincas 102.512 a la 102.516, inclusive. Discurrira por dos zonas ajardinadas: Una
situada en la parte posterior del complejo que queda delimitada por los siguientes lindes: al frente, tomando como tal la
calle Enric Porta Peralta, con los edificios a construir sobre las indicadas fincas; a la derecha, con zona verde; al fondo,
con zona verde y con Maria Narcis Sellart; y a la izquierda, con Maria Narcis Sellart y con la Avinguda Ciutat Jardi. La
referida zona ajardinada tiene una superficie aproximada de mil ochocientos treinta y siete metros cuadrados. Otra situada
en la fachada principal del complejo que queda delimitada por los siguientes linderos: al frente, tomando como tal la calle
Enric Porta Peralta, con dicha calle; al fondo, con los edificios a construir sobre las entidades UNO, DOS, TRES Y
CUATRO; a la derecha, con zona verde; y a la izquierda con entidad nimero CUATRO. La referida zona ajardinada tiene
una superficie aproximada de seiscientos ochenta y nueve metros, cuarenta y tres decimetros cuadrados. Para una mejor
identificacion de la localizacién de las zonas comunitarias ajardinadas, objeto de la servidumbre constituida, se incorpora
a la escritura objeto de la presente un plano en que las mismas aparecen grafiadas. Valor de la servidumbre: sesenta
euros. 2.- Servidumbre mutua y reciproca de paso para vehiculos y personas, de la que serdn predios dominantes y
predios sirvientes todas las indicadas fincas 102.512 a la 102.516, inclusive. El lugar de ejercicio de la servidumbre de
paso estara constituido por las rampas de entrada y salida, situadas en la Fase o entidad niumero UNO, y zonas de
circulacion interiores de que los referidos predios estan dotados para el acceso de personas y vehiculos para sus
propietarios, con exclusion de los ascensores y las escaleras particulares de cada vestibulo de los edificios de que forman
parte dichos predios sirvientes. Para hacer efectiva la servidumbre, la propiedad de los predios dominantes tendra acceso
a los sirvientes, y desde éstos a aquellos, por cualquier punto de la linea de colindancia de los predios, pudiendo, para
esta finalidad, eliminar en las plantas sdtanos predios sirvientes, las paredes o muros de cerramiento de los mismos en
toda la longitud y altura que dichos muros constituyen zona de colindancia entre ambos. Ejercido este derecho, y como
consecuencia de la servidumbre, las fincas predios dominantes podran utilizar los citados accesos de las fincas predios
sirvientes y a las zonas viarias interiores establecidas en los mismos para la utilizacion de sus propietarios, para sus
vehiculos, para a partir de éllas llegar a la via publica, y al contrario, es decir, llegar desde la via publica hasta los predios
dominantes a través de las indicadas zonas viarias y accesos exclusivos de los predios sirvientes. Como se ha dicho, el
acceso rodado de entrada y salida a la zona de parking se establece mediante una rampa y una puerta de acceso situadas
en la Fase UNO que a la vez servira de acceso rodado a las demas Fases DOS, TRES, CUATRO Y CINCO, en el
momento en que estén construidas.

Constituida en escritura otorgada ante la Notaria de Lleida, dofia Maria Carmen Porta Vicente, el tres de noviembre de
dos mil quince, que motivé con fecha diecisiete de noviembre de dos mil quince, la inscripcién 82 de la finca 102512 de
Lleida, al folio 17 del libro 2.063 de Lleida, tomo 2916 del Archivo, e inscripciones 42s de las fincas 102.513, 102.514,
102.515y 102.516, a los folios 31, 35, 39 y 43 del libro 2034 de Lleida, tomo 2.887 del Archivo.

Localitzacié :  Carrer Enric Roca Peralta, 2-4-6

Descripcio: SUR 2 — Ciutat Jardi — FASE 3 — Finca 102.514
Superficie de parcel.la: 1.049,60 m?
Referéncia cadastral: 0705302CG0100F0300IT

Classificacio i qualificacié urbanistica certificat de régim urbanistic:

Classificacio: Sol Urba

Qualificacié: Zona d’Urbanitzacié Residencia Tipo 3 — Clau 12C

Qualificacié Urbanistica Segons Pla Parcial: Subzona d’habitatge plurifamiliar amb perimetre regulador —
Clau 12Cd

Destinacié del dret de superficie i caracteristiques de I'/les edificacié/ns:
FASE 3-Enric Roca Peralta 2-4-6 : CONSTRUCCIO DE 16 HABITATGES PROTECCIO OFICIAL, PARKINGS |
TRASTERS

e 16 Habitatges HPO

e 30 Places d’aparcament de cotxe

e 3 Places d’aparcament de moto
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Einca: 102.514 de LLEIDA

DADES REGISTRALS
Volum 2887 Llibre 2034 Foli 37
DESCRIPCION

URBANA. FASE 3.- SOLAR sito en LLEIDA, Avenida Ciutat Jardi, sin nUmero. Tiene una superficie de ochocientos
metros, tres decimetros cuadrados (800,03 m2). Lindante: al frente, tomando como tal la Avenida Ciutat Jardi, dicha
Avenida; derecha entrando, zona verde; izquierda FASE 2 de esta division horizontal; y fondo, zona verde.
CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una superficie edificable sobre rasante de mil seiscientos cincuenta y ocho metros,
treinta y siete decimetros cuadrados (1.658,37 m2), y un namero maximo de DIECISEIS VIVIENDAS (16). A esta finca le
corresponde un porcentaje de 0,8213 por ciento del total de los derechos que se adjudican en este Proyecto.
COEFICIENTE: Dieciocho enteros, noventa por ciento (18,90 %). Esta finca esta destinada a la construccion de Viviendas
de Proteccion Oficial.

SERVITUT

La finca nimero 98.597 de Lleida, de la cual se forman por DIVISION las registrales 102.512 a la 102.516, inclusives,
queda GRAVADA con la siguiente servidumbre: CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASO SUBTERRANEO DE
ENERGIA ELECTRICA: Sobre esta finca se constituye una servidumbre perpetua de paso subterraneo de energia
eléctrica a favor de la Compafiia suministradora, que se ubicara y ocupara la superficie sefialada en el plano 7 de este
proyecto, y servira Unicamente para el suministro del poligono de actuacién del Pla Parcial Ciutat Jardi SUR-2, con el
alcance y caracteristicas que sefiala el plano 7 y el proyecto de urbanizacion del Pla Parcial Ciutat Jardi SUR-2. Alcance
de la servidumbre: 1.- La ocupacion del subsuelo para los cables conductores en la profundidad y con las demas
caracteristicas que sefiala la normativa técnica y urbanistica aplicable. 2.- La ocupacion definitiva de una superficie de
terreno para establecer una estacion transformadora, en el lugar y con la superficie que se sefiala en el plano numero 7.
3.- El derecho de paso o0 acceso para atender el establecimiento, vigilancia, conservacion y reparacion de la linea
eléctrica. 4.- El establecimiento de los dispositivos necesarios para el apoyo o fijacion de los conductores. 5.- La
prohibicion de construir edificios y plantar arboles de cualquier tipo, a una distancia inferior de la establecida en los
reglamentos técnicos vigentes, en materia de seguridad de las instalaciones eléctricas. Asi resulta del Proyecto de
Reparcelacion del Pla Parcial CIUTAT JARDI SUR 2, aprobado definitivamente, por Decreto de la Alcaldia de fecha
veintitrés de febrero de dos mil seis, segun certificacion expedida con fecha siete de julio de dos mil seis, complementada
y subsanada por otra expedida el veintiocho de noviembre de dos mil seis, expediente 291/04 GECR, por el Secretario
del Ayuntamiento de Lleida, Don Jesus Gutiérrez Bustillo, con el visto bueno de su Alcalde Presidente, que motivo la
inscripcion EXTENSA 12 de la finca numero 98.211, al folio 15 del libro 1.811 de Lleida.

SERVITUT

Las fincas 102.512, 102.513, 102.514, 102.515 y 102.516 de Lleida, Entidades o Fases UNO, DOS, TRES, CUATRO Y
CINCO, respectivamente, tienen a su favor y prestan las siguientes servidumbres: 1.- Servidumbre mutua y reciproca de
paso y disfrute entre todas las citadas fincas del siguiente tenor: Se constituye una servidumbre mutua y reciproca de
paso y disfrute para personas, de la que seran predios dominantes todas las indicadas fincas 102.512 a la 102.516,
inclusive. Discurrira por dos zonas ajardinadas: Una situada en la parte posterior del complejo que queda delimitada por
los siguientes lindes: al frente, tomando como tal la calle Enric Porta Peralta, con los edificios a construir sobre las
indicadas fincas; a la derecha, con zona verde; al fondo, con zona verde y con Maria Narcis Sellart; y a la izquierda, con
Maria Narcis Sellart y con la Avinguda Ciutat Jardi. La referida zona ajardinada tiene una superficie aproximada de mil
ochocientos treinta y siete metros cuadrados. Otra situada en la fachada principal del complejo que queda delimitada por
los siguientes linderos: al frente, tomando como tal la calle Enric Porta Peralta, con dicha calle; al fondo, con los edificios
a construir sobre las entidades UNO, DOS, TRES Y CUATRO,; a la derecha, con zona verde; y a la izquierda con entidad
ndamero CUATRO. La referida zona ajardinada tiene una superficie aproximada de seiscientos ochenta y nueve metros,
cuarenta y tres decimetros cuadrados. Para una mejor identificacion de la localizaciéon de las zonas comunitarias
ajardinadas, objeto de la servidumbre constituida, se incorpora a la escritura objeto de la presente un plano en que las
mismas aparecen grafiadas. Valor de la servidumbre: sesenta euros. 2.- Servidumbre mutua y reciproca de paso para
vehiculos y personas, de la que seran predios dominantes y predios sirvientes todas las indicadas fincas 102.512 a la
102.516, inclusive. El lugar de ejercicio de la servidumbre de paso estara constituido por las rampas de entrada y salida,
situadas en la Fase o entidad nimero UNO, y zonas de circulacion interiores de que los referidos predios estan dotados
para el acceso de personas y vehiculos para sus propietarios, con exclusion de los ascensores y las escaleras particulares
de cada vestibulo de los edificios de que forman parte dichos predios sirvientes. Para hacer efectiva la servidumbre, la
propiedad de los predios dominantes tendra acceso a los sirvientes, y desde éstos a aquellos, por cualquier punto de la
linea de colindancia de los predios, pudiendo, para esta finalidad, eliminar en las plantas sétanos predios sirvientes, las
paredes o muros de cerramiento de los mismos en toda la longitud y altura que dichos muros constituyen zona de
colindancia entre ambos. Ejercido este derecho, y como consecuencia de la servidumbre, las fincas predios dominantes
podran utilizar los citados accesos de las fincas predios sirvientes y a las zonas viarias interiores establecidas en los
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mismos para la utilizaciéon de sus propietarios, para sus vehiculos, para a partir de éllas llegar a la via publica, y al
contrario, es decir, llegar desde la via publica hasta los predios dominantes a través de las indicadas zonas viarias y
accesos exclusivos de los predios sirvientes. Como se ha dicho, el acceso rodado de entrada y salida a la zona de parking
se establece mediante una rampa y una puerta de acceso situadas en la Fase UNO que a la vez servira de acceso rodado
a las demas Fases DOS, TRES, CUATRO Y CINCO, en el momento en que estén construidas.

Constituida en escritura otorgada ante la Notaria de Lleida, Dofia Maria Carmen Porta Vicente, el tres de

noviembre de dos mil quince, que motivé con fecha diecisiete de noviembre de dos mil quince, la inscripcién 82 de la finca
102512 de Lleida, al folio 17 del libro 2.063 de Lleida, tomo 2916 del Archivo, e inscripciones 423s de las fincas 102.513,
102.514, 102.515y 102.516, a los folios 31, 35, 39 y 43 del libro 2034 de Lleida, tomo 2.887 del Archivo.

1.1.2 Informacio sobre el LOT 2:

Localitzacié:  Carrer Cambrils s/n

Descripcio: CAMBRILS S/N - 27308
Superficie de parcel.la: 1.014,68 m?
Referéncia cadastral: 5691606CG0059B

Classificacio i qualificacié urbanistica certificat de régim urbanistic:
Classificacio: Sol Urba

Qualificacio: Zona d’ordenacié especial Tipus 2 — Clau 9B

Qualificacié segons Pla de Millora Urbana: Zona de configuracio Flexible UZ2

Destinacié del dret de superficie i caracteristiques de I'/les edificacio/ns:

CONSTRUCCIO DE 30 HABITATGES PROTECCIO OFICIAL, PARKINGS | TRASTERS
e 30 Habitatges HPO
e 10 Places d’aparcament de cotxe
e 20 Places d’aparcament de moto

EINCA DE LLEIDA N°: 27308

DADES REGISTRALS
Volum: 2727 Llibre: 518 Foli: 4 Inscripcid: 2

URBANA: PARCELA UZ2-9B2-1. Porcion de terreno solar edificable situada en el término municipal de Lleida, Barrio de
Magraners, de forma rectangular con una superficie de mil seis metros, treinta y siete decimetros cuadrados, con una
edificabilidad privada de dos mil cuatrocientos cincuenta y siete metros cuadrados de techo de los usos permitidos por el
planeamiento, sin que este afectada por ninguna limitacion a régimen de viviendas con proteccién. Linda: Noreste, con
parcela adjudicada UZ2-9B2-2; Suroeste, con ensanche calle de Sant Pere Nolasc; Sureste, con limite del ambito y SUR-
12; y Noroeste, con vial uno.

1.1.3 Informacio sobre el LOT 3:

Localitzacié : Carrer Albi 10, Lleida
Descripcio: ALBI 10 — 27309

Superficie de parcel.la: 1.010,32 m?
Referéncia cadastral: 5691601CG0059B

Classificacio i qualificacié urbanistica certificat de régim urbanistic:

Classificacio: Sol Urba
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Qualificacié: Zona d’ordenacié especial Tipus 2 — Clau 9B
Qualificacié segons Pla de Millora Urbana: Zona de Configuracid Flexible — UZ2

Destinacié del dret de superficie i caracteristiques de I'/les edificacio/ns:
CONSTRUCCIO DE 30 HABITATGES PROTECCIO OFICIAL, PARKINGS | TRASTERS
e 30 Habitatges HPO
e 10 Places d’aparcament de cotxe
e 22 Places d’aparcament de moto

FINCA DE LLEIDA N°: 27309

DADES REGISTRALS
Volum 2727 Llibre: 518 Foli: 7 Inscripcié: 2

DESCRIPCIO

URBANA: PARCELA UZ2-9B2-2. Porcion de terreno solar edificable situada en el término municipal de Lleida, Barrio de
Magraners, de forma rectangular con una superficie de mil seis metros, cincuenta y dos decimetros cuadrados, con una
edificabilidad privada de dos mil cuatrocientos cincuenta y siete metros, treinta y siete decimetros cuadrados de techo de
los usos permitidos por el planeamiento, sin que este afectada por ninguna limitacién a régimen de viviendas con
proteccion. Linda: Noreste, con ensanche de la calle de L’Albi; Suroeste, con parcela adjudicada UZ2-9B2-1; Sureste,

con limite del ambito y SUR-12; y Noroeste, con vial uno. Referencia Catastral: 5691601CG0059B0000WD.

1.1.4 Informacio6 sobre el LOT 4

Localitzacio : Carrer Albi 16, Lleida

Descripcio: ALBI 16 — SUR 12 - 27031
Superficie de parcel.la: 801,18 m?
Referéncia cadastral: 5691603CG0059B

Classificacio i qualificacié urbanistica certificat de régim urbanistic:
Classificacio: Sol Urba

Qualificacié: Zona d’urbanitzacid Residencial tipus 2. Zona 12B

Qualificacié segons Pla Parcial: Zona d’edificacié Oberta Subzona 5 — Clau 12B5

Destinacié del dret de superficie i caracteristiques de I’/les edificacié/ns
El dret de superficie haura de tenir la destinacié segiient:

CONSTRUCCIO DE 22 HABITATGES, PARKINGS | TRASTERS
e 22 Habitatges HPO

e 23 Places d’aparcament de cotxe

2 Places d’aparcament de moto

EINCA DE LLEIDA N°: 27031

DADES REGISTRALS
Tomo: 2712 Libro: 511 Folio: 100 Inscripcién: 2 DESCRIPCION

10



— Empresa Municipal
— - d'Agenda Urbana
— de Lleida

URBANA: PARCELA UZ5.- Porcion de terreno solar edificable situada en el término municipal de Lleida, sector
SUR-12, de forma rectangular con una superficie de setecientos noventa y nueve metros, veintisiete decimetros
cuadrados, con una edificabilidad privada de dos mil metros cuadrados de techo de los usos permitidos por el
planeamiento. Linda: Norte, con parcela adjudicada UZ4 y con verde lineal tres; Sur, con parque urbano uno; Este,

con verde lineal tres y parque urbano uno; y Oeste, con parcela adjudicada UZ4 y parque urbano uno.

Els projectes dels edificis s’hauran d’ajustar al planejament vigent. La transmissié es realitza en concepte
de “cos cert”, per la qual cosa no sera procedent cap tipus de reclamacid per raé de diferencies de
superficie, de condicions que puguin encarir els preu de les construccions, ni de les possibles variacions
del volum edificable que puguin sorgir com a consequliencia de I'aplicacié del planejament vigent, en
relacid a tots els usos dels edificis. Aquestes circumstancies no constituiran motiu d’impugnacié o
resolucid del contracte, ni de reclamacié economica. Els sols es transmeten en les condicions en qué es
troben, que el licitador declara coneixer en presentar-se a la licitacid.

Des del moment de presentar les seves proposicions, els licitadors i, arribat el cas, la Superficiaria
accepta les condicions juridiques, tecniques, economiques i urbanistiques de les finques per a la
construccio del habitatges.

1.2 Régim juridic del contracte

1.2.1 La indicacié sobre la divisid en lots del contracte consta a I'apartat F del Quadre Resum de
Caracteristiques. Aixi mateix, la descripcid i contingut de cada lot esta definit a la documentacié
técnica que s’adjunta al present Plec.

Sens perjudici que el negoci juridic objecte del present procediment resta exclos de I'ambit
d’aplicacid de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (en virtut de Iarticle
9) per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i
del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014 (en endavant, “LCSP”) ’TEMAU DE
LLEIDA SL, a fi i efecte de garantir la maxima transparencia i el respecte als principis de publicitat,
concurréncia, nodiscriminacié i igualtat de tracte, ha decidit voluntariament tramitar un concurs
obert per a la sevatransmissio, encara que I'operacid objecte del present Plec té caracter patrimonial
i és estrictamentprivada.

La present adjudicacio es regira integrament per allo establert en el present Plec i en tota la
documentacié que revesteix caracter contractual, i supletoriament, pels principis de la LCSP,
relatius especialment a la contractacio oberta no harmonitzada.

1.2.2 L'operacid objecte del present Plec és estrictament privada, per tant, el contracte que es
subscrigui amb I'adjudicatari del present procediment tindra la consideracié de contracte privat,
guedant subjecte, en quant als seus efectes i extincio, al dret privat, regint-se per aquest Plec, pel
contracte i documentacid annexada, i en tot allo no previst, per la legislacié civil i mercantil
aplicable.

A la preparacid i adjudicacid del present contracte li resulta d’aplicacié el present Plec, i
supletoriament els principis establerts a la LCSP, en tant que poder adjudicador que no ostenta la
condicié d’Administracié Publica

Per resoldre qualsevol discrepancia que pogués sorgir de la preparacid, adjudicacio, efectes i

11
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extincié d’aquest contracte, les parts es sotmetran expressament a la jurisdiccio i competéncia dels
Jutjats i Tribunals de la ciutat de Lleida, amb renuncia a qualsevol altre fur que els pugui
correspondre.

1.2.3 La present transmissio estara subjecta a les condicions urbanistiques que resultin aplicables,
d’acord amb la normativa urbanistica vigent en cada moment. A efectes informatius, en I’Annex
tecnic s’adjunta la referida normativa vigent en data d’avui, sens perjudici de les possibles
modificacions que es poguessin aprovar en un futur -subjectes als procediments corresponents- i
sens perjudici de les condicions o requeriments que en tramit de Ilicéncia estableixin els Serveis o
Departaments dels organismes competents en aquesta mateéria.

1.2.4 El present Plec i els seus Annexes revestiran caracter contractual. El contracte s’ajustara al
contingut del present Plec, les clausules del qual es consideraran part integrant del referit contracte.

1.2.5. La presentacié de proposicions implica 'acceptacid incondicionada pels licitadors del
contingut del present Plec i de la totalitat de la documentacié que conforma la present licitacio,
sense cap excepcio o reserva.

1.2.6. La interpretacié del contracte i les discrepancies sobre la seva aplicacié es fara tenint en
compte, en primer lloc, el Plec, que prevaldran sobre qualsevol altra norma.

El desconeixement de la documentacid que revesteix caracter contractual en qualsevol dels seus
termes i dels altres documents i normativa de tota indole que puguin tenir aplicacié en I'execucio
de la cosa pactada, no eximira I'adjudicatari de I'obligacié de complir-los.

1.2.7. En el suposit que el present Plec sigui traduit a altres llenglies, en cas de discrepancia
prevaldra la versié en llengua catalana.

CLAUSULA 2.- VALOR DE LA PROMOCIO, CANON ANUAL, PRESSUPOST DE LICITACIO i VALORACIO DEL
DRET DE SUPERFICIE.

2.1. El valor de la promocid s’estima en:

LOT 1: Finques registrals nim. 102.513 i 102.514. C/ Enric Roca Peralta: 1.480.992 € + 1.475.022 €=
2.956.014 € IVA EXCLOS

LOT 2: Finca registral 27.309. C/ Albi, 10: 2.374.200 IVA EXCLOS

LOT 3: Finca registral 27.301. C/ Albi, 16: 1.860.000 IVA EXCLOS

LOT 4: Finca registral 27.308. C/ Cambrils, s/n: 2.404.422 IVA EXCLOS

Aquests valors s’utilitzen com a referencia per a la fixacio de la garantia definitiva, i alsefectes de
I'acreditacio de la solvéncia econdmica i técnica.

2.2. Ates que el canon anual a abonar esta definit en la memoria adjunta a la sol-licitud d’ajuts i resolucio
de seleccid d’actuacions en les que s’emmarca la present concurréncia, el pressupost de licitacié es
configura a efectes exclusius de I'expedient de contractacid, si bé no constitueix cap referencia o
condicid que hagi de ser objecte de valoracié o condicié de I'adjudicacié o el contracte

2.3. El preu base de licitacié del contracte és el que figura a I'apartat B del Quadre Resum de
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caracteristiques, calculat a partir d’un canon anual:
El canon anual és:

- Lot 1: PREU DEL CANON ANUAL: 2.874,54 € IVA EXCLOS
- Lot 2: PREU DEL CANON ANUAL: 1.242,30 € IVA EXCLOS
- Lot 3 PREU DEL CANON ANUAL: 1.017,27 € IVA EXCLOS
- Lot 4 PREU DEL CANON ANUAL: 1.552,95 € IVA EXCLOS

Aguest canon inclou tots els factors de valoracid i les despeses que, segons els documents
contractuals i la legislacid vigent corren per compte de I'adjudicatari, aixi com els tributs de
qualsevol tipus. Respecte a la partida de I'lVA es fa constar que és una Operacid subjecta en tenir la
consideracié de prestacid de serveis (article 11.32 Llei 37/92 de 28 de desembre per la qual es regula
I'Impost sobre el Valor Afegit).

D’aquesta manera, caldra sotmetre a tributacié les diferents operacions amb origen en el dret de
superficie regulat aqui, segons els parametres seglents:

1-

Canons periodics:

Es facturaran per part de 'EMAU a I'adjudicatari entre I’1 i el 10 de gener de cada any (respecte
del canon meritat en I'exercici anterior), essent la base imposable la que es determini per la
liquidacid a enviar per I'adjudicatari.

En tractar-se d’una operacid subjecta i no exempta d’IVA al tipus impositiu vigent del 21%, es
facturara el canon en conseqtiéncia, és a dir, afegint-hi I'IVA corresponent.

El canon sera actualitzat cada any en la mateixa proporcié en que hagi variat els dotze mesos
precedents de I'lPC del conjunt de I'Estat que publiqui I'Institut Nacional d'Estadistica o organisme

gue el substitueixi.

Dret de superficie:
El Dret de superficie meritara una factura anual a emetre per I'EMAU a |'adjudicatari el 31 de

desembre de cada any, per I'operacid de constitucid del dret de superficie. En tractar-se d’una
operacié amb una contraprestacid en espécie (cessio de dret de superficie a canvi d’edificacid)
escau aplicar la regla especial prevista a I'article 79.U de la Llei de I'lVA, essent la base
imposable el cost de construccié de l'edifici de cadascun dels lots, i considerant un
deteriorament anual de I'1% durant 75 anys. Per tant, la factura anual sera la part proporcional
d’aquest valor de I'edifici que I'empresari ha de revertir a la finalitzacié del dret d’aqui a 75
anys.

En tractar-se d’una operacié subjecta i no exempta d’IVA al tipus impositiu vigent del 21%,
anualment EMAU emetra la factura corresponent a aquesta operacio, seguint els criteris
exposats.

Reversié de I'edificacid

L'operacié de reversié de I'edificacid, suposara la necessitat d’emetre una factura anual per
part de I'adjudicatari a 'EMAU el 31 de desembre de cada any durant els 75 anys de vigéncia
del dret de superficie. La base imposable sera la mateixa que la determinada en el punt
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anterior, pero en tractar-se d’'una operacié subjecta i exempta d’IVA, I'adjudicatari I'emetra
sense imputar-hi cap import en concepte d’IVA, en aplicacié de I'exempcid per segones i
ulteriors transmissions d’edificacions prevista a I'article 20.U.22 de la Llei de I'lVA. Caldra
indicar aquesta causa d’exempcio en la factura que s’emeti.

2.4. El VALOR DEL DRET DE SUPERFICIE del contracte que es formalitzara mitjangant escriptura
constitucio del dret de superficie sera el que a continuacié es relaciona, més els impostos que
corresponguin d’acord amb la legislacid vigent:

LOT 1: VALOR DRET DE SUPERFICIE: 166.992,24 €
LOT 2: VALOR DRET DE SUPERFICIE: 93.228,26 €
LOT 3: VALOR DRET DE SUPERFICIE: 76.134,79 €
LOT 4: VALOR DRET DE SUPERFICIE: 116.298,40 €

En el preu del contracte es consideraran inclosos la resta de tributs, taxes i canons de qualsevol
naturalesa, que siguin d’aplicacid, aixi com totes les despeses que |’adjudicatari ha d’assumir
conforme al previst en el Plec i documentacié annexa.

CLAUSULA 3.- TERMINI MAXIM PER LA FORMALITZACIO DE LA TRANSMISSIO.

La formalitzacié de la constitucié i transmissié del dret de superficie es realitzara mitjancant la
signatura d’escriptura publica, en el termini maxim de DOS (2) MESOS a comptar des de
I’adjudicacio de la present licitacio.

Aguest termini no sera susceptible de prorroga en favor de I'adjudicatari. En cas que I'adjudicatari
no procedeixi a la formalitzacié de I'escriptura publica en I'esmentat termini i per causes a ell
imputables, 'EMAU procedira de conformitat amb la Clausula 14 del present Plec.

CLAUSULA 4.- EXPEDIENT DE CONTRACTACIO, PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE |
DOCUMENTACIO QUE ES FACILITARA ALS LICITADORS

4.1. Regles aplicables

La contractacioé de referencia s’adjudicara de conformitat amb els termes regulats en el present Pleci
supletoriament pels principis establerts a la LCSP, especialment, els relatius a la contractacié oberta
no subjecte a regulacid harmonitzada de poders adjudicadors que no tenen la condicié
d’administracid publica.

L’adjudicacid del contracte es realitzara a la millor oferta sobre la base de la combinacié dels criteris
d’adjudicacio que figuren a I’Annex nim. 5 del present Plec.

4.2. Documentacio que es facilita als licitadors

Des del dia de la publicacié de I'anunci de licitacio, les empreses interessades podran obtenir a
través del Perfil del Contractant la documentacio necessaria per preparar les seves propostes, que
inclou els seglients documents:

- Aquest Plec de Clausules particulars.
- Annexos tecnics i resta d’annexos
- Model de contracte de constitucié dret de superficie
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Tota aquesta documentacié tindra caracter contractual.
CLAUSULA 5.- PUBLICITAT DE LA LICITACIO

La present licitacié es publicara mitjancant anunci al Perfil del Contractant de I'entitat, al qual s’hi
pot accedir a través de I'adreca web que consta referenciada a I'apartat U del Quadre Resum de
Caracteristiques.

Il. PROCEDIMENT DE LICITACIO
CLAUSULA 6.- CONDICIONS DE CAPACITAT | SOLVENCIA DELS LICITADORS

6.1. Podran contractar amb I'EMAU les persones fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres
gue tinguin plena capacitat d’obrar i que no estiguin incloses en cap de les prohibicions de
contractar segons el que estableix la legislacio vigent i que acreditin la solvéncia que es requereixi
en aquest Plec i gaudeixin de I'habilitacié empresarial o professional que, si s’escau, sigui exigible
per dur a terme |'activitat o prestacié que constitueixi I'objecte del contracte.

Els requisits de capacitat, solvéencia i d’abséncia de prohibicions de contractar s’han de complir en
el moment de la presentacié de l'oferta i s’han de mantenir fins al moment de I'adjudicacié i
formalitzacid del contracte.

No obstant I'anterior, en el moment de la presentacio de les ofertes/propostes, 'EMAU acceptara
com a prova preliminar d’aquest compliment, la declaracié actualitzada de I'interessat realitzada
mitjangant 'Annex 1, en els termes establerts al present Plec. En qualsevol cas, L'EMAU podra
requerir als licitadors que presentin la totalitat o una part dels documents justificatius en qualsevol
moment del procediment quan resulti necessari per garantir el bon desenvolupament del mateix.

L’'empresa licitadora proposada com a adjudicataria haura d’acreditar abans de I'adjudicacié, i en
tot cas en el moment en que sigui requerit per L'EMAU, els requisits de capacitat, solvéncia i aptitud
per contractar establerts en el present plec.

6.2. Es podra acreditar la solvencia basant-se en la solvéncia i mitjans d’altres entitats, amb
independéncia de la naturalesa juridica dels vincles que tingui amb elles, sempre que es garanteixi
que es disposara d’aquesta solvéncia per tal d’atendre les obligacions derivades del contracte i a
carrec del superficiari, i que I'entitat a la qué es recorri no esta incursa en una prohibicié de
contractar.

Quan una empresa recorri a les capacitats d’altres entitats, haura de demostrar que disposara dels
recursos necessaris mitjancant la presentacié a aquest efecte del compromis per escrit de dites
entitats respecte de I'assumpcié de les obligacions derivades del contracte i a carrec del superficiari.
Aguest compromis es presentara pel licitador que hagués presentat la millor oferta, previ
requeriment complimentat de conformitat amb el que es disposa a la clausula 12 del present Plec.

En el cas que I'empresa licitadora recorri a capacitats d’altres empreses per acreditar la solvencia
econOmica ifo técnica, de conformitat ha d’indicar aquesta circumstancia en la declaracié
responsable d’acord amb el model que consta a I’Annex nim. 2 del present Plec i presentar una
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altra declaracio separada per cadascuna de les empreses a la capacitat de les quals recorri o que
tingui intencié de subcontractar, degudament signat.

En el suposit que es recorri a la solvencia economica i financera d’altres entitats, el licitador i les
entitats amb les que col-labori per a la perfeccié del present contracte seran solidariament
responsables de totes aquelles obligacions imposades a I'adjudicatari i/o derivades de
I'incompliment total o parcial del contracte. En aquest sentit, la mera presentacié de la
documentacid indicada suposara el naixement de la responsabilitat solidaria indicada.

6.3. Les empreses licitadores han de complir amb els seglients criteris de solvencia previstos per a
cada Lot al qual es presentin. No obstant aixd, Unicament hauran d’acreditar documentalment el
compliment d’aquests requisits 'empresa o empreses proposada/es com a adjudicataria/es. Sens
perjudici d’aixo, L'EMAU podra sol-licitar als licitadors, en qualsevol moment anterior a la proposta
d’adjudicacid, I'acreditacié del compliment d’aquests extrems.

A) Solvéncia economica i financera:

Les licitadores han d’acreditar que compleixen, per a cadascun dels lots, algun dels segiients dels
seglients requisits:

- Volum anual de negocis, en els darrers 5 anys, en I'ambit al que es refereix el contracte,

per import igual o superior al valor de la promocié del lot/s al/ qual/s es presenti, segons el
seglent detall:

e LOT 1: Finques registrals nim. 102.513 i 102.514. C/ Enric Roca Peralta: 1.480.992 € +
1.475.022 €= 2.956.014 €

e LOT 2: Finca registral 27.309. C/ Albi, 10: 2.374.200 IVA EXCLOS
e LOT 3: Finca registral 27.301. C/ Albi, 16: 1.860.000 IVA EXCLOS
e LOT 4: Finca registral 27.308. C/ Cambrils, s/n: 2.404.422 IVA EXCLOS

- Existencia d’'una assegurancga de responsabilitat civil i per riscos professionals per import
igual o superior als imports seglients, corresponents a cada lot:

e LOT 1: Finques registrals nim. 102.513 i 102.514. C/ Enric Roca Peralta: 1.480.992 € +
1.475.022 €= 2.956.014 €

e LOT 2: Finca registral 27.309. C/ Albi, 10: 2.374.200 IVA EXCLOS
e LOT 3: Finca registral 27.301. C/ Albi, 16: 1.860.000 IVA EXCLOS
e LOT 4: Finca registral 27.308. C/ Cambrils, s/n: 2.404.422 IVA EXCLOS

S’acreditara a través d’aquests dos mitjans:

A. Declaracié formulada per una entitat bancaria, en la qual es deixi constancia que el licitador

compta amb la suficient solvencia per a fer front a les obligacions que es derivin del present
contracte.

B. En funcié de si son persones fisiques o juridiques, s’exigira |'aportacié de la segiient
documentacid:

B.1) Sies tracta d'una societat mercantil o cooperativa, mitjangant aportacié dels comptes
anuals dels tres ultims exercicis tancats, i informe de gestié si s’escau, degudament dipositats
en el Registre Mercantil, aixi com I'informe auditoria, si esta subjecta a auditoria obligatoria.
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B.2) Si es tracta de persones fisiques, mitjancant aportacié de la copia de la declaracio
d’IRPF dels dos ultims exercicis.

Si, per raons justificades, un licitador no pogués facilitar les referéncies sol-licitades podra acreditar
la seva solvencia economica i financera mitjancant qualsevol altra documentacié considerada com
a suficient per EMAU.

6.4. Les empreses estrangeres no comunitaries o d'Estats signataris de |'Acord sobre I'Espai
Economic Europeu, a més, sense perjudici de I'aplicacid de les obligacions de I'Estat espanyol
derivades d'acords internacionals, hauran de justificar mitjancant informe que ['Estat de
procedéencia de I'empresa estrangera admet al seu torn la participacié d'empreses espanyoles en la
contractacid amb els ens del sector public, en forma substancialment analoga. Aquest informe sera
elaborat per la corresponent Oficina Economica i Comercial de I'Estat espanyol en I'exterior i
s'acompanyara a la documentacié que es presenti.

6.5. EMAU podra contractar amb unions d’empresaris que es constitueixin temporalment a
I’efecte. Aquesta participacid s’instrumentalitzara, a la fase de licitacio, mitjancant I'aportacié d’un
document privat en el que es manifesti la voluntat de concurréncia conjunta, indicant els noms i
circumstancies dels que la constitueixen, la participacid6 de cadascun d’ells, designant un
representant o apoderat Unic amb poders bastants per exercitar els drets i complir les obligacions
que del contracte es derivin fins a I'extinciéd del mateix, sens perjudici de I’existéncia de poders
mancomunats en altres aspectes, i assumint el compromis de constituir-se formalment en el cas de
resultar adjudicataris del contracte. No sera necessaria la formalitzacié en escriptura publica fins
que s’hagi efectuat I'adjudicacié al seu favor.

Aquests empresaris quedaran obligats solidariament davant 'EMAU.

En cas de resultar adjudicataries, les licitadores que hagin presentat oferta en aquests termes
vindran obligades a constituir una societat mercantil, amb personalitat juridica propia, que sera la
superficiaria, quedant en qualsevol cas els licitadors integrants de I'oferta com a responsables
solidaris de la societat que es constitueixi, en els termes de la present clausula. No sera necessaria
la formalitzacié de la societat mercantil en escriptura publica fins que s’hagi adjudicat el contracte
al seu favor. El licitador disposara d’un termini maxim de 3 mesos per a formalitzar la constitucio de
la nova societat.

B) Solvéncia tecnica:

Les licitadores han d’acreditar, per a cadascun dels lots al qual es presentin, que compleixen amb
els requisits de solvencia seglients:

.a) Haver completat la construccid, en els darrers 10 anys, d’almenys una promocié d’habitatges,
de minim el 60% del valor de la promocié del lot o lots als quals liciti, d’acord amb el segiient
desglossament:

¢ LOT 1: Finques registrals nim. 102.513 i 102.514. C/ Enric Roca Peralta: 1.480.992 € +
1.475.022€ = 2.956.014 €

e LOT 2: Finca registral 27.309. C/ Albi, 10: 2.374.200 IVA EXCLOS

e LOT 3: Finca registral 27.301. C/ Albi, 16: 1.860.000 IVA EXCLOS
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e LOT 4: Finca registral 27.308. C/ Cambrils, s/n: 2.404.422 IVA EXCLOS

S’acreditara documentalment per mitja d’'una copia de I'escriptura de declaracié d’obra nova de la
promocié completada i acreditacié documental (com a minim declaracié responsable) de I'efectiva
participacié de la licitadora en la promocid.

.b) Haver gestionat, en els darrers 10 anys, un parc d’habitatges conformat per un o diversos
edificis, que integrin en total un nombre igual o superior a 15 habitatges. S'acreditara
documentalment per mitja dels contractes de gestid dels lloguers en qué consti el nombre
d’habitatges gestionats, amb constancia formal (com a minim declaracid responsable) de I'efectiva
participacié de la licitadora en la gestid.

.c) No haver estat sancionades en ferm per cap infraccié de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya
(Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme), la Llei
pel dret a I'habitatge (Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge) o altre norma
directament i expressa relacionada amb les dues anteriors (ja sigui al territori espanyol o a estats
membres de la Unid Europea). S'acreditara documentalment per mitja d’una declaracid
responsable de I’d0rgan o persona que ostenti la deguda representacié del licitador.

Els mitjans per acreditar la solvencia sén els minims suficients per garantir la capacitat del licitador
per executar els treballs, facilitant la participacié del major nombre d’empreses, incloses les petites
i mitjanes empreses i les empreses de nova creacio.

6.6. Les persones juridiques només podran resultar adjudicataries de contractes, les prestacions de
les quals estiguin compreses dins de les finalitats, objecte o ambit d’activitat que d’acord amb els
seus estatuts o regles fundacionals els hi siguin propies.

CLAUSULA 7.- PROPOSICIONS DELS LICITADORS: NORMES GENERALS

7.1. Les proposicions es referiran al conjunt de I’adjudicacié objecte del present procediment, i no
s'admetran ofertes parcials.

Les proposicions es presentaran dins del termini maxim previst a I'anunci de licitacio pel Perfil del
contractant. Les proposicions presentades fora del termini establert no seran admeses sota cap
concepte ni en cap circumstancia i hauran de presentar-se mitjancant elregistre de I’entitat, per
tant:

Tots els licitadors hauran d'assenyalar en el moment de presentar llurs propostes un domicili,
teléfon, fax, correu electronic i persona de contacte per a les comunicacions i relacions que en
general es derivin del present procediment o que de qualsevol manera puguin afectar al licitador.

7.2. Les ofertes hauran de tenir una validesa de 8 mesos, comptats a partir de la data d'obertura de
les proposicions. Superat aquest termini els licitadors podran optar per mantenir o retirar llurs
proposicions, amb total indemnitat per les parts, sense que es pugui demanar cap mena de
compensacié o indemnitzacid. Les ofertes que no siguin retirades s’entendran valides i vinculants
pel licitador a tots els efectes previstos en aquest Plec.

7.3. Cada licitador no podra presentar més d’una proposicié en el present procediment de
contractacio, ja sigui de forma individual o conjunta amb altres empreses.
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La presentacio de més d’una oferta per a cada lot per part d’'un mateix licitador, de forma individual
0 conjunta amb altres empreses, implicara la no admissié i, per tant, el rebuig de totes les
proposicions en les que s’hagi presentat el licitador infractor i I'exclusié del lot corresponent de la
licitacio.

Tampoc podra subscriure cap proposicié en participacié conjunta amb altres licitadors si ja ho ha
fet individualment, ni figurar en més d’una d’aquestes agrupacions. La infraccié del que s’assenyala
en aquest paragraf donara lloc a la inadmissid de totes les proposicions que hagi presentat.

7.4. La presentacio de la proposta, implica que el licitador ha revisat i analitzat detingudament la
documentacié facilitada relativa a les finques objecte de transmissid, aixi com la resta de
documentacié contractual i tecnica, i que al formular i presentar I'oferta, ha tingut en compte totes
les anteriors circumstancies.

7.5. Publicitat de la licitacié. L'Empresa Municipal d’Agenda Urbana anunciara la licitacié a qué es
refereix aquest plec de condicions en el Perfil del contractant de la pagina web.

7.6. 'anunci fara referencia a la informacié necessaria a consultar per a concursar, aixi com el
termini de presentacié d’ofertes i el dia en que tindra lloc I'acte public d’obertura dels sobres.

7.7. El procediment negociat es publicara a la web, i podra presentar oferta qualsevol persona
interessada, concedint a tal efecte un termini per la presentacid d’ofertes.

7.8. Les proposicions es presentaran en la forma, termini i lloc indicats a I'anunci de licitacio,
mitjangant I'eina integrada en la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica Catalunya de
accessible en el perfil de contractant.

7.9. Les empreses que presentin la seva oferta fora del termini especificat no seran preses en
consideracio.

7.10. Els documents annexos a aquest plec es consideren part integrant d’aquest Plec de
Condicions, gaudint de caracter contractual.

7.11. La presentacio a la licitacio suposa I'acceptacid incondicional per part del licitador del
contingut de la totalitat de les condicions que es contenen en el present Plec, sense cap tipus de
reserva, amb els seus annexos, del model document de constitucid del dret de superficie, aixi com
de la declaracid responsable de qué reuneix els requisits i condicions que s’hi exigeix, gaudint tota
la documentacié esmentada de caracter contractual. La manca d’aquests, permetra a I'EMAU de
LLEIDA SL revocar I'adjudicacié en qualsevol moment.

CLAUSULA 8.- FORMAT DE PRESENTACIO DE LES PROPOSICIONS | MITJANS DE COMUNICACIO
ELECTRONICS: NORMES GENERALS

PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

La present licitacié es tramita per Mitjans de comunicacié electronics.
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8.1.- D’acord amb la Disposicid addicional quinzena de la LCSP, la tramitacié d’aquesta licitacié
comporta la practica de les notificacions i comunicacions que en derivin per mitjans exclusivament
electronics.

No obstant aix0, es podra utilitzar la comunicacioé oral per a comunicacions diferents de les relatives als
elements essencials, aix0 és, els plecs i les ofertes, deixant-ne el contingut de la comunicacié oral
documentat degudament, per exemple, mitjangant els arxius o resums escrits o sonors dels principals
elements de la comunicacid.

8.2 Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment de contractacié i durant la
vigéncia del contracte s’efectuaran per mitjans electronics, d’acord amb la LCSP.

A aquests efectes, s’enviaran els avisos de la posada a disposicid de les notificacions i les comunicacions
a les adreces de correu electronic que les empreses hagin facilitat a aquest efecte en la Declaracié
responsable, d’acord amb el que s’indica en la clausula sisena d’aquest plec. Un cop rebuts el/s correu/s
electronic/s indicant que la notificacio corresponent s’ha posat a la seva disposicio, haura/n d’accedir-
hi la/les persones designada/es, mitjancant I'enllac que s’enviara a aquest efecte.

En I'espai virtual on hi ha dipositada la notificacid, es permet accedir a dita notificacié amb certificat
digital o amb contrasenya.

8.3 D’altra banda, per tal de rebre tota la informacio relativa a aquesta licitacid, les empreses que ho
vulguini, en tot cas, les empreses licitadores s’"han de subscriure com a interessades en aquesta licitacio,
a través del servei de subscripcid a les novetats de I'espai virtual de licitacié que a tal efecte es posa a
disposicio a I'adreca web del perfil de contractant de I’0rgan de contractacio, accessible a la Plataforma
de Serveis de Contractacid Publica de la Generalitat:

https://contractaciopublica.gencat.cat/perfil/EMAU

Aquesta subscripcié permetra rebre avis de manera immediata a les adreces electroniques de les
persones subscrites de qualsevol novetat, publicacid o avis relacionat amb aquesta licitacid.

Aixi mateix, determinades comunicacions que s’hagin de fer amb ocasié o com a conseqliéncia del
procediment de licitacid i d’adjudicacié del present contracte es realitzaran mitjangant el tauler
d’anuncis associat a I'espai virtual de licitacié d’aquesta licitacié de la Plataforma de Serveis de
Contractacié Publica. En aquest tauler d’anuncis electronic, que deixa constancia fefaent de
I'autenticitat, la integritat i la data i hora de publicacié de la informacié publicada, també es publicara
informacio relativa tant a la licitacio, com al contracte.

A més, les empreses licitadores també es poden donar d’alta en el Perfil del licitador, previa
I"autenticacio requerida. El Perfil del licitador esta constituit per un conjunt de serveis adrecats a les
empreses licitadores amb I'objectiu de proveir un espai propi a cada empresa licitadora, amb un seguit
d’eines que faciliten I’accés i la gestid d’expedients de contractacio del seu interes. Per donar-se d’alta
cal fer “clic” en I'apartat “Perfil de licitador” de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica i
disposar del certificat digital requerit.

8.4 El termini per presentar ofertes en aquesta licitacié finalitza el dia indicat en I'anunci del Perfil del
contractant, de manera que les ofertes rebudes amb posterioritat es consideraran extemporanies.
Les empreses licitadores han de presentar la documentacid que conformi les seves ofertes en sobre/s,
mitjangant I'’eina de Sobre Digital

Un cop accedeixin a través d’aquest enlla¢ a I'eina web de sobre Digital, les empreses licitadores
hauran d’omplir un formulari per donar-se d’alta a I’eina i, a continuacio, rebran un missatge, al/s

correu/s electronic/s indicat/s en aquest formulari d’alta, d’activacié de I'oferta.

Les adreces electroniques que les empreses licitadores indiquin en el formulari d’inscripcié de I'eina
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de Sobre Digital, que seran les emprades per enviar correus electronics relacionats amb I’Us de I'eina
de Sobre Digital, han de ser les mateixes que les que designin en la seva Declaracié responsable per a
rebre els avisos de notificacions. Les empreses licitadores han de conservar el correu electronic
d’activaciod de I'oferta, atés que I'enllag que es conté en el missatge d’activacié és I'accés exclusiu de
qgue disposaran per presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre Digital. Accedint a I'espai
web de presentacid d’ofertes a través d’aquest enllag trameés, les empreses licitadores hauran de
preparar tota la documentacié requerida i adjuntar-la en format electronic en els sobres
corresponents. Les empreses licitadores poden preparar i enviar aquesta documentacié de forma
esglaonada, abans de fer la presentacid de I'oferta

Per poder iniciar la tramesa de la documentacid, I'eina requerira a les empreses licitadores que
introdueixin una paraula clau per a cada sobre amb documentacié xifrada que formi part de la licitacié
(pel sobre A no es requereix paraula clau, atés que la documentacio no esta xifrada). Amb aquesta
paraula clau es xifrara, en el moment de I’enviament de les ofertes, la documentacid. Aixi mateix, el
desxifrat dels documents de les ofertes es realitza mitjancant la mateixa paraula clau, la qual han de
custodiar les empreses licitadores. Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament
aquesta o aquestes claus (poden ser la mateixa per tots els sobres o diferents per cadascun d’ells), ja
gue només les empreses licitadores la/les tenen (I’eina de Sobre Digital no guarda ni recorda les
contrasenyes introduides) i sén imprescindibles per al desxifrat de les ofertes i, per tant, per I'accés al
seu contingut.

Es demanara a les empreses licitadores, mitjancant el correu electronic assenyalat en el formulari
d’inscripcié a I'oferta de I'eina de Sobre Digital, que accedeixin a I'’eina web de Sobre Digital per
introduir les seves paraules clau en el moment que correspongui. Quan les empreses licitadores
introdueixin les paraules clau s’iniciara el procés de desxifrat de la documentacio, que es trobara
guardada en un espai virtual securitzat que garanteix la inaccessibilitat a la documentacié abans de
I'acte d’obertura dels sobres, en la data i I'hora establertes. Les empreses licitadores han d’introduir
en tot cas la paraula clau abans de I'obertura del primer sobre xifrat.

En cas que alguna empresa licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podra accedir al contingut
del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacio d’ofertes a través de I'eina de Sobre Digital es basa en el
xifratge de la documentacidé i requereix necessariament la introduccid per part de les empreses
licitadores de la/les paraula/es clau, que només elles custodien durant tot el procés, per poder accedir
al contingut xifrat dels sobres, no es podra efectuar la valoracié de la documentacid de la seva oferta
gue no es pugui desxifrar per no haver introduit I'empresa la paraula clau.

Una vegada complimentada tota la documentacid de I'oferta i adjuntats els documents que la
conformen, es fara la presentacio propiament dita de 'oferta, la qual no es considera presentada fins
gue no ha estat registrada, amb I'apunt d’entrada corresponent, a través de I'eina. A partir del

moment en qué I'oferta s’hagi presentat, ja no es podra modificar la documentacié tramesa.

Podeu trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjancant I’eina de sobre digital a
I"apartat de “Licitacio electronica” de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/Applava/views/ajuda/empreses/index.xhtml?s
et-locale=ca_ES

8.5. CONSIDERACIONS RESPECTE LA PRESENTACIO DE L’OFERTA

Es recomana que la presentacié d’ofertes es realitzi amb I'antelacié suficient que permeti resoldre
possibles incidéencies durant la preparacid o enviament de I'oferta.
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Les empreses licitadores poden substituir i/o modificar I'oferta presentada, durant el termini de
presentacié d’ofertes, mitjancant la presentacié d’'una segona oferta, que suposara la retirada de la
primera, sempre que I'empresa licitadora aixi ho hagi advertit expressament i de forma fefaent a
I’Organ de Contractacio: en cas contrari, les ofertes seran excloses, per incompliment de la prohibicié
de presentacié de proposicions simultanies (Art. 139.3 de la LCSP).

La presentacid d’ofertes es podra realitzar durant les 24 hores, excepte I'dltim dia del termini de
presentacié que podra realitzar-se fins a I’hora indicada en el perfil. Les ofertes presentades a partir
de I'hora fixada com a limit en el perfil del contractant es consideraran presentades fora de termini.

Si les 24 hores darreres del termini per a la presentacidé d’ofertes s’interrompés el servei per causes
técniques o raons operatives de la propia plataforma, aquest termini es prorrogara o, si el termini ja
ha vencut, rehabilitara per un temps de 24 hores, mitjancant la publicacio en el Perfil de contractant,
esmenant-lo, sempre que sigui possible abans de la seva finalitzacid.

Les proposicions extemporanies seran excloses, a no ser que s’acrediti que la presentacid fora de
termini és per raons operatives de la propia plataforma de licitacié electronica o al seu mal
funcionament, sempre que I'oferta s’hagi presentat dins de les 24 hores seglients a la rehabilitacié del
termini per a la presentacié d’ofertes, una vegada que s’hagi resolt la incidéncia que la impossibilitava.

Les empreses licitadores han d’haver introduit la paraula clau abans de la finalitzacié de I'acte
d’obertura del sobre xifrat. Una vegada finalitzat I'acte d’obertura, sense que I'empresa hagi introduit
la paraula de pas, sera responsabilitat de I'empresa licitadora que I’Organ de contractacié no pugui
accedir al contingut del sobre corresponent.

Les empreses licitadores han de signar les ofertes i la Declaracié responsable. Quan diverses empreses
concorrin agrupades en una Unié Temporal d’Empreses (UTE), I'oferta haura d’estar signada per tots
els seus integrants. Igualment, hauran de presentar una Declaracié responsable separada, en que
consti la informaciod requerida per cada empresa participant. La signatura de |'oferta es dura a terme
mitjancant la signatura del resum de I'oferta, que incorpora la petjada electronica de la resta de
documents que la integren.

La falta de signatura de |'oferta, o I'error en la seva firma, s’esmenara, previ requeriment per part de
I’Organ de Contractacié, amb la signatura correcta del resum de I'oferta, que 'empresa licitadora
haura d’haver guardat; en el cas del DEUC, amb la signatura d’un de nou.

8.6 Certificats digitals

D’acord amb la disposicié addicional primera del DL 3/2016, sera suficient I'Us de la signatura
electronica avangada basada en un certificat qualificat o reconegut de signatura electronica en els
termes previstos en el Reglament (UE) 910/2014/UE, del Parlament Europeu i del Consell, de 23 de
juliol de 2014, relatiu a la identificacid electronica i els serveis de confianca per a les transaccions
electroniques en el mercat interior i pel qual es deroga la Directiva 1999/93/CE. Per tant, aquest és el
nivell de seguretat minim necessari del certificat de signatura electronica admesa per a la signatura
de la Declaracio responsable i de I'oferta.

Pel que fa als certificats estrangers comunitaris, s’acceptaran els certificats qualificats a qualsevol pais
de la Unié Europea d’acord amb l'article 25.3 del Reglament (UE) 910/2014/UE sobre identificacid
electronica i serveis de confianca, esmentat, el qual disposa que “una signatura electronica qualificada
basada en un certificat qualificat emés a un Estat membre sera reconeguda com a signatura
electronica qualificada a la resta dels Estats membres.

8.7 D’acord amb el que disposa I'apartat 1.h de la Disposicié addicional setzena de la LCSP, I'enviament
de les ofertes mitjancant I'eina de sobre Digital es podra fer en dues fases, transmetent primer
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I'empremta electronica de la documentacio de I'oferta, dins del termini de presentacié d’ofertes, amb
la recepcid de la qual es considerara efectuada la seva presentacio a tots els efectes, i després fent
I’enviament de la documentacio de I'oferta propiament dita, en un termini maxim de 24 hores. En cas
de no efectuar-se aquesta segona remissié en el termini de 24 hores, es considerara que |'oferta ha
estat retirada.

Si es fa Us d’aquesta possibilitat, cal tenir en compte que la documentacié tramesa en aquesta segona
fase ha de coincidir totalment amb aquella respecte de la que s’ha enviat I'empremta digital
previament, de manera que no es pot produir cap modificacié dels fitxers electronics que configuren
la documentacié de I'oferta. En aquest sentit, cal assenyalar la importancia de no manipular aquests
arxius (ni, per exemple, fer-ne copies, encara que siguin de contingut idéntic) per tal de no variar-ne
I'empremta electronica, que és la que es comprovara per assegurar la coincidencia de documents en
les ofertes trameses en dues fases.

8.8 Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de programa o
codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un virus amb les eines
corporatives de 'EMAU DE LLEIDA SL. Aixi, és obligaciéd de les empreses contractistes passar els
documents per un antivirus i, en cas d’arribar documents de les seves ofertes amb virus, sera
responsabilitat d’elles que I’Administracié no pugui accedir al contingut d’aquests.

En cas que algun document presentat per les empreses licitadores estigui malmes, en blanc o sigui
il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, es valorara, en funcid de quina sigui la
documentacid afectada, les conseqliencies juridiques respecte de la participacié d’aquesta empresa
en el procediment, que s’hagin de derivar de la impossibilitat d’accedir al contingut d’algun dels
documents de l'oferta. En cas de tractar-se de documents imprescindibles per coneixer o valorar
I'oferta, es podra acordar I'exclusié de I'empresa.

Les empreses licitadores podran presentar una copia de seguretat dels documents electronics
presentats en suport fisic electronic, que sera sol-licitada a les empreses licitadores en cas de
necessitat, per tal de poder accedir al contingut dels documents en cas que estiguin malmesos. En
aquest sentit, cal recordar la importancia de no manipular aquests arxius per tal de no variar-ne
I'empremta electronica, que és la que es comprovara per assegurar la coincidéncia dels documents de
la copia de seguretat, tramesos en suport fisic electronic, i dels tramesos en I'oferta, a través de I'eina
de Sobre Digital. Aixi mateix, cal tenir en compte que aquesta copia no podra ser emprada en el cas
d’haver enviat documents amb virus a través de I’eina de Sobre Digital, atesa la impossibilitat técnica
en aquests casos de poder fer la comparacié de les empremtes electroniques i, per tant, de poder
garantir la no modificacio de les ofertes un cop finalitzat el termini de presentacio

8.9 L’eina de Sobre Digital no permet la presentacié d’arxius de mida superior a 25 Mb. Per aquest
motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida s’han de comprimir o fragmentar en diverses parts. La
particié s’ha de realitzar manualment (sense utilizar eines del tipus winzip o winrar de particid
automatica) i sense incorporar cap tipus de contrasenya. Els arxius resultants de la particid
s’'incorporen en I'apartat d’altra documentacié numerats (part 1 de 2, part 2 de 2).

8.10 Les especificacions técniques necessaries per a la presentacid electronica d’ofertes es troben
disponibles a I'apartat de “Licitacio electronica” de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_sobre/AppJlava/views/ajuda/empreses/index.xhtml?s
et-locale=ca_ES

8.11.D’acord amb I'article 23 del RGLCAP, les empreses estrangeres han de presentar la documentacio
traduida de forma oficial al catala i/o al castella.
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8.12 Les persones interessades en el procediment de licitacié podran sol-licitar a I'organ de
contractacié informacié addicional sobre els plecs i demés documentacié complementaria.

Les persones interessades en el procediment de licitacid6 també poden dirigir-se a I'dorgan de
contractacié per sol-licitar aclariments del que estableixen els plecs o la resta de documentacio, a
través de 'apartat de preguntes i respostes del tauler d’avisos de I'espai virtual de la licitacié o a
|’adreca de correu electronic emau@paeria.es

Aquestes preguntes i respostes seran publiques i accessibles a través del tauler esmentat, residenciat
en el perfil de contractant de I'drgan

8.13 Les proposicions son secretes i la seva presentacié suposa |'acceptacié incondicionada per part
de I'empresa licitadora del contingut del present plec, aixi com del plec de prescripcions técniques,
aixi com l'autoritzacié a I'0rgan de contractacié per consultar les dades que recullen el Registre
Electronic d’Empreses Licitadores de la Generalitat de Catalunya o el Registre oficial de licitadors i
empreses classificades del sector public, o les llistes oficials d’operadors economics d’'un Estat membre
de la Unié Europea.

8.14 Cada empresa licitadora no pot presentar més d’una proposicid. Tampoc pot subscriure cap
proposta en UTE amb d’altres si ho ha fet individualment o figurar en més d’una unié temporal. La
infraccid d’aquestes normes dona lloc a la no-admissio de cap de les propostes que hagi subscrit. 11.11
Contingut dels sobres El nombre de sobres a presentar a la licitacid s’estableix en I'apartat H del
qguadre de caracteristiques.

8.15 Les proposicions corresponents a cada lot, constaran de tres (3) sobres.

8.16. El sobre 1 contindra la documentacié acreditativa dels requisits previs que s’exigeixen en el
present Plec, el sobre 2 la documentacié avaluable mitjancant I'aplicacié de criteris subjectes a
judici de valor, i el sobre 3 la documentacid avaluable mitjancant I'aplicacié de criteris automatics,
ajustant-se aquesta uUltima al model que figura com annex 4 al present Plec.

En cas que el contracte es divideixi en lots, caldra presentar un sobre 1, 2 i 3 per a cada lot. En el cas
que un licitador es presenti a més d’un lot, haura de presentar tants sobres nim. 1 com lots als que
es presenti, si bé només haura d’introduir la documentacid que requereix el present plec en elsobre
nuam. 1 corresponent a un lot, i en el sobre nim. 1 de la resta de lots haura d’incloure un document
on es faci constar que la documentacié és la mateixa que la presentada en I'altre lot, fent remissio
expressa a aquest sobre a tots els efectes.

El sobre nim. 1 no pot incloure cap informacié que permeti coneixer el contingut dels sobres nim.2
i 3, relatius a les propostes avaluables amb judici de valor o automaticament. Tampoc el sobre 2 pot
contenir cap informacid que permeti coneixer el contingut del sobre 3, relatiu a la proposicié
econdmica i altra documentacid técnica avaluable de forma automatica. L'incompliment d’aquesta
obligacid implicara I'exclusié de la licitacio.

Si tot o una part del contingut del sobre 2 “ judici de valor “esta inclos al sobre nim. 3, aquella
documentacid no es tindra en consideracid.

8.17. No seran admeses, en cap cas, les ofertes d’aquelles persones en les quals concorri alguna de
les circumstancies sobre prohibicions de contractar previstes a la normativa vigent d’aplicacid.
S’exclouran del procediment de contractacid les ofertes que siguin incomplertes, anomales,
continguin omissions, errades o esmenes que no permetin conéixer clarament els seus termes i, en
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conseqliencia, no permetin conéixer clarament les condicions per valorar I'oferta o indueixin a
error.

8.18. Les circumstancies relatives a la capacitat, solveéncia i abséncia de prohibicions de contractar
determinats per la legislacié aplicable, han de concérrer a la data final de presentacié d’ofertes
i subsistir en el moment de la perfeccid del contracte. Qualsevol canvi en aquestes
circumstancies implicara la impossibilitat de formalitzar el contracte.

En aquest suposit, es proposara I'adjudicacid a I'empresa segiient, d’acord amb |'ordre en qué hagin
guedat classificades les ofertes, procedint-se d’acord amb el que s’estableix al present Plec.

CLAUSULA 9.- PROPOSICIONS DELS LICITADORS: DOCUMENTACIO

9.1. Documentacioé acreditativa del compliment dels requisits previs

SOBRE 1

Titol: Documentacio acreditativa del compliment dels requisits previs. Procediment de contractacié
relativu @ la.. e LOT _(si procedeix)

CONTINGUT:

El “Sobre 1” ha de contenir el/s document/s que tot seguit s’indiquen:

9.1.1. Declaracid responsable d’acord amb el model que consta a I’Annex nim. 2 del present Plec,
sobre compliment dels requisits de personalitat, capacitat, solvéncia i altres circumstancies que
s’ajusti al Document Europeu Unic de Contractacié (DEUC).

Les empreses licitadores poden complimentar la declaracidé responsable que s’ajusta al formulari
del DEUC i que s"acompanya com a Annex num. 2 al present Plec.

Quan I'empresari recorri a la solvencia i mitjans d’altres entitats ha d’indicar aguesta circumstancia
en ’Annex num. 2 i presentar altre annex separat per cadascuna de les empreses a la capacitat de
les quals recorri, degudament signat.

El compromis per escrit per part de les dites entitats es presentara pel licitador que presentila millor
oferta, previ requeriment de L'EMAU

9.1.1.1.) Especialitats en relaci6 a les unions d’empresaris:
a. Cadascun dels empresaris haura de presentar la corresponent declaracioé responsable.
b. Caldra presentar el document acreditatiu del nomenament d’un representant o apoderat Unic

amb facultats bastants per exercir els drets i complir les obligacions derivades del contracte fins
a la seva extincio, aixi com la indicacié dels noms i circumstancies dels empresaris que la
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subscriuen, la participacié de cadascun d’ells, i el compromis de constituir-se formalment en
societat mercantil amb personalitat juridica propia, en cas de resultar adjudicataris, en el termini
maxim de 3 mesos comptats des de la notificacié de I'acte d’adjudicacid.

c. El licitador que formi part d’'una unié d’empreses en aquests termes, no podra concoérrer
individualment en el mateix procediment o figurar en més d’una unié temporal d’empreses.

9.1.1.2.) Altres especialitats:

Donat que els requisits de solvencia economica i financera sén diferents per a cada lot, s’aportara
una declaracié responsable per a cada lot o grup de lots al que s’apliquin els mateixos requisits de
solvencia.

9.1.1.3.) Acreditacio posterior a I’adjudicacié

L’d0rgan de contractacid requerira a I'empresa a favor de la qual recaigui la proposta d’adjudicacio
per tal de que, abans de I'adjudicacié del contracte, acrediti el compliment dels requisits de
personalitat capacitat i solvéncia a través de I'aportacié de la documentacié que s’indica a les
clausules 6 i 12 del present Plec.

Es podra requerir als licitadors que presentin la totalitat o part dels documents justificatius del
compliment dels requisits previs que es concreten en el present Plec i, en tot cas, abans d’adjudicar
el contracte.

El fet de no aportar aquesta documentacié en el termini requerit o quan la documentacid aportada
no acrediti que el licitador compleix amb tots els requisits de capacitat i solvencia sera motiu
d’exclusié del present procediment de contractacio.

9.1.2. En cas que una empresa desitgi recorrer a les capacitats i/o solvéncia a través de mitjans
externs d’altres entitats, haura d’aportar una declaracié manifestant aquest interés, indicant els
mitjans i les empreses a les quals recorre (segons Annex 2).

9.1.3. En cas que varis empresaris concorrin agrupats en una unié temporal, s’aportara el
compromis de constituir la unié temporal.

9.1.4. Les empreses estrangeres, en el cas que el contracte s’executi a I'Estat espanyol, hauran
d’aportar una declaracié de sotmetiment a la jurisdiccid dels jutjats i tribunals espanyols de
qualsevol ordre i en concret als corresponents a la demarcacio de Lleida, per a totes les incidéncies
gue de manera directa o indirecta poguessin sorgir del contracte, amb renuncia, en elseu cas, del fur
jurisdiccional estranger que pogués correspondre al licitador.

9.1.5. Declaracid per part del licitador en mateéria de proteccié de dades, segons model de I’Annex3.

9.1.6. Declaracid responsable de no haver participat en I'elaboracié de les especificacions tecniques
o de documents preparatoris del contracte, ni haver estat adjudicataria o haver participat en
I’execucid dels contractes que hagin tingut per objecte la vigilancia, supervisid, control i direccié de
I’execucid de les obres i instal-lacions objecte de licitacid, ni ésser empresa vinculada a elles en el
sentit que estableix la LCSP.
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En el suposit que una empresa licitadora, o una empresa vinculada a aquesta, hagi participat en
I’elaboracié de les especificacions técniques o de documents preparatoris del contracte ho haura
d’indicar de forma expressa, especificant quina ha estat la seva participacié.

9.1.7. Altres declaracions que I'0rgan de contractacié consideri necessaries d’acord amb |'objecte
del contracte.

9.2. PROPOSTA DE VALORACIO AVALUABLE MITJANGANT L’APLICACIO DE CRITERIS SUBJECTES
A JUDICI DE VALOR, D’ACORD AMB L’ANNEX 5 DEL PRESENT PLEC

SOBRE 2

Titol: Proposta de valoracié avaluable mitjancant I'aplicacié de criteris subjectes a judici de valor.

Procediment de contractacio relatiuala ......coocvveeieciiie i LOT

(si procedeix)

CONTINGUT:

El “Sobre 2” ha de contenir el/s document/s que tot seguit s’indiquen:

1.

2.

3.

Pla economic i financer corresponent a la promocid i construccio dels habitatges en regim de
lloguer o figura assimilada amb especial incidéncia a les fonts de financament que s’utilitzaran
per financar I'execucié de I'edifici d’habitatges i la seva gestié en regim de lloguer, durant tota
la vigéncia del dret de superficie, diferenciant entre recursos propis i recursos aliens.

Proposta arquitectonica.

Proposta tecnica, elaborada a nivell d’avantprojecte, corresponent a les obres de construccid
de l'edifici d’habitatges amb certificacid energética de nivell A, de local/s comercial/s i
d’aparcaments. L'avantprojecte d’arquitectura només incloura una memoria explicativa de
maxim d’un full i una explicacioé grafica en un maxim de dos fulls, tot en format electronic.

La proposta tecnica presentada haura d’exposar:

a) La capacitat del projecte de relacionar-se i llegir el seu entorn proper, la seva qualitat
arquitectonica i els elements compositius que el defineixen.

b) La racionalitat i funcionalitat del projecte amb els rendiments de superficies
utils/construides de les tipologies d’habitatges i del conjunt de la promocid (espais
comuns i privatius).

c) La racionalitat general de la proposta, en especial els plantejaments constructius,
estructural i de les instal-lacions.

d) El plantejament mediambiental i els criteris generalistes d’eficiencia energetica.

Proposta técnica relativa a la conservacio, manteniment preventiu i correctiu.

Es detallara a nivell de proposta I'abast, programacié i periodicitat de les actuacions i obres de
reparacio, conservacié i manteniment preventiu i correctiu, que sera especificativa del mitjans
tecnics, personals i materials que es destinaran a I'execucié d’aquestes actuacions de
reparacio, conservacid, manteniment i gestid. La proposta técnica presentada haura d’exposar:
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a) Les rutines de manteniment preventiu periodificat en el temps durant el termini del
dret de superficie.

b) Pla de manteniment de la construccid executada, i el manteniment correctiu amb
terminis de resolucié en el temps.

c) Pla de control i auditoria de la construccid executada, per tal de verificar-ne I'estat,
periodicitat dels controls i millores previstes en el manteniment de I'edifici i les seves
instal-lacions, respecte dels minims exigits pel Codi Técnic.

4. Pla de gesti6 dels lloguers de I'edifici.

Es detallara a nivell de proposta I'abast, programacié i model de gestid i explotacié de lloguers
gue el licitador es comprometi a dur a terme, amb accions de responsabilitat social.

La proposta técnica haura d’exposar:

a) La gesti6 de lloguers i explotacid de I'edifici periodificada en el temps.
b) El model d’atencié a les persones arrendataries i de convivencia en I'edifici.

c) La implementacio de programes i protocols per a la garantia dels drets de les persones
residents en I'edifici.

d) Mesures de flexibilitat i bona gestié per al pagament dels lloguers, quan per causa
justificada els arrendataris no puguin satisfer la renda de forma puntual.

e) Els serveis addicionals que s’ofereixin als llogaters, que permetin incrementar la seva
qualitat de vida i la reduccié de les despeses de |’habitatge.

9.3. PROPOSTA DE REFERENCIES AVALUABLES AUTOMATICAMENT, D’ACORDAMB L’ANNEX 4
DEL PRESENT PLEC.

SOBRE 3

Titol: Oferta de referéncies avaluables automaticament. Procediment de
coNtractacio relatiu @ la. ... e LOT_ (si procedeix)

CONTINGUT:
El “Sobre 3” ha de contenir el/s document/s que tot seguit s’indiquen:

La proposta de referencies avaluables automaticament s’haura de formular d’acord amb el model
gue s’acompanya al present Plec com a Annex num. 4.

En cas que el licitador estigués interessat en presentar oferta per més d’un lot, haura de presentar
una oferta per a cada lot.

El fet de no seguir el model d’oferta previst a I’Annex nim. 4 comportara I'exclusié de I'empresa
licitadora.

CLAUSULA 10.- CRITERIS PER A L'ADJUDICACIO DEL CONTRACTE
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Les proposicions presentades i admeses seran estudiades, valorades i ponderades d’acord amb els
criteris que es troben recollits a I’Annex nim. 5 del present Plec.

La presentacio de I'oferta pel licitador implica que la mateixa compleix amb I'ordenament juridic i
gue podra ser executada en els seus termes i en cap cas aquesta responsabilitat es pot veure
afectada o minorada pel fet que I'oferta hagi estat valorada o acceptada per L'EMAU.

L'adjudicacié es fara a la proposicié que presenti la millor oferta sobre la base del conjunt de criteris
de valoracid, que sera aquella que obtingui la major puntuacid d’entre totes aquelles proposicions
admeses.

En casos d’empat en les puntuacions obtingudes per les ofertes de les empreses licitadores,
s’adjudicara per sorteig.

CLAUSULA 12.- OBERTURA | EXAMEN DE LES OFERTES

12.1. Finalitzat el termini establert a I’anunci per a la presentacié d’ofertes, es procedira a I'obertura
del “Sobre 1” en acte intern per part de la Unitat técnica de L'EMAU, als efectes de verificar que
contingui la documentacidé establerta a la clausula 9.1 del present Plec, verificar la inscripcioé de les
empreses licitadores al RELI

12.2. Es podra requerir als licitadors que presentin la totalitat o una part dels documents justificatius
de la seva aptitud, capacitat i solvencia als efectes de verificar qualsevol punt de la declaracié del
compliment dels requisits previs quan consideri que existeixen dubtes raonables sobre la vigencia
o fiabilitat de la declaracid o quan resulti necessari per garantir el bon desenvolupament del mateix.
El termini per aportar la documentacié requerida sera d’un maxim de cinc dies naturals a comptar
des de la recepcié del requeriment.

12.3. Seguidament, i si s’escau, es comunicara als licitadors I'existéncia de defectes o omissions
esmenables, fixant-se un termini per tal que els licitadors puguin presentar I'oportuna esmena.
Aquest termini no podra ésser en cap cas superior a tres dies habils a comptar des de la data de la
referida comunicacio.

Es consideraran inesmenables els defectes consistents en la manca dels requisits exigits, i
esmenables aquells que facin referencia a la mera falta d’acreditacié dels mateixos. El moment
decisiu per apreciar la concurréncia dels requisits de capacitat exigits per contractar sera el de
finalitzacié del termini de presentacié de les proposicions.

Procedira la no admissio i I'exclusid del procediment de licitacid a aquells licitadors que tinguin
defectes no esmenables o no hagin esmenat els defectes en el termini atorgat.

A més, es podra sol-licitar del licitador aclariments sobre els certificats i documents presentats o
requerir-lo per a la presentacié d’altres complementaris.

12.1. Sera causa d’exclusié del procediment de licitacié la manca de presentacid d'algun dels
documents que s'han d'incloure en el Sobre 1, llevat que sigui considerada esmenable i s’hagi

esmenat en el termini atorgat.

Les proposicions que corresponguin a empresaris exclosos de la licitacié quedaran fora del
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procediment d’adjudicacié i el sobre que les continguin no seran oberts.

12.2. Igualment es procedira a I'obertura dels sobres nim. 2. Seguidament els Serveis Técnics de
I’entitat valoraran les ofertes contingudes en els Sobres num. 2 de conformitat amb els criteris
d’adjudicacié ponderables en base a judicis de valor previstos en el present Plec i elevaran dita
valoracio a I'0rgan de contractacio.

Es podra sol-licitar dels licitadors la presentacié de la informacié addicional que a efectes
d’aclariment estimi necessaria en relacid als sobres num. 2, de la qual haura de complimentar-se en
el termini que s’atorgui a I'efecte, que no podra ser superior a 5 dies.

12.3. Practicada la valoracié dels criteris que depenguin d’un judici de valor, es notificara als
licitadors la data d’obertura de la documentacid continguda en el sobre nim. 3. La referida data
també es donara a coneixer a través del Perfil del Contractant. L'obertura del sobre nim. 3 es
celebrara en acte public, mitjancant la Plataforma Online Microsoft Teams .

12.4. Persones autoritzades a assistir a I'obertura: L'acte d’obertura de les proposicions és public.
No obstant, per tal d’assistir-hi cal sol-licitar ser invitat a la mateixa, comunicant a:
mtmarch@paeria.cat abans de les 13:00 hores del dia anterior a I'obertura, I'e-mail i telefon de la
persona que assistira a la Mesa. En cas contrari, no es podra accedir a la reunio telematica.

Es sol-licitaran els informes técnics necessaris per a la valoracié de les propostes de licitacid, que
seran estudiades, valorades i ponderades de conformitat amb els criteris d’adjudicacié subjectes a
judici de valor assenyalats en el present Plec.

Abans de I'obertura del Sobre 3, I'entitat a través del Perfil del Contractant o el mateix dia de
I'obertura publica del Sobre 3, amb caracter previ, donara a coneixer la valoracié obtinguda pels
licitadors admesos en relaci6 amb l'oferta continguda al Sobre 2. Aquesta valoracié també es
publicara al Perfil del contractant.

Aixi mateix, també donara a coneixer, si s’escau, els licitadors exclosos i la causa d’exclusio, i
procedira a I'obertura del sobre 3 de les propostes admeses.

Un cop obertes les propostes contingudes al Sobre 3 i comprovada la documentacio incorporada
per cadascuna d’elles, s’indicara aquelles ofertes que hauran estat excloses per no ajustar-se a les
bases explicitades en aquest Plec.

Les propostes contingudes en el sobre nim. 3, seran estudiades, valorades i ponderades, de
conformitat amb els criteris d’adjudicacié avaluables de forma automatica assenyalats en el present
plec.

12.5. Practicada la valoracid de les ofertes, i prévia exclusié de les que no compleixin els
requeriments del Plec, es procedira a avaluar, classificar les ofertes i formular la proposta
d’adjudicacié al candidat millor puntuat, que elevara a I'0rgan de contractacio.

Per formular dita proposta de classificacié es podran sol:licitar els informes técnics que s’estimin
pertinents.
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12.6. Es requerira a I'empresa licitadora proposada com a adjudicataria per tal que, en el termini maxim

de 7 dies habils presenti la seglient documentacié:

> En cas de que I’empresa no es trobi inscrita al RELI:

(i) Documentacioé acreditativa de la personalitat i capacitat :

a) Per a les persones fisiques (empresaris individuals i professionals), sera obligatoria la presentacid
del document nacional d'identitat (DNI), o document que el substitueixi, i del numero
d'identificacid fiscal (NIF), en cas que aquest no consti en el referit DNI.

b)Per a les persones juridiques, sera obligatoria la presentacié del CIF i de les escriptures de
constitucié, modificacié i adaptacié d’estatuts, en el seu cas, degudament inscrites al Registre
Mercantil, quan aquest requisit sigui exigible conforme a la legislaci6 mercantil que li sigui
aplicable. Quan aquesta inscripcid no sigui exigida, I'acreditacid es realitzara mitjancant
I"aportacié de I'escriptura o document de constitucid, de modificacid, estatuts o acta fundacional,
en que constin les normes reguladores de I'activitat de I'empresa, inscrits, en el seu cas, en el
Registre oficial corresponent.

c) Sil'empresari actua mitjancant representant o es tracta d'una persona juridica, cal aportar:

c.1.) Document public d'apoderament, degudament inscrit en el Registre public corresponent.
c.2.) DNIi NIF del representant i del signant de la proposicié economica.

d) La capacitat d'obrar de les empreses no espanyoles d'Estats membres de la Comunitat Europea,
o signataris de |'acord sobre I'Espai Economic Europeu, s'ha d'acreditar mitjangant la inscripcié
en els registres procedents d’acord amb la legislacié de I'estat on estan establerts, o mitjancant
la presentacid d’una declaracié jurada, o d’una certificacié en els termes que s’estableixin
reglamentariament, d’acord amb les disposicions comunitaries d’aplicacid.

e) La capacitat d’obrar de les empreses estrangeres no compreses en |'apartat anterior sense
perjudici de I'aplicacié de les obligacions de I'Estat espanyol derivades d'acords internacionals
hauran de justificar mitjancant informe que I'Estat de procedéncia de I'empresa estrangera admet
al seu torn la participacié d'empreses espanyoles en la contractacié amb els ens del sectorpublic,
en forma substancialment analoga. Aquest informe sera elaborat per la corresponent Oficina
Economica i Comercial de I'Estat espanyol en I'exterior i s'acompanyara a la documentacié que
es presenti.

f) Tal com s’ha avancat, podran presentar-se ofertes licitades per unions o agrupacions d'empreses
gue es constitueixin temporalment a |'efecte, sense que calgui la seva formalitzacid en escriptura
publica fins que s'hagi efectuat I'adjudicacié al seu favor. Aquestes empreses restaran obligades
solidariament davant L'EMAU.

En aquests suposits, tant de persones fisiques com juridiques, cadascun dels seus components
acreditaran la seva capacitat, personalitat i representacid, essent obligatori indicar en document
separat els noms i circumstancies dels qui la subscriuen, el percentatge de participacié de cadascun
d’ells i hauran de nomenar un representant o apoderat amb facultats suficients per exercitar els
drets i complir amb les obligacions que es derivin del Contracte fins la seva extincio.
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El licitador que formi part d’'una agrupacié o unié d’empresaris que es constitueixi temporalment
no podra concérrer individualment en el mateix procediment o figurar en més d’una agrupacié o
unié d’empresaris.

En cas que tota o part de la documentacio relacionada ja s’hagués entregat a L'EMAU i no hagués

estat objecte de cap modificacio o actualitzacid, essent per tant de plena vigéncia, no caldra que el

licitador I'aporti de nou sempre i quan acompanyi degudament complimentada i sota la seva

responsabilitat certificacié sobre la vigencia de I'esmentada documentacié, segons el model de

|’Annex num. 6.

(ii) Documentacié acreditativa de la solvéncia economica i financera: d’acord amb allo
establert a la clausula 6 del present Plec.

(iii) Justificant de constitucio de la garantia definitiva. Si es tracta d’unaaval bancari o d’un
contracte d’asseguranca de caucid, s’hauran de formalitzar segons els models d’aval o
certificat que figuren a ’Annex nim. 7a i Annex num. 7b, respectivament.

En el cas que en el termini atorgat a I'efecte el candidat proposat com a adjudicatari no
presentés la garantia definitiva, s’efectuara la proposta d’adjudicacié a favor del seglient
candidat en puntuacio, atorgant-li el corresponent termini per constituir I'esmentada
garantia.

(iv) Altra documentacid:

a) Alta en I'lmpost d’Activitats Economiques, en I'epigraf corresponent al objecte del contracte, i
ultim rebut, sempre que exerciti activitats subjectes i no exemptes de I'esmentat Impost.

Tanmateix, en el cas que I'empresa seleccionada es trobi en algun dels suposits d’exempcié d’aquest
impost recollits a I'article 82 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el
Text Refds de la Llei reguladora de les hisendes locals, aportara una declaracié responsable que ha
d’especificar el suposit legal d’exempcid i el document de declaraciod en el cens d’obligats tributaris

b) Certificat especific de trobar-se al corrent de les obligacions tributaries expedit per
I’Administracio Tributaria.

c) Certificat positiu emeés per la Generalitat de Catalunya acreditatiu de la inexisténcia de deutes
tributaris amb I'esmentada Administracio.

d) Certificat positiu, emes per I'0rgan competent, de trobar-se al corrent en el compliment de les
obligacions amb la Seguretat Social.

e) Certificat positiu emes per I'Ajuntament de Lleida acreditatiu de la inexisténcia de deutes
tributaris amb I'esmentada Administracio.

f) En el cas de recérrer a la integracié de la solvéncia a través de mitjans externs, demostrara que
disposara dels recursos necessaris, mitjancant la presentacid a aquest efecte del compromis per
escrit d’aquestes entitats.

> En cas de que I’empresa es trobi inscrita al RELI:
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(i) Document que acrediti la inscripcié al RELI i certificacid sobre la vigéncia de les dades que
consten en el mateix. Si alguna de la informacio referida a I'apartat anterior noconsta al
RELI o no es trobés actualitzada, haura de ser aportada a banda.

(ii) En el cas que s’exigeixi, justificant de constitucid de la garantia definitiva. Si es tracta d’'una
aval bancari o d’un contracte d’asseguranca de caucid, s’hauran de formalitzar segons els
models d’aval o certificat que figuren a ’Annex nim. 7a i Annex nim. 7b, respectivament.

(iii) En el cas que en el termini atorgat a I'efecte el candidat proposat com a adjudicatari no
presentés la garantia definitiva, s’efectuara la proposta d’adjudicacié a favor del seglient
candidat en puntuacid, atorgant-li el corresponent termini per constituir I'esmentada
garantia.

(v) Altra documentacio:

a) Enelsuposit que I'empresa seleccionada es trobi en algun dels suposits d’exempcié de I'lmpost
d’Activitats Economiques recollits a I'article 82 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel
qual s’aprova el Text Refds de la Llei reguladora de les hisendes locals, aportara una declaracié
responsable que ha d’especificar el suposit legal d’exempcié i el document de declaracié en el cens
d’obligats tributaris

b) Enelcasderecdrrer alaintegracid de la solvéncia a través de mitjans externs, demostrara que
disposara dels recursos necessaris, mitjangant la presentacié a aquest efecte del compromis per
escrit d’aquestes entitats.

En cas de que en el termini atorgat a I'efecte el candidat proposat com a adjudicatari no presentés
la garantia definitiva o la resta de la documentacio requerida, s’efectuara la proposta d’adjudicacio
a favor del seglient candidat en puntuacié, atorgant-li el corresponent termini per constituir
I’esmentada garantia i aportacié de la documentacio, en el seu cas.

De no complimentar-se adequadament el requeriment en el termini assenyalat, s’entendra que el
licitador ha retirat la seva oferta, procedint-se a exigir-li I'import del 3% del pressupost base de
licitacid, IVA exclos, en concepte de penalitat, sense perjudici del que s’estableix a la lletra a) de
I’apartat 2 de 'article 71 de la LCSP.

lIl. ADJUDICACIO | FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

CLAUSULA 13.- ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

13.1. L’Organ de contractacié adjudicara el contracte un cop rebuda la documentacié indicada en
la clausula anterior.
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La resolucid d’adjudicacié del contracte haura de ser motivada en els termes que estableix I'article
151 de la LCSP, i es notificara als licitadors, havent de ser publicada en el Perfil del contractant en
el termini de 15 dies.

Aixi mateix, s’indicara el termini en que s’haura de procedir a la formalitzacié del contracte.

Si no hi hagués cap proposicié que fos admissible d’acord amb els criteris d’adjudicacié del present
Plec el procediment es declarara desert.

L'Organ de contractacié podra decidir no adjudicar o celebrar el contracte o desistir del
procediment d’adjudicaciod en els suposits previstos a I'article 152 de la LCSP.

13.2. Les proposicions presentades, tant les declarades admeses com les excloses sense obrir, seran
arxivades.

13.3. Transcorreguts els terminis establerts en aquest Plec per I'adjudicacié del contracte sense que
s’hagi dictat I'acord d’adjudicacid, els licitadors tindran dret a retirar la seva proposta, sense dret a
cap mena d’indemnitzacié. No obstant, I'0organ de contractacié podra sol-licitar als licitadors que
mantinguin la seva oferta per un termini superior, prévia comunicacio als licitadors i publicacié al
Perfil de Contractant, mantenint-se la licitacié amb aquells licitadors que acceptin la prorroga. En el
cas que els licitadors no indiquin res, s’entendra que mantenen la seva oferta.

CLAUSULA 14.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

El contracte es formalitzara en escriptura publica en el termini maxim de dos mesos, a comptar
des del dia en que s’hagi notificat I'acte d’adjudicacio.

De no atorgar-se la corresponent escriptura publica en el termini assenyat s’entendra que
I'adjudicatari incompleix una condicié essencial del contracte, quedant facultada L'EMAU
automaticament per resoldre el contracte, sense que I'adjudicatari tingui dret a cap indemnitzacié
per danys i perjudicis.

Als efectes oportuns, s'adverteix de I'aplicacio de I'article 564-1 al 564-6, tots ells de la Llei 5/2006,

de 10 de maig, del Llibre Cinqué del Codi civil de Catalunya.

CLAUSULA 16.- GARANTIA DEFINITIVA
La garantia definitiva s’estableix en un 2 % del valor de la promocio per a cada lot

LOT 1: C/ Enric Roca Peralta: 2% de 2.956.014€, és a dir 59.120,28 €
LOT 2: C/ Albi, 10: 2% de 2.374.200 €, és a dir 47.484 €

LOT 3: C/ Albi, 16: 2% de 1.860.000 €, és a dir 37.200 €

LOT 4: C/ Cambirils, s/n: 2% de 2.404.422 €, és a dir 48.088,44 €
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Aquesta garantia sera objecte d’actualitzacié de forma decennal (és a dir, acabat cada periode de
deu anys des de la data de signatura de I'escriptura de constitucié del dret de superficie), d’acord
amb I'lPC acumulat en el dit periode. El superficiari vindra obligat a notificar I'increment aplicable a
L'EMAU i a complementar la garantia definitiva pels mateixos mitjans, segons els calculs duts a
terme d’acord amb la present clausula, en el termini maxim de 2 mesos des de la finalitzacié del
periode que hagi de ser objecte de I'actualitzacid.

La garantia definitiva respondra del compliment per part de I'adjudicatari, de totes les obligacions
imposades pel present pleci de la correcta execucid de la obra i de la seva explotacié, d’acord amb
el que estableix I'article 110 de la Llei 9/2017. D’aquesta manera I'incompliment de qualsevulla de
les dites obligacions, habilitara a L'EMAU a disposar de la garantia definitiva per a compensar-se
total o parcialment, per I'import que escaigui i en el que es determini el perjudici o incompliment
observat. Qualsevol disposicié total o parcial de LEMAU de I'import de la garantia definitiva
suposara el naixement de I'obligacié de I'adjudicatari de complementar novament la garantia
definitiva fins a la xifra en la que aquesta es determini, d’acord amb els criteris continguts a la
present clausula.

L'incompliment d’aquesta obligacié habilitara a la resolucio del dret de superficie.

IV. CONSIDERACIONS GENERALS

CLAUSULA 17.- FORMA DE PAGAMENT
L’adjudicataria satisfara el preu del dret de superficie de la seglient manera:

1. Canon anual: en els primers 10 dies del mes de gener de cada any, 'EMAU emetra factura
de I'import del canon, que sera abonada per I'adjudicatari per tot abans del dia 20 de gener
de cada any

S’estableix una caréncia en el pagament del canon de 12 mesos a comptar des de la data
maxima prevista per a I'ocupacio dels habitatges segons el previst a la clausula 19.3.

2. Dret de superficie. Caldra abonar anualment la factura anual a emetre per 'EMAU a
I'adjudicatari el 31 de desembre de cada any, per I'operacié de constitucié del dret de
superficie.

Aquesta factura s’emetra el 31 de desembre de cada any i s’abonara abans del dia 30 del
mes seglient.

3. L'operacié de reversié de I'edificacio, suposara la necessitat d’emetre una factura anual per
part de I'adjudicatari a L'EMAU el 31 de desembre de cada any per la mateixa base

imposable que la determinada en el punt anterior, perd exempta d’IVA. L'EMAU abonara la
factura dins dels primers 30 dies del mes segiient.

Atés que la factura que ha d’emetre L'EMAU pel dret de superficie (anterior subapartat 2 de la
present clausula) i la factura que ha d’emetre I'adjudicatari per la reversio de I'edificacié (anterior
subapartat 3 de la present clausula) coincideixen en base imposable, els imports a pagar per L'EMAU
i per I'adjudicatari per aquest concepte es poden compensar, quedant Unicament com a pagament
per part de I'adjudicatari I'import de I'lVA de la factura emesa per L'EMAU pel dret de superficie.
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CLAUSULA 18.- CONDICIONS DEL PROJECTE, OBRES I INSTAL:LACIONS

La Superficiaria, en exercici del dret de superficie constituit i subjecta als presents Plecs, s’obliga a
la construccié dels habitatges d’HPO i aparcaments i a laposterior destinacié dels habitatges al
régim de lloguer social.

La Superficiaria haura d’executar la construccié de l'edifici d’acord amb les previsions del
planejament municipal i de la normativa urbanistica, observant, en tot moment, el projecte
autoritzat corresponent, les obligacions relatives a I’Us, conservacid i rehabilitacié i les regles de la
bona praxis i d’acord al que preveu I’Acord nim. 7 (programa 6) de la Comissio Bilateral, celebrada
el 29 de marg de 2023, relatiu a la promocid, en regim de col-laboracié publico-privada de 114
habitatges de proteccié oficial energeticament eficients amb destinacié a lloguer social a Lleida, en
relacido amb I'execucio dels programes d'ajuda en materia de rehabilitacio residencial i habitatge
social del pla de recuperacid, transformacid i resiliéncia - financat per la Unié Europea — Next
Generation EU — a la comunitat autonoma de Catalunya i normativa que li és d’aplicacié.

Durant tot el periode compres entre I'inici i |a finalitzacid de les obres, la Superficiaria sera I'inica
responsable de qualsevol dany i perjudici que, per rad seva o amb independéncia d’ella, es causin a
la finca adjudicada, a tercers, a I’Ajuntament o a L'EMAU, quedant I’Ajuntament i 'EMAUexonerats
de tota responsabilitat civil, administrativa o laboral.

L'EMAU i I’Ajuntament restaran sempre aliens i al marge de les relacions entre la Superficiaria i les
empreses amb les que contracti I'execucioé de les obres, i no seran responsables en cap cas de les
conseqiiencies derivades dels contractes que celebrin aquelles amb els segons; i continuaran, per
tant, relacionant-se exclusivament amb la Superficiaria a tots els efectes.

L’edifici s’haura d’ajustar a la normativa aplicable en la zona i a les previsions dels Plecs, obligant-
se la Superficiaria a realitzar els tramits necessaris per a I'obtencié de la preceptiva llicencia
municipal.

Les obres que es realitzin a la finca adjudicada es consideraran finalitzades el dia en que s’emeti el
certificat final d’obra. La Superficiaria s’obliga a posar en coneixement de L'EMAU la finalitzacié de
les obres mitjangant I'aportacié de copia del corresponent certificat.

L'incompliment dels terminis per a la peticié de lliceéncies i/o I'execucié de les obres es fara constar
com a condicio resolutoria en el document public on consti la constitucié del dret de superficie.

Un cop finalitzades les obres L'EMAU i la Superficiaria formalitzaran una acta protocol-laria de
finalitzacio de la promocid.

Si la Superficiaria incompleix el termini fixat per efectuar la Comunicacid de la primera utilitzacio i
us de I'edificacid dels habitatges construits sobre la finca adjudicada objecte del dret de superficie,
L'EMAU pot exigir el compliment d’aquesta obligacié finalista o resoldre el dret de superficie, amb
el rescabalament dels danys i 'abonament d’interessos (si procedeix) en ambdds casos tenint en
compte les indemnitzacions o penalitzacions que, si escau, s’estableixin en el document public de
constitucié del dret de superficie.
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La finca sobre la que es constitueix el dret de superficie es transmet en I’estat actual, amb la condicid
de solar urba i dotat dels serveis corresponents, essent per compte i carrec de I'adjudicatari la
realitzacié de les escomeses que corresponguin per adaptar-les a la construccié.

La promocié de I'edifici d’habitatges inclou la redaccié del projecte basic, del projecte executiu, de
la direccid d’obres, de la seguretat i salut de I'obra, aixi com qualsevol altra actuacié que tingui a
veure amb aquesta i la peticié de tots aquells permisos o llicéncies que siguin preceptius.

La Superficiaria haura de realitzar les obres de I’edifici, previa obtencié de les preceptives llicencies
municipals, i les executara sota la supervisido dels Serveis Tecnics Municipals, d’acord amb el
calendari previst als presents Plecs i d’acord amb la proposta oferta per I'adjudicatari.

Un cop extingit el dret de superficie per qualsevol causa, la totalitat de les obres i millores
incorporades de manera permanent i fixa als espais objecte del dret de superficie restaran de
propietat L'EMAU, sense indemnitzacié o compensacié de cap mena.

En aquest sentit, com a molt tard 24 mesos abans de I'extincié del dret de superficie, es procedira
a una revisié integral de I'edifici per part dels técnics designats per LEMAU, juntament amb
I'adjudicatari i, si és el cas, els seus técnics. Aquesta visita servira per tal de verificar I’estat general
de I'edifici i les seves instal-lacions, i per tal de determinar quines operacions de manteniment i/o
reparacions siguin necessaries abans de la reversié definitiva de la construccié a 'EMAU.

En cas que I'adjudicatari no dugui a terme aquestes operacions, podran ser executades per L'EMAU
amb carrec a la garantia.

Les obres de construccid de I'edifici objecte del dret de superficie s’executaran d’acord amb la
normativa vigent i les disposicions incloses al present Plec.
La superficiaria, restara obligada a:

a) Redactar i assumir les despeses de redaccié del corresponent projecte de les obres a executar
al solar objecte del dret de superficie (que incloura també I’Avantprojecte i el Projecte Basic i
Executiu) i dels respectius visats.

b) Realitzar al seu risc i ventura la construccié I'edifici per a la promocio d’habitatges de proteccio
oficial d’acord amb les previsions del present Plec i respectant el planejament vigent.

c) Sol-licitar les corresponents autoritzacions municipals necessaries per a I’'execucio de les obres
contemplades al projecte, de conformitat amb la normativa urbanistica i ordenances municipals
vigents.

d) Assumir totes les despeses necessaries per a la construccid dels habitatges, inclos les despeses
de direccid facultativa i d’execucid i d’aprovacié del Pla de Seguretat i Salut del projecte.

e) La realitzacio al seu carrec de tot tipus de gestions, projectes, escomeses prévies, etc. (i els
pagaments que comportin), necessaris per a I'obtencid de I'alta/permis/legalitzacié de totes les
instal-lacions i subministraments, contractacié amb les empreses de serveis (aigua, gas,
electricitat, telefon, etc.), aixi com els d’evacuacid, clavegueram, etc. i les taxes municipals
corresponents.

f) Assumir totes les despeses (honoraris, aranzels, impostos, etc.) necessaries per a I’execucié de
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les obres, incloses les despeses de direccid facultativa i d’execucié i d’aprovacié del Pla de
Seguretat i Salut del projecte i procedir a la inscripcié del dret de superficie, com a dret real, al
Registre de la Propietat. Seran igualment a carrec de la Superficiaria les despeses que s’originin
pels seglients conceptes:
- Obtencié dels permisos necessaris municipals o de la Generalitat de Catalunya.
- Honoraris de qualsevol classe de técnics, per la projeccié i direccid de les obres, inclosos
els visats dels Col-legis professionals.
- Sous, salaris i tota classe de retribucions que hagin de percebre per la realitzacié de
I’obra qualsevol persona que treballi en ella.
- Materials de tota classe, inclosos els que exigeixi la instal-lacié dels serveis projectats.
- Quantitats a satisfer a les companyies subministradores de serveis per drets
d’instal-lacié, connexions o qualsevol altre.
- Els tributs que gravin la construccio i gestid de I'edifici d’habitatges, aixi com la resta
d’impostos, taxes i contribucions especials que legalment li corresponguin.
- 1, en general, qualsevol despesa que sigui necessaria per fer que els habitatges i els
locals quedin completament construits i en perfecte estat d’habitabilitat o d’us.

Acomplir les instruccions i indicacions dels Serveis Municipals i d’altres organismes publics
competents d’acord amb la normativa vigent aplicable.

No efectuar divisié en propietat horitzontal dels edificis ni practicar-hi segregacions sense
autoritzacié de 'EMAU

Facilitar tota la informacid sobre la gestid i el funcionament del projecte que li requereixi
L'EMAU, mitjangant la Comissié de seguiment, vigilancia i control de I'execucié

Aniran a carrec de I'adjudicatari del dret de superficie els impostos, taxes i contribucions
especials que legalment li corresponguin.

Les altres obligacions resultants de la normativa aplicable.

Presentar el certificat final d’obra i efectuar la comunicacié de la primera utilitzacid i us de
I’edifici.

Formalitzar en escriptura publica, al seu carrec, I’obra nova realitzada i la seva inscripcid en el
Registre de la Propietat, dins el termini establert, assumint totes les despeses i impostos que
se’n derivin.

CLAUSULA 19.- CONDICIONS DEL DRET DE SUPERFICIE
Per a cada contracte de constitucié i transmissio de dret de superficie que resulti de la licitacié de
cada lot, s’aplicaran les condicions que es concreten en la present clausula.

19.1. Objecte

L'EMAU constituira a favor de la Superficiaria un dret de superficie sobre la finca del lot que
correspongui, per a destinar-la a la construccio, explotacid i gestié d’habitatges de proteccid oficial en
régim de lloguer,i d’acord amb els usos i limitacions de preu (en referéncia als habitatges
resultants), ques’estableixen en els presents plecs. En aquest sentit, les condicions delimitadores
del dret de superficie que es contenen en els plecs es donaran per reproduides en I'escriptura de
constitucié del dret de superficie, sense necessitat que hi constin expressament, a través de la
protocol-litzaciddel seu contingut.
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En I'escriptura publica s’hi fara constar, com a condicié essencial de la constitucié del dret real,
I’obligacid de la Superficiaria de destinar la promocié edificada a atendre les necessitats d’habitatge
de lloguer social, d’acord amb l'establert a la normativa aplicable, al present Plec i a I‘oferta
formulada per I'adjudicataria.

19.2. Termini del dret de superficie

El termini de vigencia del dret de superficie sera per un periode de 75 anys a comptar des de
I'endema de I'atorgament de la pertinent escriptura publica de constitucié del dret de superficie.
Un cop finalitzat el termini, la propietat Superficiaria revertira a 'EMAU.

19.3. Terminis per a la construccié de I'edifici d’habitatges

L’adjudicatari del dret de superficie disposara dels terminis previstos a la RESOLUCIO TER/1029/2023,
de 27 de marg, per la qual s'aproven les bases reguladores per a la concessioé de subvencions per al
finangament del Programa d'ajuts a la construccié d'habitatges en arrendament social en edificis
energeticament eficients que preveu el Pla de Recuperacid, Transformacid i Resiliéncia, financat per
la Unié Europea-Next Generation EU i a la Resolucié TER/1706/2023, de 16 de maig, per la qual s'obre
la convocatoria per a la concessio de subvencions per al financament del Programa d'ajuts a la
construccio d'habitatges en arrendament social en edificis energéticament eficients que preveu el Pla
de Recuperacio, Transformacid i Resiliéncia, finangat per la Unid Europea-Next Generation EU.

L'incompliment d’aquests terminis suposara un incompliment essencial del contracte, i
conseqlientment es fara constar com a condicié resolutoria en el document public on consti la
transmissio del bé.

Per a I'ocupacié dels habitatges, es fixa un termini maxim de 2 mesos des de la data de concessio
de la llicencia de primera ocupacid. En aquest sentit, no s’exigira I'ocupacio de la totalitat dels
habitatges en el dit termini, pero si d’una majoria.

Si la persona adquirent (Superficiaria) incompleix, per causes no imputables a LEMAU, el termini
maxim fixat per a destinar el bé a la finalitat establerta, L'EMAU pot exigir el compliment d’aquesta
obligacid finalista o resoldre el contracte de transmissid, amb el rescabalament dels danys i
I’'abonament d’interessos (si procedeix), en ambdds casos tenint en compte les indemnitzacions o
penalitzacions que, si escau, corresponguin d’acord amb la normativa vigent que resulti d’aplicacid.

La manca d’atencié dins del termini conferit, de qualsevol requeriment d’esmena que formuli
I’Administracié en qualsevol expedient de qualsevol llicencia que hagi d’obtenir preceptivament el
superficiari per a executar I'edifici i posar-lo en condicions d’utilitzacié, donara lloc a I'inici del
comput del termini maxim per a la dita llicéncia, com si ja hagués estat atorgada.

19.4. Régim economic i financer

19.4.1. Financament
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La titular del dret de superficie podra formalitzar una hipoteca Gnicament amb |'objecte de garantir
els fons necessaris per a financar la construccid de I'edifici en el que recaigui el dret de superficie i
gravant, en tot cas, el seu dret de superficie. La hipoteca haura de quedar cancel-lada registralment
a carrec exclusiu de la superficiaria abans de la data fixada per a I’'acabament del termini del dret
de superficie i corresponent al lliurament de I'edifici al titular del sol.

L'EMAU facilitara la inscripcié de la dita hipoteca, posposant si és necessari la preferéncia
hipotecaria de la condicié resolutoria a constituir, darrere la hipoteca. Per tal que L'EMAU
consenteixi aquesta posposicid, caldra acreditar que el financament que dona lloc a la garantia
hipotecaria es destina integrament a la construccid de I'edifici objecte del present dret de
superficie.

19.4.2. Canon i condicions economiques del dret de superficie

Com a contraprestacié a la constitucio del dret de superficie i en expressié de la seva onerositat, la
Superficiaria assumira I'obligacié econdomica de pagament del canon que resulti de I'adjudicacio aixi
com la resta d’obligacions imposades segons la clausula 2 d’aquest plec.

El canon s’abonara per anys natural anticipats, durant el mes de gener de cada any, mitjancant
I’oportuna domiciliacié bancaria en el compte que assenyali la Superficiaria. El canon sera actualitzat
cada any en la mateixa proporcié en que hagi variat els dotze mesos precedents de I'IPC del conjunt de
I'Estat que publiqui I'Institut Nacional d'Estadistica o organisme que el substitueixi.

S’estableix una caréencia en el pagament del canon de 12 mesos a comptar des de la data maxima
prevista per a I'ocupacié dels habitatges segons el previst a la clausula 19.3.

19.5. Despeses de manteniment i funcionament

Durant la vigencia del dret de superficie, la Superficiaria assumira les seglients despeses:

- El cost de construccid de les obres

- Els treballs de manteniment ordinari i extraordinari, conservacio i reparacié necessaries per
tal de mantenir les instal-lacions i obres de I'edifici, existents o que puguin existir en el futur,
en tot moment, en perfecte estat d’Us i conservacid, incloses les de contractaciéo amb les
companyies subministradores, les altes dels comptadors, els consums dels diversos
subministraments.

- En general, totes les despeses derivades de la utilitzacié dels immobles i la seva destinacio a
les finalitats objecte del dret de superficie.

- Les despeses corresponents a I'adaptacié de les instal-lacions i els edificis a la normativa que
resultin vigent en cada moment i dintre els terminis legals concedits a tals efectes.

- Les despeses dels serveis comunitaris que els corresponguin, aixi com els tributs que, en el
seu cas, gravin la propietat i siguin legalment exigibles.

- Elsimpostos, arbitris i taxes de qualsevol classe que puguin gravar la propietat de 'immoble
o la seva ocupacio.

- Les despeses necessaries per a dur a terme una revisid o auditoria sobre |'estat de
manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, cada 5 anys.
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En tot cas, si malgrat aixo, LEMAU realitzés algun pagament pels conceptes indicats, podra
repercutir-lo a la Superficiaria, sens perjudici de la facultat de resoldre el dret de superficie, en el
seu cas.

En el moment de I'extincié del dret de superficie, la superficiaria haura d’entregar a L'EMAU
I'immoble resultant de la promocioé en perfecte condicions d’Us i manteniment, havent-se realitzat
les revisions i reparacions oportunes abans de I'entrega a L'EMAU.

L'EMAU en tot moment podra:

1. Exigir i procedir a I'entrada a I'edifici i a totes les seves dependéncies, sempre i quan ho
comuniqui amb una anticipacié minima de 10 dies habils a la superficiaria i, en el seu cas,
obtingui el permis de les persones usuaries dels diferents habitatges i locals integrants de
Iedifici.

2. Exigir a la superficiaria I'exhibicié dels contractes d’arrendament i/o cessié dels habitatges
de I'edifici, aixi com de la comptabilitat, factures i despeses de lasuperficiaria referents a
I"edifici.

3. Exigir a la superficiaria I’exhibicié de la documentacid acreditativa de I'estat de pagament
del préstec hipotecari que gravi la finca i/o de les assegurances.

4. Exigir a la superficiaria I'acreditacid del correcte estat de manteniment de les instal-lacions
de l'edifici, a través de I’exhibicié dels contractes i/o factures corresponents als
manteniments que imperativament siguin exigibles d’acord amb la normativa.

19.6. Despeses i tributs

La Superficiaria assumira les despeses, tributs i impostos que es generin de la constitucié del dret
de superficie i de la seva posterior elevacio a public, del seu compliment i inscripcions registrals, de
conformitat amb la normativa aplicable.

Igualment la superficiaria assumira les despeses, tributs i impostos que es generin en relacio a la
constitucié de les condicions resolutories regulades en el present plec, de la seva inscripcio registrali
cancel-lacid.

La superficiaria també assumira les despeses, impostos i tributs relatives a la constitucid i
cancel-lacié de la hipoteca que es pugui constituir sobre el dret de superficie, aixi com la seva
inscripcio registral

19.7. Obligacions i drets de la superficiaria durant I’explotacioé del dret de superficie

Seran obligacions i drets de la Superficiaria, sense perjudici de la resta d’obligacions i drets que
resulten d’aquest Plec i de la normativa d’aplicacid, les segiients:

a) Complir amb les obligacions economiques establertes en el plec.

b) Acomplir les instruccions i indicacions dels Serveis Municipals, de 'EMAU i d’altres organismes
publics competents.

c) Complir les disposicions vigents en materia fiscal, laboral, de seguretat social i de seguretat,
prevencio de riscos laborals.
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d)

e)
f)

g)

D’acord amb el present Plec, obtenir el consentiment previ i exprés de EMAU per transmetre
a tercers, totalment o parcial, el dret de superficie.

Satisfer puntualment el pagament del préstec hipotecari que, en el seu cas, gravi I'immoble.

Si s’escau, dur a terme, per ella mateixa, la divisié en propietat horitzontal dels habitatges i la
seva inscripcié en el Registre de la Propietat, dins el termini establert, assumint totes les
despeses i impostos que se’n derivin.

D’acord amb el present Plec, destinar els habitatges al régim de lloguer social per a I'Us
d’habitatge habitual, quedant prohibit I'atorgament per la superficiaria de contractes de lloguer
o cessio d’Us en relacid als habitatges, per a finalitats diferents.

Fixar com a preu maxim del lloguer el previst en les fitxes técniques ANNEX 1 adjuntes al present
plec.

Executar al seu carrec la construccié de I'edifici, I'adquisicié de béns, el muntatge d'instal:-lacions
i posterior Us i gaudi de I'edifici sera per a la Superficiaria de la finca.

La Superficiaria de la finca es fara carrec de la conservacid i manteniment de I’edifici, assumira
totes les despeses que el seu funcionament els ocasioni, d’acord amb la normativa vigent, i tota
la responsabilitat civil, fiscal, laboral i administrativa que es derivi de la seva activitat. Ni EMAU
ni I’Ajuntament no assumiran cap responsabilitat per falta de pagament de I'empresa
adjudicataria als proveidors o d'altres.

La Superficiaria sera responsable dels danys que, en el seu cas, pugui ocasionar a L'EMAU,
I’Ajuntament o a altres persones com a conseqiiencia de |'ocupacié dels edificis i del
funcionament de I'activitat que s’hi realitzi, amb total indemnitat de la propietat i de
I’Ajuntament, respecte dels quals la Superficiaria no restaran en relacié de dependéncia, a
efectes penals.

A aquests efectes, la Superficiaria de cadascuna de la finca haura subscrit una polissa
d’assegurances contra incendis, explosio, aigua i altres riscos de danys materials, que cobreixi
en tot moment el valor real i actualitzat de I'edifici i les seves instal-lacions, i la responsabilitat
civil derivada de la seva utilitzacié, que en tot cas sera responsabilitat de la superficiaria. En cas
de sinistre, les indemnitzacions s’aplicaran integrament a la reconstruccié i reparacio dels
immobles. També asseguraran la responsabilitat civil derivada de I'estat de conservacié i
ocupacio de la finca adjudicada i del funcionament de les activitats que s’hi realitzin.

Els contractes que la Superficiaria concerti amb tercers tindran caracter privat i no seran en cap
cas font d’obligacions per a 'EMAU.

En els contractes laborals subscrits dins I'ambit del dret de superficie es fara constar
expressament que lI'extincié d’aquest dret no implicara la successié d’empresa prevista per
I'article 44 de I'Estatut dels Treballadors.

En els contractes de qualsevol classe que la Superficiaria formalitzi amb tercers haura de figurar
expressament que aquests no adquireixen drets de cap mena enfront de L'EMAU o de
I’Ajuntament. Hi constara, també expressament, que s’extingiran automaticament en el
moment d’extingir-se el dret de superficie per qualsevol causa.

No autoritzar el sotsarrendament dels habitatges o de part d’ells ni tampoc la destinacio dels
habitatges a cap activitat economica.

Elaborar, dins del termini de tres mesos des de la posada en servei de I'edifici d’habitatges, un
document Unic titulat “Estat de dimensions i caracteristiques de I'obra executada”, que
defineixi amb detall les caracteristiques de I'edifici.

La Superficiaria facilitara tota la informacid sobre la gestié dels habitatges i el funcionament de
la seva activitat que s’estableixi en el plec o la requereixi LEMAU o I'Ajuntament. En aquest
sentit, posara a disposicié de L'EMAU tota la documentacié relacionada amb la edificacid i la
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v)

seva explotacié que li sigui sol-licitada.

Abonar el canon anual durant tot el termini en qué estigui constituit el dret de superficie,
prorrogues incloses si s’escau, amb excepcid del termini de caréncia previst en aquest plec.
Assumir els impostos, arbitris i taxes de qualsevol classe que puguin gravar la propietat de
I'immoble o la seva ocupacio.

Assumir les despeses i impostos derivades de la constitucié de la/es condicid/ons resolutoria/es
gue corresponguin, i de la seva inscripcio registral i liquidacid tributaria.

Assumir les despeses i impostos corresponents a la cancel-lacié de la hipoteca que pugui
constituir la superficiaria.

Posar a disposicié de L'EMAU un teléfon de contacte i un correu electronic per tal de que
aquesta pugui dirigir-s’hi, tot designant un interlocutor per a EMAU als efectes del present
contracte.

Resoldre les incidéncies que li siguin manifestades per part dels usuaris dels habitatges, quan
sigui contractual o legalment escaient.

Sotmetre les discrepancies amb els usuaris dels habitatges i els locals, a la mediacié de
I’Ajuntament, restant el superficiari obligat a acatar les resolucions que en aquest sentit, emetin
els serveis municipals.

Formar part de les comissions de seguiment i control dels drets de superficie adjudicats, atendre
els seus requeriments i col-laborar per a la millor execucioé de les seves funcions.

w) Les altres obligacions resultants d’aquest Plec i de la normativa aplicable.

19.8. Obligacions i drets de 'EMAU

Seran obligacions i drets de L'EMAU, sense perjudici de la resta d’obligacions i drets que resulten
d’aquest Plec i de la normativa d’aplicacio, les seglients:

a)

c)

Posar a disposicié de la Superficiaria la finca adjudicada, mitjangant la constitucié d’un dret de
superficie, amb les condicions juridiques, econdmiques i urbanistiques establertes en aquest
Plec.

Exercir les funcions de control, vigilancia i auditoria del compliment de les obligacions de la
Superficiaria directament o mitjangant I'organisme o qualsevol altra persona o ens que designi
o contracti 'EMAU o I’Ajuntament, que en cap cas suposara I'assumpcio de les responsabilitats
que es derivin d’aquestes Condicions i del seu eventual incompliment.

Autoritzar expressament a la Superficiaria per tal que sobre el dret de superficie de la finca
adjudicada, sobre I'edifici i les entitats resultants un cop atorgada I'escriptura d’obra nova i, en
el seu cas, de constitucio del réegim de propietat horitzontal; puguin constituir una hipoteca, una
ampliacié de la mateixa i/o segona hipoteca, a favor d’una entitat de crédit per tal de garantir
I’'atorgament de préstecs o credits per financar la construccié de I'edifici d’habitatges, construit
en compliment de la finalitat del dret de superficie, amb lliuraments supeditats al control per
I’entitat creditora, de la realitzacid de les obres i proporcional al desenvolupament d’aquestes,
en els termes que s’estableixin en el present Plec i en 'escriptura de constitucié del dret de
superficie, de tal manera que les condicions resolutories que s’imposessin a |'escriptura podran
guedar posposades a I'hipoteca o hipoteques que es constitueixin, de formaque aquesta o
aquestes tinguin caracter preferent.

Complir les autoritzacions preceptives dels organismes publics competents, ates que la
constitucié del dret de superficie només té efectes patrimonials.

Entregar la possessio de les finques lliures, vacues i expedites, i amb les carregues que consten
a les notes simples que s"acompanyen, el dia de la formalitzacié de I'escriptura publica.
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19.9. Desti i gestio dels habitatges

Els habitatges es destinaran, Unicament i exclusiva, a lloguer social i d’acord amb el que estableixen
les fitxes tecniques ANNEX 1 que s’adjunten el present plec, a través de contractes d’arrendament
en els que s’especificara que sén per a Us de domicili habitual i permanent, sense que sigui possible
destinar-los en cap cas a altres usos, ni en especial, a activitats economiques.

La gestid dels habitatges per part de la Superficiaria s’haura de realitzar de forma directa mitjancant
gualsevol modalitat juridica que sigui compatible amb la seva condicié de Superficiaria.

Els contractes que, en relacid als habitatges, concerti la Superficiaria amb tercers, de caracter
translatiu, tindran caracter privat i en cap cas seran font d’obligacions per a L'EMAU o per
I’Ajuntament, i haura de figurar, com a clausula expressa, que els tercers no adquireixen drets de
cap mena enfront de L'EMAU o I’Ajuntament.

El preu maxim del lloguer sera I'establert en fitxes técniques ANNEX 1 establertes en el present plec
el que s’estableixi en la proposta adjudicataria, que haura de respectar en tot moment el limit
maxim de preu derivat de I'aplicacié de I'index de referéncia, o index substitutiu que resulti
aplicable. Si I’adjudicatari optés, complint els requisits, per la qualificacié voluntaria de la promocid
com a habitatges amb proteccid oficial, total o parcialment, s’haura de subjectar als preus de
referéncia i regim juridic com a HPO.

En qualsevol cas, I'extincié del dret de superficie per qualsevol causa comportara la resolucio dels
contractes de lloguer sense tenir dret els llogaters a una contraprestacié economica, de la qual cosa
es deixara constancia en els corresponents contractes de lloguer/cessié d’uds. No obstant aixo,
L'EMAU tindra la facultat d’optar per la subrogacié en la posici6 de la Superficiaria com a
arrendadora, si s’escau, donant continuitat als contractes de lloguer fins el termini contractualment
establert.

Pel que fa als destinataris de la promocid, seran seleccionats lliurement per I'adjudicatari.

Les situacions d'impagament de les rendes de lloguer es gestionaran d’acord amb la legislacio vigent
aplicable, per part del superficiari.

19.10. Hipoteca de la propietat superficiaria

La Superficiaria, podra sol-licitar la constitucio d’una hipoteca sobre el dret de superficie, en garantia
de préstecs o credits concedits amb I’Unic objecte de finangar la construccié de I'edifici objecte del
present dret de superficie.

L'EMAU autoritzara de forma expressa a la superficiaria per tal que sobre la finca descrita, pugui
constituir una hipoteca, una ampliacié de la mateixa i/o segona hipoteca, a favor de qualsevol entitat
de credit o de serveis financers per tal de garantir I'atorgament de préstecs o credits, per finangar la
promocid i construccié dels habitatges i amb lliuraments supeditats al control per I'entitat creditora, de
la realitzacid la construccid i proporcional al desenvolupament d’aquesta, de tal manera que 'EMAU DE
LLEIDA SL podra autoritzar la posposicid de les condicions resolutories que s’imposin a I'escriptura
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respecte de la hipoteca o hipoteques que es constitueixin, prévia sol-licitud i justificacié de la posposicid
per part de la superficiaria, i consentir que la hipoteca que es constitueixi tingui rang preferent a les
obligacions i condicions pactades en aquesta escriptura.

Aquesta clausula de posposicidé quedara expressament condicionada al fet que el préstec hipotecari
tingui com a causa de concessio el financament de la construccié a executar en els solars objecte
del dret de superficie.

En tot cas, es configura com a condicié resolutoria I'impagament de més de 2 venciments successius
o de 6 venciments alternatius del dit préstec hipotecari, per part de la superficiaria.

A aquests efectes, la Superficiaria haura de presentar les seves concretes sol-licituds d’hipoteca
directament davant de I'EMAU, desglossant i justificant el detall economic del préstec que es
pretén.

La superficiaria vindra obligada a cancel-lar registralment la garantia hipotecaria de forma preévia a
I’extincié del dret de superficie, essent en qualsevol cas al seu carrec, aquesta obligacié.

Autoritzada i constituida la hipoteca per part de la superficiaria, si aquesta incorregués en I'impagament
de dos o més dels seus venciments del préstec hipotecari, i, sempre i quan, préviament fos requerida
extrajudicialment o judicial per I'entitat crediticia hipotecant per cancel-lar els debits pendents de
pagament, seria causa d’extincié del dret de superficie i, per tant del dret d’Us sobre I'esmentada finca.
En aquest sentit, 'EMAU en tant que titular del dret del sol podra o bé subrogar-se en les obligacions
derivades de I'esmentat préstec hipotecari o bé procedir-ne a la seva cancel-lacid.

L'EMAU podra exercir les funcions de control, vigilancia i auditoria del compliment de les obligacions de
la cooperativa superficiaria, directament o mitjangant I'organisme o qualsevol altra persona o ens que
designi o contracti, que en cap cas suposara I'assumpcié de les responsabilitats que es derivin d'aquestes
obligacions i del seu eventual incompliment.

o oz

19.11. Condicio resolutoria

Sense perjudici de l'establert al present Plec en relacié al regim d’execucid de les obres,
s’estableixen com a incompliments greus del dret de superficie, que habilitaran a la resolucié del
contracte per incompliment del superficiari, els que es detallen a continuacié:

1. L'Incompliment de qualsevol dels terminis d’execucié de la construccid i peticié de llicencies
per un periode superior a 6 mesos.

2. Lasuspensid de I'execucid de les obres per un termini superior a 6 mesos.

3. Lamanca de manteniment de la garantia definitiva i la seva manca de complement, quan sigui
exigible conforme al que preveu el plec.

4. La manca d’exhibicié de qualsevol document que li sigui exigit per L'EMAU per a verificar el
compliment de les condicions del present plec, i en especial, la manca d’exhibicié de la
documentacio per calcular el canon, o la inexactitud en aquesta documentacio.

5. La manca de pagament del canon. A aquest efecte, es considerara manca de pagament el
retard en el pagament, superior a 3 mesos.

45



— Empresa Municipal
— - d'Agenda Urbana
— de Lleida

6. L'incompliment de I'obligacié de posada en lloguer dels habitatges, per un termini superior a
6 mesos des que aquests estiguin finalitzats i en condicions d’utilitzacié.

7. Llincompliment de I'obligacid de destinar els habitatges a residéncia habitual dels usuaris, quan
aquest incompliment vingui motivat per l'actuacié negligent o culposa per part de la
superficiaria.

8. LIncompliment greu de la obligacié de manteniment adequat de I'edifici. A aquest efecte,
s’assimilara a un incompliment greu de la obligacié de manteniment la manca de realitzacié de
gualsevol operacié preceptivament exigible d’acord amb la normativa, i que suposi un cost
superior a 3.000.- €.

9. La manca d’atencid de les incidéncies o reclamacions dels usuaris, quan sigui legalment
imputable al superficiari, i sigui repetida en el temps (més de 3 incidéncies en menys de 3
mesos).

10. La manca d’assisténcia a les reunions de la comissid de seguiment, o I'incompliment de les
seves instruccions.

11. La manca de pagament de 2 venciments successius o 6 alternatius del préstec hipotecari.

12. La manca d’acatament de les resolucions del servei de mediaciéd municipal.

13. La imposicié de qualsevol sancié per incompliment greu de la Llei 18/2007, o la norma que la
substitueixi.

14. U'establiment en els contractes d’arrendament, de condicions de preu contravenint les
limitacions establertes en els presents plecs.

15. La declaracié de concurs de la superficiaria.

16.

L'incompliment de I’Acord nim. 7 (programa 6) de la Comissié Bilateral, celebrada el 29 de marg
de 2023, relatiu a la promocid, en regim de col-laboracié publico-privada de 114 habitatges de
proteccio oficial energeticament eficients amb destinacié a lloguer social a Lleida, en relaciéo amb
I'execucio dels programes d'ajuda en mateéria de rehabilitacid residencial i habitatge social del pla
de recuperacio, transformacid i resiliencia - finangat per la Unié Europea — Next Generation EU —

a la comunitat autonoma de Catalunya i normativa que li és d’aplicacié.

17. En general, I'incompliment greu de les obligacions que haura d’assumir la Superficiaria d’acord
amb aquest Plec. Es considerara “incompliment greu” qualsevol incompliment del present plec
qgue doni lloc a un estalvi o benefici il-legitim per a la superficiaria superior a 10.000 euros, o
que doni lloc a un perjudici a 'EMAU per import superior a aquesta xifra.

Qualsevol dels anteriors incompliments, en tenir la consideracié de greus, donaranlloc a la resolucié
del contracte per incompliment de la superficiaria, i per tant, sense dret a indemnitzacié. Aquesta
resolucid, quedara emparada per la conseqtiient condicié resolutoria, que s’establira en I'escriptura
de constitucié del dret de superficie, i que quedara condicionada als dits incompliments.
L'incompliment per part de la Superficiaria de les obligacions anteriors, facultara a L'EMAU SL per
donar per resolt el dret de superficie, recuperant la plena propietat de la finca i de les accessions
fins llavors produides (entre elles els planols i Memoria de I'Arquitecte director de las obres,
Llicéncies, Projectes, etc.).

Aixi mateix, s’estableix com a condicid resolutoria el fet que, en el termini de cinc anys i abans
d’edificar els terrenys, s’aprovi una modificacié del planejament urbanistic general que comporti
un increment del valor dels terrenys. Aquesta modificaci6 només pot tenir lloc per les
circumstancies sobrevingudes a qué fa referéncia I'article 97.2.a) del Decret Legislatiu 1/2010 de 3
d’agost.
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Per a I'aplicacid, executivitat i eficacia de la condicié resolutoria, n’hi haura prou amb el requeriment
per via judicial o notarial a la Superficiaria, notificant la resolucié del dret de superficie que produira
tots els seus efectes a partir de la data de recepcié de 'esmentat requeriment.

No podra exercitar-se la condicid resolutoria si I'incompliment de la Superficiaria es deu a casos
fortuits o forca major, entenent-se per aquests, a més dels legalment previstos: catastrofes,
conflictes laborals, malaltia de més de dues terceres parts del personal de la plantilla que intervingui
en 'obra, congelacio en el subministrament dels materials per les cases subministradores (sempre
que no fos degut a incompliment culpable de pagament, per part del constructor designat per
executar I'obra, o bé el mateix promotor), per incompliment del contracte per part del constructor
designat per a executar |'obra (sempre que no fos degut a incompliment culpable de pagament per
part del promotor immobiliari) i altres casos que la jurisprudéncia tingui com a notori.

19.12. Causes d’extincié del dret de superficie

A més de les causes generals aplicables a I'extincié dels drets reals, seran causes d’extincié del dret
de superficie les seglients:

1. Lafinalitzacié del termini pel qual s’ha constituit.

2. La consolidacio del dret de superficie i la plena propietat en una mateixa persona.

3. Larenuncia o desistiment de la Superficiaria, comunicada a 'EMAU, amb una antelacid
minima d’un any.

4. Per mutu acord entre L'EMAU i la Superficiaria.

5. Laresolucid acordada per LEMAU per una causa d’interés public sobrevinguda, previa
I’oportuna notificacioé a la Superficiaria amb una antelacié minima de tres mesos.

6. Ladefuncié o I'extincid de la personalitat juridica de la Superficiaria, amb I'advertiment que
la subrogacio legal en els seus drets i obligacions per part d’una altra entitat comportara la
transmissié del dret de superficie, sempre que sigui consentida de manera expressa per
L'EMAU.

7. La concurrencia de motiu suficient per al naixement del dret a I'exercici de la condicié
resolutoria a favor de L'EMAU, en aplicacio de les condicions resolutories i previsions d’aquests
Plecs i de la legislacié vigent.

19.13. Efectes generals de I’extincid o resolucié del dret de superficie.

Quan s’extingeixi o resolgui per qualsevol causa el dret de superficie, L'EMAU fara seva la plena
propietat de tots els terrenys, les edificacions i instal-lacions, promogudes, construides i
incorporades permanentment a la finca en bon estat d’Us, conservacié, manteniment i
funcionament d’acord al nivell exigible a la naturalesa dels mateixos amb el pas del temps i lliures
de carregues i gravamens, sense que hagi de satisfer a I'efecte, a la Superficiaria, indemnitzacid o
compensacié de cap classe, llevat dels casos expressament previstos en el present Plec.

Resolt o extingit el dret de superficie constituit a favor de la Superficiaria per qualsevol motiu, caldra
notificar, de forma fefaent, a la Superficiaria i a la persona usuaria de I’habitatge aquesta extincio,
mitjancant comunicacio escrita, en la qual:
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- Quedi incorporada la certificacid acreditativa d'aquest incompliment o, en el seu cas,
declarada la voluntat de la persona titular del sol de donar per resolta la constitucio de dret de
superficie.

- Notificada l'acta, la superficiaria disposara d’un termini de 30 dies per deixar la finca lliure,
vacua i expedita a disposicié del titular del sol, quedant, en altre cas, oberta la via judicial per
obtenir el langament.

La resolucié anticipada del dret de superficie, per qualsevol motiu (inclos I'interes public), donara
lloc a la compensacié al superficiari, que s’establira sota la base de compensar-li la inversié
executada i no amortitzada per a la construccid de I'edificacio.

En tot cas, del preu aixi determinat es deduiran tots aquells costos i/o despeses que fossin
imputables al superficiari i que aquest no hagués eventualment abonat, tals com (a titol enunciatiu
i no limitatiu): saldo pendent de la hipoteca, import de les despeses de cancel-lacid, import dels
danys a carrec del superficiari que presentin I'edifici i/o les seves instal-lacions, penalitats o
incompliments no satisfets a carrec del superficiari, etc. També se’n deduiran els danys i perjudicis
que L'EMAU estimi que se li han ocasionat, en cas que la resolucid vingui motivada per
I'incompliment del superficiari. En aquest cas, 'EMAU podra compensar aquests imports de la
guantitat a satisfer al superficiari, determinada d’acord amb el paragraf anterior.

L’extincio del dret de superficie donara lloc, de forma automatica, a I’extincid de tota classe de drets
reals o personals, constituits pel superficiari que no tinguin preferéncia a la condicid resolutoria, i
per tant amb I'excepcidé de la hipoteca constituida, en el seu cas, per finangar la construccid dels
habitatges i els locals, si s’escau.

Si la Superficiaria no lliura voluntariament a L'EMAU la possessié de |’edifici construit en compliment
de la finalitat del dret de superficie, L'EMAU podra recuperar-lo per si mateix, seguint els tramits del
desnonament, amb les despeses corresponents a carrec de la Superficiaria.

Les quantitats resultants de les liquidacions anteriors, hauran de ser abonades a la superficiaria, en
el termini maxim de 6 mesos a comptar des de la resolucié del dret de superficie.

Les quantitats que hagin de ser abonades a la superficiaria quedaran afectes, en qualsevol cas, al
pagament del saldo pendent préstec hipotecari que, en el seu cas, la superficiaria hagi subscrit per
finangar la construccid, i a les despeses de cancel-lacié del mateix, que també seran a carrec del
superficiari.

CLAUSULA 20.- ALTRES OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARIA

A més de les obligacions establertes en la normativa vigent d’aplicacié i les especifiques del dret
de superficie, I'adjudicataria estara obligada a:

a. Designar una persona responsable de la perfeccié del contracte;

b. Guardar reserva respecte de les dades o antecedents que no siguin publics o notoris i que
estiguin relacionats amb I'objecte del contracte, dels que hagi tingut coneixement amb ocasid
del mateix.
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Respectar, en tot cas, les prescripcions relatives a la proteccié de dades, Reglament General
(UE) 2016/679 de Proteccid de Dades (RGPD) i normes que el desenvolupin.

Vetllar perque totes les accions del contracte garanteixin el respecte als principis de no
discriminacié i igualtat de tracte relatius a la no discriminacid per rad de sexe, orientacié sexual,
identitat de génere, ideologia, nacionalitat, raca, étnia, religio, edat, diversitat funcional o de
qualsevol altre indole i la dignitat i llibertat de les persones.

Facilitar i aportar, en el seu cas, la informacio indicada en la Llei 19/2014, de 29 de desembre,
de transparéncia, accés a la informacio publica i bon govern.

Adoptar una conducta éticament exemplar i obligar-se a actuar per evitar la corrupcié en
gualsevol de les seves possibles formes i adequant la seva activitat a I'efecte, assumint
particularment les obligacions recollides en I’Annex de Principis étics i regles de conducta, que
s’adjunta com a Annex nim. 8.

Acceptar que el preu de la transmissid és global i no per rad de la superficie -d’acord amb el
previst a I'article 621-50.3 de la Llei 3/2017, de 15 de febrer, per la que s’aprova el Llibre VI del
Codi Civil de Catalunya-, en el sentit que no tindra lloc augment o disminucié de preu, encara
que resulti major o menor cabuda dels metres o nimeros referits en la documentacié que
revesteix caracter contractual.

Compareixer per formalitzar I'escriptura publica de constitucié i transmissido del dret de
superficie, segons |'oferta que resulti adjudicataria, davant el Notari que designi LEMAU, en el
lloc i data que determini també L'EMAU.

Satisfer el preu de la transmissid, en els termes que resultin del present Plec i de I'oferta
adjudicataria.

Inscriure la transmissio del titol i la constitucid de la/es condicid/ons resolutoria/es en el
Registre de la Propietat.

Assumir les despeses i els tributs de qualsevol classe que es produeixin per la transmissié del
dret de superficie sobre el sol, la declaracié d’obra nova i divisid horitzontal (en el seu cas), la
constitucid i cancel.lacié de la/es condicid/resolutoria/es, i la constitucid i cancel.lacié de la
hipoteca.

Cancel.lar registralment la hipoteca constituida pel superficiari, assumint totes les despeses
derivades del referit tramit, abans de la data fixada per a la finalitzacié del termini dels dret de
superficie i corresponent lliurament de I’edifici al titular del sol.

. Comunicar la constitucié del dret de superficie a I'organ de Gestié Tributaria en el termini
maxim de 30 dies a comptar des de la formalitzacié de I'escriptura publica.

Qualsevol altra obligacio que resulti del present Plec, de la documentacio que revesteix caracter
contractual o de les disposicions legals o reglamentaries d’aplicacid.
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CLAUSULA 21.- CESSIO

Resta prohibida la cessié total o parcial dels drets i obligacions dimanants del contractes a favor
terceres persones fisiques o juridiques, mentre no hagi estat formalitzada I’escriptura publica de
constitucié i transmissié del dret de superficie. Amb posterioritat, qualsevol cessio total o parcial
del contracte, requerira d’ una prévia i expressa autoritzacié de L'EMAU., que comprovara que el
cessionari gaudeixi de condicions de solvéncia técnica i econdmica iguals o superiors a les previstes
en el present Plec.

Resta prohibida la transmissié del dret de superficie en cas que el superficiari estigui en situacio
d’incompliment de les obligacions que li siguin exigibles en virtut del present pleci/o de I'escriptura
de constitucio.

Quan el superficiari sigui una persona juridica quin Unic actiu sigui el dret de superficie objecte
d’aquest plec, la transmissid de les seves participacions s’assimilara a cessié del contracte.

CLAUSULA 22.- PENALITZACIONS

22.1. Generalitats

L'incompliment de les obligacions contingudes en el plec i en el contracte, comportara la imposicié
al superficiari de les penalitzacions establertes en aquesta clausula, sens perjudici de I'obligacié de
rescabalar els danys i perjudicis ocasionats.

El regim de penalitzacions s’aplicara per par de LEMAU sense perjudici que els fets puguin ésser
causa de resolucié del contracte. En aquest suposit, LEMAU podra iniciar, tanmateix, el
procediment de resolucid del contracte per incompliment previst en el present plec.

El regim d'incompliments i penalitzacions previst en aquesta clausula, és independent de les
infraccions i sancions alienes al vincle propiament superficiari, que es regiran pels seus propis
principis i normes. Tanmateix, quan I'incompliment revesteixi el caracter de delicte o falta, 'EMAU

podra posar els fets en coneixement de I'0rgan competent.

La signatura del contracte per part del superficiari implicara I'acceptacié del regim de penalitzacions
recollit en aquesta clausula.

Els incompliments del superficiari, als efectes del regim de penalitzacions, es classifiquen en greus
i lleus.

22.2. Incompliments greus
Amb caracter general constitueixen incompliments greus:
a) Incomplir els terminis maxims per a executar la obra i/o per a demanar-ne les llicéncies
necessaries per a la seva construccio i posada en condicions d’utilitzacid, aixi com no pagar

dins del termini establert, el canon anual aplicable.

b) Cedir, arrendar, sotsarrendar o traspassar la totalitat o part de les prestacions integrants
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d)

f)

j)

k)

del contracte, sota qualsevol modalitat o titol sense acomplir préviament amb els requisits
establerts en el present plec.

No satisfer les obligacions laborals, de seguretat social, i/o de naturalesa tributaria per part
del superficiari, o bé no contractar o no satisfer la prima de I'asseguranca de I'edifici
incomplint el disposat en el present plec.

No respectar en I'execucié de la obra if/o durant la seva explotacid, els parametres de
qualitat i de seguretat establerts en els plecs i/o a la proposta de I’adjudicatari, o realitzar
unitats d'obra defectuoses, mal executades o no ajustades al projecte. També la manca de
realitzacié d’aquelles operacions de manteniment que siguin preceptives, d’acord amb la
normativa aplicable o amb les instruccions del fabricant i/o I'instal-lador.

No subministrar a LEMAU la informacié que aquesta pogués requerir, sobre qualsevol
aspecte relacionat amb I’explotacié de I'edifici, o bé falsejar aquesta informacio.

Obstruir els treballs d'inspeccio general control de I'execucié de la edificacid i/o del seu
manteniment per part de L'EMAU.

Incomplir les instruccions o ordres adoptades per la Comissié de Seguiment.

No admetre la utilitzacié de I'immoble pels usuaris en condicions d' igualtat, universalitat i
no discriminacio.

Esser sancionat amb sancié administrativa ferma per una infraccié6 molt greu de la Llei
18/2007 o la norma que la substitueixi, en relacié a qualsevol dels habitatges integrants de

I’edifici.

No resoldre en els terminis indicats a la oferta, les incidéncies que hagin estat objecte de
reclamacio per part dels usuaris dels habitatges que integren la construccio.

Incorrer en quatre infraccions lleus.

22.3. Incompliments Lleus

Constitueixen incompliments lleus:

a)

b)

La manca de respecte als usuaris dels habitatges.

La infraocupacio dels habitatges. Es considerara que existeix aquesta infraocupacié quan es
mantinguin desocupats per causes imputables al superficiari un percentatge superior al
33% dels habitatges per un termini superior a 6 mesos.

La manca de la realitzaci6 d’operacions de manteniment de I'edifici, quan aquestes
operacions no siguin exigibles per aplicacié de la normativa técnica, pero si per la lex artis

constructiva.

La manca de resolucio de les incidencies a peticio dels usuaris dels habitatges, quan no es
consideri incompliment greu.

Qualsevol incompliment del plec i/o del titol constitutiu del dret de superficie, quan no es
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pugui considerar incompliment greu.
22.4. Import de les Penalitats
Els incompliments del superficiari es sancionaran, atenent en tot cas als limits seglients:
a) Incompliments lleus seran sancionats amb una penalitat de fins a 3.000 €.
b) Els incompliments greus seran sancionats amb una penalitat d'entre 3.001 a 60.000 €.

c) Les penalitats seran imposades per acord de la Comissio de seguiment, i previa audiéncia i
contradiccié dels elements de prova per part del superficiari, que tindra dret a ser escoltat,
presentar documentacio i ser assistit pels seus assessors legals, en la sessidé que tingui lloc per
a la imposicié de la penalitat que pertoqui.

En la imposicié de penalitzacions la Comissié de Seguiment haura de guardar la deguda adequacié
entre la gravetat de I' incompliment i la penalitzacié aplicada, considerant especialment els
seglients criteris de graduacié: i) El tipus d'incompliment, ii) la importancia economica, iii)
I’existéncia d' intencionalitat, iv) la naturalesa dels perjudicis causats amb motiu del mateix, v) la
reincidéncia al incérrer, en el termini d'un any, en més d'un incompliment de la mateixa naturalesa,
i vi) el benefici obtingut pel superficiari.

L'import de les penalitzacions s’actualitzara anualment de conformitat amb la variacid
experimentada per I'IPC (aplicable a I’actualitzacié dels contractes d’arrendament) o I'index que el
substitueixi.

Per a imposar una penalitat, préeviament la Comissid de seguiment haura de donar un tramit
d’audiéncia a I'adjudicatari, per un termini minim de 15 dies, per tal que aquest formuli al-legacions.
L'acord que s’adopti per a atorgar aquest tramit, caldra que especifiqui clarament els fets i proves
en els quals es fonamenta la imposicié de la penalitat que es proposa.

Formulades les al-legacions o, en el seu cas, transcorregut aquest termini, la Comissié de Seguiment
adoptara la decisié que correspongui.

L'import de la penalitat imposada per la Comissié de Seguiment, sera exigible al superficiari en el
termini d’un mes des de la seva notificacid. En cas de manca de pagament de la penalitat, 'EMAU
podra deduir-ne I'import amb carrec a la garantia definitiva. En aquest cas, el superficiari vindra
obligat a complementar I'import de la garantia definitiva fins a la xifra que sigui preceptiu, d’acord
amb la clausula 16 del present plec, en el termini maxim de dos mesos, des que es produeixi el
carrec, havent d’assumir, en el seu cas, les conseqiiencies derivades del fet de no mantenir la
garantia definitiva en I'import pactat.

CLAUSULA 23.- ALTRES CONDICIONS D’EXECUCIO DEL CONTRACTE

L’ execucid del contracte sera dirigida i gestionada exclusivament per I'adjudicataria, que assumeix
tot el risc empresarial del mateix. L'adjudicataria designara, en cada moment, les persones que
executaran el contracte (incorporant I'equip ofert en la seva proposta) i dictara lesdirectrius
oportunes per garantir el correcte desenvolupament del contracte.
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L’adjudicataria aportara els seus mitjans técnics, materials, organitzatius i humans per garantir una
correcta execucid, designara el personal capacitat i especialitzat que, al seu carrec i en el seu nom,
desenvolupi les tasques necessaries per la compliment de I'objecte del contracte i haura de garantir
que el personal assignat tingui la qualificacid, la formacié i el nivell professional adequat a les
prestacions a realitzar, sense que I'adjudicataria es pugui desvincular de I'execucié en cap cas.

Corresponen a L'EMAU, o a qui actui pel seu encarrec o delegacié, les funcions de control i auditoria
de I'execucio de les obres. A aquests efectes, podra requerir a la Superficiaria la documentacio
oportuna en relacié a I'execucié de les obres i la posterior explotacid de la promocid, aixi com tota
aquella que afecti al compliment de totes i cadascuna de les obligacions fiscals i laborals de la
Superficiaria.

Amb una periodicitat anual (gener de cada any) I'adjudicataria haura de presentar una auditoria
especifica del compliment de les condicions establertes en el present Plec. En cas que es produeixin
circumstancies imprevistes que ho justifiquin, EMAU podra requerir la presentacié d’una auditoria
extraordinaria fora del termini anual esmentat.

CLAUSULA 24.- COMISSIO DE SEGUIMENT | CONTROL

El compliment de les obligacions generals d’execucié sera avaluat per una comissié de seguiment i
control formada, per un representant de L'EMAU, un de I’Ajuntament de Lleidai dos representantsde
la Superficiaria adjudicataria.

Correspon a les comissions de seguiment i control les seglients funcions:

a) Vetllar pel compliment dels compromisos, técnics i economics, assumits per la Superficiaria i
gue han estat avaluats alhora d’adjudicar els drets de superficie.

b) Vetllar pel compliment deles obligacions de la Superficiaria.

c) Recollir i contrastar informacié sobre I'activitat de la Superficiaria.

d) Recollir i contrastar informacié sobre I'estat, gestid i situacié de I'edifici i els habitatges, i
aparcaments construits per la Superficiaria, incloent tots els negocis juridics amb tercers que
tinguin per objecte els habitatges i construits per la Superficiaria.

e) Proposar canvis en els termes reguladors dels drets de superficie que no siguin substancials ni
puguin desvirtuar el compliment dels principis de publicitat i concurréncia que han regit la seva
adjudicacio.

f) Avaluari, si s’escau, dirimir qualsevol controveérsia que es pugui suscitar entorn la interpretacio
i execucio de les previsions d’aquest Plec.

Per al funcionament i presa de decisions de la Comissio regira allo que disposi la Llei 40/2015 per al
funcionament dels organs col-legiats del sector public, o la norma que en aquest sentit la
substitueixi.

Les comissions de seguiment i control exerciran les seves funcions sens perjudici dels drets i
obligacions que aquest Pleci la normativa en vigor reconeix a L'EMAU i/o a I’Ajuntament de Lleida.

Les comissions de seguiment i control estaran presidides per un representant de 'EMAU, que tindra
vot diriment.
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Les comissions de seguiment i control treballaran de forma continuada durant tota la vigéncia dels
drets de superficie i podran reunir-se cada vegada que les convoqui un dels seus membres, reunint-
se obligatoriament almenys un cop I'any.

CLAUSULA 25.- MODIFICACIO DEL CONTRACTE
En el present procediment no es preveuen causes de modificacié contractual.

CLAUSULA 26- PROTECCIO DE DADES

27.1. De conformitat amb el qué disposa la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccid
de Dades de Caracter Personal i Garantia dels Drets Digitals, aixi com el Reglament (UE) 2016/679
del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones
fisiques pel que fa al tractament de dades personalsia la lliure circulacié d’aquestes dades i pel que
es deroga la Directiva 95/46/CE (Reglament General de Proteccié de Dades) es deixa constancia del
seglients extrems:

a. La documentacié requerida per a licitar en el present procediment que contingui dades de
caracter personal és necessaria per a la participacié en el mateix.

b. En relacié amb la documentacid presentada pels licitadors que contingui dades de caracter
personal de persones fisiques (treballadors/es, personal técnic, col-laboradors/s, etc.), el
licitador garanteix que ha obtingut préviament el consentiment de les persones afectades per
facilitar la referida informacié a EMAU, amb la finalitat de licitar en el present procediment,
podent ser requerit en qualsevol moment per a la seva demostracio.

c. La documentacié presentada pels licitadors sera dipositada a les oficines de L'EMAU i sera
tractada per L'EMAU per a la qualificacid, valoracié i comparacié de les proposicions dels
licitadors i per a donar compliment a les finalitats establertes a la normativa de contractes del
sector public que sigui d’aplicacié a L'EMAU. Els destinataris d’aquesta informacié seran la
propia L'EMAU aixi com aquells tercers que realitzin tasques de fiscalitzacié o aquells tercers
que, en I'execucio del contracte, necessariament hagin d’accedir a la mateixa.

27.2. Aquestes i altres dades de caracter personal necessaries per a la gestié del contracte un cop
s’hagi adjudicat, s’incorporaran a una plataforma digital contractada per L'EMAU, amb la finalitat
del registre de les dades de contacte de les empreses proveidores (i persones fisiques) i,
especialment, a efectes de control de les seves obligacions que legalment s’estableixin en cada cas
per a donar compliment a la legislacié en materia de Prevencié de Riscos Laborals.

27.3. La presentacié de I'oferta i la documentacio sol-licitada implica que el licitador autoritza a
L'EMAU a tractar la referida documentacié i informacioé en els termes informats i, en cas que resulti
adjudicatari, en el marc de I'execucié del contracte. Les dades es mantindran durant el termini de
prestacio de serveis objecte del contracte i el temps que legalment s’estableixi per a complir les
obligacions legals i tributaries que se’n derivin.

27.4. Als efectes previstos en la present clausula, els licitadors hauran d’aportar una declaracié
responsable, de conformitat amb el model que s’adjunta com a Annex nim. 3. Aquesta declaracié
s’incloura en el sobre 1.
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27.5. Que el licitador s’obliga al compliment de tot allo que estableix el Reglament (UE) 2016/679,
de 27 d’abril de 2016, (RGDP), de proteccié de dades de caracter personal i I'altra legislacié
aplicable.

27.6. La documentacié o informacié que es desprengui o a la qual tingui accés el contractista amb
ocasid de la prestacié de les obligacions derivades del contracte, i que corresponen a L'EMAU com
a responsable del fitxer de dades personals, té caracter confidencial i no podra ser objecte de
produccié total o parcial per cap mitja o suport, no se’n podra fer ni tractament ni edicié
informatica, ni transmissio a terceres persones fora de I'estricte ambit de I'execucié directe del
contracte, ni tan sols entre la resta del personal que tingui o pugui tenir el contractista. Aquest
deure de confidencialitat es mantindra durant tot el termini de I’'execucid dels treballs, i una vegada
finalitzats i lliurats aquests, durant els seglients 5 anys.

ANNEX 1
Fitxes técniques

Veure document adjunt
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ANNEX NUM. 2

DECLARACIO RESPONSABLE GENERAL

I , amb DNI nim. .......ccooeeeeeennn. , actuant en nom i representacié de
..................................................... (licitador), en la seva condiCio de........ccecveeeciereciienciee e

amb poders suficients per subscriure la present declaracié responsable, assabentat de la
convocatoria del procediment de contractacio per a I'adjudicacié del Contracte
............................................................................ , essent I'entitat contractant EMAU DE LLEIDA SL
, amb el nimero de referencia del expedient,

DECLARA RESPONSABLEMENT:

1.- Que el signant de la present declaracid ostenta la representacid legal per actuar en nom i
representacié de 'empresa [............ 1.

2.- Que les dades d’identificacid concretes de................... (licitador) sén:
- Denominaciod de la societat: [.....ccccceeeeennnnnene. ]

- Adreca postal: [......]

- Persona de contacte: [......]
- Telefon: [......] - Fax: [......]

- Correu electronic (a efectes de notificacions derivades de la present licitacid): [......] -
Adreca internet (adreca de la pagina web) (si escau): [......]

3.- Que 'empresa no/si esta participant en el present procediment de contractacié juntament ambaltres.
(en cas de resposta afirmativa)

(a) indiqui's la funcio del licitador dins del grup (responsable principal, responsable de
comeses especifiques ... ): [......]

(b) identifiqui's als altres operadors economics que participen en el procediment de
contractacio conjuntament: [......]

(c) si escau, nom del grup participant: [......]

4.- Que 'empresa:
SI ___ NO estainscrita en el Registre electronic d’empreses licitadores de la Generalitat de Catalunya
(RELI) i tota la documentacio que hi figura manté la seva vigencia i no ha estat modificada.

5.- Que I'empresa que representa compleix les condicions establertes legalment per contractar amb el
sector public i compleix tots i cadascun dels requisits d’aptitud, capacitat i solvéncia (economicai
financera, tecnica i professional) establerts en el Plec que regula la present licitacio i esta en disposicié de
poder-ho acreditar en el moment que sigui requerida.
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Conseqiientment, es compromet en el moment que sigui requerit per LEMAU a aportar, en el
termini requerit, la documentacid acreditativa de la capacitat, aptitud i solvencia exigida al
procediment.

Igualment declara que disposa de les autoritzacions necessaries per a exercir la seva activitat i
especialment I'adquisicio dels referits immobles.

6.- Que I'empresa [no/si] acredita la solvéncia basant-se en la solvéncia i mitjans d’altres entitats
per satisfer els requisits minims de solvencia establerts al plec de condicions que regeixen la present
licitacié. (en cas de resposta afirmativa: s’hauran d’indicar els mitjans i empreses a les quals
recorre)

A aquests efectes, es compromet a aportar el compromis per escrit amb dita/es entitat/s en el
moment que sigui requerit!, o es faci constar expressament per part de les 2 entitats I'assumpcid
de I'obligacié de pagament del preu de la compra-venda.

7.-Que ni 'empresa que representa ni els seus administradors i/o representants es troben inclosos
en cap de les circumstancies previstes en I'article 71 de la LCSP, sobre prohibicions de contractar, o
en la legislacié mercantil vigent per causes d’incompatibilitat, conflicte d’interessos, etc.

8.- Que el licitador esta donat d’alta a I'lmpost sobre Activitats Economiques i al corrent del seu
pagament.?

9.- Que 'empresa que representa es troba al corrent d’obligacions tributaries amb I’Estat.

10.- Que I'empresa que representa es troba al corrent d’obligacions tributaries amb la Generalitat
de Catalunya.

11.- Que 'empresa que representa es troba al corrent d’obligacions amb la Seguretat Social.
12.- Que I'empresa que representa no té deutes tributaris amb I’Ajuntament de Lleida.
13.- Que accepta que la documentacié annexada al Plec té caracter contractual.

14.- Que I'empresa esta al corrent de les altres obligacions que li corresponguin relatives al
pagament d’'impostos, tant en el pais en el que esta establert com en I'Estat espanyol.

15.- Que I'empresa no ha incomplert les seves obligacions en els ambits de la legislacié laboral,
social ni mediambiental.

16.- Que I'empresa no té coneixement de cap conflicte d’interés amb L'EMAU degut a la seva
participacié en el present procediment de contractacio.

17.- Que I'empresa que representa compleix i es compromet a complir els principis étics i regles de
conducta indicats per LEMAU assumint-ne les responsabilitats del seu incompliment (segons Annex
num. 8).

18.- Que en la seva condicié d’empresa estrangera es sotmet a la jurisdiccié dels jutjats i tribunals
espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidencies que directament o indirectament es
derivessin del contracte, amb rendncia, si escau, al fur jurisdiccional estranger que pogués
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correspondre-li. (Només en cas de submissio jurisdiccional de les empreses estrangeres).

19.- Que s’acompanya a la present declaracié compromis de constitucid de la Unié temporal
d’empresaris. (Només en cas de que I'oferta es presenti per part d’una UTE).

20.- Que el signant de la present declaracié declara formalment que la informacié que ha facilitat
en la present licitacid de....................... és exacte i verag i que és coneixedor de les conseqliéncies
d’una falsa declaracié.

| als efectes oportuns, se signa la present declaracié responsable, a............. de e, de.........

Signatura

1 Només en el cas que I'empresa recorri a capacitats d’altres entitats per acreditar la solvéncia requerida.

2 Quan s’exerceixin activitats subjectes a aquest impost.
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ANNEX NUM. 3
DECLARACIO RESPONSABLE SOBRE PROTECCIO DE DADES

El sotasignant .......cccevvevveunne. , en nom irepresentacié de la societat ............... , declara:

1.- Que en relacié a tota la documentacié que presenta per participar en la licitacié del contracte
..................... , que contingui dades de caracter personal de persones fisiques (treballadors, personal
tecnic, col-laboradors, etc.) garanteix que ha obtingut préviament el consentiment de les persones
afectades per facilitar la referida informacié a I'EMPRESA MUNICIPAL D’AGENDA URBANA DE
LLEIDA SL amb la finalitat de licitar en el present procediment.

2. Que, en cas de resultar adjudicatari, s’obliga al compliment de tot allo que estableix el Reglament
(UE) 2016/679 de 27 d’abril de 2016 (RGDP), de proteccié de dades de caracter personal i I'altra
legislacié aplicable, i a mantenir la confidencialitat de tota aquella informacié a la que tingui
accés per a I'execuciod del contracte en els termes contemplats en el Plec de clausules particulars
del contracte.....cocceeeeeeeiecciinreeeeeeenn,

3. Que, en relacid a les dades de la seva empresa que facilita en aquesta licitacid, dona el seu
consentiment exprés a 'EMAU, per a que siguin tractades d’acord amb l'objecte i finalitat

d’aquesta licitacid, aixo0 és, I'adjudicacio del contracte ............cccuvveeeen.nee.

4. Que ddna el seu consentiment exprés a 'EMAU per a que pugui tractar les dades que facilita en
aquelles activitats necessaries per tal d’adjudicar el contracte ...........c............

5. Que coneix que el responsable del tractament de les dades facilitades és la societat I'EMAU, i
que el domicili al qual es pot adrecar per tal de poder fer les rectificacions, modificacions o

revocacions és Cavallers, 10-12, 1r pis de Lleida.

6. Que designa com a informacioé confidencial facilitada per aquesta licitacid, la seglient: ...........

Signatura electronica
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ANNEX NUM. 4

MODEL DE PROPOSTA | DE REFERENCIES QUINA VALORACIO DEPEN DE FORMULESAUTOMATIQUES

1

LOTNUM.

El Sl , en nom i representacio de la societat............ , amb residéncia a
......................................... CAITel.cccuuaaaaaaaaeeveveveveevvevnenenn. NUM. ................, OSSabentat de "anunci
publicat al Perfil del Contractant, i de les condicions i requisits que s’exigeixen per a I’adjudicacio de

....................................................................... , es compromet en nom (propi o de I'empresa que
representa) a realitzar-les amb estricta subjeccio a les segiients condicions:

A) EQUIP TECNIC

Posar a disposicio del projecte un equip professional -propi o extern- solvent, integrat pels seglients
perfils, tots ells amb experiéncia minima en la seva matéria, consistent en la participacié en un
concret projecte durant els darrers 10 anys i que hagi culminat, és a dir, que estigui completament
executada i en servei:

- la promocid, construccid, explotacio.

- lagestio dels habitatges de lloguer resultants de la promocio.

- la gestio social de parcs de lloguer basada en I'acompanyament i treball per millorar les
condicions socioeconomiques del arrendataris.

- la mediacid en conflictes vinculats a I’'habitatge.

(L’equip minim s’acreditara mitjangant una relacié dels seus membres, amb identificacié del Director/a,
a la qual s’acompanyaran les titulacions académiques originals o compulsades o certificats de
col-legiacié emesos pels Col-legis professionals corresponents, i curriculum vitae.

L’experiéncia s’acreditara mitjangcant Certificat de I'empresa o de I’Administracio per a la qual s’hagi
realitzat el projecte.)

NO

NO

1- Titulat superior en economia o administracié economica d’empreses. : SI
(marqueu amb una X a I'esquerra de I'opcio escollida)

2- Titulat superior en arquitectura. : Sl NO

3- Titulat en enginyeria de I'edificacid. : SI NO

4- Titulat superior en dret. : Sl NO

5- Incorpora treballador/a social per a donar suport als usuaris dels habitatges: Sl

6- Incorpora especialista en mediacié, amb experiéncia en gestié de comunitats veinals:
NO

SI
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B) Proposa incorporar mesures d’autoconsum d’electricitat en I'edifici? Sl NO

C) Elsol-licitant és una Societat Cooperativa: S| NO

D) Experiéncia en projectes addicionals en gestié de lloguer: indicar el nombre

S'acreditara documentalment per mitja dels contractes de gestié dels lloguers en qué consti el
nombre d’habitatges gestionats, amb constancia formal (com a minim declaracid responsable) de
I’efectivaparticipacid de la licitadora en la gestid.

E) Percentatge de baixa a aplicar en el lloguer dels habitatges sobre el preu que resultaria de
I"aplicaciod del preu establert en fitxa técnica respecte del preu del lloguer

1 Presentar un annex separat per a cada lot en el que es vulgui participar.
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ANNEX NUM. 5
CRITERIS D’ADJUDICACIO

a) Subjectes a judici de valor (fins a 49 punts)

1. El Pla economic i financer (fins a 12 punts)

El Pla economic i financer corresponent a la promocié i construccid dels habitatges en regim de
lloguer amb especial incidéncia a les fonts de financament que s’utilitzaran per finangar I’execucié
de I'edifici d’habitatges i la seva gestié en regim de lloguer durant la vigéncia del dret de superficie,
diferenciant entre recursos propis i aliens.

2. Proposta arquitectonica (fins a 12 punts)

Proposta técnica, elaborada a nivell d’avantprojecte, corresponent a les obres de construccidé de
I’edifici d’habitatges amb certificacié energética de nivell A, de local/s comercial/s i d’aparcaments.
L'avantprojecte d’arquitectura només incloura una memoria explicativa de maxim d’una sola
pagina i una explicacio grafica en un maxim de dues pagines, tot en format electronic

La proposta técnica presentada haura d’exposar:

a. La capacitat del projecte de relacionar-se i llegir el seu entorn proper, la seva qualitat
arquitectonica i els elements compositius que el defineixen. (fins a 3 punts).

b. Laracionalitat i funcionalitat del projecte amb els rendiments de superficies Utils/construides
de les tipologies d’habitatges i del conjunt de la promocid (espais comuns i privatius). (fins a
3 punts).

c. Laracionalitat general de la proposta, en especial els plantejaments constructius, estructural
i de les instal-lacions. (fins a 3 punts).

d. El plantejament mediambiental i els criteris generalistes d’eficiéncia energetica. (fins a 3
punts).

3. Proposta técnica relativa a la conservacié, manteniment preventiu i correctiu (fins a 12 punts)
Esdetallara a nivell de proposta I'abast, programacié i periodicitat de les actuacions i obres de
reparacid, conservacio i manteniment preventiu i correctiu, que sera especificativa dels mitjans
tecnics, personals i materials que es destinaran a I’execucié d’aquestes actuacions de reparacio,
conservacié, manteniment i gestid. La proposta técnica presentada haura d’exposar:

a. Lesrutines de manteniment preventiu periodificat en el temps durant el termini del dret de
superficie. (fins a 4 punts)

b. Pla de manteniment de la construccid executada i el manteniment correctiu amb terminis de
resolucié en el temps. (fins a 4 punts)

c. Pla de control i auditoria de la construccid executada, per tal de verificar-ne l'estat,
periodicitat dels controls i millores previstes en el manteniment de I'edifici i les seves
instal-lacions, respecte dels minims exigits pel Codi Técnic (fins a 4 punts).
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4. Pla de gesti6 dels lloguers de I'edifici (fins a 13 punts).

Es detallara a nivell de proposta I'abast, programacié i model de gestid i explotacié de lloguers que
el licitador es comprometi a dur a terme, amb accions de responsabilitat social.

La proposta técnica haura d’exposar:

a. Lagestio de lloguers i explotacié de I'edifici periodificada en el temps. (fins a 2 punts).

b. El model d’atencié a les persones arrendataries i de convivéncia en I'edifici. (fins a 3 punts).
La implementacié de programes i protocols per a la garantia dels drets de les persones
residents en I'edifici. (fins a 2 punts).

d. Mesures de flexibilitat per al pagament dels lloguers, quan per causa justificada els
arrendataris no puguin satisfer la renda de forma puntual (fins a 3 punts).

e. e) Els serveis addicionals que s’ofereixin als llogaters, que permetin incrementar la seva
qualitat de vida i la reduccié de les despeses de |’habitatge. (fins a 3 punts).

En tots els casos, s’atorgara la maxima puntuacié al licitador que formuli la millor oferta,
entenent la que sigui : (1) més coherent i estructurada, (2) detallada sobre les tasques a
desenvolupar, (3) ben relacionada amb I'objecte de la licitacid, (4) amb aportacié de propostes
novedoses en el sector, (5) certa i creible. La resta dels licitadors es classificaran de forma
proporcional i per ordre decreixent.

b) Automatics (fins a 51 punts):

1. Ampliacié de I'equip minim (fins a 24 punts).

2.
3.

El licitador haura d’indicar el personal técnic i equip multidisciplinar que, integrat o no en I'entitat,
participara en la promocid, construccid i gestid dels habitatges. Aquest equip multidisciplinari estara
format necessariament per persones especialitzades en I'ambit juridic, econdmic, tecnic
(arquitectonic, mediambiental...) i social.

a) Incorporacié de Titulat superior en economia o administracié economica d’empreses. 4 punts
b) Incorporacié de Titulat superior en arquitectura. 4 punts

c) Incorporacié de Titulat en enginyeria de I'edificacid. 4 punts

d) Incorporacio de Titulat superior en dret. 4 punts

e) Incorporacio de treballador/a social, per donar suport als usuaris dels habitatges : 4 punts

f) Incorporacié d’especialista en mediacid, amb experiencia en gestido de comunitats veinals: 4
punts.

Proposta d’incorporar mesures d’autoconsum d’electricitat en I'edifici (6 punts).

Percentatge de baixa a aplicar en el lloguer dels habitatges sobre el preu que resultaria de

I'aplicacio del preu establert en fitxa tecnica respecte del preu del lloguer (fins a 6 punts):

% de baixa ofert per I'adjudicatari / mitjana de percentatge de baixa ofert pels licitadors

4. Proposta d’adjudicacié a entitat Cooperativa (9 punts).

5.

Projecte addicionals de gestié de lloguers: maxim 6 punts ( 3 punts per projecte)
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ANNEX NUM. 6
CERTIFICACIO SOBRE AUTENTICITAT DE DOCUMENTS

El sotasignant .......ccccceveveevenne. , en nom i representacié de la societat .............. , CERTIFICA:

e Que les escriptures sol-licitades en el Plec de Clausules Particulars reguladors d’aquesta
licitacid per tal d’acreditar la personalitat i capacitat del Licitador no han estat modificades
respecte a les que tenen al seu poder, presentades en data......... per tal de participar en el
procediment......

e Que la targeta del nimero d’identificacié fiscal és la que vostes ja tenen al seu poder,
presentada en data......per tal de participar en el procediment.....

e Que els documents acreditatius de la meva representacié com a signant de la proposicié no
han estat modificats ni revocats respecte els que tenen al seu poder, presentades en
data......per tal de participar en el procediment....

| en prova de conformitat, se signa la present, a la data de signatura electronica

Signatura
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ANNEX NUM. 7 a)
MODEL D'AVAL BANCARI

(Intervingut notarialment de conformitat amb I'art. 197.1 bis del Reglament Notarial, Validat per
I’Assessoria Juridica de Caixa General de Diposits, Advocacia de I’Estat de la provincia o pels Organs
equivalents de les restants administracions)

El (Banc/L’Entitat) ......c........... i en el seu nom i representacio ..................... en qualitatde ...................
i segons les facultats dimanades de I'Escriptura de Poder atorgada davant el Notari de................ , D.
....................................... amb data ............., nUmero............. del seu protocol, i que afirmen trobar-se
integrament subsistents, es constitueix avalista fiador solidari de I'empresa....................... , eninterés
i benefici de EMPRESA MUNICIAPL D’AGENDA URBANA DE LLEIDASL. i fins la suma de?

1. Llot1l:
2. lot2:
3. ...

a efectes de garantir I'exacte compliment per I'empresa esmentada de totes i cadascuna de les
obligacions concretades en el corresponent al contracte privat de Constitucio i Transmissio de Dret de
superficie sobre les parcel-les de sol situades al Carrer Alella 1 i Carrer Llevantina 13-15, corresponent
al LOT 1/LOT 2 (indicar el que escaigui).

L'aval indicat es presta pel (Banc/I’Entitat). ................. , amb expressa i formal renuncia dels beneficis
d'excussio, divisid, ordre i qualsevol altre que pogués en el seu cas ser d'aplicacio, i a I'efecte declara
el (Banc/I’Entitat). ............ que vol obligar-se i s'obliga conjuntament i solidariament amb la companyia
........................ fins a la liquidacié per EMAU DE LLEIDA SL del contracte abans esmentat, a pagar amb
caracter incondicional i dins, com a maxim, dels vuit dies seglients a serrequerit, la suma o sumes que,
fins a la concurréncia de la xifra fiancada de? .............. Euros ( €)

s'expressi en el requeriment, renunciant el (Banc/I'Entitat). , expressament i solemnement, a
tota excepcid o reserva quant al lliurament de les quantitats que li fossin reclamades qualsevol que fos
la causa o motiu en que aquestes poguessin fonamentar-se, i encara que es manifestés oposicidé o
reclamacio per part de......cocceeeecveeeencieeennns , 0 de tercers, qualssevol que aquests fossin.

(Signatura)

' 4% de I'import de licitacio, IVA exclos.

2 4% de l'import de licitacio, IVA exclos,
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ANNEX NUM. 7 b)
MODEL DE CERTIFICAT D’ASSEGURANGA DE CAUCIO PER A LA GARANTIA DEFINTIVA

(Intervingut notarialment de conformitat amb I'art. 197.1 bis del Reglament Notarial, Validat per
I’Assessoria Juridica de Caixa General de Diposits, Advocacia de I’Estat de la provincia o pels Organs
equivalents de les restants administracions)

Certificat NUMEro .....cvevvvveevieeeeieeeeennn,

- IS , (o= | €] SRR , i CIF
................................ , degudament representat Pel SENYOr ........ccoveeiiiiiiie e e
....................... , amb poders suficients per obligar-lo en aquest acte, segons resulta de ..............

A e e e s y NIF/CIF o , en concepte de
prenedor de I'asseguranca, enfront de EMPRESA MUNICIAPL D’AGENDA URBANA DE LLEIDA SL, en
endavantl’assegurat, fins a I'import de!

1. Lot1l:

2. Llot2:
a efectes de garantir I'exacte compliment per I'assegurat de totes i cadascuna de les obligacions que li
resultin com a conseqliéncia de la formalitzacié i execucié del contracte privat de Constitucio i
Transmissié de Dret de superficie sobre les parcel-les de sol situades al Carrer Alella 1 i Carrer
Llevantina 13-15, corresponent al LOT 1/LOT 2 (indicar el que escaigui).

La manca de pagament de la prima, sigui Unica, primera o seglients, no donara dret a I'assegurador a
resoldre el contracte, ni aquest restara extingit, ni la cobertura de I'assegurador suspesa, ni aquest
alliberat de la seva obligacid, en cas que I'assegurador hagi de fer efectiva la garantia.

L'assegurador no podra oposar a l'assegurat les excepcions que puguin correspondre’l contra el
prenedor de I'asseguranca.

L’assegurador assumeix el compromis d’indemnitzar I'assegurat al primer requeriment de EMAU DE
LLEIDA SL i a pagar amb caracter incondicional i dintre, com a maxim, dels vuit dies segiients a ser
requerit a fer efectiva, la suma o sumes que fins a la concurrénciade la xifra assegurada s’expressi en

el requeriment.

La present assegurancga de caucid estara en vigor fins al termini de vigencia de I'explotacié del dret de
superficie, d’acord amb el previst en el present plec.

Signatura (assegurador):

14% de I'import de licitacio, IVA exclos per a cadascun dels lots,

En cas de presentar proposta corresponent a més d'un lo,, cal indicar la xifra conjunta
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ANNEX NUM. 8

PRINCIPIS ETICS | REGLES DE CONDUCTA ALS QUALS ELS LICITADORS | ELS CONTRACTISTES HAN
D’ADEQUAR LA SEVA ACTIVITAT

1.- Els licitadors i els contractistes adoptaran una conducta éticament exemplar i actuaran per evitar la
corrupcié en qualsevol de totes les seves possibles formes.
2. - En aquest sentit -i al marge d’aquells altres deures vinculats al principi d’actuacié esmentat en
|"apartat anterior, derivats dels principis éetics i de les regles de conducta als quals els licitadors i els
contractistes han d’adequar la seva activitat- assumeixen particularment les obligacions segiients:

Comunicar immediatament a I"Organ de contractacié les possibles situacions de conflicte
d’interessos.

No sol-licitar, directament o indirectament, que un carrec o empleat public influeixi en
I’adjudicacié del contracte.

No oferir ni facilitar a carrecs o empleats publics avantatges personals o materials, ni per aaquells
mateixos ni per a persones vinculades amb el seu entorn familiar o social.

No realitzar qualsevol altra accié que pugui vulnerar els principis d’igualtat d’oportunitats i

de lliure concurréncia.

No realitzar accions que posin en risc I'interes public.

Respectar els principis de lliure mercat i de concurréncia competitiva, i abstenir-se de realitzar
conductes que tinguin per objecte o puguin produir I'efecte d’impedir, restringir o falsejar la
competéncia, com per exemple els comportaments col-lusoris o de competéncia fraudulenta (ofertes
de resguard, eliminacid d’ofertes, assignacié de mercats, rotacié d’ofertes, etc.). Aixi mateix, denunciar
gualsevol acte o conducta dirigits a aquelles finalitatsi relacionats amb la licitacié o el contracte dels
quals tingués coneixement.

No utilitzar informacié confidencial, coneguda mitjancant el contracte, per obtenir, directament o
indirectament, un avantatge o benefici economic en interés propi.

Observar els principis, les normes i els canons étics propis de les activitats, els oficis i/o les professions
corresponents a les prestacions contractades.

Col-laborar amb I"Organ de contractacié en les actuacions que aquest realitzi per al seguiment i/o
I"avaluacié del compliment del contracte, particularment facilitant la informacié que li sigui sol-licitada
per a aquestes finalitats.

Denunciar els actes dels quals tingui coneixement i que puguin comportar una infraccié de les
obligacions contingudes en aquesta clausula.

No realitzar operacions financeres en paradisos fiscals, segons la llista de paisos elaborada per les
Institucions europees o, en el seu defecte, |'Estat espanyol, i que siguin consideradesdelictives, en els
termes legalment establerts, com delictes de blanqueig de capitals, frau fiscal o contra la Hisenda
Publica.

Declarar si tenen o no relacions amb paisos considerats paradisos fiscals. En cas de tenir-ne relacid,
aportar la documentacio que expliciti el caracter d’aquestes relacions i permetre quela informacié que
no sigui confidencial es publiqui al Perfil del contractant.

3. - Llincompliment de qualsevol de les obligacions contingudes a I'anterior apartat 2 per part dels
licitadors o dels contractistes, sera causa de resolucié del contracte, sens perjudici d’aquelles altres
possibles conseqliéncies previstes a la legislacio vigent.

4. En relacié amb I'empresa contractista i les empreses subcontractistes i proveidores, les regles de
conducta definides en aquesta clausula sén obligacions contractuals essencials i la seva infraccid es
qualifica com a incompliment molt greu si concorre dol, culpa o negligéncia de I'empresa, amb
imposicié de penalitats corresponent al 10% de contracte o a la resolucié del contracte i eventual
determinacié de causa de prohibicié de contractar segons previsié article 71.2.c) LCSP.



