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1.1

1.2

1.3

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROMOTOR
El promotor és I'ajuntament de Vilademuls, amb domicili a la Plaga Major, n°10,
del municipi de Vilademuls, C.P. 17468, a la comarca del Pla de I'Estany.

TECNIC AUTOR

El projectista és Jordi Camps Costa, arquitecte, nim. Col-legiat 38242/6 del
COAC, de I'Estudi d’Arquitectura AUREA SLP, amb domicili professional al C/
Coromina n°12, baixos, Banyoles (17820)

Adreca electronica: aurea@aureaarg.com

Telefon: 97258 49 11

DADES URBANISTIQUES

El planejament vigent de Vilademuls és el POUM, aprovat el 02 de mar¢ de
2017 i publicat al DOGC 7368 de 12 de maig del 2017 i les seves modificacions
posteriors aprovades definitivament i publicades, aixi com els plans i
planejament de rang superior i el planejament derivat que li sigui d’aplicacio. La
parcel-la on es situen els edificis objecte d’aquesta memoria valorada, esta
classificada com a soOl urba amb qualificaci6 de sistema d’equipaments,
subsistema E4 (Cultural — Social - Religi6s).

SISTEMA D’EQUIPAMENTS (Clau E)

Art. 239 Definicio

1. El sistema d’equipaments comprén els sols que es destinen a usos
publics, col-lectius o comunitaris al servei directe dels ciutadans.

Art. 240 Tipologia d’equipaments

1. Els sols destinats per aquest POUM al sistema d’equipaments es
classifiqguen de la forma segient:

Docent (Clau E.1)

Sanitari - assistencial (Clau E.2)

Administratiu /proveiment (Clau E.3)

Cultural — social — religiés (Clau E.4)

Esportiu (Clau E.5)

Funerari / cementiri (Clau E.6)

Reserva /sense Us assignat (Clau E.7)
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Transport (Clau E.8)
Seguretat i defensa (Clau E.9)

Art. 241 Titularitat

1. El sol qualificats d’equipaments, per equipaments de nova creacio,
haura d’'ésser de titularitat publica, i en consequeéencia, haura d'ésser
adquirit per l'administracio per compra, expropiacid, cessié gratuita o
qualsevol altre titol segons siguin les circumstancies de l'actuacio.

Art. 242 Régim general

1. En l'obtencid, la projeccid, el finangament, la construccio, I'Us,
I'explotacio i la conservacio dels equipaments s’observaran aquestes
Normes Urbanistiques i alld que disposa la legislacio sectorial vigent per
cadascuna de les matéries.

2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn
dels equipaments

s’ordenaran com a espais lliures enjardinats.

Art. 243 Condicions d’Us

1. S'admeten tots els usos especifics concrets per a cada tipus
d'equipament, exceptuant el cas de I'equipament urbans diversos on els
usos es fixaran mitjancant la tramitacié d'un Pla Especial Urbanistic. Es
admés ampliar i canviar els usos que es troben grafiats al planol
d’'Ordenacio.

Art. 244 Condicions generals d’ordenacié i d’edificacié dels equipaments
1. El sistema d’ordenacio dels equipaments i dotacions sera en general
el d’edificaci6 aillada en parcel-la, excepte en els casos que es situi en
un solar amb qualificacié urbanistica de nucli antic, concretament les
claus lL.ail.b.

2. L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a l'organitzacio general del teixit urba en que
se situen, i a les condicions ambientals del municipi.

3. Les condicions de I'edificacid seran les mateixes establertes per a la
zona contigua on es situa I'equipament, permetent-se una alcada
maxima de planta baixa més dos (PB+2), i una algada reguladora de
9,90 metres. En el cas de que I'equipament sigui colindant a dues zones
diferents, s’adoptaran les condicions que més s’ajustin a I'Us previst.

4. Es prestara especial atencié de tractament de I'espai no edificat de la
parcel-la i al tipus de tanca.

Les obres proposades, consistent en millores i manteniment, s’ajusten a la
normativa urbanistica vigent.

1.4 DESCRIPCIO DE L’EDIFICI EXISTENT

El local social de Vilafreser és un volum aillat, situat en una parcel-la allargada,
en cantonada i de topografia artificialment plana. Pel nord limita amb la
carretera d'accés al poble GIV-5144, situada a una cota uns dos metres més
alta que la parcel-la. Per 'oest limita amb un carrer en pendent. L'accés es
produeix mitjangant una rampa situada a la cantonada. Pel sud, la parcel-la
limita amb una parcel-la urbana qualificada de zona d’aprofitament privat amb
clau 6¢c Cases aillades en parcel-la superior a 1000 m2 ocupada per un
habitatge. Finalment, per l'est, limita amb el sol no urbanitzable. En aquest
costat hi ha diversos camps en pendent i un rec.




DOCUMENT
Memoria

ORGAN EXPEDIENT
SERVEIS GENERALS SECRETARIA X2023000105

Codi Segur de Verificacié: 559e61fb-2ea3-4e8c-ad15-3aee8b0efe5¢ SIGNATURES

Origen: Ciutada

1.- JORDI CAMPS | COSTA / num:38242-6, 15/05/2023 16:16

Identificador document original: ES_L01081000_2023_2387489 2.- Registre. Diligéncia: Aprovat per acord de Junta de Govern Local de sessié data 22/05/2023. Vilademuls a la data de la signatura

Data d'impressié: 23/05/2023 10:20:21
Pagina 5 de 12

digital. El secretari-interventor accidental
3.- LLUIS BOET SERRA (SIG) (Secretari accidental), 23/05/2023 10:19

15

1.6

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Podeu validar la autenticitat d'aquest document a
https://bpm.vilademuls.cat/OAC/ValidarDoc.jsp mitjangant el Codi Segur de Verificacié que apareix a I'esquerra de I'encapgalament.

AJUNTAMENT DE VILADEMULS

El local social esta format per dos edificis connectats per un espai intermedi de
connexié. L'edifici principal és una sala polivalent de planta baixa, de
construcci6 recent, apta per a tot tipus d'activitats (teatre, concerts, ball, dinars
populars, etc). Al fons de la sala hi ha un escenari desmuntable amb telons que
amaguen un zona de reraescena. En aquest edifici principal, s’ha ampliat en
I'any 2021 amb un annex darrera de I'escenari que doéna servei als actors (zona
de camerinos) i també s'usa com a local social. Després hi ha I'edifici de les
antigues escoles, de planta baixa i pis. La planta baixa configura un annex del
local social, amb una sala de reunions de format més petit i els lavabos. La
planta pis, que originalment era un habitatge, té un accés independent i es pot
destinar a altres usos. Ara mateix, esta llogada per a oficines.

Compta amb diversos despatxos, cuina i lavabo. Connectant els dos edificis hi
trobem el porxo d’accés a la gran sala del local social i un espai interior de pas,
oberta a la sala principal, s'utilitza per a ubicar-hi els serveis de bar del local
social.

En la zona d’entrada hi ha els banys adaptats.

Els edificis del local social se situen a la banda nord, paral-lels al limit de la
parcel-la, deixant una estreta franja de separacié respecte el talis que puja fins
a la carretera. Als costats sud i oest s’acumula I'espai lliure de la parcel-la. Es
on es troben els accessos principals.

El volum de I'edifici on hi ha I'espai polivalent té entrada d'aigua de pluja per
coberta, una reverberacio6 alta.

OBJECTE DEL PROJECTE
Es pretén executar obres de millora en el volum de l'edifici on hi ha I'espai
polivalent consistents en :

- Solucionar els problemes d'impermeabilitzacié de la coberta i canals.
- Col.locar de fals sostre acustic.

DESCRIPCIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

- PROGRAMA FUNCIONAL, LOCALS | SUPERFICIES

El programa i les superficies corresponents han estat acordades amb el
promotor de I'obra i alhora també han estat condicionades per les particularitat
del edifici.

El programa funcional és el segient:

Superficie intervencio:
- Superficie de coberta: 430 m2
- Superficie de fals sostre acustic: 430 m2

- CRITERIS GENERALS | ESTETICS

La solucié proposa donara un nou acabat a la coberta. També donara un
acabat de coberta amb la col-locaci6 del fals sostre acustic.
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- CRITERIS CONSTRUCTIUS

IMPERMEABILITZACIO DE LA COBERTA

- COBERTA. Reparacio de les fissures de la xapa i de les zones oxidades,
segellant amb massilla de poliuretd. Donar una capa de poliureta liquid elastic
amb malla de reforg i una capa addicional de poliureta elastic.

- COBERTA. Un cop fetes les juntes , dona una capa dimprimacié epoxy
Aquasmart Dur per garantir I'adheréncia del material i donar dues capes de
poliuretd liquid impermeabilitzant Aquasmart-Hybrid per tal de deixar tota la
superficie impermeabilitzada.

- CANALS. Netejar la superficie, aplicar imprimacié epoxi antioxidant per tractar,
protegir de I'0xid i garantir I'adheréncia del material. Massillar les juntes amb
massilla elastica impermeable. Acabat amb dues capes de poliureta liquid
elastic impermeable Hyperdesmo reforgant les juntes amb malla de poliéster.

FALS SOSTRE ACUSTIC

- Subministra i col-locacio de panell acustic aillant tipus Sostre Ekla 120x 60.

1.7 PRESSUPOST
El pressupost d’execucid material és de 43.318,23 € (quaranta-tres mil tres-
cents divuit euros amb vint-i-tres centims).
El pressupost d'execucié per contracte és de 62.373,92 € (seixanta-dos mil
tres-cents setanta-tres euros amb noranta-dos céntims).

Banyoles, maig 2023

Jordi Camps Costa, arquitecte
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2. PR - PRESSUPOST
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CAPITOL 1 COBERTA | CANALS UTs

1,1 m2 Cobera. Reparacié de les fissures de la xapa i de les zones oxidades, 430
segellant amb massilla de poliureta. Donar una capa de poliureta
liquid elastic amb malla de reforg i una capa addicional de poliureta
elastic. Un cop fetes les juntes , dona una capa d'imprimacié epoxy
Aquasmart Dur per garantir I'adherencia del material i donar dues
capes de poliureta liquid impermeabilitzant Aquasmart-Hybrid per tal
de deixar tota la superficie impermeabilitzada,

1,2 ml Canals. Netejar la superficie, aplicar imprimacié epoxi antioxidant per 81
tractar, protegir de I'0xid i garantir I'adheréncia del material. Massillar
les juntes amb massilla elastica impermeable. Acabat amb dues capes
de poliureta liquid elastic impermeable Hyperdesmo reforgant les
juntes amb malla de poliester

PREU TOTAL

37,46 16.106,47

43,74 3.542,65

1,3 uT Mitjans mecanics per fer els treballs de sostre aillament 1 1764,70 1.764,70
TOTAL CAPITOL 21.413,82
CAPITOL 2 FALS SOSTRE uTsS PREU TOTAL
— 2,1 m2 Subministra i col-locacié de panell acustic aillant tipus Sostre Ekla 120x 430 50,94 21.904,41
e 60
TOTAL CAPITOL 21.904,41

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Podeu validar la autenticitat d'aquest document a
https://bpm.vilademuls.cat/OAC/ValidarDoc.jsp mitjancant el Codi Segur de Verificacié que apareix a I'esquerra de I'encapgalament.
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CAPITOL RESUM EUROS %
1 COBERTA | CANALS 21.413,82 49,4%
2 FALS SOSTRE ACUSTIC 21.904,41 50,6%
TOTAL EXECUCIO MATERIAL 43.318,23
13% Despeses generals 5.631,37
6% Benefici industrial 2.599,09
TOTAL PRESSUPOST DE REFERENCIA SENSE IVA 51.548,69
21% I.V.A. 10.825,23
TOTAL PRESSUPOST DE CONTRACTA AMB IVA 62.373,92
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