
DOCUMENT

Memòria
ÒRGAN

SERVEIS GENERALS SECRETARIA
EXPEDIENT

X2023000105

Codi Segur de Verificació: 559e61fb-2ea3-4e8c-ad15-3aee8b0efe5c
Origen: Ciutadà
Identificador document original: ES_L01081000_2023_2387489
Data d'impressió: 23/05/2023 10:20:21
Pàgina 1 de 12

SIGNATURES

1.- JORDI CAMPS I COSTA / num:38242-6, 15/05/2023 16:16
2.- Registre. Diligència: Aprovat per acord de Junta de Govern Local de sessió data 22/05/2023. Vilademuls a la data de la signatura
digital. El secretari-interventor accidental
3.- LLUIS BOET SERRA (SIG) (Secretari accidental), 23/05/2023 10:19

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 V

IL
A

D
E

M
U

LS
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. P

od
eu

 v
al

id
ar

 la
 a

ut
en

tic
ita

t d
'a

qu
es

t d
oc

um
en

t a
ht

tp
s:

//b
pm

.v
ila

de
m

ul
s.

ca
t/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

.js
p 

m
itj

an
ça

nt
 e

l C
od

i S
eg

ur
 d

e 
V

er
ifi

ca
ci

ó 
qu

e 
ap

ar
ei

x 
a 

l'e
sq

ue
rr

a 
de

 l’
en

ca
pç

al
am

en
t.

Ì
55
9e
61
fb
-2
ea
3-
4e
8c
-a
d1
5-
3a
ee
8b
0e
fe
5c
DÎ

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AJUNTAMENT DE VILADEMULS 
 
 

 
 
 
 

OBRES DE MILLORA DEL TEATRE I LOCAL POLIVALENT DE 
VILAFRESER 

VILADEMULS, GIRONA 
 

MEMÒRIA VALORADA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     
               ESTUDI D’ARQUITECTURA ÀUREA SLP  

             Banyoles, maig 2023 
Ref. 2023-07 

JORDI CAMPS 
I COSTA / 
num:38242-6

Firmado digitalmente por JORDI CAMPS 
I COSTA / num:38242-6 
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES, 
st=Girona, o=Col·legi d'Arquitectes de 
Catalunya / COAC / 0015, ou=Col·legiat, 
title=Arquitecte, sn=CAMPS I COSTA, 
givenName=JORDI, 
serialNumber=77914067A, cn=JORDI 
CAMPS I COSTA / num:38242-6, 
email=jcamps@coac.net 
Fecha: 2023.05.15 16:16:18 +02'00'

Diligència: Aprovat per acord de Junta de Govern Local de sessió data 22/05/2023.
Vilademuls a la data de la signatura digital. El secretari-interventor accidental



DOCUMENT

Memòria
ÒRGAN

SERVEIS GENERALS SECRETARIA
EXPEDIENT

X2023000105

Codi Segur de Verificació: 559e61fb-2ea3-4e8c-ad15-3aee8b0efe5c
Origen: Ciutadà
Identificador document original: ES_L01081000_2023_2387489
Data d'impressió: 23/05/2023 10:20:21
Pàgina 2 de 12

SIGNATURES

1.- JORDI CAMPS I COSTA / num:38242-6, 15/05/2023 16:16
2.- Registre. Diligència: Aprovat per acord de Junta de Govern Local de sessió data 22/05/2023. Vilademuls a la data de la signatura
digital. El secretari-interventor accidental
3.- LLUIS BOET SERRA (SIG) (Secretari accidental), 23/05/2023 10:19

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 V

IL
A

D
E

M
U

LS
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. P

od
eu

 v
al

id
ar

 la
 a

ut
en

tic
ita

t d
'a

qu
es

t d
oc

um
en

t a
ht

tp
s:

//b
pm

.v
ila

de
m

ul
s.

ca
t/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

.js
p 

m
itj

an
ça

nt
 e

l C
od

i S
eg

ur
 d

e 
V

er
ifi

ca
ci

ó 
qu

e 
ap

ar
ei

x 
a 

l'e
sq

ue
rr

a 
de

 l’
en

ca
pç

al
am

en
t.

Ì
55
9e
61
fb
-2
ea
3-
4e
8c
-a
d1
5-
3a
ee
8b
0e
fe
5c
DÎ

ÍNDEX DE DOCUMENTS 
 
 
1. MD - MEMÒRIA DESCRIPTIVA 

1.1 Promotor 
1.2 Tècnic autor  
1.3 Dades urbanístiques 
1.4 Descripció de l’edifici existent  
1.5 Objecte del projecte 
1.6 Descripció de la solució adoptada 
1.7 Pressupost 

 
2. PR - PRESSUPOST 
 
3. ANNEX DE PLÀNOLS 

Plànol 1: Situació i planta    E: 1/2.000 
         E: 1/100 

Plànol 2: Zona intervenció    E: 1/100 
  Coberta i planta baixa    E: 1/100 

 



DOCUMENT

Memòria
ÒRGAN

SERVEIS GENERALS SECRETARIA
EXPEDIENT

X2023000105

Codi Segur de Verificació: 559e61fb-2ea3-4e8c-ad15-3aee8b0efe5c
Origen: Ciutadà
Identificador document original: ES_L01081000_2023_2387489
Data d'impressió: 23/05/2023 10:20:21
Pàgina 3 de 12

SIGNATURES

1.- JORDI CAMPS I COSTA / num:38242-6, 15/05/2023 16:16
2.- Registre. Diligència: Aprovat per acord de Junta de Govern Local de sessió data 22/05/2023. Vilademuls a la data de la signatura
digital. El secretari-interventor accidental
3.- LLUIS BOET SERRA (SIG) (Secretari accidental), 23/05/2023 10:19

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 V

IL
A

D
E

M
U

LS
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. P

od
eu

 v
al

id
ar

 la
 a

ut
en

tic
ita

t d
'a

qu
es

t d
oc

um
en

t a
ht

tp
s:

//b
pm

.v
ila

de
m

ul
s.

ca
t/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

.js
p 

m
itj

an
ça

nt
 e

l C
od

i S
eg

ur
 d

e 
V

er
ifi

ca
ci

ó 
qu

e 
ap

ar
ei

x 
a 

l'e
sq

ue
rr

a 
de

 l’
en

ca
pç

al
am

en
t.

Ì
55
9e
61
fb
-2
ea
3-
4e
8c
-a
d1
5-
3a
ee
8b
0e
fe
5c
DÎ

 
1. MEMÒRIA DESCRIPTIVA 

 
1.1 PROMOTOR 

El promotor és l’ajuntament de Vilademuls, amb domicili a la Plaça Major, nº10, 
del municipi de Vilademuls, C.P. 17468, a la comarca del Pla de l’Estany. 
 
 

1.2 TÈCNIC AUTOR  
El projectista és Jordi Camps Costa, arquitecte, núm. Col·legiat 38242/6 del 
COAC, de l’Estudi d’Arquitectura ÀUREA SLP, amb domicili professional al C/ 
Coromina nº12, baixos, Banyoles (17820) 
Adreça electrònica:   aurea@aureaarq.com 
Telèfon:   972 58 49 11 
 

 
1.3 DADES URBANÍSTIQUES 

El planejament vigent de Vilademuls és el POUM, aprovat el 02 de març de 
2017 i publicat al DOGC 7368 de 12 de maig del 2017 i les seves modificacions 
posteriors aprovades definitivament i publicades, així com els plans i 
planejament de rang superior i el planejament derivat que li sigui d’aplicació. La 
parcel·la on es situen els edificis objecte d’aquesta memòria valorada, està 
classificada com a sòl urbà amb qualificació de sistema d’equipaments, 
subsistema E4 (Cultural – Social - Religiós). 
 

 
 

SISTEMA D’EQUIPAMENTS (Clau E) 
Art. 239 Definició 
1. El sistema d’equipaments comprèn els sòls que es destinen a usos 
públics, col·lectius o comunitaris al servei directe dels ciutadans. 
 
Art. 240 Tipologia d’equipaments 
1. Els sòls destinats per aquest POUM al sistema d’equipaments es 
classifiquen de la forma següent: 
Docent (Clau E.1) 
Sanitari - assistencial (Clau E.2) 
Administratiu /proveïment (Clau E.3) 
Cultural – social – religiós (Clau E.4) 
Esportiu (Clau E.5) 
Funerari / cementiri (Clau E.6) 
Reserva /sense ús assignat (Clau E.7) 
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Transport (Clau E.8) 
Seguretat i defensa (Clau E.9) 
 
Art. 241 Titularitat 
1. El sòl qualificats d’equipaments, per equipaments de nova creació, 
haurà d’ésser de titularitat pública, i en conseqüència, haurà d’ésser 
adquirit per l’administració per compra, expropiació, cessió gratuïta o 
qualsevol altre títol segons siguin les circumstàncies de l’actuació. 
 
Art. 242 Règim general 
1. En l’obtenció, la projecció, el finançament, la construcció, l’ús, 
l’explotació i la conservació dels equipaments s’observaran aquestes 
Normes Urbanístiques i allò que disposa la legislació sectorial vigent per 
cadascuna de les matèries. 
2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin l’entorn 
dels equipaments 
s’ordenaran com a espais lliures enjardinats. 
 
Art. 243 Condicions d’ús 
1. S’admeten tots els usos específics concrets per a cada tipus 
d'equipament, exceptuant el cas de l'equipament urbans diversos on els 
usos es fixaran mitjançant la tramitació d'un Pla Especial Urbanístic. Es 
admès ampliar i canviar els usos que es troben grafiats al plànol 
d’Ordenació. 
 
Art. 244 Condicions generals d’ordenació i d’edificació dels equipaments 
1. El sistema d’ordenació dels equipaments i dotacions serà en general 
el d’edificació aïllada en parcel·la, excepte en els casos que es situï en 
un solar amb qualificació urbanística de nucli antic, concretament les 
claus 1.a i 1.b. 
2. L'edificació s'ajustarà a les necessitats funcionals dels diferents 
equipaments, al paisatge, a l'organització general del teixit urbà en què 
se situen, i a les condicions ambientals del municipi. 
3. Les condicions de l’edificació seran les mateixes establertes per a la 
zona contigua on es situa l’equipament, permetent-se una alçada 
màxima de planta baixa més dos (PB+2), i una alçada reguladora de 
9,90 metres. En el cas de que l’equipament sigui colindant a dues zones 
diferents, s’adoptaran les condicions que més s’ajustin a l’ús previst. 
4. Es prestarà especial atenció de tractament de l’espai no edificat de la 
parcel·la i al tipus de tanca. 
 

Les obres proposades, consistent en millores i manteniment, s’ajusten a la 
normativa urbanística vigent. 
 

1.4 DESCRIPCIÓ DE L’EDIFICI EXISTENT 
El local social de Vilafreser és un volum aïllat, situat en una parcel·la allargada, 
en cantonada i de topografia artificialment plana. Pel nord limita amb la 
carretera d’accés al poble GIV-5144, situada a una cota uns dos metres més 
alta que la parcel·la. Per l’oest limita amb un carrer en pendent. L’accés es 
produeix mitjançant una rampa situada a la cantonada. Pel sud, la parcel·la 
limita amb una parcel·la urbana qualificada de zona d’aprofitament privat amb 
clau 6c Cases aïllades en parcel·la superior a 1000 m2 ocupada per un 
habitatge. Finalment, per l’est, limita amb el sòl no urbanitzable. En aquest 
costat hi ha diversos camps en pendent i un rec. 
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El local social està format per dos edificis connectats per un espai intermedi de 
connexió. L’edifici principal és una sala polivalent de planta baixa, de 
construcció recent, apta per a tot tipus d’activitats (teatre, concerts, ball, dinars 
populars, etc). Al fons de la sala hi ha un escenari desmuntable amb telons que 
amaguen un zona de reraescena. En aquest edifici principal, s’ha ampliat en 
l’any 2021 amb un annex darrera de l’escenari que dóna servei als actors (zona 
de camerinos) i també s’usa com a local social. Després hi ha l’edifici de les 
antigues escoles, de planta baixa i pis. La planta baixa configura un annex del 
local social, amb una sala de reunions de format més petit i els lavabos. La 
planta pis, que originalment era un habitatge, té un accés independent i es pot 
destinar a altres usos. Ara mateix, està llogada per a oficines. 
Compta amb diversos despatxos, cuina i lavabo. Connectant els dos edificis hi 
trobem el porxo d’accés a la gran sala del local social i un espai interior de pas, 
oberta a la sala principal, s’utilitza per a ubicar-hi els serveis de bar del local 
social. 
En la zona d’entrada hi ha els banys adaptats. 
Els edificis del local social se situen a la banda nord, paral·lels al límit de la 
parcel·la, deixant una estreta franja de separació respecte el talús que puja fins 
a la carretera. Als costats sud  i oest s’acumula l’espai lliure de la parcel·la. És 
on es troben els accessos principals. 
 
El volum de l’edifici on hi ha l’espai polivalent té entrada d’aigua de pluja per 
coberta, una reverberació alta. 
 
 

 
1.5 OBJECTE DEL PROJECTE 

Es pretén executar obres de millora en el volum de l’edifici on hi ha l’espai 
polivalent consistents en : 
 
- Solucionar els problemes d’impermeabilització de la coberta i canals. 
- Col.locar de fals sostre acústic. 
 
 

1.6  DESCRIPCIÓ DE LA SOLUCIÓ ADOPTADA 
- PROGRAMA FUNCIONAL, LOCALS I SUPERFÍCIES 

El programa i les superfícies corresponents han estat acordades amb el 
promotor de l’obra i alhora també han estat condicionades per les particularitat 
del edifici. 
El programa funcional és el següent: 
 
Superfície intervenció: 
- Superfície de coberta:   430 m2  
- Superfície de fals sostre acústic:  430 m2  
 
 
 

- CRITERIS GENERALS I ESTÈTICS 
 La solució proposa donarà un nou acabat a la coberta. També donarà un 

acabat de coberta amb la col·locació del fals sostre acústic.  
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- CRITERIS CONSTRUCTIUS  
 
IMPERMEABILITZACIÓ DE LA COBERTA  

- COBERTA. Reparació de les fissures de la xapa i de les zones oxidades, 
segellant amb massilla de poliuretà. Donar una capa de poliuretà líquid elàstic 
amb malla de reforç i una capa addicional de poliuretà elàstic. 

- COBERTA. Un cop fetes les juntes , dona una capa d'imprimació epoxy 
Aquasmart Dur per garantir l'adherència del material i donar dues capes de 
poliuretà líquid impermeabilitzant Aquasmart-Hybrid per tal de deixar tota la 
superfície impermeabilitzada. 

- CANALS. Netejar la superfície, aplicar imprimació epoxi antioxidant per tractar, 
protegir de l'òxid i garantir l'adherència del material. Massillar les juntes amb 
massilla elàstica impermeable. Acabat amb dues capes de poliuretà líquid 
elàstic impermeable Hyperdesmo reforçant les juntes amb malla de polièster. 
 

FALS SOSTRE ACÚSTIC  
- Subministra i col·locació de panell acústic aïllant tipus Sostre Ekla 120x 60. 

 
 
1.7 PRESSUPOST 

El pressupost d’execució material és de 43.318,23 € (quaranta-tres mil tres-
cents divuit euros amb vint-i-tres cèntims). 
El pressupost d’execució per contracte és de 62.373,92 € (seixanta-dos mil 
tres-cents setanta-tres euros amb noranta-dos cèntims). 

 
 

Banyoles, maig 2023 

Jordi Camps Costa, arquitecte 
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CAPÍTOL 1 COBERTA I CANALS UTS PREU TOTAL

1,1 m2 Cobera. Reparació de les fissures de la xapa i de les zones oxidades, 

segellant amb massilla de poliuretà. Donar una capa de poliuretà 

líquid elàstic amb malla de reforç i una capa addicional de poliuretà 

elàstic. Un cop fetes les juntes , dona una capa d'imprimació epoxy 

Aquasmart Dur per garantir l'adherència del material i donar dues 

capes de poliuretà líquid impermeabilitzant Aquasmart‐Hybrid per tal 

de deixar tota la superfície impermeabilitzada,

430 37,46 16.106,47

1,2 ml Canals. Netejar la superfície, aplicar imprimació epoxi antioxidant per 

tractar, protegir de l'òxid i garantir l'adherència del material. Massillar 

les juntes amb massilla elàstica impermeable. Acabat amb dues capes 

de poliuretà líquid elàstic impermeable Hyperdesmo reforçant les 

juntes amb malla de polièster

81 43,74 3.542,65

1,3 UT Mitjans mecànics per fer els treballs de sostre aïllament 1 1764,70 1.764,70

TOTAL CAPÍTOL 21.413,82

CAPÍTOL 2 FALS SOSTRE UTS PREU TOTAL

2,1 m2 Subministra i col∙locació de panell acústic aïllant tipus Sostre Ekla 120x 

60

430 50,94 21.904,41

TOTAL CAPÍTOL 21.904,41
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CAPÍTOL RESUM EUROS %

1 COBERTA I CANALS 21.413,82 49,4%

2 FALS SOSTRE ACÙSTIC 21.904,41 50,6%

TOTAL EXECUCIÓ MATERIAL 43.318,23

13% Despeses generals 5.631,37

6% Benefici industrial 2.599,09

TOTAL PRESSUPOST DE REFERÈNCIA SENSE IVA 51.548,69

21% I.V.A. 10.825,23

TOTAL PRESSUPOST DE CONTRACTA AMB IVA 62.373,92
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