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1. INTRODUCCIO

1.1. OBJECTE

El present Pla Funcional defineix i proposa els criteris basics a tenir en compte
per al disseny i la construccié de la Residéncia de gent gran i Centre de Dia a
Montornés del Vallés.

Aquest document detalla els requisits funcionals, espacials i técnics que regiran
la redaccié del projecte.

1.2 MODEL ATENCIO CENTRADA EN LA PERSONA (ACP)

Atendre a una persona gran implica tenir en compte i donar resposta a
nombrosos aspectes, no unicament a serveis i atencions. Per poder atendre
aquesta diversitat és necessari noves maneres de fer que permetin envellir
igual com s’ha viscut. Aquest és el repte que se’'ns planteja.

Aquests Pla Funcional proposa els criteris per al disseny i la construccié d’'una
nova residencia per a la gent gran amb 90 places i un centre de dia amb 30
places a Montornes del Valles.

El model que s’aplica per aconseguir aquest objectiu es desenvolupa a partir
d’una mirada centrada en la persona, deixant de banda la planificacié individual
classica vigent des de mitjans del segle XX i focalitzant en el Model Atencio
Centrada en la Persona (ACP), model que té com a objectiu major dignitat per
les persones grans, aconseguir que segueixin tenint un projecte de vida i per
aixd0 el model arquitectonic, la seva “casa”, és fonamental perqué aquest
objectiu sigui un éxit.

Alhora es planteja un model “post-pandémia” que permeti aillar una o varies
unitats de convivencia i que aquestes puguin funcionar de forma autonoma i
amb bona qualitat de vida durant l'aillament i la resta de la Residéncia no es
vegi afectada per aquest fet. EI mateix criteri es planteja aplicar amb el Centre
de Dia, que funciona de forma conjunta amb la Residéncia, pero es preveu que
pugui arribar a funciona de manera temporal de forma aillada.

Des de la mirada de I'Atencié Centrada en la Persona, les diferents tipologies
de centres d’atencid per persones grans tendeixen a convergir en uns criteris
generals de disseny, de manera que es garanteixi la consecucié d’aquests
principis, recrear espais com els d'una llar, de mida humana, acollidors,
confortables i segurs per les persones amb diferents graus de dependéncia.
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Els centres per persones grans, des d’una visié de I'Atencié Centrada en la
persona, s’han d’organitzar en Unitats de Convivéncia com a grups de veins
que conviuen en un espai fisic, amb una forma de vida casolana, on puguin
seguir desenvolupant activitats quotidianes, donant continuitat a la vida anterior
dels usuaris. Aquest centre es planteja amb 5 Unitats de Convivéncia de 18
persones cadascuna. La forma de vida de les unitats de convivéncia és similar
a la dels entorns domeéstics, tant en ambient com en rutines, horaris i activitats.

L’edifici es projectara atenent als principis del Model d’atencio centrat en la
persona, on l'autonomia (entesa com la capacitat i dret que les persones
tenim per a decidir sobre la nostre propia vida), es reconeix com un assumpte
nuclear en l'atencié quotidiana i la gestié del centre o servei, es supedita a la
qualitat de vida de les persones.
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2. ANTECEDENTS

2.1 CONDICIONS DE L’'EMPLACAMENT

DADES DEL SOLAR

Es tracta d’'un solar municipal situat al Sud del Municipi en el Barri Castell-Can
Comas. En aquest solar hi havia estat ubicat de forma provisional un dels
instituts i en aquest moments encara hi ha part de les estructures de suport
dels moduls.

L’emplagament d’aquest nou equipament estara situat en un entorn privilegiat
donat que és proper al nucli urba pero al peus de la Serralada Prelitoral, pel
que gaudeix de les vistes i la tranquil-litat de I'entorn natural pero alhora esta
molt proper i molt ben comunicat amb el nucli urba.

El solar fa cantonada amb els carrers Consell de Cent i Josep Tarradellas,
limita pel costat Est amb dos torrents que conflueixen en aquest punt, un és el
torrent de Can Torrents i l'altre no té nom i limita pel costat Sud amb un
habitatge unifamiliar aillat.

El solar té un desnivell important en el sentit Nord-Sud. D’extrem a extrem hi ha
11m de desnivell.

S’annexa planol topografic.

RESUM DE DADES URBANISTIQUES

El solar té una superficie de 7.043 m? i és de forma irregular. Es tracta d’un sol
urba qualificat d’equipament comunitari (Clau 7).

Qualificacio 7
Descripci6 Sistema d’equipaments comunitaris
Superficie parcel-la 7.043 m?

Edificabilitat maxima sobre rasant 0.8 m2/m2 (5.634,40 m2)

Ocupacié maxima 40% (2.817,20 m?)
Algada reguladora maxima (*) PB+1 (7m)
Separacio a veins 5m

Separacio a vial 5m
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(*) Article 146: Altura maxima: la que correspongui per la seva zona o sector.
Podra superar-se aquest limit fins a 6 metres més, quan en casos excepcionals
aixi ho exigeixin les caracteristiques de l'equipament. En aquest cas sera
preceptiva la redacci6 d'un Estudi de Detall, que garanteixi la integracio
d'aquest edifici amb les del seu entorn.

Es podra superar l'altura reguladora de 7m fins a un maxim de 6m més i el
nombre de plantes fins a PB+3 de forma excepcional sempre que quedi
justificat urbanisticament i I'edifici quedi integrat amb 'entorn.
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2.2 REQUISITS NORMATIUS

Requisits normatiu als que la nova edificacio s’haura d’adequar:

Normativa técnica general aplicable als projectes d'edificacié d’acord al Codi
Técnic de I'Edificacio
Normativa municipal
Decret 205/2015, de 15 de setembre, del régim d'autoritzacié administrativa i de

comunicacio préevia dels serveis socials i del Registre d'Entitats, Serveis i
Establiments Socials. DOGC num. 6958 de 17 de setembre de 2015
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3. PROGRAMA FUNCIONAL

3.1 CRITERIS FUNCIONALS GENERALS

El programa funcional inclou un Centre de Dia de 30 places i cinc Unitats de
Convivencia, amb un total de 90 places. Cada Unitat de Convivéncia tindra 18
places, distribuides en 14 habitacions individuals i 2 habitacions dobles, d’aquesta
manera el 75% de les places del centre seran individuals, seguint els principis de
disseny del Model d’atenci6 centrat en la persona, que promou l'intimidat de les
persones com un dret fonamental.

Les places del Centre de Dia estaran destinades a I'atencio integral durant el dia.
Cadascuna de les superficies sobre les quals incideix el funcionalment del
Centre, com per exemple la cuina, bugaderia, magatzem, etc., estaran
dimensionades per al conjunt de tot I'edifici, €s a dir per 90 persones usuaries de
Residéncia i 30 persones usuaries de Centre de Dia.

La imatge dels espais interiors ha de seguir el model ACP, com a model que
promou que la residéncia estigui destinada a la persona gran que per diferents
motius no pot seguir vivint a casa seva. Tenint en compte aquest model, el centre
s’ha d’assimilar el maxim possible al concepte de llar, la idea es viure fora de
casa com si fos a casa.

Una gran part de les persones usuaries van en cadira de rodes i per tant, aixo
s’haura de tenir en compte en el disseny dels espais. No es suficient amb que els
espais siguin adaptats, s’ha de facilitar la mobilitat de les persones usuaries.

El disseny del Centre de Dia i de les Unitats de Convivéncia, haura de tenir
present les necessitats de les persones amb algun tipus de limitacié en els seus
diferents graus d’afectacio i possiblement amb un alt grau de dependéncia.

S'utilitzaran sistemes de domotica per I'is de les persones usuaries en les
maximes funcionalitats possibles.

Las gestié de l'edifici permetra la separacié de les seguents circulacions, sense
que sigui necessaria la separacio fisica de les mateixes:

- Robaillenceria bruta/neta
- Persones i subministres
- Residus

On el serveis assistencial aixi ho creguin convenient, s'instal-lara un sistema de
grues de sostre.
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Les 5 Unitats de Convivéncia han de ser unitats prou independents per poder
funcionar de forma aillada i permetre que, en cas de pandémia, es pugui aillar
una unitat de convivéncia tot garantint la seva qualitat de vida i funcionament.

3.2 REQUERIMENTS ESPECIFICS PER AREES

DISTRIBUCIO DELS ESPAIS DEL CENTRE DE DIA

CENTRE DE DIA

ESPAIS DE CONVIVENCIA
ESPAI SUP UTIL
Menjador 60,00
Sala d'Estar 60,00
Saleta 14,00
Office menjador - Cuina terapeutica 14,00
Bugaderia 8,00
Vestuari usuaris 6,00
1 bany geriatric 9,00
3 banys publics 15,00
AREA TECNICA

ESPAI SUP UTIL
Vestibul 12,00
Sala de control + espai de treball personal 8,00
Magatzem i magatzem roba 9,00
Bany del personal 5,00
TOTAL SUP. ESPAIS 220,00

Circulacions (15%) 33,00
TOTAL SUPERFICIE UTIL 253,00

Increment superficie construida (15%) 37,95
Terrassa coberta (al 50%) 30,00

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 320,95

L’estructura arquitectonica del nou model de Centre de Dia ha de permetre
atendre en cada torn un maxim de 30 persones i ha d’estar format per espais de
convivéncia i per espais técnics propis del personal del centre.

L’accés habitual al Centre de Dia sera a través del vestibul general de I'edifici,
pero caldra preveure que el Centre de Dia pugui funcionar de manera temporal de
forma aillada a la Residéncia per poder fer front a una nova pandémia i que, en
cas d’aillament de la Residéncia, el Centre de Dia pugui seguir donant el seu Us.
Per tant, cal preveure que s’hi pugui accedir directament des del carrer.

Compartit amb les Unitats de Convivéncia han d’haver-hi uns espais comuns de
suport, que anomenem Serveis Generals.
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Espais de convivéncia

Menjador

Superficie util: 60m2

Segons normativa el menjador i sala d’estar es dimensionen conjuntament a rao,
com a minim, de 3m? per cada persona, dels quals 1m? ha de ser de menjador.
Es recomanable que aquests espais es plantegin amb una superficie major a la
que marca la normativa, en aquest cas, I'espai de la sala de menjador es
dimensiona a rad de 2m? per persona amb una capacitat de 30 persones.
S’inclouran mobles de menjador per replicar 'ambient d’'una casa. Per exemple
una vitrina per posar les copes, les tasses del cafe, les lleixes per posar fotos i
caixons per posar llibres o CD’s. També és recomanable un moble bufet per
poder guardar coberts, la vaixella o estovalles.

L’espai disposara de il-luminacié natural i d’il-luminacié artificial general en tota la
seva area i puntual a les taules. També disposara de ventilacié natural i haura
d’estar connectat amb un espai exterior.

Sala d’estar- Sala polivalent

Superficie util: 60m2

La sala d’estar es calcula a rad de 2m? per persona. Es preveura una zona de
descans, on hi haura butaques individuals reclinables i també s’inclouran un sofa
doble i un parell de puff's per quan venen visites.

Alhora es disposara d’un espai amb lleixes o armaris per col-locar diferent tipus
de material (fotos, llibres o material per manualitats). Es important que es disposi
de lampades de peu amb I'objectiu de crear un ambient de calidesa i de intimitat.
L’espai disposara de il-luminacié natural i d’il-luminacié artificial general en tota la
seva area i puntual per crear diferents ambients. També disposara de ventilacio
natural i haura d’estar connectat amb un espai exterior.

Aquesta sala ha de permetre usos polivalents puntuals que donaran servei tant al
Centre de Dia com a la Residéncia: exposicions, xerrades, tallers,
representacions, .....

Saleta

Superficie dtil: 14m2

El centre disposara d’'una sala petita, amb un parell de butaques, on es pretén
buscar un espai de privacitat per aquelles persones que vulguin gaudir d’un espai
intim més recollit. L'espai disposara de il-luminacié natural, artificial, incloent
puntual en determinades zones i ventilacio natural.

Office menjador - Cuina terapéutica
Superficie dtil: 14m2

Sera un espai destinat a la conservacio i preparacié d’aliments lleugers (liquids,
iogurts, infusions, etc.) Tindra preses d’aigua freda i calenta, aiglera,
microones i nevera. Disposara de taulell de suport amb placa eléctrica forn,
campana extractora, pica i nevera amb connexio de dades.
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Alhora, en aquest espai es preveura que ser una cuina terapéutica per afavorir
que les persones que conviuen al centre hi puguin cuinar, amb el suport dels
professionals. S’han de poder cuinar alguns dels apats que es serveixen en el
centre diurn.

Pot ser un espai semi-obert cap al menjador i haura d’estar comunicat
directament amb aquest.

L’espai disposara de il-luminacio i ventilacioé natural.

Bugaderia terpéutica

Superficie dtil: 8m2

Es disposara de zona de rentat, amb una rentadora i una assecadora, amb
prestatgeria per guardar sabons. També es disposara d’'un equip de planxat mida
estandard per afavorir que les persones que ho vulguin puguin planxar.

Procurar una excel-lent ventilacié, natural o forcada.

Vestuari Usuaris

Superficie dtil: 6m2

Es disposara d’'uns vestuaris per als usuaris situats propers als banys. Es un
espai per a que els usuaris puguin canviar-se de roba o deixar de la roba d’abric.

1 Banys geriatric

Superficie dtil: 9m?2

Es disposara d’un bany geriatric complert amb dutxa, lavabo i inodor.
Procurar una excel-lent ventilacié, natural o forcada.

3 Banys publics

Superficie dtil: 15m2

Es disposara de 3 lavabos d’Us public per als usuaris de tallers, professionals i les
families visitants. Un d’ells sera adaptat.

Les cambres higiéniques geriatriques inclouen lavabo, inodor i dutxa geriatrica i
hauran d’estar situats a prop de la zona d’estar.

Procurar una excel-lent ventilacié, natural o forcada.

Pati a I'exterior

Es de vital importancia que des de la Sala d’Estar es pugui accedir a un espai de
pati exterior per facilitar que les persones puguin sortir i gaudir d’'un espai obert. El
pati exterior es dotara de bancs per seure, taules i cadires, es crearan zones
d’ombra amb arbrat, tendals o pérgoles i alhora es reservara un espai a per poder
crear un hort. Aquest espai d’hort tindra un espai de magatzem on hi haura una
pica i estara dotat amb aigua per poder instal-lar el reg.

Una part del pati estara coberta per a tenir un espai exterior d’estada pavimentat i
protegit del sol i de la pluja. Sera d’'uns 60m2 en total.
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Area técnica

Vestibul

Superficie dtil: 12m2

Sera un espai previ a I'area de convivencia del centre de dia en el que les
persones usuaries del centre puguin disposar de guixetes i penjadors per guardar
les seves pertinences.

Sala de control + Espai de treball del personal

Superficie util: 8m2

Espai tipus despatx per al personal amb capacitat per a dues taules de treball i
armaris.

Es valorara la possibilitat de il-luminacio i ventilacié natural.

Magatzem i magatzem de roba
Superficie dtil: 9m?2
L’espai de magatzem és un espai propi del centre de dia.

1 Bany personal

Superficie dtil: 5m?2

Es disposara d’'un bany per a us exclusiu del personal.
Procurar una excel-lent ventilacié, natural o forgada.

DISTRIBUCIO DELS ESPAIS DE LES UNITATS DE CONVIVENCIA

UNITAT DE CONVIVENCIA

ESPAI SUP UTIL
14 habitacions individuals (22m?2) 308,00
2 habitacions dobles (32m2) 64,00
Sala d'Estar 45,00
Menjador 45,00
Cuina terapéutica 8,00
Bugaderia 3,00
1 banys geriatrics 9,00
Sala visites familiars 15,00
Unitat de control 8,00
Espai de treball personal-infermeria 8,00
Office 8,00
Bany del personal 3,00
Magatzem del control 4,00
Magatzem roba bruta 6,00
Magatzem roba neta 6,00
Magatzem neteja 3,00
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Espais i circulacions (25%) 135,75

TOTAL SUPERFICIEUTIL 678,75
Increment superficie construida (15%) 101,81
Terrassa coberta (al 50%) 15,00

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 795,56

SUP UTIL 5 UNITATS  3393,75
SUP CONSTRUIDA 5 UNITATS 3977,81

L’estructura arquitectonica de cadascuna de les 5 Unitats de Convivencia ha de
permetre que hi visquin 18 persones, i ha destar formada per espais de
convivéncia (cuina, menjador, sala d’estar, sala de visites i sortida exterior), area
d’habitacions i area técnica que conté els espais del personal del centre.

Com a minim 2 de les 5 unitats de convivéncia hauran d’estar a cota de Planta
Baixa amb sortida directa a I'espai exterior per permetre que els residents amb
major capacitat funcional puguin gaudir de I'espai exterior de forma directa.

Les 5 unitats de convivéncia han de poder funcionar cada una de forma totalment
independent i aillada durant un temps, inclosos els accessos, per permetre que,
en cas d’aillament per pandémia d’alguna/es unitats de convivencia, no afecti al
funcionament de la resta.

Els passadissos generals de les unitats de convivencia tindran una amplada lliure
minima d’'160 cm. Els passadissos portaran passamans en els dos costats i
tindran una proteccio de les parets laterals amb un revestiment contra els cops i
ratllades.

Compartit amb el Centre de Dia han d’haver-hi uns espais comuns de suport, que
anomenem Serveis Generals.

Area d’habitacions

Habitacions individuals amb bany individual

Superficie dtil: 22m?2

Les dues unitats de convivencia situades a la Planta Baixa disposaran
d’habitacions individuals amb bany individual.

La superficie de Ihabitacié individual serd de 22,00m? (bany inclds), amb
aproximadament, 15,00 m? d’habitacié i 7,00 m? de bany.

Habitacions individuals amb bany compartit

Superficie util: 44m?2

Tres unitats de convivéncia disposaran d’habitacions individuals amb bany
compartit.

El conjunt de les dues habitacions amb bany compartit i espai distribuidor sera de
44m2.
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La superficie de I'habitacié individual sera de 15,00m?, 7,00 m? de bany i 7m2 de
distribuidor on hi haura els dos armaris de les habitacions.

Habitacions dobles

Superficie dtil: 32m2

La superficie de 'habitacid doble sera de 32,00m?, amb, aproximadament, 25,00
m? d’habitacié i 7,00 m? de bany.

Caracteristigues comunes als dos tipus d’habitacions

En el disseny de les habitacions s’ha de respectar la mida minima de 90cm dels
peu del llit a la paret frontal i 90cm lliures a un costat del llit, segons normativa.
Pero cal assegurar que es pugui inscriure el cercle de 1.50m

Es important que en el disseny de I'habitacié al entrar no es vegi directament el
Ilit.

Els banys de les habitacions han de ser adaptats dotats amb un vater, lavabo i
dutxa.

Per tal de preveure els endolls i instal-lacions necessaries, cal tenir en compte
que els llits de tots els dormitoris seran articulats amb manipulacié eléctrica i
d’'una dimensié minima de 100 x 200 cm de planta, que correspon a un somier de
90 x 190 cm. afegint 'espai destinat a baranes, capgal i peuer.

L’habitacio disposara d’un armari amb capacitat minima de 1,2m® per persona.
També es disposara de tauleta de nit (45x45cm), una butaca, una tauleta per
escriure o menjar, timbre avisador a prop del capgal i a la cambra de banys i
sensors de mobilitat per activar en cas de que siguin necessaris.

Les habitacions s’han de poder personalitzar sempre que la persona ho vulgui, ja
sigui portant mobles de casa seva o bé decorant-la al seu gust, aquest és un
element important que afavoreix que els persones grans es trobin a gust en
aquest espai.

Les habitacions disposaran de il-luminacié natural i d’il-luminacié artificial general
en tota la seva area i puntual per crear diferents ambients. També disposara de
ventilacié natural.

Les portes d’accés a les habitacions han de ser de 1.20m de pas lliure per
permetre entrar i treure llits. Poden ser portes de doble fulla amb una fulla de
80cm i una de 40cm.

Espai de convivencia

Menjador

Superficie dtil: 45m?2

Segons normativa el menjador i sala d’estar es dimensionen conjuntament a rao,
com a minim, de 3m? per cada persona, dels quals 1m? ha de ser de menjador.
Es preveura una superficie de 45m? destinada a menjador. La zona de menjador
es calcula per una capacitat de 25 persones (pensant en familiars i professionals
que poden menjar amb les persones usuaries).

S’inclouran mobles de menjador per replicar 'ambient d’'una casa.

L’espai de menjador pot estar obert a 'espai sala d’estar per poder tenir meés
polivaléncia d’usos.
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L’espai disposara de il-luminacié natural i d’il-luminacié artificial general en tota la
seva area i puntual a les taules i haura d’estar connectat amb un espai exterior.

Sala d’estar

Superficie dtil: 45m?2

La superficie de la sala d’estar sera de 45m? on es preveura una zona de
descans, amb butaques individuals reclinables i amb la possibilitat d’incloure
també un sofa doble i un parell de puff's per quan venen visites.

Alhora es disposara d’'un espai amb lleixes o armaris per col-locar diferent tipus
de material (fotos, llibres o material per manualitats). Es important disposar de
lampades de peu amb l'objectiu de crear un ambient de calidesa i de intimitat.
L’espai de la sala d’estar pot estar obert a I'espai menjador per poder tenir més
polivaléncia d’usos.

L’espai disposara de il-luminacié natural i d’il-luminacié artificial general en tota la
seva area i puntual per crear diferents ambients i haura d’estar connectat amb un
espai exterior.

Cuina terapéutica

Superficie dtil: 8m2

Les dues unitats de convivéncia situades a la Planta Baixa disposaran d’'un espai
destinat a cuina terapéutica.

Sera un espai amb una area de preparacié totalment equipada, i una zona de
rentat.

L’espai destinat a cuina central dintre del area d’hostaleria dels Serveis Generals
és el que s’encarregara de preparar la gran part dels apats dels residents, en
canvi, la cuina terapéutica complementa el servei de cura als residents permetent
als propis residents preparar una part del seu menjar dintre mateix de la Unitat de
Convivencia. La cuina ha de ser senzilla d'utilitzar i casolana per afavorir que les
persones que conviuen al centre hi puguin cuinar, amb el suport dels
professionals.

L’espai de la cuina i la bugaderia terapéutica pot ser un espai integrat a la sala
d’estar i menjador per afavorir i facilitar el seu us.

Ha d’estar ben equipada i ha de poder afavorir la participacid de les persones
amb independéncia del seu grau d’autonomia. L'espai disposara de il-luminacio i
ventilacié natural.

Bugaderia terapéutica

Superficie dtil: 3m2

Les dues unitats de convivéncia situades a la Planta Baixa disposaran d’'un espai
destinat a bugaderia terapeutica.

Es disposara de zona de rentat, amb una rentadora i una assecadora, amb
prestatgeria per guardar sabons. També es disposara d’'un equip de planxat mida
estandard per afavorir que les persones que ho vulguin puguin planxar.

Procurar una excel-lent ventilacié, natural o forgada.
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Terrassa o sortida a I'exterior

Cadascuna de les Unitats de Convivéncia disposara d’'un espai de terrassa o
sortida a I'exterior, directament relacionat amb l'area de convivencia, per facilitar
que les persones puguin sortir i gaudir d’'un espai obert. El pati o terrassa exterior
es dotara de bancs per seure, taules i cadires, es crearan zones d’'ombra amb
arbrat, tendals o pérgoles. En els patis de planta baixa es reservara un espai per
poder crear un hort. Aquest espai d’hort tindra un espai de magatzem on hi haura
una pica i estara dotat amb aigua per poder instal-lar el reg.

Una part del pati o terrat estara coberta per a tenir un espai exterior d’estada
pavimentat i protegit del sol i de la pluja. Sera d’'uns 30m2 en total.

Area técnica

Bany geriatric

Superficie dtil: 9m?2

Aquest espai incloura lavabo, inodor i dutxa geriatrica. Es aconsellable que
aquest bany geriatric s’'ubiqui a prop de la zona d’estar.

Procurar una excel-lent ventilacié, natural o forgada.

Sala de visita de familiars

Superficie dtil: 15m2

Aquest sera un espai recollit, amb un parell de butaques, on la persona resident
es pot reunir amb els seus familiars en un espai més privat que els espais de
convivencia. Dins de la sala de visites hi haura un bany dotat amb un inodor i
una pica.

L’espai disposara de il-luminacio i ventilacioé natural.

Unitat de control
Superficie dtil: 8m2
Espai destinat al control de l'atencid i gestio de la planta amb el seguent
equipament:
* una taula petita de reunions
= un taulell amb el quadre centralitzat dels avisadors
d'alarma dels dormitoris i els banys de la planta
= linia de teléfon interior i exterior, a través de la
centraleta general de l'edifici i connexio a la xarxa
informatica amb cable categoria 6.
La unitat de control estara emplacada prop del vestibul i de I'accés principal de la
planta, i tindra un facil control visual sobre el mateix i sobre els passadissos i les
zones d'estar.
La centralitzacié dels avisadors d'alarma sera commutable entre totes les plantes
i amb la consergeria de la residéncia.
La resta d'instal-lacions que requereixin un control centralitzat de planta tindran
emplacada l'estacio en aquesta Unitat de control.

Espai de treball de personal-infermeria
Superficie dtil: 8m2
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Espai destinat al control d’infermeria i preparacié de la medicacié amb el seguent
equipament:
= taulell amb una pica per a la preparacié de medicaments
= armari farmaciola amb una casella diferenciada per
a la medicacio de tots els usuaris de la planta
= armari per a material i eines cliniques (sota taulell)
= dos carros clinics de cures amb un equip de bombones d'oxigen

Office

Superficie util: 8m2

Espai destinat a la conservacio i preparacié d’aliments lleugers (liquids, iogurts,
infusions, etc.), aixi com a vaixella d’us per les habitacions, la seva neteja i
altres usos similars pel personal d’atencié. Disposara de taulell de suport amb
placa eléctrica, microones, forn, campana extractora, pica i nevera amb
connexié de dades. Pot assimilar-se a una petita cuina emplacada prop de la
sala de menjador o incorporada a espai de la mateixa com a moble de servei.
Pot ser un espai compartit amb la cuina terapéutica.

Bany del personal

Superficie util: 3m2

A prop de la unitat de control i de I'espai de treball hi haura un bany amb per a Us
exclusiu del personal.

Magatzems
Superficie dtil: 19m2
Seran quatre magatzems diferents: de control, roba neta, roba bruta i neteja.
2. Magatzem de control (4m2): situat a la zona de control.
3. Magatzem de neteja (3m2) equipat amb:
» una pica de 50 x 100 cm pel rentat de cunyes
* un armari de sota taulell per emmagatzemar-les
* un armari de productes de neteja
* abocador neteja
4. Magatzem de roba bruta (6m2): amb espai per guardar dos carros
(45x90cm)
5.Magatzem de roba neta (6m2): amb armaris
6.

DISTRIBUCIO DELS ESPAIS DE SERVEIS GENERALS

SERVEIS HOSTALERIA
ESPAI SUP UTIL
Cuina Central 70,00
Rebost 25,00
Cambres fredes 25,00
Majordomia 10,00
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Bugaderia 20,00
Sala cosidor i planxa 25,00
Vestidors de personal de cuina 15,00
Serveis higienics 10,00
Magatzem de roba 25,00
Magatzem de neteja 12,00
SERVEIS TECNICS

ESPAI SUP UTIL
Sala d'instal.lacions 50,00
Magatzem general 120,00
Sala contenidors de residus 15,00
Taller de manteniment 15,00

SERVEIS COMPLEMENTARIS

ESPAI SUP UTIL
Sala de dol 15,00
Bany public 5,00

ATENCIO DOMICILIARIA

ESPAI SUP UTIL
Despatx 2 coordinadors 18,00
Magatzem 12,00
Vestibul-sala espera 8,00
TOTAL SUP. ESPAIS 915,00
Espais i circulacions (25%) 228,75
TOTAL SUPERFICIE UTIL 1143,75
Increment superficie construida (15%) 171,56
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 1315,31

Els serveis generals son espais de suport comuns pel Centre de Dia i les Unitats
de Convivéncia i per tant, han de estar ben connectats amb les dues arees.

S’organitza en 7 grans grups:

Espais de convivencia
Administracié i geréncia
Recursos Humans

Serveis d’Hostaleria

Serveis Técnics

Serveis complementaris
Servei d’Atencioé domiciliaria.

Nookrwh =

Espai de convivencia

L’espai de convivencia dels Serveis Generals ha d’estar directament relacionat
amb un espai exterior d’Us dels espais propis d’aquesta area. Tots els espais
d’aquesta area han de disposar de il-luminaci6 i ventilacié natural.
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Sala de Motricitat

Superficie util: 50m2

Sala per a programes de manteniment de la motricitat individual o col-lectiva.
Estara ambientada com a petit gimnas i contindra els equips per a la rehabilitacid
individualitzada (politges, rodes de paret, paral-leles, bicicleta, espatlleres, etc.),
per la qual cosa caldra preveure paraments suficients per ancorar-hi els equips.
Contindra un espai per al fisioterapeuta, equipat amb una llitera de massatges,
una petita taula d'atencié i una pica d'aigua. Aquest espai sera separable de la
resta mitjangant una cortina o un tancament plegable.

Sera una sala molt ben ventilada, utilitzant-hi preferentment sistemes de ventilacié
natural.

Taller-Manualitats

Superficie util: 50m2

Sala de treballs manuals per cosir, fer treballs de paper, pintar, etc. Sera una sala
molt ben il-luminada. Disposara d’armaris per a utensilis. Incloura un rentamans i
un taulell amb placa eléctrica, forn, campana extractora i nevera amb connexié
de dades.

Es valorara la possibilitat d’estar connectat amb un espai exterior.

Magatzem sala de motricitat
Superficie dtil: 10m2
Magatzem proper a la sala de motricitat per emmagatzemar material propi.

Perrugueria-Barberia

Superficie dtil: 10m2

El centre disposara d'un espai per oferir el servei de perruqueria amb un
rentacaps i un espai per a tallar, assecar i pentinar. Disposara d’armaris.

Podologia

Superficie dtil: 10m2

Es disposara d'una cambra amb butaca de podologia, un moble amb pica i
armaris per oferir els serveis personalitzats de podologia.

Fisioterapia

Superficie atil: 10m2

Es disposara d’'una sala amb llitera, taula de despatx i dues cadires de confident.
Incloura un moble amb pica i armaris. Aquest espai sera proper a la sala de
motricitat per poder portar un control directe.

Atencid sanitaria-farmaciola

Superficie util: 15m2

Espai on s’ubicaran les histories cliniques, despatx del metge i despatx
d’infermeria amb una superficie de 15 m“. Es la sala per a la preparacié dels
medicaments amb visié als espais dels usuaris. Incloura un moble amb pica i
armaris
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Espai destinat a una primera atencié als residents i magatzem de petit estoc de
medicacio i material fungible.

Assisténcia social i psicoleg

Superficie util: 15m2

Es disposara d’una sala amb taula de despatx i dues cadires de confident, petita
taula de reunions i armaris. Incloura un moble amb pica i armaris.

Serveis higiénics residents

Superficie atil: 30m2

Es disposara d’'un nucli de 4 banys per als resident, dos dels quals seran
adaptats.

Serveis higiénics visites
Superficie dtil: 10m2
Es disposara d’un nucli de banys per a visites format per dos wc'’s.

Administraci6 i geréncia

Es la part dels serveis destinats a la gesti6 administrativa i al comandament
geréncia de l'equipament.

S'inclou en aquesta dotacié el vestibul principal d'accés a I'immoble.

Dependents i prop del vestibul es disposara la consergeria, una zona
d'administracio, un despatx de direccid, una sala de reunions i uns serveis
higienics de refor¢ de I'area. El despatx de direccid, la zona d’administracio i els
despatxos estaran dotats de punts de xarxa informatica amb cablejat categoria 6.

Vestibul i recepcié

Superficie atil: 50m2

Se l'entén com un espai de recepcid i de confluéncia de les activitats relacionals
lligades a la gesti6 de I'establiment.

Sera un espai d'esquema molt clar i senzill, origen de les circulacions principals
de distribucio i dels nuclis d'accés verticals. Incorporara doble porta corredissa
d’accionament automatic.

Contindra el cancell d'entrada a l'immoble, una zona d'estada i espera, un
directori de dependéncies i un panell informatiu del funcionament del centre i
d'activitats.

Al menys la consergeria hi donara directament i, des d’alla, es podra tenir control
visual sobre el cancell.

El vestibul sera concebut com un espai representatiu del centre, tant en la seva
organitzacio, com en la seva decoracio.

En aquest espai o relativament a prop, s’ubicaran els ascensors d’acceés a les
plantes superiors i inferiors, que tindran dimensions per trasllat en llitera.

Consergeria
Superficie dtil: 10m2
Sera punt d'informacio i de control sobre el cancell d'entrada.
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Disposara d'un taulell d'atencié al public i d'un traster annex o un armari tancat.
El taulell estara adaptat per atendre a persones discapacitades.

Hi dependra la central de recepcié telefonica en continuacié amb la zona
d'administracié, aixi com el control de les centraletes principals d'avis
d'emergéncies. Concretament, el taulell de consergeria estara comunicat amb
les centraletes d'avis d'atencié de cada una de les unitats de convivencia de la
residéncia. Tots aquests elements tindran I'accés controlat.

Despatxos de direccio

Superficie dtil: 15m2

Es la sala de despatx del director gerent del centre.

Estara equipada amb una taula de despatx dotada amb ordinador, una taula
per a petites reunions i un moble d'arxiu.

Emplagada prop del vestibul general, formara conjunt amb la resta de sales
administratives.

Administracio

Superficie util: 20m2

Zona de treball per a I'administrador del centre i un auxiliar, conformada com
extensio de la consergeria o com una sala independent que, en tot cas, hi sera a
prop.

La sala de treball estara equipada amb dues taules de treball amb ala, dotades
amb ordinador, una impressora i un parell de mobles d'arxiu.

Si la zona d'administracié es preveu continua amb la consergeria, es requerira
que al menys una de les taules de treball quedi suficientment privada de soroll i
vistes en una area no inferior a 8 m2.

Sala de reunions

Superficie dtil: 20m2

Sala complementaria de la zona d'administracié i direccié per a reunions puntuals
d'equip de treball de 8 a 10 persones.

Podra utilitzar-se com a sala de gestio i tramit amb els usuaris del centre i els
seus familiars i sera compartida amb el Servei d’Atencié Domiciliaria.

Estara equipada amb una taula de reunions per a 8 o 10 persones i una petita
llibreria auxiliar.

Serveis higiénics de reforg

Superficie dtil: 10m2

El conjunt de dependéncies administratives disposaran d'un servei higiénic
d'inodor i lavabo per a dones i un altre per a homes. Aquests serveis seran
utilitzats fonamentalment pels treballadors de I'area d'administracio i geréncia, aixi
com per les visites de familiars i subministradors.

La dotacié és un reforg de zona, i una part del conjunt de serveis a preveure per
als recursos humans del centre.

Si no hi ha uns serveis higiénics adaptats propers a la zona d'administracio, al
menys un dels dos serveis de reforg es preveura adaptat per a persones
discapacitades.
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Si la distribucidé plantejada ho fa racional, aquests serveis podran plantejar-se
unificats amb els d'altres zones, sempre que no es barregin amb vestidors o sales
de bany, i sempre que no es pugui privatitzar el seu Us en detriment de la dotacio
destinada als usuaris ancians.

Area de recursos humans

Son les dependéncies per a utilitzacio dels treballadors que presten serveis en el
centre. Hi corresponen sales per a descansar i reunir-se, vestidors i serveis
higiénics.
La dotacio general pel que fa a aquest tipus de serveis complira amb la normativa
de Seguretat i Higiene en el Treball.
Pel que fa la disponibilitat d'un lloc o taquilla per a la guarda de la roba i objectes
personals, cal preveure una unitat per treballador sense atendre a la simultaneitat
presencial que signifiquen els torns.
Ateses les ratios de personal d'atencidé directa i de serveis propies de la
residéncia assistida i del centre de dia, s'estima que per a 90 usuaris, el personal
sera de 72 persones distribuides en 3 torns: mati, tarda i nit.
Finalment, cal tenir en compte que no menys d'un 80 a un 90% del personal
acostuma a ser de sexe femeni.
Amb aquestes indicacions cal dimensionar, centralitzades, les seglents
dependéncies per als recursos humans:

e sala de descans i menjador

e vestidors i serveis higienics
Els espais d’'aquesta area poden estar situats en la planta soterrani de I'edifici.
Les zones de vestidors d'homes i dones es preveuran per separat. Les dutxes,
juntament amb els serveis higiénics, podran plantejar-se en un nucli unitari
sempre que quedi manifesta la separacié de sexes pel que fa a les cabines de
dutxa i els waters.
Els espais de vestidor estaran adaptats per a persones amb mobilitat reduida.
L'espai que contingui els lavabos i, al menys, una cabina de dutxa i un water,
també resultaran adaptats per a persones amb discapacitat.

Sala de descans i menjador

Superficie util: 20m2

Sera utilitzada com a lloc de relaxacié en els moments de descans dels
treballadors dels diferents torns, i també com menjador per al personal que hagi
d'efectuar I'esmorzar o I'apat de migdia en el centre.

En aquest sentit es dimensionara capa¢ per a menjar-hi dos torns de 10 o 15
persones, i es dotara amb un petit taulell d'ofici equipat amb una pica i endolls per
instal-lar-hi una cafetera, un forn microones i una nevera. Es preveura presa de
TV.

Eventualment, podra utilitzar-se com sala de reunions de treball complementaria
de la sala de reunions de l'area d'administracio.

Vestuaris homes
Superficie dtil: 15m2
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Es situara centralitzada la dotacié de vestuaris i serveis higiénics corresponents al
personal de serveis i al personal d'atencié directa. El vestidor es dimensionara
d’acord amb el nombre d’usuaris.
Es preveu un vestuari per una capacitat per a 10 homes i haura de contenir:

e un espai per canviar-se a dotar amb un banc i deu taquilles

e unadutxa

e un servei higieénic compost per un lavabo, un water i un urinari

Vestuaris dones
Superficie util: 50m2
Es situara centralitzada la dotacié de vestuaris i serveis higiénics corresponents al
personal de serveis i al personal d'atencié directa. El vestidor es dimensionara
d’acord amb el nombre d’usuaris.
Es preveu un vestuari per una capacitat per a 65 dones i haura de contenir:

e un espai de vestidors a dotar amb un banc i seixanta cinc taquilles

e 3 dutxes

e 3lavabos

e 3 waters

Area d’hostaleria

Son les dependéncies d'emmagatzematge i sales de treball corresponents als
serveis d'hostaleria que comporta la funcié residencial de I'establiment.

A part dels oficis corresponents de les plantes de llar, aquests serveis es
composen de les parts centralitzades lligades a la cuina, la bugaderia i la neteja
de les sales generals.

Les portes d'accés a aquest tipus de sales seran prou amples per permetre
I'entrada i sortida dels carretons de servei amb facilitat.

Els espais d’'aquesta area poden estar situats en la planta soterrani de I'edifici.

Cuina
Superficie dtil: 70m2
La cuina donara servei als usuaris de la residéncia, del centre de dia i del
menjador per usuaris externs.
Es dimensionara i s'equipara per a produir una punta de 140 menus, essent el
seu regim habitual pels usuaris atesos de 135 esmorzars, 120 dinars, 135
berenars i 92 sopars de cuinat senzill.
Cal preveure que, si s'escau, a més es pugui elaborar el dinar d'una vintena dels
treballadors del centre.
S'estructurara preveient:

e taulell de preparacio, amb tres ambits i amb accés directe a les zones de

rebost i fred.

e zona per al rentat de vaixelles,

e area de cuinat organitzada preferentment en illa,

o ofici per a preparar la distribucié del menjar.
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En un vestibul d'accés previ es deixara un ofici amb espai per a deixar-hi carros
calents, en nombre igual als moduls residencials per a la distribucié d'aliments als
diferents punts de servei.

Es posara especial cura en la disposicié dels elements d'asépsia i neteja que
preveuen la normativa per a les cuines dels menjadors col-lectius. Es important
destinar un petit espai separat de la cuina, on s’hi ubiquin tots els productes de
neteja, que es comunicaran amb conducte fins a cada punt de servei.

També sera condicionant de definicio la d'instal-lacié dels equips de maquines de
preparacio, coccid i rentat, aixi com el dels seus fluids d'alimentacio.
Especificament, cal preveure un pas de diametre 60 cm per al conducte extractor
de la campana de fums de I'equip de coccid.

En la zona de rebuda dels aliments és important preveure la situacié d’'una petita
zona de control on hi pugui cabre un ordinador.

Rebost

Superficie dtil: 256m2

Per 'emmagatzematge d'aliments de reserva que no requereixin tractament en
cambres fredes.

Es posara especial cura en les condicions higiéniques i de ventilacio de la
dependéncia.

Hi tindra un facil accés des de les zones de treball de la cuina, i des de I'entrada
de mercaderies.

Cambres fredes

Superficie dtil: 26m?2

Es disposara d’una sala a prop del rebost, 0 annexa, que contindra dues cambres
frigorifiques de carns i verdures i una cambra de congelacié.

Tindra les mateixes condicions de ventilacio, higiene i accés que el rebost.

Els motors de les cambres cal col-locar-los a I'exterior, evitant que produeixin un
sobreescalfament interior.

Majordomia-despatx

Superficie dtil: 10m2

Es un petit despatx per a l'organitzacié i control dels treballs lligats a les funcions
d'hostaleria, aixi com les de neteja i entreteniment de I'edifici.

S’haura de situar a prop dels serveis d'hostaleria .

Bugaderia

Superficie dtil: 20m?2

L’equipament disposara d’un espai destinat a ser la bugaderia central, es cobriran
les necessitats de neteja i condicionament de la roba personal dels residents, la
roba de llit, tovalloles, etc.

S’establiran igual que en cuina, dues circulacions, diferenciades per a la roba neta
i per a la roba bruta. Ambdues circulacions s’estudiaran perqué no hi hagi punts
de contacte.

Incloura les arees de recepcid, classificacio, rentat, assecat, planxa, empaquetat i
magatzems de llenceria, roba d’us personal i d’utils de bugaderia.
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Disposara de la maquinaria seguent:
- Perrentatiassecat
- Contenidors tancats per a la roba bruta i per a la roba neta
- Taules, armaris, cubetes, prestatges de classificacid, penjadors fixos o
mobils, etc., en la quantitat suficient per gestionar la roba dels usuaris.

Cosidor i sala de planxa
Superficie dtil: 256m2
Emplagada annexa a la bugaderia, pot arribar a formar una pega unica amb la
mateixa.
Estara equipada amb:
¢ 1 planxa industrial o calandria de 150 cm de corré alimentada a gas
1 taula de plegat de roba de 105 x 180 cm
1 maquina de cosir semi-industrial
2 planxes domestiques
1 taula o lleixa auxiliar de treball
prestatgeries per a la classificacio de la roba
Cal recordar que la calandria precisa d'un tub de sortida de bafs a l'exterior de 22
a 25 cm de diametre.

Vestidors de personal de cuina

Superficie dtil: 15m2

Els vestidors del personal de cuina , de quatre a cinc persones, seran
independents de la resta, es composaran dun lavabo, amb aixetes
d’accionament eléctric o de peu, un inodor , una dutxa i tres taquilles. Hi haura
una unitat per a homes i un altre per a dones. Les aixetes del lavabo seran
accionades amb el peu o electroniques.

Serveis higiénics de personal de cuina

Superficie dtil: 10m2

El personal de cuina disposara d'un servei higienic d'inodor i lavabo per a dones i
un altre per a homes. Podra formar part del nucli de vestidors.

Magatzem general de roba

Superficie dtil: 26m?2

Emplagat annex al cosidor, disposara de prestatgeries per poder guardar roba
dels usuaris, la roba general de fora de temporada i la dotacié de roba general de
reserva.

Magatzem de neteja

Superficie dtil: 12m2

S'utilitzara com ofici de neteja de les plantes de serveis generals, de serveis
d'atencid centralitzats i del centre de dia. En aquest sentit disposara d'espai per
guardar dos carros de neteja de 45 x 120 cm i d'un abocador amb una lleixa
auxiliar.

També servira com a magatzem general de productes i estris de neteja.
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Area serveis complementaris
Els espais d’'aquesta area poden estar situats en la planta soterrani de I'edifici.

Sala de dol + bany

Superficie dtil: 20m2

Espai privat a disposicio de les families que estiguin vivint l'inici del dol per la
mort d’un familiar, dotada de teléfon i bany.

Estara emplacgat prop de I'accés de serveis o d’'un accés secundari de I'edifici. El
recorregut d’un feretre per linterior de I'edifici podra fer-se de forma discreta i no
entorpira el funcionament quotidia del centre.

Es tindra especial cura de les condicions de ventilacié de la zona dels féretres i
s'hi preveura reforg de refrigeracio induida.

Area de gestio técnica
Els espais d’aquesta area poden estar situats en la planta soterrani de I'edifici.

Sales d'instal-lacions

Superficie util: 50m2

Contindran els elements de maniobra, control i distribucié de I'aigua, electricitat,
combustibles, comunicacions, etc., segons les condicions que la normativa
requereixi.

Ubicaci6 de la sala de comunicacions (RAC) amb les instal-lacions d’informatica i
comunicacions de l'edifici.

Ubicaci6 de les sales de calderes amb els sistemes central de calefaccid, aigua
calenta i climatitzacié d’acord amb la normativa.

Magatzem

Superficie util: 120m2

Sala de magatzem de reforg utilitzable preferentment per guardar reserves per a
reposicio d'elements d'instal-lacions, de mobiliari, de llenceria i de complements
de neteja.

Convindra col-locar-lo annex o prop de les sales d’instal-lacions i facilment
accessible des de I'entrada de personal.

Sala contenidors de residus

Superficie dtil: 15m2

Es preveura un espai o sala ben ventilada per deixar-hi els elements contenidors
de deixalles abans de traslladar-los al punt de recollida dels serveis municipals.
Caldra situar-lo amb accés facil des de la zona de cuina i prop de I'entrada de
servei.

Se'l dotara d'un punt daigua i d'un embornal, s'enrajolaran les parets i
s'impermeabilitzara el terra de manera que es pugui utilitzar com a zona de rentat
dels contenidors.
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Taller de manteniment

Superficie dtil: 15m2

Sala per a utilitzacio del personal de les empreses responsables del manteniment
del centre.

Estara equipat amb un banc de fuster, un taulell per a treballs mecanics de
correccio d'instal-lacions, una dotacié d'eines per a I'entreteniment basic, i lleixes
per a reserva de materials i peces de reposicio.

Disposara també d'un petit taulell d'oficina capa¢ per a un ordinador, un armairi i
un plafé de paret de suro.

Atencié domiciliaria

Els serveis d'atencié domiciliaria son un conjunt organitzat de recursos i accions
adrecades a les persones que, per raé d'edat, dependéncia o discapacitat tenen
limitada l'autonomia per realitzar les activitats basiques de la vida diaria o
requereixen atencio permanent i a distancia.

Es preveu que en aquest equipament s’hi ubiquin les dependéncies necessaries
per poder gestionar i coordinar I'atencié domiciliaria del municipi.

Haura de tenir un accés independent des de l'exterior per poder funcionar de
forma autdonoma, tot i que també haura d’estar comunicat interiorment amb els
espais d’administracié o gerencia, donat que es preveu que la sala de reunions
sigui compartida.

Despatx

Superficie util: 18m2

Zona de treball per dos coordinadors equipada amb dues taules de treball amb
ala, dotades amb ordinador, una impressora i un parell de mobles d'arxiu.

Magatzem
Superficie dtil: 12m2
Magatzem general organitzat amb prestatgeries i armaris.

Vestibul-Sala d’espera

Superficie dtil: 8m2

Vestibul comunicat amb I'exterior des d’'on es podra accedir al magatzem i al
despatx.

3.3 RELACIO DE SUPERFICIES

RESUM SUPERFICIES CONSTRUIDES

ESPAI SuP. UTIL SUP. CONST
5 Unitats de Conviveéncia 3393,75 3977,81
Serveis Generals 1143,75 1315,31
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Centre de Dia 253,00 320,95
TOTAL 4790,50 5614,08

SUPERFICIE SONSTRUIDA PER PLANTES - orientatitva

PLANTA SOTERRANI 779,13
Recursos Humans 122,19
Serveis Hosteleria 340,69
Serveis Tecnics 287,50
Serveis Complementaris 28,75
PLANTA BAIXA 2448,26
2 Unitats de Convivéncia 1591,13
Centre de Dia 320,95
Espais de Convivencia 301,88
Administracid - Geréncia 179,69
Servei d'Atencidé domiciliaria 54,63
PLANTA PRIMERA 2386,69
3 Unitats de Conviveéncia 2386,69

TOTAL 5614,08

4. CRITERIS DE DISSENY

4.1 DESCRIPCIO GENERAL

CONCEPTE DE L’EDIFICI

L'ocupacié i el volum de la nova construccio, esta determinada per els
requeriments urbanistics aixi com a la resta de preexisténcies urbanes, es
recomana un tractament arquitectonic del conjunt que l'identifiqui perd amb un
llenguatge senzill.

L'edifici ha de satisfer un desenvolupament sostenible de les activitats que li
son propies, amb control de limpacte ambiental, baix consum de recursos i
energia, amb el menor cost economic per garantir el benestar dels usuaris.

Es demana una configuracid que afavoreixi la il-luminacié natural i generi
condicions ambientals agradables.

La proposta s'ha d'integrar amb el seu entorn immediat i ser respectués amb el
medi ambient.

L'organitzacié del programa, ha de ser clara i facilitar relacions senzilles i si cal
especifiques entre els diferents serveis. Al mateix temps generar espais
comuns per potenciar la interrelacié personal i la convivéncia entre els usuaris.
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Es recomanable evitar espais massa continus o complexos. Una estructura
ordenada de les circulacions amb una disposici6 adequada de les
comunicacions verticals facilitara la mobilitat de I'usuari i el treball del personal
de la residéncia.

Els criteris de disseny de I'edifici han de tenir present el principi d'economia,
que permeti optimitzar les superficies, amb eleccié de materials adients a I'Us.
Materials de construccié i acabats resistents a I'is amb compliment de les
exigéencies de la normativa vigent.

La solucié constructiva proposada a de garantir una qualitat optima, adient per
un l'equipament d'aquestes caracteristiques i garantir amb un manteniment
senzill una bona vida util, minimitzant I'is de recursos materials i energétics.

La proposta arquitectonica, es fara amb criteris d'eficiéncia, s'aplicaran aquest
criteris tant a les solucions constructives com a les instal-lacions. S'evitara
solucions amb tecnologies complexes i es potenciara I'aprofitament dels mitjans
naturals de control ambiental com a fonament de disseny.

L'edifici ha de buscar un disseny que afavoreixi la feina i permeti un us racional
del recursos humans, amb espai confortables i relaxants.

La disposicié de l'edifici ha de buscar afavorir la ventilacio i il-luminacié natural
dels espais. Caldra incorporar mecanismes i elements de proteccié solar per
les orientacions Sud i Oest.

El disseny de les instal-lacions, ha de garantir les condicions de confort d'un
edifici previst per tenir una ocupacié permanent. Caldra valorar, amb cura, les
condicions climatiques del lloc, I'accessibilitat del combustible a utilitzar i en
definitiva optimitzar els parametres cost/consum/confort.

PROPOSTA DE L’ESTUDI D'IMPLANTACIO

S’ha elaborat un estudi d'implantacié com a plantejament previ per valorar la
idoneitat del solar i del programa.

S’annexa documentacié grafica de I'estudi d’implantacio.

L’estudi d’'implantacié planteja la seguent distribucié del programa funcional per
plantes.

Donat el gran desnivell que té el terreny, I'estudi d'implantacié proposa que hi
hagi varis nivells de planta baixa per adaptar-se al terreny. Per aquest motiu
s’estructura en tres edificis de planta baixa i un pis situats en cotes diferents.

Edifici central
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Es proposa un edifici situat al centre com a eix vertebrador i principal del
programa.

A la planta baixa i a cota de carrer hi haura 'accés principal a l'edifici que
donara acceés al Centre de Dia i als Espais de Convivéncia.

En planta primera s’hi podra ubicar una unitat de convivéncia

En planta soterrani s’hi podran ubicar tots els Serveis Generals. Donat el
desnivell, la part dels serveis generals que requereixen de llum natural es
poden situar a la part semi-soterrada.

Edificis laterals

Es proposa ubicar a banda i banda de [ledifici central dos edificis de
caracteristiques similars destinats a Unitats de Convivencia.

Cada edifici seria des dues plantes, planta baixa i pis, amb una unitat de
convivéncia a cada planta.

Cada edifici disposara d’un nucli vertical.

Espai exterior

Tota I'area de la parcel-la haura de disposar de les infraestructures necessaries
i haura d’estar dotada d’accessos de vianants i cadires de rodes adaptades a
les necessitats dels residents. Aixi mateix, es disposara d’accessos adequats
per a vehicles industrials, ambulancies i autobusos.

L’interior de la parcel-la estara dissenyat per afavorir la relacié entre residents i
visitants i es desenvoluparan les zones lliures amb jardi per a estada i passeig
dels residents, pati per realitzar activitats de lleure, zones de carrega i
descarrega de queviures i estris. Es preveu una zona destinada a l'activitat de
terapia amb jardineria i horticultura.

El conjunt haura d’estar tancat i protegit en tot el seu perimetre. En els punts
adequats s’haura d’incorporar sistemes de proteccid contra la intrusid o
cameres de vigilancia, especialment en el accessos.

Totes les unitats de convivéncia disposaran de terrasses exteriors per a 'us del
residents de la mateixa planta. Disposara de totes les infraestructures
necessaries i haura d’estar dotada d’accessos de vianants i cadires de rodes
adaptades a les necessitats dels residents.

4.2 CRITERIS DE SOSTENIBILITAT

A continuacio es detallen alguns criteris orientatius sobre la sostenibilitat en la
construccid i us de la residéncia que poden ser d'utilitat en la concepci6 del
projecte. Tanmateix, prevaldra i s’haura de donar compliment a tot alld que
disposa el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula l'adopcié de
criteris ambientals i d'ecoeficieéncia en els edificis; aixi com també el necessari
compliment del Codi Técnic.

Criteris d’estalvi d’aigua
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La interaccio dels edificis amb el cicle de I'aigua té dues components basiques:
I'entrada d’aigua potable i la sortida d’aigues residuals. L’objectiu principal rau,
doncs, en minimitzar ambdos fluxos mitjangant I'aplicacié de sistemes
especifics.

Per assolir aquests objectius es proposen les seglents mesures:
o Estalvi d’aigua potable en aixetes i altres comandaments entorn d’un 35-
40%
e Estalvi del 100% d’aigua potable per a reg
e Desenvolupar un sistema de control segmentat

Sistemes d’estalvi d’aigua potable en aixetes i altres comandaments. Els tres
sistemes principals son:
e Aixetes amb sensor optic, regulador de cabal i airejador incorporat , o bé
aixetes amb polsador amb airejador i reductor incorporat.
e Dutxa amb monocomandament i telefon amb reductors de cabal
incorporats
¢ Inodor amb cisterna de doble descarrega o flux interrompible

Sistemes d’estalvi d’aigua potable per a rec. Es poden considerar tres tipus de
criteris:

e criteris de disseny

e sistemes de rec eficient

e sistemes amb aigua de pluja

El propi disseny de la zona verda, en quant a la vegetacid a implantar, pot
comportar estalvis en el consum d’aigua mitjangant la utilitzacié espécies
mediterranies amb requeriments baixos de consum d’aigua.

Tanmateix es pot considerar la utilitzacio de sistemes de rec eficient i la
utilitzacié d’aigua de pluja, de manera que la utilitzacioé d’aigua potable per a rec
sigui nul-la o quasi nul-la.

Sistemes de control del consum d’aigua:

Per tal de poder comprovar els resultats de cadascun dels sistemes d’estalvi
utilitzats caldra dissenyar un sistema de control que permeti avaluar els estalvis
obtinguts d’'una manera segmentada per a cada sistema.

Criteris d’estalvi i eficiéncia energética

L’estalvi i I'us eficient de I'energia no és solament un objectiu energeétic si no
també economic i ambiental ja que repercuteix significativament en la reduccio
de les emissions de CO2 i per tant en el canvi climatic.

Tanmateix I'Us d’energies renovables, com és I'’energia solar treballen en la
mateixa direccio.
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A continuacio, es presenten els vuit criteris d’energia que cal considerar en la
construccié d’'un nou edifici. L’aplicacié dels primers tres criteris permet un
disseny energétic de l'edifici sense sacrificar confort i reduint la demanda
energeética (sistemes passius). Els cinc criteris seguents faran que la demanda
sigui eficient (sistemes actius).

1. Implantacioé (ubicacié i orientacié de I'edifici)

2. millora de l'aillament

3. maxim aprofitament de la llum

4. aprofitament de I'energia solar (térmica i fotovoltaica)

5. enllumenat d’alt rendiment

6. introduir sistemes de climatitzaci6 amb criteris d’elevada eficiencia
energética amb noves tecnologies de climatitzacié (calefaccié i
refrigeracio)

7. zonificacié de les instal-lacions

8. utilitzaci6 de sistemes de control i gestio, regulaci6 automatica i

programacié
1. Implantacio de I'edifici

L'emplagament condiciona el comportament térmic de l'interior de I'edifici.

Els aspectes importants que cal considerar :

orientacié de I'edifici (situacio del sur, faganes,...)

entorn de I'edifici (aigua, vegetacio, barreres arquitectoniques,..)

forma de I'edifici (rectangular, esvelta, porosa, compacte,...)

distribucio interior (espais principals, espais de pas o independents,..)
¢ ventilacié natural, massa térmica,.. son altres aspectes a considerar

El disseny final de I'edifici respondra a les condicions climatiques del lloc.

2. Millora de I'aillament en els edificis

Millorar 'aillament suposa una millora en el comportament térmic de I'edifici i el
confort interior a més d’una reduccioé significativa en la demanda energética i
per tant, reduir la factura en climatitzacio (calefaccio o refrigeracio).

Una residéncia assistida amb centre de dia per a gent gran que té unes
caracteristiques de funcionament i un us de 24 hores, fa que aquest tipus de
mesura sigui fonamental.

3. Maxim aprofitament de la llum natural

Aconseguir aprofitar el maxim de llum natural en un edifici significa que la
captacié de la radiacié solar a partir del disseny i I'aportacié de solucions
constructives permetin que I'edifici capti o refusi 'energia solar segons I'época
de lI'any a fi de reduir les necessitats de calefaccio, refrigeracié o enllumenat,
sense sacrificar confort, entre elles la luminica.
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Les solucions es basen per tant, en optimitzar I'orientacio, la definicid de
volums, les obertures de l'edifici per tal de que l'edifici capti la maxim llum
sense produir descompensacions energetiques, €s en aquest moment on certs
tancaments, sistemes d’ombrejament fixes o mobils juguen un paper
fonamental.

En una residéncia assistida amb centre de dia per a gent gran, on la preséncia
humana és important, on les sales d’estar son la base de treball, 'aprofitament
de la llum natural és una mesura basica de percepcio, confort i mesura
energetica.

L’'orientacié de I'edifici ha de garantir que a els espais de convivéncia com son
el menjador/estar de les Unitats es pugui garantir el maxim assolellament i les
millors vistes, afavorint aquest espai comu de tots els usuaris per davant
d’altres. Igualment, els espais d’estar/menjador en cada planta ha de garantir-
se que disposin d’'un espai exterior de sortida, suficientment ample per
questions de mobilitat i d’us.

En aquest sentit, es proposen algunes mesures com:

e Orientaci6 sud +/- 20° ja que permet gaudir de la maxima radiacié solar.

e Facana sud per les superficies principals

¢ A l'hivern, durant el dia, aprofitar la calor del sol aixecant persianes i
obrint porticons, i a la nit, tancar-los a fi de que no es perdi a través dels
vidres

4. Aprofitament de I'energia solar

En edifici comptara a instal-lacid solar fotovoltaica per a complir amb I'HE 5 del
CTE. La instal-laci6 sera per a autoconsum, sense acumulacié i sense injeccio
a la xarxa de distribucié de companyia.

5. Enllumenat d’alt rendiment

Els sistemes d’enllumenat de baix consum o alta eficiencia és una mesura
extensible a tots els edificis de nova construccié ja que no depén ni de la
ubicacio ni del disseny de I'edifici.

En aquest concepte, s’han de considerar també aspectes de bones practiques
i/o automatismes:

e apagar els llums en hores de no ocupacio

e aparells detectors de preséncia

e automats programables

6. Us d’equips eficients de climatitzaci6

La instal-lacié de climatitzacié haura de considerar els seguents principis:
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e Salubritat
e Confort
e Eficiéncia energética

La salubritat cobra una importancia especial pel tipus d'usuari que tindra
I'edifici, persones d'elevada edat, les quals s'inclouen en la poblacié de risc i
tenen majors probabilitats de contreure determinades malalties. El sistema
haura de tenir en compte en el seu disseny, la importancia de mantenir una
elevada qualitat de I'aire a l'interior de I'edifici, actuant en tres direccions:

e Renovacions d'aire exterior
e Filtrat mecanic de I'aire

e Desinfecci6 de l'aire (Especialment important després de la pandémia de
COVID-19)

El confort, sempre important, cobra un especial interés en una residéncia per
dos motius fonamentals, els usuaris romanen molt temps a l'interior de I'edifici i
per la fragilitat dels usuaris.

Tota instal-lacid de climatitzacié haura de tenir molt en compte en el seu
disseny l'eficiéncia energética, tant pel compliment de la normativa existent
sobre aquest tema, com per la realitzacio d'una instal-laci6 compromesa amb el
medi ambient i amb el cost d'operacio de la instal-lacio al llarg de tota la seva
vida util.

El sistema de climatitzacié sera una combinacié de tres sistemes:

e Terra radiant
e Sostre fred
e Ventilacié mitjangant Unitats de Tractament d'Aire i xarxes de conductes

Imatge: Combinacié de terra radiant i sostre fred

Av. de |a Llibertat, 2 - 08170 Montornés del Vallés - Tel. 93 572 11 70 - Fax 93 568 27 62
www.montornes.cat - ajuntament@montornes.cat



iy . .
% MONTORNES DEL VALLES

AJUNTAMENT

SALUBRITAT

Per a aconseguir uns alts nivells de salubritat, el sistema comptara amb unitats
de tractament d'aire de ventilacié6 amb els seguents elements:

Cabals de ventilacioé un 25% superior als indicats pel R.I.T.E.

Diverses etapes de filtracié de particules: Prefiltro, F6 i F9.

Desinfeccio en les unitats de tractament d'aire mitjangant radiacié UV-C.
Amb la radiacié ultraviolada s'aconsegueix inactivar virus, bacteris,
floridura, acars... Resulta fonamental en el disseny d'un sistema de
climatitzacié, després de la pandémia del COVID-19, que el sistema de
climatitzacié garanteixi una correcta desinfeccié de l'aire interior de
I'edifici.

)<

L P4 P4 pd >4 A

A

CONFORT
El sistema és altament confortable per diversos motius:

La calefaccio i refrigeracio es realitza pel mecanisme de radiacio. Altres
sistemes, com VRV o ventiloconvectors, es basen principalment el
mecanisme de transferencia de calor per conveccio, utilitzant ventiladors
per a moure l'aire climatitzat cap a linterior dels recintes, originant
corrents d'aire molestes.

Les temperatures utilitzades en el terra radiant i en el sostre fred, son
temperatures mes proximes a les temperatures que es volen aconseguir
en les dependéncies, per la qual cosa el grau de confort €s molt superior
a altres sistemes (VRV i Ventiloconvectors), els quals, per a aconseguir
les temperatures de confort, impulsen aire a temperatures molt baixes en
manera refrigeracid i a temperatures molt elevades en manera
calefaccio.

La calor es distribueix a nivell de sol, generant un alt confort (efecte peus
calents) i com l'aire calent tendeix a pujar, per tenir una menor densitat,
es garanteix que la calor es distribueix per tot I'espai. El fred es
distribueix a nivell de sostre, generant un alt confort i com [l'aire fred
tendeix a baixar, per tenir una major densitat, es garanteix que el fred es
distribueix per tot I'espai.

Av. de |a Llibertat, 2 - 08170 Montornés del Vallés - Tel. 93 572 11 70 - Fax 93 568 27 62
www.montornes.cat - ajuntament@montornes.cat



ey . .
@ MONTORNES DEL VALLES

AJUNTAMENT

EFICIENCIA ENERGETICA

El tercer dels pilars fonamentals per al disseny d'una instal-laci6 de
climatitzacié és l'eficiencia energética. El sistema comptara amb les seguents
tecnologies per a garantir una elevada eficiéncia energética:

e Producci6 mitjangcant bomba de calor amb recuperacié de calor.
D'aquesta manera en époques de clima intermedi (primavera, tardor), les
necessitats de calefaccié es podran cobrir de manera “gratuita” amb la
recuperacio de calor de la bomba de calor en manera refrigeracio.

e El sistema combinat de terra radiant i sostre fred utilitza temperatures
d'aigua per a climatitzar, tant en manera calefacci®6 com en manera
refrigeracio, molt proximes a les temperatures de consigna a l'interior de
les dependéncies, per la qual cosa son sistemes molt més eficients, que
sistemes classics que utilitzen temperatures d'aigua molt baixes en
refrigeracio (7 °C-12 °C) i temperatures molt altes en manera calefaccié
(50 °C-40 °C).

e Les unitats de tractament d'aire comptaran amb ventiladors EC.

e Les bombes dels circuits de refrigeracié i calefacci6 comptaran amb
variadors de frequéncia.

7. Zonificacié de les instal-lacions

La zonificacio és un criteri energétic basic per donar un bon servei de
climatitzacié en els edificis ja que ens trobem sovint amb el fet de que, zones a
sud i nord estan climatitzades de forma conjunta quan el comportament teérmic
de l'edifici és completament oposat.

La zonificacio és realitzara d’acord al disseny, I'us i funcionament de I'edifici. No
fer-la suposara una despesa energética innecessaria i el corresponent cost
associat.

8. Sistemes de control i gestio

Quan s’'implementen sistemes energétics en un edifici €s aconsellable fer una
bona gestid, seguiment i control de les dades i dels sistemes ja que en
ocasions algunes de les mesures depenen del comportament de les persones
que es troben a linterior i fan un mal us de la tecnologia o dels sistemes per
desconeixement o caréncia d’informacio.

Per portar a terme aquesta gestié eficient de les tecnologies i comportament
dels sistemes és interessant disposar d’'una persona que faci el seguiment i la
gestio dels recursos i la tecnologia amb I'objectiu de comprovar que s’esta fent
un bon Us dels mateixos. Es en aquest sentit que la domédtica, els
automatismes i els sistemes de gestio i control s’imposen cada cop més.

En una residéncia assistida amb centre de dia per a gent gran, com ja existeix
la figura del mantenidor de les instal-lacions, sera aquest I'encarregat de fer el
seguiment, control i gestid del sistema energétic. Es recomanable incorporar
sistema de gestio i control energétic de I'edifici.
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9. Consum de materials

El consum de materials en I'edificacié implica un elevat impacte ambiental pel
consum de recursos (més de dues tones i mitja de materials per metre quadrat
construit) com pel consum d’energia, aigua, residus generats i alteracio del
medi que I'extraccio i transformacié dels materials ocasiona.

El consum de materials genera aixi un impacte en aspectes ja considerats per
I'edifici en funcionament, com la implantacié o els consums d’aigua i energia,
que en algun cas pot resultar molt significatiu al comparar-los (per exemple, el
consum d’energia destinat a la fabricacié dels materials d’'un habitatge pot
suposar 'equivalent a un 33% del consum energétic d’aquest habitatge al llarg
de 50 anys de vida util); perd també desenvolupa impactes propis, alguns d’ells
es donen en les processos que succeeixen dins I'ambit de la gestidé de la
promocié d’habitatges, com ara la gestié de residus d’obra o d’enderroc.

L’objectiu ambiental és disminuir el conjunt d'impactes associats a I'extraccio,
fabricacio i reintegracié dels materials que composen l'edifici. Les estratégies
generals dirigides en aquesta finalitat son dues:

Eficiencia en el consum de materials: la politica de disminucidé del consum de
material implica una disminucié dels impactes associats:

Reduccio de la quantitat de material per unitat de servei

Utilitzacié de materials reciclats

Minimitzacié i gestio dels residus cap a la reutilitzaci6 i el reciclatge
Utilitzacio de materials del lloc on s’implanta I'obra

Millora ambiental en el consum material: disminucio dels impactes associats a
I'extraccio i fabricacié dels materials emprats a I'edifici

e Preferéncies per la utilitzacié de productes comercials que disminueixen

I'impacte ambiental respecte els seus competidors
e Substitucié de I'is dels materials i sistemes amb més impacte associat

4.3 CRITERIS PER L’ELECCIO DELS MATERIALS

Estructura

En quant a 'estructura, I'edifici s’ha de resoldre amb solucions estructurals que
garanteixin la maxima flexibilitat dels diferents usos, per a adaptacions futures o
canvis de programa; sembla aconsellable la utilitzacié d’elements estructurals
de grans llums (lloses posttesades) que redueixin el nombre de pilars i
estructures modulars que no hipotequin futures ampliacions o canvis de
distribucid.

S’han d’evitar estructures sobredimensionades per criteris formals.
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L’algcada lliure entre forjats ha de preveure el pas de les instal-lacions i facilitar-
ne el seu manteniment, deixant sota cel ras l'altura necessaria d’habitabilitat i
confort.

El sistema estructural complira els requeriments de les normes CTE-DB SE i
DB-SI, NCSE, EHE i EFHE.

Sistema d’envolvent

Les solucions constructives de faganes, cobertes, murs i terres en contacte
amb el terreny han de garantir I'aillament teérmic (evitant ponts térmics), acustic,
impermeabilitat i estanqueitat a 'aigua i aire, ser resistents a I'accié del vent i
tenir un facil manteniment durant la vida util de I'edifici i les solucions no poden
ser escalables per seguretat, ni per linterior de l'edifici ni per I'exterior i
preveure les solucions constructives dels junts de dilatacio.

Les cobertes han de preveure murs de proteccid si sén d’Us public o dels
residents i en les d’us de manteniment, si és necessari preveure linies de vida.
Han de ser accessibles a través de les escales generals i d’'us restringit
complint la normativa vigent.

Les obertures de facana seran practicables i de facil manoabrilitat per tal de
facilitar la il-luminacié i ventilacié natural dels espais, especialment els
habitables, amb les mesures des seguretat requerides per evitar caigudes. En
les orientacions més exposades a la radiacié solar, cal preveure col-locacio
d’elements de protecci6 solar.

Les portes d’evacuacio han d’obrir cap a I'exterior i la forga d’obertura no ha de
ser superior a 25N.

El sistema d’envolvent tindra en compte els requeriments que indica la
normativa CTE DB-HS1-3-6 i DB-HEO-1, DB-HR i DB-SUA amb [l'actualitzacié
que van entrar en vigor el 28 de desembre de 2019, arran del Reial Decret
732/2019.

Compartimentacioé i Acabats interiors

Els elements divisoris que compartimenten els diferents espais interiors han de
garantir les condicions d’intimitat i aillament acustic necessaris entre ells. Totes
les divisions interiors aniran de forjat a forjat amb l'aillament acustic suficient.
Les fusteries interiors han de ser de qualitat.

En general les portes que han d’utilitzar els usuaris han d’estar contrastades
amb les parets per tal de ser reconeixibles, han de ser batents amb frontisses.
L’accionament de les portes s’ha de realitzar mitjangant manetes, per facilitar-
ne I'accionament. S’ha de preveure disposar de claus mestres del centre per
arees i unitats de convivéncia. S’han de diferenciar les sales d’us restringit amb
control d’accessos. L’amplada de les portes ha de ser de pas lliure minim 80cm
per permetre el pas de cadires de rodes.
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Les portes de les cabines dels vaters i dutxes han de disposar de mecanismes
de tancament de seguretat accionable des de l'interior i amb possibilitat de
desbloqueig des de I'exterior.

Els paviments han de ser resistents al frec, impactes, no inflamables i de facil
manteniment, es desaconsellen paviments amb juntes amplies i que presentin
discontinuitats. Es recomana la col-locacié de paviment flexible en zones
d’activitat o rehabilitacio.

El pelfut de I'entrada ha de ser de material sintétic i accessible.

Els paraments verticals amb més intensitat d’us (vestibuls, sales polivalents,
passadissos...) han de preveure elements de proteccio al frec i impactes, amb
materials de facil manteniment.

Els cel rasos per on transcorrin instal-lacions que necessitin manteniment han
de ser registrables. La subjeccio dels cel rasos ha de garantir la correcta fixacio
dels elements d’equipament previst. Es recomanable la utilitzacié de cel rasos
amb propietats fonoabsorvents, especialment en els espais publics.

El sistema de compartimentaciéo i acabats interiors tindra en compte els
requeriments que indica la normativa Decret 135/1995 Codi d’accessibilitat de
Catalunya, DB-SI, DB-HR i DB-SUA amb I'actualitzacié que van entrar en vigor
el 28 de desembre de 2019, arran del Reial Decret 732/2019.

Jardi i terrasses

El paviment d’acabat ha de ser no lliscant, de facil manteniment i neteja, amb
facilitat d’ubicar-hi zones d’'ombra. Cal evitar les graves soltes, els materials
lliscants, els que perdin estabilitat amb la calor i els que necessiten juntes
amples o irregulars. Els espais publics han de ser lliure de barreres
arquitectoniques, han de permetre el pas de dues persones, una delles en
cadira. Els desnivells dels itineraris no ha d’arribar a graus d’inclinacié que
dificultin el pas de persones amb mobilitat reduida.

S’han de disposar de zones enjardinades a I'exterior del centre de facil accés
pels residents, tant en planta baixa com en les terrasses superiors, també es
recomana disposar d’espais de gaudi dels residents i que promoguin I'activitat
de vida diaria.
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6. PRESSUPOST

6.1 PRESSUPOST

Resum de pressupost per capitols

RESUM DE PRESSUPOST

Treballs previs

Fonamentacié

Estructura

Envolvent i acabats exteriors
Compartimentacid i acabats interiors
Instal.lacions

Equipament fix

Urbanitzacio

O 00 N O Ul b WN P

Gestio de residus
Seguretat i Salut

=
o

TOTAL PRESSUPOST EXCECIO MATERIAL (PEM)
13% despeses generals
6% benefici industrial
TOTAL PRESSUPOST (PEC sense IVA)
21% IVA
TOTAL PRESSUPOST (PEC amb IVA)

Resum honoraris

HONORARIS | PROJECTES (10% del PEM)
Avantprojecte

Projecte Basic

Projecte Executiu

Estudi de Seguretat i Salut

Projecte mobiliari i equipament

Direccio Facultativa

Direccié d'Execucid

Direcci6 d'Instal.lacions

Coordinacid de Seguretat i Salut

TOTAL HONORARIS SENSE IVA
21% IVA
TOTAL HONORARIS AMB IVA

34.839,38 €
4.562,30 €
1.327.214,56 €
1.244.263,65 €
1.534.591,84 €
2.488.527,31€
124.426,37 €
552.000,00 €
82.950,91 €
107.006,67 €

7.500.383,00 €
975.049,79 €
450.022,98 €
8.925.455,77 €
1.874.345,71 €
10.799.801,48 €

35.000,00 €
95.000,00 €
235.000,00 €
15.000,00 €
25.000,00 €
135.000,00 €
135.000,00 €
50.000,00 €
25.000,00 €

750.000,00 €
157.500,00 €
907.500,00 €
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Resum cost de la inversié

A. COST OBRES

21% IVA

B. COST EQUIPAMENT | MOBILIARI (15% del PEM)

C. HONORARIS PROJECTES (10% del PEM)

TOTAL INVERSIO SENSE IVA (A+B+C)

TOTAL INVERSIO AMB IVA (A+B+C)
Ratios

SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICI
Pressupost Edifici (PEC sense IVA)
Pressupost Edifici (PEC amb IVA)

Rati superficie construida (PEC sense IVA/ SUP)
Rati superficie construida (PEC amb IVA/ SUP)

SUPERFICIE URBANITZACIO
Pressupost Urbanitzacié (PEC sense IVA)
Pressupost Urbanitzacio (PEC amb IVA)

Rati superficie construida (PEC sense IVA/ SUP)
Rati superficie construida (PEC amb IVA/ SUP)

RESIDENCIA DE GENT GRAN

Unitats de Conviveéncia + Serveis Generals
Places

Rati

CENTRE DE DIA
Centre de dia
Places

Rati

21% IVA

21% IVA

8.925.455,77 €
1.874.345,71 €
10.799.801,48 €

1.125.057,45 €
236.262,06 €
1.361.319,51 €

750.000,00 €
157.500,00 €
907.500,00 €

10.800.513,22 €

13.068.621,00 €

5.614,08 m2
8.268.575,77 €
10.004.976,68 €

1.472,83€/m2
1.782,12€/m?2

4.600,00 m2
656.880,00 €
794.824,80 €

142,80€/m?2
172,80€/m2

5293,13 m2

90 places
58,81 m2/persona

320,95 m2

30 places
10,70 m2/persona
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6.2 TERMINIS

DETALL DELS CONCEPTES MESOS
Avant projecte 1,00
Validacié avantprojecte 0,50
Projecte basic 2,00
Validacio projecte basic 0,50
Projecte Executiu + Estudi de Seguretat i Salut 4,50
Aprovacié projecte executiu + Estudi de seguretat i salut 1,50
Licitacio obres 4,00
Adjudicacié 2,00
Obres 18,00
TOTAL TERMINI 34,00
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