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ANNEX 3

Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia les segiients actuacions urbanistiques:

1. Els moviments de terra i les esplanacions de terrenys

- Instancia especifica

- Documentacié técnica (que inclogui justificacid expressa del compliment dels parametres
urbanistics d’aplicacio, pressupost detallat i planols)

- Direccié facultativa (caldra presentar-lo abans de l'inici de les obres)

- Identificacié del constructor de I'obra (caldra presentar-lo abans de l'inici de les obres)

- Estudi de seguretat i salut o Estudi basic de seguretat i salut, segons I'establert en el RD

1627/1997, de 24 d’'octubre, pel que s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut

en les obres de construccio.

- Designaci6 del coordinador/a de seguretat i salut quan sigui exigible segons el RD 1627/1997,

de 24 d’octubre (caldra presentar-lo abans de l'inici de les obres).

- Document d’acceptacio firmat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir el correcte

desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi haura de constar el codi de gestor,

el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de dipdsit per a la posterior gestio (article 11

Decret 89/2010, de 29 de juny, modificat pel RD 210/2018, de 6 d’abril, PRECAT20)

2. Les parcel-lacions urbanistiques

- Instancia especifica

- Memoria justificativa que ha de comprendre la finalitat o I'l's a qué es pretenguin destinar els
lots proposats i la seva adequacid al planejament urbanistic aplicable i al régim legal de
parcel-les i finques.

- Proforma de document public que reflecteixi la divisié de terrenys o I'operacio6 juridica que es
sol-licita.

- Planol de situacié de la finca que es pretén dividir, amb indicacié de la seva referéncia
registral i cadastral.

- Planol parcel-lari de la finca esmentada, a escala adequada (finques resultants)

- Superposicié del planol parcel-lari sobre un planol de qualificacions urbanistiques.

3. La construccié d’edificis de nova planta

- Instancia especifica

- Projecte basic i/o executiu (aquest ultim caldra que sigui visat pel col-legi oficial corresponent)
- Direcci6 facultativa visada pel col-legi oficial corresponent (caldra presentar-lo abans de [l'inici
de les obres)

- Identificacié del constructor de I'obra (caldra presentar-lo abans de l'inici de les obres)

- Estudi de seguretat i salut o Estudi basic de seguretat i salut, segons I'establert en el RD
1627/1997, de 24 d’octubre, pel que s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut
en les obres de construccio.

- Designacio6 del coordinador/a de seguretat i salut quan sigui exigible segons el RD 1627/1997,
de 24 d’octubre (caldra presentar-lo abans de l'inici de les obres).

- Document d’acceptacié firmat per un gestor de residus autoritzat per tal de garantir el correcte
desti dels residus separats per tipus. En aquest document hi haura de constar el codi de gestor,
el domicili de I'obra i I'import rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio (article 11
Decret 89/2010, de 29 de juny, modificat pel RD 210/2018, de 6 d’abril, PRECAT20)

4. Les actuacions en edificis existents que comportin alguna de les segiients
intervencions:

a. Rehabilitacions funcionals integrals.

b. Reparacions estructurals integrals.

c. Reformes integrals.
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CAPITOL TERCER - DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS AL SECTOR O AMBIT DE PLANEJAMENT

Article 60. Coeficient d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable, de les zones, en relacié a la superficie d'un sector de desenvolupament
0 ambit de planejament. Aquest concepte correspon amb el d'intensitat zonal que estableix el DL 1/90. S'expressa en metres quadrats de
sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2sol).

Article 61. Densitat maxima d'habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector o ambit de planejament en relacié a tota la seva superficie. Les unitats
venen donades en nombre d'habitatges per hectarea del sol (hab/Ha).

Article 62. Edificabilitat maxima de sector o ambit de planejament

Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable, de les zones, en un sector o ambit de planejament. S'expressa en metres
quadrats de sostre edificable (m2). L'edificabilitat de cadascun dels elements que formen part d'un edifici (cossos sortints, sota coberta,
etc..) es comptabilitzara segons el que s'assenyala a cada un dels parametres i condicions diferents de cada zona.

SECCIO SEGONA. ORDENANCES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Article 63. Alineacions
1. Alineacio del carrer o vial

a. Es el pla de separacio entre el sistema de comunicacié viari o d'espais lliures i les altres qualificacions. Ve determinat en els planols
d'ordenacié a escala 1/2.000.

b. L'alineacié dels edificis que confronten amb un espai destinat al sistema d'espais lliures, precisaran del corresponent projecte
d'urbanitzacié d'aquest espai lliure o la definicié d'alineacions i rasants per part dels Serveis Tecnics Municipals. Les condicions
d'urbanitzacié de I'espai lliure definiran la permissibilitat o prohibicié d'accedir a la parcel-la o edifici a través de I'esmentat espai lliure.
En aquell cas, la vorera o espai d'accés s'integrara al sistema viari, diferenciant-se juridicament del sistema d'espais lliures grafiat en el
planol.

2. Rasant de l'alineacié de carrer o vial. Es la linia que fixa I'altimetria de I'alineacié del carrer o vial.

3. Amplada de carrer o vial

a. S'entén per amplada d'un vial la distancia minima entre les alineacions, enfrontades, del carrer.
b. L'amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies i en el cas d'alineacions de carrer enfrontades no
paral-leles, es considerara com amplada de vial la distancia més petita entre fronts del tram.

Article 64. Edificabilitat
1. Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie d'una parcel-la. S’expressa en metres quadrats
de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

2. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la

Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es déna en metres cubics edificables per metres
quadrats de sol (m3/m2).

3. Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la

Es el coeficient d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada
parcel-la. El coeficient complementari net mai podra augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatges net. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

Article 65. Edificabilitat maxima de parcel.la

1. S’entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una parcel-la resultat de multiplicar la seva superficie pel
seu coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la. S’expressa en metres quadrats (m2).



2. En les zones en les que I'edificabilitat es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables, aquesta és I'Unica que es
pot fer servir a efectes de compensacié de volum i Estudis de Detall, no comptabilitzant el possible sostre de la planta sotacoberta, ni el
dels altells ni el dels cossos sortints tancats.

3. En aquelles parcel-les en les que I'edificabilitat maxima s'estableixi a partir d'un determinat coeficient d'edificabilitat, en el comput de
I'edificabilitat, es tindran en compte les superficies de totes les plantes per sobre de la planta soterrani, incloent els patis de llum, pous
de ventilacio, cossos sortints tancats i semitancats i la part de la planta sotacoberta amb una algada superior a 1,50 m, aixi com les
dels soterranis on s'implantin usos excepcionalment permesos d’acord amb les condicions establertes en I'article 71.3 de les NNUU del
text refés del PGOU

4. En les parcel-les en pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la que resultaria d'edificar en terreny horitzontal.

5. En els tipus d’ordenacié d’alineacié a vial, on I'edificabilitat maxima es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes
edificables, el comput s’aplica sobre rasant. Cas que la planta soterrani s’ajustés a les condicions establertes en l'article 71.3 de les
NNUU del text refés del PGOU i s’hi implantessin alguns dels usos excepcionalment permesos, aquest sostre computaria a efectes
d’edificabilitat i, en conseqiiéncia, es deduiria del sostre sobre rasant.

Article 66. Ocupacié maxima de la parcel-la

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccid ortogonal, sobre un pla horitzontal, de tot el volum de l'edificacié, inclosos els
soterranis i els cossos i elements sortints.

2. L'ocupacié maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la superficie que ocupa I'edificacié amb la
superficie de la parcel-la. Aquest percentatge, s'estableix en cada zona en aquestes Normes o en els planols d'ordenacié 1/2.000, segons
la posicié-ocupacié maxima grafiada en els mateixos.

3. Les plantes soterranies no podran ultrapassar I'ocupaci6 maxima de la parcel-la, llevat que I'ocupacié del soterrani es reguli
especificament. Aquesta regulacié podra ser definida per la posicié-ocupaci6 maxima grafiada especificament o per expressié d'un
percentatge (30%) addicional.

4. No es comptabilitza a efectes d'ocupacio els accessos des de I'espai lliure d'edificacié al soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

5. Les piscines descobertes no computaran a efectes d'ocupacio, sempre que compleixin amb els parametres d'adaptacio
topografica que li siguin d'aplicacié (sense sobresortir de la cota d'esplanacid); en cas contrari, comptabilitzaran a efectes
d'ocupacié i edificabilitat com a construccions auxiliars.

6. Per a les parcel-les amb pendent superior al trenta per cent (30%), en zones edificables amb la tipologia aillada, regiran les seglents
variacions del percentatge d’ocupacié permes:

- Del 30 al 50 per 100 es disminueix en 1/3.
- Del 50 al 100 per 100 es disminueix en 1/2.

- Siés més del 100 per 100 es prohibeix I'edificacio.

Article 67. Sol de parcel-la lliure d'edificacio

1. Sén els terrenys lliures de I'edificacio principal per aplicacié de les condicions d'edificacié de cada zona (ocupacid, separacioé a limits,
profunditat edificable, etc.). Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent al servei de I'edificacié
construida en la parcel-la. S'hi admeten piscines descobertes integrades en I'adaptacié topografica del terreny (sense sobresortir
de la cota d'esplanacid) respectant les condicions d'edificacié de cada zona i separant-se un minim de un metre (1,00 m) dels
limits de parcel-la amidats des de la part interior del vas.

2. Pel que fa al tractament, utilitzacio i ocupacié d'aquests sols sera aplicable alld que s'estableix en la regulacié propia de cada zona.

Article 68. Adaptacio topografica i moviment de terres

1. A efectes de les adaptacions topografiques s'entén com a terreny natural el terreny inicial no transformat, amb pendent sensiblement
uniforme. En els casos on el terreny presenti transformacions prévies i/o acumulacions o excavacions locals de la propia parcel-la o del
viari, s'entén com a terreny natural la superficie definida per a les cotes existents als vértex del poligon que delimita la parcel-la en les
tipologies d'edificacio aillada i el pla inclinat definit per les rasants dels carrers oposats en la tipologia d'alineacié a vial.

2. Les plataformes de nivellacio de terrenys possibles en les zones edificables amb la tipologia aillada, destinada a usos residencial o
terciari, s'ajustaran a les segients limitacions:

a. El maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's com a natural sera d'1,50 m per sobre o de 2,20 m per
sota d'aquell respecte a aquest. Aquests limits maxims de variacié topografica s'aplicaran tant en l'interior de la parcel-la com en



els seus limits.

b. Les plataformes de nivellacié en interior de parcel-la s’hauran de disposar de forma que no ultrapassin els talussos ideals de
pendent 1:3 (alcada-base) tragats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles limits. La distancia minima entre dos murs de
nivellacié sera com a minim de dos metres (2 m). Si no pot complir-se aquesta condicid, s'haura de mantenir el terreny sense
terrasses.

C. En els casos que es materialitzin murs de contencid en els limits, d’algada superior a 0,80m, la tanca solament es podra projectar
amb elements calats metal-lics, de fusta o vegetals.

3. Les transformacions topografiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la tipologia d'alineacié a carrer, s'ajustara a les

seguents limitacions:

a. En general, el pati d'illa quedara situat a la cota de la planta baixa dins dels marges establerts en aquestes Normes.

Article 69. Posicié de I'edificacio
1. Es el parametre que regula la localitzacié relativa que ha d'ocupar l'edificacié respecte el carrer o la parcel-la.

2. Atenent a les diferents zones establertes en el Pla General la posicié de I'edificacio es regula segons I'aplicacié diferenciada dels
segiients conceptes:

a. Ocupacio sobre I'alineacié de carrer o vial. En les zones en que s'estableix aquest parametre sera obligatori ocupar tot I'ample de
la facana, no permetent-se separacions respecte les partions veines. La posicio respecte I'alineacié de carrer sera obligatoria i
d'acord amb el que s'assenyala en els planols d'ordenacio.

b. Ocupaci6 predeterminada de I'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre es detalla en els planols d'ordenacio
I'ocupacio i posicio on s'ha de localitzar I'edificacié respecte el carrer i el conjunt de la parcel-la.
c. Ocupacio relativa de I'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre es regula, mitjangant una ocupacié maxima i unes

separacions minimes, les condicions que ha de complir I'edificacié a l'interior de la parcel-la. En aquest cas es obligatori que
I'edifici compleixi totes dues condicions.

Article 70. Planta baixa

1. Pis baix de l'edifici a nivell de sol o dintre dels limits que amb referéncia a la rasant assenyala la Normativa en relacié al tipus
d’'ordenacio de l'edificacié. Té aquesta consideracio la planta de I'edifici en relaci6 més directa amb la rasant de carrer o terreny
confrontant, i és I'element de I'edifici que relaciona la resta de construccio possible amb I'entorn.

2. Sila normativa especifica de cada zona no estableix el contrari s'aplicaran els seglents criteris:

a. En edificacions segons alineacions de vial lI'algada lliure minima de les plantes baixes, des de la cota del paviment de la planta
baixa fins sota el forjat sera de 3,60m
b. En el cas de disposar-se habitatges i/o aparcament en planta baixa, les algades minimes abans esmentades solament regiran als

efectes de possibilitar i regular els cossos sortints.
3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de semisoterrani i entresol, excepte en aquelles
zones i segons les condicions que les normes d’aquest Pla especifiquin.

4. En les zones ordenades segons alineacié de vial solament es permeten la construccié d’altells de planta baixa, si es compleixen les
seguents condicions:

a. Laltell formara part integrant t indivisible del local de planta baixa, constituint una sola finca registral.

b. L’'Us de I'altell vindra directament relacionat amb el que es desenvolupi en la planta immediatament inferior.

C. L'altell es separara un minim de tres metres (3 m) de totes les facanes de I'edifici.

d. L'altell no comptabilitza a efectes d'edificabilitat i per tant no sera atribuible al comput de I'edificabilitat que pugui ésser ordenada
mitjangant un Estudi de Detall.

e. L'algada minima per sobre i per sota sera de 2,5 m.

f. En el cas de locals d'accés public, la cota de la planta baixa estara al mateix nivell que la cota d'accés a la vorera immediata.

5. En els planols d'ordenacié a escala 1/2.000 s'assenyalen els porxos o passos (clau p) en planta baixa que sén determinats per aquest
Pla General i que s'han de mantenir o respectar, i tindran una algada lliure minima de 3,60m.

Article 71. Planta soterrani

1. Es la planta situada per sota la que té la consideracié de planta baixa, tingui o no obertures, a causa dels desnivells en qualsevol dels
fronts d’edificacié. Se n’exceptuen aquelles que, per desnivell del terreny, tinguin accés des de I'espai lliure o pati, que tindran
consideracio de planta baixa.

2. En les plantes amb la consideracié de soterranis no es permetra I'is d’habitatge, ni la ubicacié d’habitacions d’Us residencial o sanitari,
ni activitats que suposin permanéncia de personal excepte les especificades al punt 3r. Podran ser dedicades a aparcaments,
instal-lacions técniques de I'edifici o magatzems.



3. Excepcionalment i amb la finalitat de millorar la implantacié i funcionalitat de I'edifici, es podran autoritzar, en les plantes soterrani, els
usos cultural, comercial, industrial, sanitari, assistencial, esportiu i de lleure. En estances on s’installin les activitats amb ventilacio
directa, com a minim a un pati que compleixi les condicions establertes pels celoberts i, que tingui el terra situat a la mateixa cota o
inferior al de I'estanga, es podran autoritzar també els usos d’oficines i serveis, restauracio i administratiu. En tots aquests casos caldra
que les plantes soterrani restin vinculades a la planta baixa amb una solucié arquitectonica adequada i constitueixin, conjuntament, una
Unica activitat.

Son supodsits de millora de la implantacié i funcionalitat:

a. Plantes que almenys en almenys 1/3 de la seva superficie tenen la consideracié de planta baixa.

b. Ampliacions al mateix nivell d’'una activitat existent contemplada dins els usos autoritzables, amb una superficie que no podra
superar els 2/3 de I'existent.

En tots els casos, s’exigira el compliment de les vigents normatives tant d’accessibilitat com de seguretat contra incendis.

4. L'alcada minima de les plantes soterrani sera de 2,50 m, per bé que, per les estances principals dels nous usos que s’implantin
(ajustats a les condicions establertes en l'article 71.3), s’exigira I'algada prevista per les plantes baixes en l'article 70 de les NNUU , de
3,60 metres d’algada lliure minima.

5. L'ocupacié en planta soterrani no podra sobrepassar I'ocupacié maxima permesa en cada zona.

6. Les plantes soterrani només computaran a efectes d’edificabilitat de solar o parcel-la quan es destinen als usos autoritzables, amb
caracter excepcional, d’acord amb l'establert al punt 3.

Article 72. Planta pis

1. S'entén per plantes pis totes aquelles que estiguin edificades per sobre de la planta que tingui la consideracié de planta baixa, excepte
la planta que tingui la consideracié de sotacoberta.

2. Sila normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'algada lliure minima de les plantes pis sera de 2,50 m, mesurats de
terra a sostre. En les dependéncies de serveis, I'algada lliure podra reduir-se fins a 2,20 m. No s'estableix algada maxima de les plantes
pis, estant aquestes indirectament restringides per a la impossibilitat de sobrepassar I'algada maxima reguladora establerta a cada zona.

Article 73. Planta sotacoberta

1. Es la planta possible, en edificis acabats amb coberta inclinada, que es situa per sobre de I'tltim pis, com a sostre d'aquest, i per sota
de la coberta.

2. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici

- Ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir mai una unitat registral independent i
que la seva superficie o desti no sigui condicié indispensable per obtenir els nivells minims d'habitabilitat de I'habitatge que amplien.

Article 74. Coberta

1. Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat basica de protegir la construccié de la pluja.

2. La planta coberta s’haura d’acabar totalment amb teulada inclinada o totalment amb terrat pla. Si la normativa especifica de cada zona
no estableix el contrari en cap cas s’admetra la coberta mixta en un unic edifici.

3. En el cas de coberta inclinada tindra un pendent maxim del 30 % amb arrancada horitzontal des de cadascuna de les faganes.
Solament es permetra el retall de la coberta en la superficie minima imprescindible per ventilar els aparells técnics de les instal-lacions,
prévia justificacio de la necessitat, i de forma que I'accés sigui exclusivament per la zona comunitaria. Sobre aquest espai d'ubicacié
d'aparells técnics no es podran practicar obertures d'estances de I'habitatge.

4. En el cas de cobertes planes, s'admet la col-locacié d'una cambra d'aire, amb una algada maxima de seixanta centimetres (0,60 m) per
sobre de I'ultim forjat construit.

5. En el cas de coberta plana les terrasses resultants seran d’ds comunitari, amb un sol accés, prohibint-se la subdivisio, excepte:

« Les terrasses generades en plantes amb alineacié retirada de I'edificacié (atics) o les generades per canvis de nhombre de plantes
permeses en una mateixa finca o les situades en patis d'illa.

» En establiments del Grup “Hotels” classificats per una “H” (segons D 176/87 o normativa vigent substitutoria) emplacats en edificis
d’us exclusiu hoteler.

6. En els sectors on predomina I'Us residencial no s’admet utilitzar les cobertes per a aparcament de vehicles.

Article 75. Elements admesos sobre I'Gltima planta

1. Per sobre de I'Gltima planta només es permetran:



a. La coberta terminal de I'edifici, de pendent maxima al 30%, els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als
paraments exteriors de les faganes a una algada no superior a la interseccié del pla de fagcana amb el pla superior de la part més
baixa de I'tltim forjat i un vol maxim determinat per la sortida dels rafecs.

b. Les cambres d’aire i elements de cobertura, en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb una algcada total maxima de
seixanta centimetres (0,60 m)

c. Les baranes de fagana anterior i posterior, i les dels patis interiors
d. Els elements de separacio entre terrats.

e. Elements mobles no fixes, sempre que aquesta instal-lacié sigui desmuntable i retirada del front de fagana. No s’admetran
construccions ni instal-lacions complementaries, com pérgoles, porxades i construccions annexes per sobre de 'algada reguladora.

f.  Els elements técnics de les instal-lacions, inclos la sala de maquines de I'ascensor en els tres primers metres a partir de la
facana a carrer, hauran de quedar sota els pendents de coberta. En altre cas la seva algada no superara els 3,20 m.

Elements técnics de les instal-lacions son parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comu com son: Filtres d’aire; diposits
de reserva d’aigua, de refrigeracié o acumuladors; conductes de ventilaci6 o de fums; de telecomunicacié, radio i televisio;
claraboies; maquinaria d’ascensor; cossos d’escala d’accés al pla de terrat o coberta; elements de suport per a I'estesa i eixugada de
roba i altres.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en aquestes Normes, hauran de preveure’s al projecte
d’edificacié com a composicio arquitectonica conjunta amb tot I'edifici.

g. Els coronaments decoratius de les faganes, que no podran ocupar una longitud maxima de dos tercers parts (2/3), separats 1
metre de la mitgera.

h. La construccié de piscines sobre la cota superior del forjat de coberta, sempre que I'estructura de I'edificacié ho
permeti, estaran subjectes al compliment de les seglients condicions:

. Préviament s'’han hagut de donar resposta a les exigéncies d'instal-lacions comunitaries o no, susceptibles d'instal-lar-
se a I'exterior.

. Tant les piscines com les seves plataformes s'han de situar a una distancia minima de tres metres (3,00) de qualsevol
fagana i a un metre (1,00) de parets mitgeres.

. El seu vas d'aigua, les plataformes d'accés i altres elements necessaris pel seu funcionament, estaran situats a una
alcada maxima d'un metre i vint centimetres (1,20) sobre la cara superior del forjat de coberta.

. La situacié en planta coberta de la piscina i el seu entorn immediat no sera visible des de I'exterior i permetra mantenir
I'algada maxima de d'un metre i vuitanta centimetres (1,80) de la barana de fagana, a efectes de seguretat.

. No s'admeten les construccions auxiliars vinculades a I'is de piscina del tipus vestidors, dutxes, etc.

Article 76. Regles sobre mitgeres

1. S'entén per mitgera la paret cega que limita amb les propietats veines i que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la
seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de ventilacié de caracter mancomunat, la resta de paraments tindra consideracio de
fagana a tots els efectes.

2. Quan a consequeéncia de les diferents algades reguladores, reculades, remuntes, construccions al costat de solars no edificats... puguin
sortir mitgeres vistes des del carrer, aquestes hauran de ser acabades amb materials i colors de nivell de qualitat d’'una fagana a carrer.

Article 77. Cossos sortints

1. Son els que sobresurten de l'alineacié de fagana i linia de fagana de l'alineacié interior, o de I'espai lliure a l'interior d’illa, i tenen el
caracter d’habitables o ocupables tant si son tancats, semitancats o oberts.

2. So6n cossos sortints tancats els que tenen tots els costats amb tancaments tant si sén fixes com mobils com sén els miradors, tribunes
i similars. Sén cossos sortints semitancats els que tinguin tancat totalment algun dels seus contorns laterals mitjangant tancaments no
desmuntables i opacs. Sén cossos sortints oberts els que tenen les tres cares obertes com son les terrasses, balcons o similars.

3. Sila normativa especifica d'una zona no estableix el contrari, es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa.

4 Si la normativa especifica d’'una zona no estableix el contrari en el tipus d’ordenacié d’edificacié segons alineacioé a vial regiran les
seguents condicions:

a. Vol maxim: La menor de les seglients dimensions:
- 1/15 de I'amplada del carrer
- en tots els casos no sobrepassara d’1,20 m.
- Il'amplada de la voravia, descomptats quaranta centimetres (0,40 m).

- en carrers de menys de 10 m. d’'amplada, solament s’admeten cossos sortints oberts.



b. Longitud maxima de vol:
- Els cossos sortints podran ocupar, per planta pis, com a maxim dos terceres parts (2/3) de la longitud de la fagana.

- Els tancats o semitancats no podran ocupar més d’'un terg (1/3) de la longitud de la fagana. Aquesta longitud de vol es podra
augmentar sempre que no es superi la superficie resultant d’aplicar el vol maxim i longitud maxima indicada.

En ambdéds casos els cossos venen limitats en llur distancia a la mitgera mitjangant el pla limit lateral del vol, perpendicular a la
facana, que se situa a un metre de la mitgera.

c. Els unics cossos sortints admesos en el pati d'illa sén els cossos sortints oberts. El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai
lliure interior de l'illa no podra excedir d’'una vigésima part del diametre de la circumferencia inscribible a I'espai lliure interior de I'illa
amb un vol maxim, en tot cas, d’1,20m.

d. No s’admeten cossos sortints en la primera planta reculada.

5. La superficie dels cossos sortints tancats i semitancats computara a efectes de coeficient d'edificabilitat i ocupacié maxima. Els cossos
sortints oberts no computaran a efectes d'edificabilitat perd si, en alld que es refereix a I'ocupacié maxima i a les separacions als limits de
la parcel-la en les edificacions aillades.

6. En les edificacions amb fagana directa al riu Onyar, podran disposar-se cossos sortints tancats, amb un vol maxim de 2m., en tota la
longitud de fagana, excepte en el tram del carrer del Carme des del Pont de la Font del Rei fins al final de la illa edificada, en el qual es
respectaran les determinacions generals.

7. En obres de remunta, la composicio dels cossos sortints de les plantes afegides no superara en cap cas la de I'edifici original.

Article 78. Elements sortints

1. Son part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de I'alineacio
interior o de l'alineacio d’edificacid, com son els socols, rafecs, gargoles, marquesines, parasols i d’altres similars fixos que s’han de
limitar, pel que fa al seu vol, a les mateixes condicions de vol que els cossos sortints, excepte a nivell de planta baixa i planta coberta.

2. Les condicions de vol pels elements sortints de planta baixa son les seguent:
a. Cap dels seus punts es situara a menys de 2,50 m per sobre de la rasant de la voravia.

b. Vol maxim. La menor de les segiients dimensions:

1/50 de 'amplada de vial,

1/10 part de 'amplada de la vorera,
- 0,40 m quan afectin a menys 1/5 part de la longitud de la fagana,
- 0,15 m si ocupen més d’1/5 part de la fagana.

c. Es prohibeixen en carrers de menys de 6 m.

3. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 0,60 m. En el sup0sit que rematin cossos sortints tancats podran
sobrevolar a aquests un maxim de 0,20 m.

4. Els elements sortints no permanent, com son les veles, persianes, retols, anuncis i similars, no s’inclouen en el concepte d’elements
sortints regulats en aquesta Normativa. Seran regits per alld que estableixin les ordenances municipals respectives.

5. En el tipus d’ordenacié d’edificacio aillada els elements sortints que sobrepassin de 0,60 m de vol computaran als efectes d’ocupacio i
separacions a partions. Pel que fa a I'edificabilitat computaran el 50%.

Article 79. Ventilacié i il.luminacio

1. En els edificis d’habitatges, en tots els casos, les sales d’estar i els menjadors-estar hauran de ventilar directament a espai lliure,
carrer o pati d’illa. En els edificis d’habitatges, els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se si no reben ventilacio i il-luminacio
a través, almenys de celobert. La ventilaci¢ i la il-luminacié d’altres dependéncies, i les de les escales o peces interiors auxiliars, podran
fer-se mitjangant patis de ventilacio.

2. Laventilacié i la il-luminacié dels locals de treball i estanca destinats a Us comercial i oficines podra realitzar-se mitjangant celoberts o
patis de ventilacié. Es permetra la ventilacié o il-luminacié mitjangant elements técnics de provada eficacia, que assegurin condicions
adequades d’higiene, i garanteixin com a minim la renovacié cada hora del volum total de I'aire del local.

3. Quan es projectin ampliacions en algada, els patis de ventilacié o celoberts en la part que s’amplia, hauran de disposar d’una
superficie al menys un 20% superior a la que els hi correspondria en el supodsit de que la totalitat de I'edifici fos de nova construccié.

4. En el cas de les cuines-menjador, si la superficie de la cuina és igual o superior a 5 m2 haura de ventilar, independentment, com a
minim mitjangant celobert.



5. Celoberts.

a. Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Soén interiors els celoberts que no s’obren a espais lliures o a vials i sén mixtos els
oberts a aquests espais.

b. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de llur algada. La dimensié del celobert interior sera en
forma que permeti inscriure al seu interior un cilindre de diametre igual a un sisé de la seva algada, amb un minim de tres metres (3
m), que no es produeixi en cap punt de la seva planta reduccions de menys de dos metres (2 m), i que les seves superficies minimes
obeeixin a la taula seglient:

Algada del celobert Superficie
(plantes pis inclos atic) Minima (m2)
1 10

2 10

3 10

4 14

5 14

Algada del celobert Superficie
(plantes pis inclos atic) Minima (m2)
6 18

7 18

c. Els celoberts mixtos, que son oberts per alguna o algunes de llurs cares a espais lliures o a vials, hauran de respectar les
distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle inscribible segons el nimero anterior d’aquest article. Les superficies
minimes fixables a la taula anterior no seran aplicables a aquests celoberts.

d. Les parets dels celoberts mixtos es consideraran com a faganes a tots els efectes.

e. El celobert sera mancomunat quan pertany al volum edificable de dues o més finques contiglies. Sera indispensable, als efectes
d’aquestes Normes que la mancomunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis
mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions. Per les disposicions sobre patis interiors i mixtos.

f. Els celoberts interiors hauran de complir, a més, les seglients condicions:

- Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis, com soén els
safareigs.

- L’algada del celobert, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara amb el nombre de plantes des de la baixa
que el necessiti, ventilada pel celobert, fins a la més elevada.

- El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per sobre del nivell del sol de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

- Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure sense tancament de cap classe,
entre les parets del celobert i la claraboia d’'una amplada minima de 0,60 m.

6. Patis de ventilacio.
a. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

b. La dimensid i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de llur algada. La dimensio del pati sera tal que permeti
inscriure al seu interior un cilindre de diametre minim igual a un seté de I'algada total de I'edifici, amb un minim de dos metres(2 m),
que no produeixi en cap punt de la seva planta reduccions de menys de dos metres (2 m), i amb una superficie minima segons la
taula segient:

Algada del pati Superficie
(plantes pis inclos atic) minima (m2)
1 5

2 5

3 5

4 7

5 7




7 9
c. Els patis de ventilacié hauran de complir, a més, les seguents condicions:
- No es permeés reduir les llums minimes interiors amb elements.

- L’algada del pati, a efectes de determinacio de la seva superficie, s’amidara en nombre de plantes, des de la més baixa que
el necessiti fins a la més alta servida del pati.

- El paviment del pati estara, com a maxim, a un metre per sobre del nivell del sol de la dependéncia per ventilar o il-luminar.
d. Els patis de ventilacié mixtos compliran condicions analogues a les establertes pels celoberts mixtos.

e. Els patis de ventilacié es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure sense cap mena de
tancament, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia d’'una amplada minima de 0,60 m.

Article 80. Composici6 de la fagana

1. Aquest parametre afecta la definicid estética del pla vertical de la fagana o faganes de les edificacions i regula la posicid, proporcio i
dimensions dels forats aixi com els materials i colors que es poden utilitzar. Tanmateix i en caracter general, afecta a la imatge externa del
volum arquitectonic de les edificacions.

2. De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de I'entorn i compliran les normes estétiques
aplicables al paisatge urba coherent amb la ciutat.

3. De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un grup d'edificis de caracter artistic, historic,
arqueologic, tipic o tradicional hauran d'harmonitzar amb aquest, o quan sense existir conjunt d'edificis, n'hi hagués algun de gran
importancia o qualitat de caracter individual. Aquestes condicions particulars, es fan extensives als llocs o espais urbans de singular
significacio per ser espais oberts o de gran perspectiva definidors de la imatge urbana més rellevant de la ciutat de Girona (carrers
principals, avingudes, fronts de places i espais lliures, construccions properes als principals equipament publics...)

4. En obres de remunta les composicions no alteraran les caracteristiques de composicié arquitectonica i compositives de I'edifici primitiu
inclos en els suposits d’ampliacions a no ser que es proposi una reestructuracio total.

5. Lincompliment de les condicions generals i particulars dels apartats anteriors, seran considerats motiu suficient per denegar aquelles
lliceéncies que clarament contradiguin aquestes condicions.

Article 81. Tanques
Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran als seglents criteris:
1. Tanques de separacié amb espais publics.

a. L'alcada de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la seva longitud, a les alineacions del carrer o vial a
la seva rasant.

b. Malgrat aix0, en determinats casos s'admetra recular-la parcialment, amb la finalitat de qué es produeixi una millor adaptacié entre
les edificacions principals, auxiliars i I'alineacio a vial o carrer.

c. En aquests casos, I'espai entre la tanca i I'espai public s'haura d'enjardinar, urbanitzar i mantenir a carrec de la propietat del sol.

d. Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacié de la parcel-la de caracter privat.
Excepcionalment s'admetra la supressio de la tanca quan les condicions d'enjardinament i urbanitzacié de l'espai lliure d'edificacio
s'integrin en l'espai urba al que complementin. La manca de manteniment o I'abandé d'aquest espai facultara a I'administracié per
executar el tancament de I'espai lliure amb carrec al propietari.

e. En tipologia d'edificacié alineada a vial les tanques seran opaques i tindran una algada maxima de 2 m; el primer metre (1,00)
respecte la vorera sera massis; la resta podra realitzar-se amb iguals o diferents materials.

f. En tipologia d'edificacio aillada les tanques tindran una algada maxima de 2 m, amidats des de rasant de I'espai public, dels quals
només 1,00 m podran ser massissos i la resta hauran de ser calats o amb materials vegetals. Si existeix un mur d’algada maxima
1,50 m en el limit de la parcel-la la part opaca o massissa de la tanca es considerara inclosa en 'esmentat mur. En aquest cas la
tanca calada per sobre tindra una algcada maxima de 1,80 m

2. Tanques de separacio entre propietats privades a nivell de terreny. Les tanques tindran una algada maxima de 2 m, amidats des de
la cota de terreny definitiu de la parcel-la més elevada, dels quals només 1,00 m podran ser massissos i la resta hauran de ser
calats o amb materials vegetals. Si existeix un mur d’algada maxima 1,50 m en el limit de la parcel-la la part opaca o massissa de
la tanca es considerara inclosa en I'’esmentat mur. En aquest cas la tanca calada per sobre tindra una algada maxima de 1,80 m.

3. Tanques de separacié amb espais publics a nivell de plantes pis: Les baranes de fagana anterior i posterior, i les dels patis interiors que
s’alcin directament sobre I'algada reguladora maxima no podra excedir de 1,80 m, dels que solament 1,20 m es podran realitzar amb obra
massissa o materials opacs.



4. Tanques de separacié entre propietats privades a nivell de plantes pis.
a. Correspon a les tanques de terrasses d'un mateix edifici o entre propietats diferents a nivell de les plantes pis.
b. L'algada maxima s'estableix en 1,8 m si sén opacs i de 2,50 m si s6n transparents (reixes o similars).

c. Aquesta algada maxima quedara restringida als punts que siguin visibles des del carrer, on prevaldra l'adaptaci6 amb la
composicié de la fagana i I'algada maxima establerta pels elements de remat superior de la fagana.

SECCIO TERCERA. ORDENANCES APLICABLES A L'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIONS DE VIAL

Article 82. Alineacio6 de I'edificacio

1. Es lalinia on s'ha de situar I'edificacié, coincidint o no amb I'alineacié de carrer o vial .

2. Aquesta alineacio ve indicada en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000.

3. Per aquelles zones en les que la posicié de I'edifici coincideix amb la del carrer les Uniques modalitats de reculada permeses soén:

a. Reculada a tot el frontal d’alineacié de l'illa. Es podra admetre, prévia autoritzacié de I'’Ajuntament quan I'espai que quedi lliure a
consequéncia de la reculada es destini a I'eixamplament del carrer. Aquest sol sera de cessio gratuita al Municipi perque el destini a
I'eixamplament de vial; les obres d’'urbanitzacié aniran a carrec del propietari.

La reculada no modifica el nombre de plantes, I'alcada reguladora maxima permesa ni déna lloc a compensacions de volums. La
reculada sera uniforme per a tota I'alineacié de I'edificacié i comprendra tot el tram d’illa entre carrers, i la profunditat es determinara
partint de I'alineacié de vial i no de la reculada. La lliceéncia d’edificacié s’atorgara condicionada a la cessi6 gratuita i a I'obligacié de
suportar les despeses d’urbanitzacio, aixi com les del Projecte d’Urbanitzacio.

b. Reculada en totes les plantes d’'un edifici i en part d’'una fagana d'illa, s'admeten amb les seglients condicions:

- Que la reculada s’estengui, al menys, una longitud de vint metres (20 m ). En edificis destinats a usos publics o col-lectius la
longitud minima sera de catorze metres (14 m).

- Que la reculada s’inicii a més de tres coma seixanta metres (3,60 m ) de cada mitgera.
- Que es diferenciin clarament els espais de propietat privada dels de propietat publica.

La modalitat de reculada en totes les plantes d’un edifici i en part d’'una fagana no déna lloc a la cessié gratuita i obligatoria del
terreny afectat per la reculada, no modifica la profunditat edificable que s’amidara des de I'alineacio6 de vial o de carrer i no déna
lloc a augments d’algada reguladora ni a compensacions de volums.

c. Reculada a plantes pis es permet si concorren els seguents requisits:
- Que els edificis projectats tinguin una fagana de més de vint metres (20 m ).
- Que la reculada s’inicii a més de tres coma seixanta metres de cada mitgera (3,60 m ).
- Que la separacié entre parametres oposats compleixi les dimensions minimes establertes pels celoberts.

4. A més de les regles anteriors, en la planta baixa es permeten facanes porticades d’Us public, sempre que la llum de pas entre pilars i
fagana reculada sigui, en tota I'extensié de la fagana, com a minim d’'u coma vuitanta metres (1,80 m ) i 'algada lliure minima de tres
coma seixanta metres (3,60 m )

Article 83. Algada reguladora referida al carrer

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana des del punt de I'aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer, fins la
intersecci6 del pla exterior de fagana amb el pla exterior de la coberta en el cas de coberta inclinada o el pla superior de I'iltim forjat en el
cas de coberta plana.

2. En plantes reculades I'algada reguladora es calcula projectant I'Gltima planta reculada a fagana i aplicant les mateixes caracteristiques
que l'anterior.

3. S'entén per algcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un front concret de carrer.

4. Sila normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'algada reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes
maxim assenyalat en els planols d'ordenacié segons les dimensions que s'assenyalen en el seglient quadre

Nombre maxim de plantes Alcada reguladora maxima
2(B+1) 7,50m
3(B+2) 10,70 m

4 (B +3) 13,90 m




5 (B +4) 17,10 m

6 (B +5) 20,30 m
7 (B +6) 23,50 m
8 (B+7) 26,70 m

En els edificis amb més plantes permeses s’incrementara |'algada reguladora maxima en tres metres i 20 centimetres (3,20 m) més per
cada planta.

3. Per sobre l'algada reguladora tan sols es permeten els elements admesos sobre I'Gltima planta definit en aquestes Normes.

Article 84. Punt d'aplicacié de I'alcada reguladora referida al carrer

1. El punt de I'aplicaci6 de I'alcada reguladora referida al carrer s'aplicara a partir de la cota topografica de la rasant de I'alineacio de vial
o carrer. Si les normes especifiques de cada zona no estableixen altres regles, es seguiran les segients:

2. Edificis amb front a un sol carrer

a. Si la rasant de l'alineacié de vial t¢ un desnivell inferior a 0,60 m entre el punt mig del front de la parcel-la i I'extrem més
desfavorable, l'algada reguladora s'aplicara en el centre de la fagana a partir de la rasant de I'alineacié en aquest punt.

b. Sila diferéncia de nivell de la rasant de l'alineaci6 de vial entre el punt mig del front de la parcel-la i I'extrem més desfavorable és
superior a 0,60 m, I'algcada reguladora s'aplicara a partir de 0,60 m per sota de la rasant de I'alineacié de I'extrem de la parcel-la més
alt.

c. Quan per aplicacié d’aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la fagana, la rasant de la voravia se situi a més de 3 m
per sota d’aquell punt d’aplicacié de I'algada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams que calguin perque aixo no passi. A
cadascun dels trams l'algada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors.

3. Edificis amb front a dos o més carrers que facin cantonada o xamfra

S'establiran les regles del paragraf anterior aplicades amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si fossin una sola.

4. Edificis amb front a dos 0 més carrers que no facin cantonada o xamfra

En cada front de carrer es determinara el punt de l'aplicacié de I'algada reguladora seguint les normes anteriors d'una forma independent.

En el cas en qué I'algada reguladora maxima assenyalada per cada front sigui diferent, I'algada de cadascun d'aquests fronts es portara
fins a la profunditat edificable si existeix pati d'illa, i en el cas d'illes compactes, fins el lloc geométric dels punts equidistant de I'alineacio
objecte d'edificacio.

5. En el cas que I'edificacié doni front a sistema d’espais lliures i sigui d'aplicacié aquest parametre, l'algada s'aplicara sobre la rasant
definida per I'espai lliure i no per la del vial o carrer.

Article 85. Nombre de plantes referit al carrer
1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat.
2. El nombre de plantes maxim s'estableix en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000.

3. El nombre de plantes maximes referit al carrer s'estableix en funcié de les tipologies urbanes existents i de les amplades de carrer.
Quan per algun nou planejament derivat s'estableixin noves ordenacions en el sol urba, aquestes limitaran la seva algada en funcio de les
tipologies de I'entorn i de I'amplada del carrer.

Article 86. Planta baixa referida al carrer

1. La planta baixa d'un edifici referida al carrer és aquella el paviment de la qual esta situada entre un metre (1,00 m) per sobre o
seixanta centimetres (0,60 m) per sota de la rasant de l'alineacio de vial en els punts de major i menor cota, respectivament. En els casos
en que, a consequéncia del pendent, existeixi més d’'una planta que se situi dins dels limits establerts al paragraf anterior, s’entendra per
planta baixa per a cada tram de frontal de parcel-la la de posicié inferior.

2. En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de planta baixa es referira a cada front, com si
es tractés de dues parcel-les de fondaria fins al punt mig de l'illa.

Article 87. Profunditat edificable

1. Es la dimensié normal a l'alineacié de I'edifici que limita I'edificacié per la part posterior i defineix I'alineacié posterior de I'edificacio i
que en general coincideix amb l'alineacio interior del pati d'illa.



2. La profunditat edificable maxima s'estableix en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000.

3. La profunditat edificable, si en la regulacié d'una zona no s'estableix el contrari, tan sols podra ser sobrepassada per sobre de la planta
baixa amb cossos sortints oberts i elements sortints

4. Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del pati d'illa. No seran edificables per damunt de la
planta baixa encara que els correspongués més edificabilitat per I'alineacié de vial oposada si no tenen fagana a aquest carrer.

5. Tindran també la restriccié de I'apartat anterior les porcions de solar que, tot i estar contingudes dins del galib que en resulta de les
profunditats edificables, es trobin en les situacions segients:

a. Quan sobrepassin la linia maxima de profunditat edificable del tram de carrer al qual té fagana.

b. Quan no assoleixin ortogonalitat amb la linia de facana. Es a dir aquelles porcions de solar que es situin a cavall de la part
posterior de la parcel-la veina.

En ambdés suposits es podra exceptuar aquesta restriccié quan a I'edificar tot el galib compres en la profunditat edificable no es
provoqui perjudici per a complir les normes de ventilacié i il-luminacié en les finques colindants.

6. El solar que no assoleixi la profunditat edificable, no es podra construir si la seva profunditat mitjana és inferior a vuit metres.

Article 88. Pati d'illa i espais lliures d'edificacio

1.

Es I'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els fronts que no tenen la condicié de front

principal d'edificacio, aixi com els espais entre els fronts d’edificacié i els limits de la parcel-la en els casos que I'edificacié s'hi separi.

. En els diferents patis d'illa i espais lliures d'edificacio establerts en aquest article es procurara pel manteniment i millora de la vegetacio
existent. S'hi admeten piscines integrades en I'adaptacié topografica del terreny (sense sobresortir de la cota d'esplanacio),
respectant les condicions de vegetacié i ocupacié de cadascuna de les tipologies de pati i separant-se un minim d'un metre
(1,00) dels limits de parcel-la, amidats des de la part interior del vas.

. Atenent a les diferents condicions dels patis d'illa (seccio, parcel-lari, tipologies edificatories, vegetacio, etc.) s'estableix la classificacio

dels patis d'illa o espais lliures d'edificacio d'acord amb els seguent tipus:

a. Pati d'illa lliure d'edificacié (clau 0):

Es aquell en el que no es permet cap tipus de construccié sobre rasant, amb 'objectiu de mantenir o garantir unes condicions de
vegetacié i arbrat minimes existents o futures. El pati d'illa lliure d'edificacié s'identifica en els planols d'ordenacié a escala
1/2.000 amb el nombre maxim de plantes “0”.

En els patis d'illa lliures d'edificacio (0), no es permet I'ocupacié en plantes soterrani excepte els segiients suposits:

- Que el pati correspongui a una parcel-la on la profunditat edificable permesa, de I'edifici, sigui inferior a 16 m. En aquest
suposit I'ocupacié de la planta soterrani, destinada a aparcament, podra ultrapassar la profunditat edificable fins a 16 m.

- Es permet I's del subsol per a I'is d'aparcament dels patis interiors d'illa amb la clau (0), en les illes amb la qualificacié de
zona d'Eixample, incloent els espais destinats a Sistema d'Equipament situats en illes amb aquesta qualificacio, fins a un maxim
del 80% de l'ocupacié, amb les segiients condicions:

1. La coberta del soterrani ha de permetre el seu Us com a espai lliure al servei dels veins i ha de disposar de solucié
constructiva que permeti el seu enjardinament, admetent-se una superficie pavimentada fins a un maxim del 40% del total
de la superficie de la parcel-la corresponent al pati d'illa.

2. L'espai no ocupable restant (20%) ha disposar d'una dimensié minima que permeti inscriure un quadrat de 5 x 5 metres,
o bé d'un rectangle de 3 x 8 metres en el cas de parcel-les amb front de fagana inferior a 8 metres. Aquest espai sera
obligatdriament enjardinat amb arbrat i vegetacié que caldra mantenir, i no podra ser ocupat per accessos de vehicles i
persones al soterrani, piscines i elements complementaris de I'edificacié (pérgoles, tendals, elements de ventilacio, etc).

3. A la subzona 1.2.a “urbanitzacié Escatllar” la rasant del pati o la cara exterior de la coberta del soterrani se
situara al nivell original dels terrenys del pati d’illa, definit pel marge del rec que travessa I'esmentat pati.

b. Pati d'illa lliure d'edificacio (claus Op i 03):

En els patis d'illa lliures d’edificacié amb ordenacié especial identificats en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000 amb la clau
Op i 03 es permet l'ocupacioé a nivell de soterrani total o parcialment.

Els patis d'illa amb la clau Op sén, en general, patis d'illa on el soterrani esta permés donades les condicions de topografia del
terreny per facilitar la realitzacié de I'aparcament en el subsol; i només es permet I'ocupacié en planta soterrani per a I'is
d’aparcament, sempre que la coberta d'aquest soterrani sigui executada amb paviment transitable i I'espai resultant sigui
enjardinat.

En els patis d'illa amb la clau 03, es permet una ocupacioé en plantes soterrani per a I's d'aparcament corresponent al 30% de
I'espai lliure d'edificacié de la parcel-la. Es permetra I'ocupacié d’'un 50% addicional per a I'is d'aparcament, en la zona
d'Eixample sempre que la seva coberta i I'espai lliure restant disposin de les mateixes condicions indicades en el punts 3.a.1 i
3.a.2 d'aquest article.



c. Pati d'illa lliure d'edificacié (clau 0s):

En els patis d'illa lliures d'edificacié identificats en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000 amb la clau Os, es permet una
ocupacio total en planta soterrani per a usos principals, segons determinacions de l'article 71.3.

Es aquell en el que es permet una ocupacié parcial i condicionada del mateix. El pati d'illa amb ocupacié parcial s'identifica en
els planols d'ordenacioé a escala 1/2.000 amb la clau 02. Aquesta ocupacié ve regulada de la seglient manera:

En els patis d'illa amb la clau 02 I'ocupacié permesa tindra una amplada maxima de 3,50 m i una superficie maxima de 25 m2.
En el suposit que alguna de les parcel-les veines tingui alguna edificacié construida en la mitgera caldra adossar-se a ella.

e. Pati d'illa amb ocupacio total (claus B, Bp, Bp+1p):

Es aquell que per les condicions de seccié del pati d'illa, dels usos compatibles majoritaris en el carrer, tipologia edificatoria o
mida de les parcel-les, permet la seva ocupacio al 100%. El pati d'illa amb ocupacié total, s'identifica en els planols d'ordenacio
a escala 1/2.000 amb el nombre maxim de plantes “B, Bp o Bp+1p”.

En els patis amb ocupacié total (B) es permet I'ocupacié en planta baixa i en soterrani del pati interior d'illa.

En els patis amb ocupacié total (Bp) i (Bp+1p) es permet I'ocupacio en planta baixa i en planta pis, respectivament, i en soterrani
del pati interior d'illa, destinant els seu espais construits resultants exclusivament a I'is d'aparcament.

4. Les construccions a realitzar, en qualsevol dels casos en els que es permeti I'ocupacio del pati d'illa o espai lliure d'edificacid, compliran
les seguents condicions:

a. En els patis d'illa amb ocupacié total o parcial en planta baixa:

= L'alcada maxima de les edificacions permeses en els patis d'illa (B, Bp) no sera superior a 4,50 m inclos I'acabat superior de la
coberta.
= L'alcada maxima de la planta baixa més planta primera en l'interior d'illa (Bp+1p) no superara els 5m.

b. La rasant del pati d'illa i de les seves possibles edificacions només es podra entendre referida a la rasant d'un carrer, fins a la
profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors del pati d'illa oposades. Aixi doncs, si una parcel-la
sobrepassa en profunditat aquesta linia tedrica, bisectriu de les dues alineacions del pati d'illa enfrontades, haura d'ajustar-se en
cada part a la rasant del carrer que correspongui, encara que no hi doni front.

En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir, de manera que I'edificacié a
I'espai interior d'illa no ultrapassi un pla ideal tragat a 45°, mesurats des de I'algada maxima corresponent a la planta baixa
en el limit edificable de la parcel-la oposada.

En qualsevol cas, en els patis d'illa amb forts desnivells topografics, es vetllara perqué la potencial ocupacié en planta
baixa d'un pati posterior de parcel-la no redueixi les condicions d'il-luminacio i ventilacioé de les plantes pis incloses dintre de
la profunditat edificable d'altres edificacions del seu entorn.

SECCIO QUARTA. ORDENANCES APLICABLES AL TIPUS D'ORDENACIO D'EDIFICACIO AILLADA

Article 89. Algada reguladora referida a la parcel.la

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, des del punt de l'aplicacié de I'algada reguladora referida a la parcel-la fins la
intersecci6 del pla exterior de fagana amb el pla exterior de la coberta en coberta inclinada o el pla superior de I'dltim forjat en el cas de
coberta plana.

2. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en una parcel-la d'una zona concreta.
3. L'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara en tot el contorn de I'edificacio.

4. L'algada reguladora maxima referida a parcel-la de les zones on el nombre de plantes maxim s'assenyala en el planols d'ordenacio, es
correspon segons les dimensions que s'assenyalen en el seglient quadre:

Nombre maxim de plantes Alcada reg. max.
2B+1) 7,20m

3(B+2) 9,90 m

4 (B+3) 13,90 m

5(B +4) 17,70 m

6 (B+5) 20,30

Els edificis amb més plantes permeses incrementaran I'algada reguladora maxima en tres metres i vint centimetres (3,20 m) més per cada
planta. Les algades anteriors es consideren generals per a les zones d'ordenacié d'edificacié aillada, tot i que en la regulacié de cada
zona se'n podran establir unes d'especifiques.



5. Les zones on el nombre de plantes maxim no ve definit en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000, aquestes vindran regulades per
les condicions d'ordenacié de la zona, juntament amb les corresponents algades reguladores maximes d'aquest article.

6. Per sobre l'algada reguladora tan sols es permeten els elements definits en l'article referent al volum maxim d'un edifici d'aquestes
Normes.

Article 90. Punt d'aplicacié de I'alcada reguladora referida a la parcel.la

El punt de l'aplicacié de I'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara, en tot el contorn de I'edificacid, a partir de la cota topografica
de la rasant definitiva de la parcel-la un cop transformat el terreny de la parcel-la, dins dels limits de moviments de terres admesos en el
parametre corresponent que s’hauran de justificar inexcusablement en el projecte.

Article 91. Nombre de plantes referit a la parcel.la

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat. El nombre de plantes maxim s'estableix en la
normativa de cada zona o en el planols d'ordenacié a escala 1/2.000

2. En els casos d'edificacié aillada, en qué, per ra6 del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi escalonadament, el nombre de
plantes que es construeixin sobre cada una de les parts que tinguin la consideracié de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de
plantes permes, referida a cada una d'aquestes parts.

3. En els casos en qué per rad del pendent del terreny I'edificacié es disposi esglaonadament, I'edificabilitat total no superara en cap cas
aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Article 92. Planta baixa referida a la parcel.la

1. Té la consideracié de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim un metre per sobre del nivell exterior del terreny
definitiu un cop transformat dins dels limits de moviments de terres admesos pel present Pla General.

2. La part de planta semi soterrada que sobresurti més d'un metre del nivell exterior del terreny, tindra en tota aquesta part, la
consideracio de planta baixa.

Article 93. Separacions minimes

1. Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d'una parcel-la, respecte als seus limits de fagana, laterals i fons o respecte a
les altres construccions possibles en la parcel-la.

2. Els cossos sortints i els elements sortints que sobrepassin de 0,60 m de vol queden subjectes al compliment d'aquestes separacions
minimes. Les plantes soterrani també queden subjectes al compliment d'aquestes separacions, excepte les rampes que serveixin per
accedir al soterrani de les zones residencials amb edificacio aillada.

3. Les separacions minimes aplicables s'estableixen en la normativa propia de cada zona.

Article 94. Construccions auxiliars

1. Es permesa en aquest tipus d’ordenacié la construccié d’edificacions o cossos d’edificacid auxiliars al servei dels edificis principals,
destinats a porteria, garatge particular, locals per guardar o dipdsit de material de jardineria, instal-lacions per piscines o analegs,
vestuaris, estables, bugaderies, rebost, hivernacles, garites de guardia i altres per I'estil; les piscines només tindran consideraci6 de
construccions auxiliars quan no estiguin integrades a I'adaptacié topografica del terreny (sense sobresortir de la cota
d'esplanacio).

2. La construccio d’edificacions auxiliars s’ajustara al que s’estableix en la regulacié de cada zona, quant a sostre edificable, ocupacié en
planta baixa, algada maxima i separacions minimes a les partions de la parcel-la. En tot cas, si la normativa especifica de cada zona no
estableix el contrari I'algada maxima de les construccions auxiliars, quan siguin admeses, sera de 3,30 m

3. La construccié de barbacoes adossades als limits solament sera admesa prévia conformitat del vei.

CAPITOL QUART - PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITATS

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS



NORMATIVA PGOU QUALIFICACIO 2.4 volumetria vinculant



SECCIO QUARTA. ZONA AMB VOLUMETRIA VINCULANT

Article 209. Zona amb volumetria vinculant. Clau 2.4
1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat conseqiiéncia d'una operacié de
remodelacié / transformacié. Inclou els sols amb edificacions i espais lliures i es caracteritzen pel tipus edificatori de bloc o torre aillada de
caracter plurifamiliar amb espais lliures entre ells. La naturalesa i titularitat d'aquest sol lliure d'edificacié podra ser publica o privada.

Inclou aquelles construccions, que en el desenvolupament de planejaments anteriors, tenen el propi planejament diferit (Pla Parcial, Pla
Especial, Estudi de Detall o projecte d'organisme public aprovat) una regulacié singular que el nou Pla General incorpora tal com han
estat aprovades.

També inclou noves ordenacions definides volumeétricament per la seva forma en planta i el nombre maxim de plantes.

El tipus d'ordenacié és d'edificacio aillada.

2. SUBZONES:
Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General son les seglents:

- Volumetries existents Clau2.4.a
- Les Casernes Clau 2.4.b
- Els Quimics Clau24.c
- Domeny Clau 2.4.d
- Domeny hp (habitatge de proteccio) Clau 2.4.d-hp

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

A COND. .
PARAMETRES GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Parcel-la i parcel-lacio art. 54

A la subzona 2.4.a: l'existent
Parcel-la minima art. 55

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: es fixa en funci6 d'un
front minim edificable de 15 metres

Regularitzacié de la parcel-la art. 56

Front minim de parcel-la art. 57
Fondaria minima de |

i inima de la art. 58
parcel-la
Condicié de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions art. 63 Segons planol d'ordenacié del sol urba.




Edificabilitat

art.

64

A la subzona 2.4.a: Unicament sera admissible Ia
substitucié de les actuals edificacions préevia tramitacié d'un
Pla Especial on es rebaixara el coeficient d'edificabilitat
neta de la parcel-la fins a homogeneitzar-lo amb la zona
colindant.

A la subzona 2.4.b.1 el sostre maxim sera de 4.817m2st.

A la subzona 2.4.b.2 el sostre maxim sera de 2.992m2st.

A la subzona 2.4.b.3 el sostre maxim sera de 5.101 m2st.
A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp ledificabilitat de cada
parcel-la ve donada pels galibs de B(16m de fons
edificable) i B+3 (13 m de fons edificable) grafiats en planol
d'ordenacio.

Edif. max. de la parcel-la

art.

65

Segons parametres algada i ocupacié maxima.

A la subzona 2.4.a: I'existent en el moment de l'aprovacio
inicial del present Pla General.

Ocupacié maxima

art.

66

S'assenyala en el planol de regulacié del sol urba.
A la subzona 2.4.b.1 el soterrani pot ultrapassar un 30%
I'ocupacio de I'edifici.

A la subzona 2.4.b.2 i 2.4.b.3 l'ocupacio de l'edifici no
podra sobrepassar una profunditat edificable de 12 m.
L'ocupacioé del soterrani, no obstant, podra ser del 100%.

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: s'assenyala en el planol
d'ordenacio.

Sol de parcel-la lliure
d'edificacio

art.

67

En el sol lliure d'edificacié no es podra construir cap
edificacid, restara al servei de la col-lectivitat i destinat a
espai lliure o viari segons el seu Us actual. El manteniment
i urbanitzacié d'aquest tipus de sol correspondra al
propietari que li correspongui. Sera preferentment
enjardinat.

Adaptaci6 topografica i mov.
de terres

art.

68

Posicio de I'edificacio

art.

69

L'edificacio es col-locara segons l'ocupacié predeterminada
en el planol de regulacié del sol urba.

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp les edificacions s'alinearan
obligatoriament a la linia de fagana.

Planta baixa

art.

70

Planta soterrani

art.

71

Ala zona 2.4.d i 2.4.d-hp l'ocupacié en planta soterrani no
sera superior al de I'edificacié en planta baixa més la
prevista en els arees 0Op.

Planta pis

art.

72

Planta sotacoberta

art.

73

Coberta

art.

74

A la subzona 2.4.b sera obligatoriament inclinada i amb un
pendent maxim de 30°. L'arrencada sera com a maxim 1 m
per sobre del darrer forjat. Es permet obrir forats de
ventilacié dins del volum de la coberta sempre que
constitueixin elements aillats i no representin una ruptura
del volum.

Elements admesos sobre
I'ultima planta

art.

75

A la subzona 2.4.c es permet, per sobre de I'Gltima planta,
un cobert amb totes les cares obertes i amb una ocupacio
que no superi la grafiada, com a ocupacio relativa, en el
planol de regulacié del sol urba.

Regles sobre mitgeres

art.

76




Cossos sortints art. 77 A la subzona 2.4.b: Els cossos sortints tancats i els
semitancats Unicament estan permesos com elements
singulars puntuals. Els cossos sortints oberts tindran un vol
maxim d'1,00 m, excepte a la fagana del parc que sera de
1,50 m. Tindran la barana calada o transparent i la llosana
tindra un gruix maxim de 0,15m.

Elements sortints art. 78

Ventilaci6 i il-luminacié art. 79

Composicié de fagana art. 80 A la subzona 2.4.b el tractament de fagana tindra textura
plana, no obstant podran haver-hi terrasses o entrants
excavades en el pla de fagana.

Tanques art. 81

Alcada reguladora referidaa art. 89 A la subzona 2.4.b.1: 8 (B+7).

la parcel-la

P A la subzona 2.4.b.2: 5 (B+4)
A la subzona 2.4.b.3: 5 (B+4)
A la subzona 2.4.d i 2.4d-hp : 13,30

Punt d'aplicacié de AR art. 90 A la subzona 2.4.b les algcades reguladores sén obligatories

referida a la parcel-la i corresponen a aplicar 5,20 m a la planta baixa i afegir
3,05 m per cada planta pis.

Nombre maxim de plantes art. 91 Segons planol d'ordenacié del sol urba.

referit a la parcel-a A la subzona 2.4.a: les existents en el moment de
I'aprovacié inicial del present Pla General.

A la subzona 2.4.d i 2.4d-hp : 4 (B+3).

Planta baixa referida a la art. 92

parcel-la

Separacions minimes art. 93 Les assenyalades en el planol de regulacio del sol urba.

A la subzona 2.4.b.1: la fagana de I'edifici amb front al

carrer Barcelona es situara, obligatoriament, a tirada de la

tanca del parc.

A la subzona 2.4.b.2 i 2.4.b.3 les faganes amb front al parc

i al carrer Universitat de Cervera seguiran, obligatoriament,

I'alineacié marcada en el planol d'ordenacié del sol urba.
Construccions auxiliars art. 94

Accessos rodats als
aparcaments

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: Els accessos rodats als
aparcaments se situaran dacord amb els guals
assenyalats en el planol d'ordenaci6. Amb caracter
excepcional i justificadament es podra autoritzar una
ubicacio alternativa.




Condicions formals i
ambientals

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: Per cada parcel-la edificable
caldra presentar un projecte complert d'ordenacié global on
es defineixin les noves volumetries, les arees d'Us privat,
les arees comunitaries i les instal-lacions privades al servei
del conjunt. El projecte d'ordenacid incloura el tractament
dels espais no edificats de la parcel-la d’acord amb les
determinacions fixades en lart. 5 de les Normes
Mediambientals incloses en la Disposicié Addicionals | de
les NNUU i amb els criteris i recomanacions concordants
de linforme mediambiental annexat a [I'esmentada
Disposicio Addicional | de les NNUU. Aquest projecte
s'haura de consensuar amb els Serveis Técnics de
I'Ajuntament. L'espai lliure d'edificacié privat (0Oc) es
tractara en tota l'illa com un espai unitari, sense tancar el
corresponent a cada parcel-la. Els materials i colors seran
adequats a les condicions de lI'entorn. Els projectes
constructius dels edificis incorporaran un capitol especific
amb justificacié de les solucions adoptades referents a les
mesures d’eficiéncia energética, d'estalvi i d'altres criteris
ambientals exposats a a la normativa mediambiental i a
l'informe mediambiental que es despleguen en la
Disposicio Addicional | de les NNUU del PGOU. Els
habitatges de proteccié s'hauran d’iniciar abans de 2 anys
a comptar des de que el sol adquireix la condicié de solar i
finalitzar abans de 3 anys des de la data d'atorgament de la
llicéncia d'obres.

Normes Mediambientals

5. CONDICIONS D'US:

A les subzones 2.4.d i 2.4.d-hp li seran d'aplicacid les
Normes Mediambientals de la Disposicié Addicional
Primera de les NNUU del PGOU aixi com I'Annex |
(Informe mediambiental)

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC ~ PERMISSIBILITAT
Hab. Unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible (7)
Hab. Plurifamiliar: rl?:;;inant (2) (Densitat Assistencial: Compatible
Comerg petit (PEC): Compatible (3) Cultural / Religiés: Compatible
Comerg mitja (MEC) Compatible (4) Recreatiu: Compatible (8)
Comerg gran (GEC): Compatible (4) Restauracio: Compatible (1)
Comerg gran territorial Incompatible Esportiu: Compatible (9)
(GECT)

Oficines i serveis: Compatible (5) Administratiu: Compatible
Hoteler: Compatible Serveis tecnics:  Compatible (1)
Industrial: Compatible (6) Aparcament: Compatible (9)

Estacié de servei

Compatible (1)

(Densitat habitatges): La densitat d'habitatges per parcel-la ha de complir el modul d'1 habitatge
cada 80 m? de superficie construida destinada a Us residencial.

OBSERVACIONS:

M

A les subzones 2.4.d i 2.4.d-hp: no s'admet.

A la subzona 2.4.d i 2.4.d-hp: no s'admet en planta baixa (PB)

()

A la subzona 2.4.d-hp I'inic Us admes en planta pis és I'habitatge plurifamiliar de proteccié

oficial en qualsevol de les seves tipologies.




(3) Alasubzona 2.4.di2.4-hp: es contempla com I'Unic Us dominant en planta baixa (PB).

Forala TUC i de la situacié d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als
(4 establiments comercials singulars (ECS).

A les subzones 2.4.d i 2.4.d-hp: no s'admet.

S'admet només fins el 50% de la superficie construida excepte en les subzones 2.4.d i 2.4.d-
hp on no s'estableix cap limit excepte la condicié d'us complementari del dominant.

®)

Unicament s'admeten els usos industrials de primera i segona categoria.

(6)
A les subzones 2.4.d i 2.4.d-hp: no s'admet.

S'admeten Gnicament:

* Grup 1.2 (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars).
* Grup 2.2 (consultoris d'animals).

@

S'admet Unicament en planta baixa i condicionat segons el sector i I'ambit d'afectacio a la
zona i el medi. No s'admeten els establiments H.

@)

Condicionat al compliment de la regulacioé de I'Us recreatiu establerta al Titol I, capitol quart.

A les subzones 2.4.d i 2.4.d-hp: no s'admet.

(9) Alasubzona 2.4.d no s'admet en plantes pis.

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

A COND. ]
PARAMETRES GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulacio particular de art. 112-116

I'aparcament

SECCIO CINQUENA. ZONA AMB VOLUMETRIA FLEXIBLE

Article 210. Zona amb volumetria flexible. Clau 2.5
1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat. Inclou els sols amb edificacions i
espais lliures i es caracteritzen pel tipus edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar amb espais lliures entre ells o
unifamiliars agrupats. La naturalesa i titularitat d'aquest sol lliure d'edificacio podra ser publica o privada.

L'ordenacio en aquesta zona es fixa a partir de I'ocupacio relativa de I'edifici mitjangant una ocupacié maxima i unes separacions minimes

El tipus d'ordenacié és d'edificacié aillada.

2. SUBZONES:
Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General son les seglents:

- Unifamiliar Mas Barril Clau 2.5.a

- Montjuic — La Quintana Clau 2.5.b

- Domeny Clau 2.5.c
Clau2.5.c_1
Clau2.5.c_2
Clau 2.5.c_3

- Domeny hp (habitatge de proteccio) Clau 2.5.c-hp

Clau 2.5.c_1-hp




NORMATIVA PGOU QUALIFICACIO 2.5 volumetria flexible



(3) Alasubzona 2.4.di2.4-hp: es contempla com I'Unic Us dominant en planta baixa (PB).

Forala TUC i de la situacié d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als
(4 establiments comercials singulars (ECS).

A les subzones 2.4.d i 2.4.d-hp: no s'admet.

S'admet només fins el 50% de la superficie construida excepte en les subzones 2.4.d i 2.4.d-
hp on no s'estableix cap limit excepte la condicié d'us complementari del dominant.

®)

Unicament s'admeten els usos industrials de primera i segona categoria.

(6)
A les subzones 2.4.d i 2.4.d-hp: no s'admet.

S'admeten Gnicament:

* Grup 1.2 (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars).
* Grup 2.2 (consultoris d'animals).

@

S'admet Unicament en planta baixa i condicionat segons el sector i I'ambit d'afectacio a la
zona i el medi. No s'admeten els establiments H.

@)

Condicionat al compliment de la regulacioé de I'Us recreatiu establerta al Titol I, capitol quart.

A les subzones 2.4.d i 2.4.d-hp: no s'admet.

(9) Alasubzona 2.4.d no s'admet en plantes pis.

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

A COND. ]
PARAMETRES GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulacio particular de art. 112-116

I'aparcament

SECCIO CINQUENA. ZONA AMB VOLUMETRIA FLEXIBLE

Article 210. Zona amb volumetria flexible. Clau 2.5
1. DEFINICIO:

Comprén aquells sols residencials caracteritzats per una volumetria especial en forma i/o intensitat. Inclou els sols amb edificacions i
espais lliures i es caracteritzen pel tipus edificatori de bloc o torre aillada de caracter plurifamiliar amb espais lliures entre ells o
unifamiliars agrupats. La naturalesa i titularitat d'aquest sol lliure d'edificacio podra ser publica o privada.

L'ordenacio en aquesta zona es fixa a partir de I'ocupacio relativa de I'edifici mitjangant una ocupacié maxima i unes separacions minimes

El tipus d'ordenacié és d'edificacié aillada.

2. SUBZONES:
Subzones: S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona.

Les subzones que diferencia el present Pla General son les seglents:

- Unifamiliar Mas Barril Clau 2.5.a

- Montjuic — La Quintana Clau 2.5.b

- Domeny Clau 2.5.c
Clau2.5.c_1
Clau2.5.c_2
Clau 2.5.c_3

- Domeny hp (habitatge de proteccio) Clau 2.5.c-hp

Clau 2.5.c_1-hp




Clau 2.5.c_2-hp

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

R COND. .
PARAMETRES GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Parcel-la i parcel-lacio art. 54
A la subzona 2.5.a: 150 m2
A la subzona 2.5.b, 2.5.ci 2.5.c-hp: 2.000 m2
P I-la mini rt.
arcelrla minima art. 55 Tenen la condicio de parcel-la minima les existents
amb anterioritat a I'aprovacié inicial del present Pla
General.
Regularitzacio6 de la parcel-la art. 56
Front minim de parcel-la art. 57 A la subzona 2.5.a: 5,50 m
Fondaria mini
ondaria minima de la art. 58
parcel-la
Condicio de solar art. 59

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Alineacions art. 63 Segons planol d'ordenacié del sol urba.

Edificabilitat art. 64 A la subzona 2.5.a: 1,15 m2st/m2s

A la subzona 2.5.b: 1 m2st/m2s
A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 1,06 m3st/m?3s
A la subzona 2.5.c_11i2.5.c_1-hp: 0,83 m?st/m?s.

A la subzona 2.5.c_2: 1,06 m?st/m?s més 457,68 m?st
addicional

A la subzona 2.5.c_3: 1,06 m2st/m?s més 305,14 m>3st
addicional

A la subzona 2.5.c_2-hp: 1,06 m2st/m?s més 379,22 m?st

addicional
Edif. max. De la parcel-la art. 65 Segons parametres algada i ocupacié maxima.
Ocupacié maxima art. 66 S’assenyala en el planol de regulacié del sol urba.

A la subzona 2.5.b: 50%

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 35% , excepte per l'illa de
I'extrem est del sector, (illa 9), per les que 'ocupacio
maxima és del 30% de la parcel-la.

Sol de parcel-la lliure
d'edificacio

art. 67 En el sol lliure d'edificaci6 no es podra construir cap
edificacid, restara al servei de la col-lectivitat i destinat a
espai lliure o viari segons el seu Us actual. El manteniment i
urbanitzacié d'aquest tipus de sol correspondra al propietari
que li correspongui. Sera preferentment enjardinat.

En la subzona 2.5.c i 2.5.cchp es delimita en planol
d'ordenacié l'area Oc que sera lliure d'edificacié i rampes
d'accés als aparcaments. Excepcionalment i només alla on
assenyali el PU, es podra admetre la ubicacié de les ET que
hauran de ser soterrades.




Adaptacié topografica i mov. de art. 68 A la subzona 2.5.a quan el pendent natural del terreny en la

terres direccié normal a la fagana presenti a sis metres (6 m) d'ella
un desnivell minim d’'un coma vuitanta metres (1,80 m)
s'admetra que el soterrani ocupi la franja de separacio al
carrer.

Posicié de I'edificacio art. 69 L'edificacié es col-locara segons l'ocupacié relativa en el
planol de regulacié del sol urba.
A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp I'edificacio es col-locara dins el
gal-lib i, en el seu cas amb linia de fagana obligatoria fixats
en el planol de regulacié del sol urba; preferentment en la
direccio longitudinal nord-sud.

Planta baixa art. 70

Planta soterrani art. 71 A les subzones 2.5.c i 2.5.c-hp la planta soterrani pot
ultrapassar l'ocupada per l'edifici sobre rasant, fins un
maxim del 45% de la parcel-la. La planta soterrani s'haura
de situar dins els gal-libs fixats i fora de I'area ocupada per
la PB restara enterrada totalment.

Planta pis art. 72

Planta sotacoberta art. 73

Coberta art. 74

Elements admesos sobre art. 75

I'ultima planta

Regles sobre mitgeres art. 76

Cossos sortints art. 77

Elements sortints art. 78

Ventilaci6 i il-luminacio art. 79

Composicié de fagana art. 80

Tanques art. 81

Algada reguladora referida a la art. 89 A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 10,30(B+2); 13,30(B+3) i

parcel-la 19,30(B+5)

Punt d'aplicacié de AR referida art. 90 A la subzona 2.5.c i 2.5.¢c-hp es considerara com a terreny

ala parcel‘la natural la superficie definida per les cotes existents dels
vertex del poligon que delimita la parcel-la.

Nombre maxim de plantes art. 91 Segons planol d'ordenacié del sol urba.

referit a la parcel-la

P A la subzona 2.5.a: 3(B+2)

A la subzona 2.5.b: 4(B+3)
A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 3(B+2), 4(B+3), permetent-se
amb caracter puntual 6(B+5) en els edificis amb fagana a la
ctra. de sant Gregori; aquests blocs de major algada no
podran suposar més del 20% de l'ocupacié total de la
parcel-la.

Planta baixa referida a la art. 92

parcel-la

Separacions minimes art. 93 Les assenyalades en el planol de regulacié del sol urba.

carrer Ala subzona 2.5.b: 5m

Ala subzona 2.5.ci2.5.c-hp: 3 m




lateral Ala subzona 2.5.b: 5m

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 12 metres
entre faganes on ventilin peces principals
dels habitatges i 6 metres als limits entre
parcel-les

fons A la subzona 2.5.b: 5m

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: 12 metres
entre facanes on ventilin peces principals
dels habitatges i 6 metres als limits entre
parcel-les

Construccions auxiliars

art. 94

Tipologia dels habitatges

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: El 80% dels habitatges seran passants.
Dins d'aquest 80% es podra computar els testers amb facanes
disposades de manera que formin un angle menor o igual a 90°.

Accessos rodats als
aparcaments

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: Els accessos rodats als aparcaments no es
produiran en cap cas des de la carretera de Sant Gregori. Els accessos
rodats als aparcaments es situaran d'acord amb els guals assenyalats
en el planol d'ordenacié. Amb caracter excepcional i justificadament es
podra autoritzar una ubicacio alternativa.

Condicions formals i
ambientals

A la subzona 2.5.c i 2.5.c-hp: Per cada parcel-la edificable caldra
presentar un projecte complert d'ordenacié global on es defineixin les
noves volumetries, les arees d'Us privat, les arees comunitaries i les
instal-lacions privades al servei del conjunt. El projecte d'ordenacié
incloura el tractament dels espais no edificats de la parcel-la d'acord
amb les determinacions fixades en I'art. 5 de les Normes Mediambientals
incloses en la Disposicié Addicionals | de les NNUU i amb els criteris i
recomanacions concordants de linforme mediambiental annexat a
I'esmentada Disposicié Addicional | de les NNUU. Aquest projecte
s'haura de consensuar amb els Serveis Técnics de I'Ajuntament. L'espai
lliure d'edificacio privat (Oc) es tractara en tota l'illa com un espai unitari,
sense tancar el corresponent a cada parcel-la. Els materials i colors
seran adequats a les condicions de l'entorn. Els projectes constructius
dels edificis incorporaran un capitol especific amb justificacié de les
solucions adoptades referents a les mesures d'eficiéncia energética,
d'estalvi i d'altres criteris ambientals exposats a la normativa
mediambiental i a I'inf. mediambiental que es despleguen en la
Disposicié Addicional | de les NU del PGOU. Els habitatges de proteccio
s'hauran d'iniciar abans de 2 anys a comptar des de que el sol adquireix
la condici6 de solar i finalitzar abans de 3 anys des de la data
d'atorgament de la llicéncia d'obres.

Normes Mediambientals

5. CONDICIONS D'US:

A les subzones 2.5.c i 2.5.c-hp li seran d'aplicacid les Normes
Mediambientals de la Disposicié Addicional Primera de les NNUU del
PGOU, aixi com I'’Annex | (Informe mediambiental)

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT

Hab. unifamiliar: Compatible (1) Sanitari: Compatible (7) (3)
Domi 2) (Densitat

Hab. plurifamiliar: ominant (2) (Densita Assistencial: Compatible (3)

hab.)

Comerg petit (PEC): Compatible (3) Cultural / Religiés: Compatible (3)
Comerg mitja (MEC) Compatible (4) Recreatiu: Compatible (8)
Comerg gran (GEC): Compatible (4) Restauracio: Compatible (6)
Comerg gran territorial ¢ - catible (4) Esportiu: Compatible (3)

(GECT)




Oficines i serveis: Compatible (5) (3) Administratiu: Compatible (3)

Hoteler: Compatible (3) Serveis tecnics: Compatible (6)
Industrial: Compatible (6) Aparcament: Compatible (3)
Estaci6 de servei Compatible (1)

(Densitat habitatges):

La densitat d'habitatges per parcel-la ha de complir el modul d'1 habitatge cada 80 m? de superficie
construida destinada a Us residencial.

OBSERVACIONS:

(1) Ales subzones 2.5.c i 2.5.c-hp no s'admet.

A la subzona 2.5.b la densitat maxima és d'un habitatge per cada 200 m? de parcel-la.

(2)  Alasubzona 2.5.c-hp I'Gnic Us admeés és I'habitatge plurifamiliar de protecci6 oficial en
qualsevol de les seves tipologies.

(3) Alasubzona 2.5.c-hp: no s'admet.

Fora la TUC i de la situacié d'excepcionalitat prevista a I'art. 9 del DL 1/2009, limitat als
(4 establiments comercials singulars (ECS).

A les subzones 2.5.c i 2.5.c-hp no s'admet.

(5) S'admet només fins el 50% de la superficie construida.

Unicament s'admeten els usos industrials de primera i segona categoria.

(6)

A les subzones 2.5.c i 2.5.c-hp no s'admet.

S'admeten Ginicament:

@) « Grup 1.2 (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars).
e Grup 2.2 (consultoris d'animals).

S'admet unicament en planta baixa i condicionat segons el sector i I'ambit d'afectacié a la
zona i el medi. No s'admeten els establiments H.

(8) Condicionat al compliment de la regulacié de I'is recreatiu establerta al Titol Ill, capitol
quart.

A les subzones 2.5.c i 2.5.c-hp no s'admet.

6. CONDICIONS D'APARCAMENT

. COND. ]
PARAMETRES GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Regulacio particular de art. 112-116

I'aparcament

CAPITOL CINQUE - REGULACIO DE LA ZONA GENERAL DE DOTACIONS | SERVEIS PRIVATS (CLAU 3)

SECCIO 0. CONCEPTES GENERALS

Article 211. Definicié

Comprén els soOls destinats a acollir usos i activitats no residencials de caracter privat que defineixen diferents polaritats a l'interior de la
ciutat i que alhora complementen el sistema de dotacions publiques incloses dintre dels equipaments d’aquest Pla General.

Article 212. Zones

Formen part d’aquesta zona general, les zones seglents:



NORMATIVA PGOU REGULACIO APARCAMENT



classe

Sala de jocs SJO
G
« GRUP B:
classe F Establiment de régim especial ERE

En cas que I'Gis protegit s’'ubiqui en un edifici no exclusiu d’aquest Us o quan hi hagi diversos usos en un mateix recinte, local i/o edifici,
aquest es considerara, en tot cas, objecte de proteccio a efectes de les distancies previstes en el present article.

* El métode de calcul de distancies minimes s’establira al Pla especial de I'Us recreatiu. Mentre no s’aprovi definitivament aquest
planejament derivat, els distancies es calcularan mesurant la linia recta imaginaria que va des del punt mig de la fagana principal d’accés
d’'un i altre establiment, sense tenir en compte I'algada de les edificacions.

** Excepcionalment, la llicencia o I'autoritzacié pot eximir del compliment d’aquest requisit si garanteix que el local roman tancat des
d’'una hora abans de I'obertura i fins a una hora després de la clausura i durant I'horari lectiu o d’Us dels serveis esmentats.

Article 111_bis.5 . Regulacié de les condicions d’emplagament dels usos recreatius de classe G

S’aplica la normativa vigent (actualment del Decret 37/2010) als establiments de tipus G, anomenats salons recreatius o salons de joc,
que estableix que, en poblacions de menys de cent mil (100.000) habitants, no es pot procedir a la instal-lacié ni al trasllat de salons
recreatius ni de joc dins el radi de mil (1.000)* metres respecte d’altres salons del mateix tipus, sala de bingo o casino.

En cas que, durant la vigéncia d’aquest planejament, la poblacié del municipi superés el parametre dels 100.000 habitants, s’entendra
d’aplicacio la corresponent distancia establerta en el decret sectorial.

Jocs d'atzar JOA

Sala de jocs SJO

* El métode de calcul de distancies minimes s’establira al Pla especial de I'Us recreatiu. Mentre no s’aprovi definitivament aquest
planejament derivat, els distancies es calcularan mesurant la linia recta imaginaria que va des del punt mig de la fagana principal d’accés
d’un i altre establiment, sense tenir en compte I'algada de les edificacions.

SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT

Article 112. Reserva d'espais publics per aparcaments

1.

Els Plans Parcials, en el Sol Urbanitzable, i els Plans Especials, en el Sol Urba i No Urbanitzable, hauran de preveure sol per a

aparcaments, en funcié dels usos i de I'edificabilitat, de manera que s'asseguri I'espai suficient determinat en aquest Pla General.

2.

L'aparcament és un Us admes en els espais qualificats de Sistema Viari — xarxa viaria urbana, corresponent a les claus urbanistiques

A.2, A3i A4ien els espais qualificats de Sistema d’Espais Lliures amb Us d’aparcament compatible, corresponent a la clau urbanistica

C.

3.

1.p.

L’'aparcament també és un Us admissible en situacio de soterrani, sempre que s’ubiqui en el subsol dels espais qualificats de Sistema

Viari — xarxa viaria urbana, corresponent a les claus urbanistiques A.2, A.3 i A.4, i en el subsol dels espais qualificats de Sistema d’Espais
lliures, corresponent a les claus urbanistiques C.1.a i C.1.ap. En situacié soterrada també sén admissibles els passos de connexié entre
aparcaments veins, publics i privats, aixi com la situacié puntual dels seus accessos. En aquests casos es requerira I'autoritzacio de la
corresponent concessio administrativa.

Article 113. Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions

1.

En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre d'habitatges i en les ampliacions que suposin un
increment de sostre o volum sobre el construit del cinquanta per cent; aixi com en les edificacions en que es prevegi transformar el seu
Us preexistent a I''s comercial, recreatiu, sanitari-assistencial o a centre de culte, i quesuposin un increment de les dotacions o reserva
d’aparcament que els correspondria a I'Us existent; s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de
la llicéncia, la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en l'article seguent, sens perjudici de la consideracié de les
exempcions especificades en l'article 116. La previsié de places d’aparcament s’ha d’efectuar a I'interior del mateix solar o edifici o en
parcel-les adjacents del propi edifici. La superficie destinada a aparcament tindra un minim de 20 m? per plaga, incloses rampes
d'accés, arees de maniobra, illots i voreres.



2. Quan I'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en |'article segiient, el nombre minim de places d'aparcament sera el resultat
d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos no estan especificats en l'article seglient s'aplicara per analogia
I'assenyalat en I'esmentat article.

3. En les promocions unitaries d'habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les zones d'aquest Pla General que sol-licitin la
construccioé de més de cinc habitatges, sera obligatoria la reserva de I'espai comu necessari per a les places d'aparcament que
assenyala aquest Pla General. Aquest espai disposara d'una entrada i sortida comuna per a totes les places d'aparcament, excepte
quan la regulacio especifica de la zona prevegi una ordenacié alternativa.

4. Mitjangant Plans Especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient extensid, es podran ajustar les exigéncies
d'aparcament als usos, edificis i carrers que conformin I'ambit del Pla Especial, tot garantint els minims determinats per aquest Pla
General.

5. Les condicions técniques dels aparcaments venen regulades en I'ordenanga de I'edificacié vigent sobre aparcaments de la ciutat de
Girona i en alld que estableixi la legislacio sectorial vigent.

Article 114. Previsié minima de places d'aparcament obligatories

Aquest Pla General determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places d'aparcament en funcié dels usos i del sostre
permesos en cada zona.

1. Habitatges:

a. En Sol Urba:

= Una plaga per cada habitatge de superficie util menor o igual a 120 m?
= Dues places per a cada habitatge de superficie util superior a 120 m2.
b. En Sol Urbanitzable:
= S'observara alld que especifiqui el propi Pla Parcial amb un minim d'una plaga i mitja per a cada 100 m? de sostre potencial.

2. Hotels, residéncies i similars: Una plaga per a cada 8 habitacions, excepte quan la normativa sectorial d’aplicacié en prevegi una
dotacié major.

3. Comercial: La dotacio de places d’aparcament s’ajustara a les determinacions de la legislacio sectorial d’equipaments comercials. En el
suposit que no s’inclogui en cap dels supdsits previstos per la legislacié sectorial o no es defineixi el tipus d’establiment comercial, es
preveura com a minim una plaga per a cada 50 m? o fraccié de superficie construida destinada a I'establiment comercial.

4. Oficines i serveis: Una plaga per a cada 50 m? o fraccié de superficie construida, en edificis de nova construccio per a us d’oficines i
serveis. =

5. Industrial: Una placa per a cada 100 m? de superficie construida en edificis fins a 1000 m2. En edificis amb superficie superior, una
plaga per a cada 200 m? de superficie construida. Els tallers de reparacié d’automobils han de disposar d’'una reserva addicional
d’acord amb l'article 104.3.d.

6. Magatzems i arxius: Una plaga per a cada 100 m? de superficie construida en edificis fins a 1000 m2. En edificis amb superficie
superior, una plaga per a cada 200 m? de superficie construida.

7. Restauracio i recreatiu:

a. Ales classes E, F, G i H si la superficie construida del local és igual o superior a 100 m?, els correspon una plaga per a cada 10
persones d’aforament. El calcul de I'aforament s’haura de justificar en el projecte d’edificacié o relatiu a I'autoritzacié de I'Us recreatiu
conforme la legislaci6 vigent de I'edificacio.

b. Ales classes B, C i D una plaga per a cada 50 m? de superficie construida.

c. A la classe H caldra augmentar la dotacié per aforament a una plaga d’aparcament de cotxe per cada reservat.

8. Dotacions civiques i usos culturals:

a. Teatres, auditoris, cinemes, centres de culte i similars: Quan I'aforament sigui superior a 60 persones, una plaga cada 15 localitats o
fraccio d'aquest modul. En els tanatoris caldra preveure una plaga d’aparcament per a cada 50 m? de superficie destinada a espais
publics.

b. Biblioteques, museus, centres civics, escoles universitaries, etc.: Una plaga per a cada 100 m? de superficie construida en
establiments de més de 1500 m? de superficie construida.

En edificis d’equipaments publics de titularitat publica o privada al servei del barri s’exonerara sempre que quedi degudament
justificat la no necessarietat de la reserva d'aparcament en funcio de l'activitat.

9. Dotacions sanitaries i assistencials: Una plaga per a cada 10 llits o fraccio d'aquest modul. Quan pel funcionament de I'Us o activitat no
es requereixen llits es preveura una plaga d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida. En edificis d’equipaments publics de
titularitat publica o privada al servei del barri s’exonerara sempre que quedi degudament justificat la no necessarietat de la reserva
d'aparcament en funcié de l'activitat.

10. Instal-lacions esportives: Quan I'aforament sigui superior a 60 persones, una placa per a cada 15 persones d'aforament o d'usuaris
potencials o fraccié d'aquest modul.
11. Edificacions o espais sense Us determinat:

a. En el suposit que un projecte d'edificacié no tingui un Us assignat concretament en les plantes baixes d'un edifici residencial, es
preveura genericament una plaga d'aparcament per cada 60 m? construits.

b. En les zones comercial i industrial les edificacions de nova planta sense determinacié d’us especific hauran de disposar del nombre
de places d’aparcament corresponents a I's comercial o industrial, respectivament. Aquesta dotacié de places d’aparcament haura
d’ajustar-se, en més o menys nombre, en el moment en qué s’adeqii la construccié préviament executada a un altre Us especific o
s'implanti una activitat determinada.



Article 115. De les llicéncies d'edificacié amb relacié als aparcaments

1. No sera concedida llicéncia municipal per a la construccié dels edificis o instal-lacions compreses en I'article anterior, si no es
compleixen les reserves d’espais per aparcaments ordenades en ells.

2. Tampoc es concedira llicencia per elevar, ampliar, modificar o subdividir I's dels edificis o instal-lacions compreses en l'article anterior,
sense que es compleixin les obligacions de reserva d’espai per aparcaments aplicables, si més no, limitades a la part a que representi
I'elevacié, ampliacio modificacid, excepte els casos previstos en el seguent article.

Article 116. Causes d'exempcioé de les previsions d'aparcament

En cap cas s’entén que és causa d’exempcid o reduccié de les previsions d’aparcament, quan mitjancant la disposicio d’algun local de la
finca, apte per ser destinat a aparcament, com la planta baixa, el propietari en pot disposar en el moment de la concessié de la
llicencia.

Les causes d’exempcié pel nombre minim de places d’aparcament no és d’aplicacié en els edificis unifamiliars o aparellats, en els que
cada habitatge disposara d’'una o dues places segons la seva superficie util.

1. Causes dimensionals o técniques:

a. Quan es justifiqui el projecte que per les caracteristiques geometriques de la parcel-la o per raons técniques demostrables (per les
caracteristiques del subsol) no és possible la ubicacié d’'un nombre minim de 6 places.

La impossibilitat d’'ubicacié del nombre minim de sis places en soterrani, no implica que aquesta dotacié d’aparcament no es pugui
ubicar en la planta baixa de I'edifici.

Quan per raons técniques demostrades (aqlifers, métodes d'excavacié extraordinaris, apuntalaments de terres exagerats, etc.) no
es pogués complir amb el nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles, amb
I'aportacié de la corresponent justificacio técnica en el projecte objecte de llicencia o autoritzacio.

b. Quan de l'aplicacié dels moduls de l'article 114 I'exigencia de places d'aparcament sigui menor a cinc places, s'exonerara de
I'obligacié de reserva d'aparcament.

c. Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a deu places, només sera obligatoria la
construccio de la primera planta soterrani.

d. Quan el front de parcel-la sigui inferior a 5,50 metres i aquesta no disposi de cap altra fagana o accés.

e. Quan es tracti d’edificis catalogats o protegits i la ubicacié d’espais d’aparcament no sigui compatible amb la conservacié de
I'edifici.

S’eximeix també de la reserva de places d’aparcament on existeixin restes arqueolodgiques que sigui obligatori conservar i que
impedeixin la construccio de plantes soterrani.

f. Quan es tracti d’edificis inclosos a les zones amb les qualificacions urbanistiques de Zona de Ciutat Vella (clau 1.1) i Zona de
proteccio (clau 7).

g. Per a tots els casos, el limit de plantes soterranies no sobrepassara el de tres nivells o I'equivalent a nou metres, podent ampliar-
se mitjangant la redacci6 d’'un Pla Especial o altre planejament derivat on es justifiqui que no es produeixin perjudicis per a I'is public
del subsol. En qualsevol cas si amb els tres soterranis no s’arriba a assolir el nombre de places obligatories, es podra menysprear el
sobrant d’aquestes places.

2. Causes técniques per als usos especifics:
a. Us comercial:

Es podra exonerar parcialment de la reserva minima de places d’aparcament, d’acord amb el previst en la legislacié sectorial
d’equipaments comercials, quan es justifiqui que la situacié de I'establiment sigui en zona residencial consolidada, quan es prevegi i
es disposi de les condicions per a la millora de I'accessibilitat dels vianants i de connexié amb el transport public, o bé es disposi de
zones d’aparcament public especifiques (clau A4) adjacents a I'edifici.

b. Usos comercial, industrial, magatzem, i arxiu:

Excepcionalment, es podra justificar per a l'autoritzacié d’aquests usos, a través de la documentacié técnica del projecte, la previsié
d’'un nombre inferior d’aparcaments, quan per les caracteristiques de I'activitat es prevegi espais amb presencia nul-la o molt baixa
de persones.

c. Us recreatiu i religiés (centres de culte):

Quan aquests usos o activitats estiguin situats en zones industrials es podra reduir parcialment el nombre de places previstes a la
parcel-la, per un nombre equivalent de places situades al viari o espais publics d’aparcament (clau A.4), sempre que l'activitat no
coincideixi en horari de funcionament amb I'activitat del sector industrial. Caldra justificar en la memoria del projecte o autoritzacio la
corresponent justificacid. La capacitat del viari o espai public per a la ubicaci6 de places d’aparcament es restringira a un radi de 300
m. mesurats des del punt mig del front de carrer de la parcel-la on es situi I'accés principal.



3. Altres causes i consideracions:

a. Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d'espais per aparcament en el propi edifici, per una major
previsié de places d'aparcament a I'exterior, quan el sector o I'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes els ho
permetés o ho exigis.

b. En cas de construccié de nous aparcaments publics de caracter col-lectiu es pot establir una zona d’influéncia. Dins d’aquesta
zona d’influéncia es pot substituir I'obligacié de realitzar la reserva de places per a I'adquisicié d’'una concessié pel mateix nombre de
places a l'aparcament public. En les edificacions situades dins la zona d’influéncia determinada no sén d’aplicacié cap de les
condicions establertes d’exempcio.

c. Excepcionalment es podran substituir total o parcialment les previsions d’espai d’aparcament en el propi edifici, per altres places
d’aparcament existents en altres edificacions que corresponguin a I'escreix de calcul relatius als usos que s’hi ubiquin, i estiguin
situats en un entorn corresponent a un radi de 300 m. de la llicéncia sol-licitada, amidats des del punt mig del front de carrer de la
parcel-la on es situi I'accés principal.

En aquest cas caldra aportar la documentacié justificativa pertinent en la peticié de la llicéncia. La previsio de places d’aparcament
situades en un altre edifici sera obligatoria mentre es mantingui I'Gs sol-licitat i en el cas d’habitatges tindra caracter permanent.

d. En cap cas l'exempcid de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si la causa que obliga a la previsié de major nombre
de places d'aparcament, es produeix per una evident densificacié del nombre d'habitatges a realitzar en la parcel-la, derivada d'una
superficie construida per habitatge molt reduida i de I'aplicacié de la densitat maxima d’habitatges permesa a la parcel-la.

TITOL IV - REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES

Article 117. Definicié

1. Els sistemes sén aquell conjunt d'elements d'interés general que son fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament
urba donada la seva important contribucié alhora d'assolir els objectius del planejament referents a infrastructures de comunicacions,
equipaments comunitaris, serveis técnics i d'espais lliures en general.

2. El Pla General estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de forma més especifica la
legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que afectin a cada sistema.

Article 118. Tipus de sistemes
1. Els sistemes generals son els elements d'ordenacié urbana que configuren l'estructura general i organica del territori.

2. Son sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell de sector, l'estructura definida pels sistemes generals. La
regulacio dels sistemes locals es contempla en aquestes normes urbanistiques pero la seva concrecié es fara en el desenvolupament de
cada sector.

3. La distincié entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié a l'ordenacié urbanistica, perd no
afecta al seu regim juridic que és el mateix en ambdéds casos.

4. En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el Sol Urba, Sol Urbanitzable i Sol No Urbanitzable, s'identifiquen amb la
corresponent clau alfanumeérica entre paréntesi (N) aquells sistemes que tenen caracter indicatiu .

Les determinacions corresponents a la posicid, tamany i desti d'aquests sistemes en Sol Urba es detalla en les corresponents fitxes
normatives incloses en els d'aquest Pla General.

Les determinacions corresponents al Sol Urbanitzable i SOl No Urbanitzable s'estableixen en els articles corresponents d'aquestes
Normes per a cada sector de desenvolupament.

5. Es crea la clau de doble qualificacié de transicié per a la implantacié d’ascensors en edificis on aquest cos ocupa espai
qualificat com a sistema. Les claus seran C.1/1.4.a* - C.1/2.4.a* - A/1.4.a* - A/2.4.a*. La primera qualificacié (clau C.1 o clau A), a
I'esquerra de la barra equival a la qualificacié vigent del sol, que es podra transformar part d’aquest sol en la segona
qualificacié (clau 1.4.a* 0 2.4.a*) en el moment que s’implementi I’ascensor.

Els sols ocupats pels ascensors passaran a qualificar-se amb la clau 1.4.a* o amb la clau 2.4.a%, en els quals només s’admetra
exclusivament els segiients usos: nuclis d’escales i ascensors/repla de comunicacié vertical per habitatges, i accés als nous
nuclis d’ascensors.

El sol inclos dins aquesta doble qualificacié que no sigui ocupat pels nous nuclis de comunicacié vertical, en tant que no varia
la seva condicio, tampoc varia la seva qualificacié i manté la qualificacié vigent (clau C.1 o clau A).



NORMES MEDIAMBIENTALS



DISPOSICIONS ADICIONALS

Primera
Normes Mediambientals d’obligat compliment per les qualificacions 2.4.d, 2.4.d-hp, 2.5.c, 2.5.c-hp i 3.2.i
Art. 1. Generalitats

Aquest capitol de la normativa es veu justificat per I'lnforme Mediambiental inclos a la memoria del pla parcial. Els continguts, criteris i
objectius d’aquest informe son la base del present capitol. Per tant I'informe serveix per la interpretacié i aclariment dels conceptes que es
regulen seguidament.

Seccio 1. Activitats
Art. 2. Finalitat

D’acord amb les determinacions i finalitats de la “Llei 3/1998 de la Intervencid integral de ’Administracié Ambiental”, es regula en aquesta
normativa les activitats permeses dins aquest sector per tal d’assolir un nivell alt de proteccio de les persones y del medi ambient, i evitar
riscos de contaminacio.

Amb aquesta finalitat, no s’admetran activitats que per la seva naturalesa puguin incidir negativament en la qualitat mediambiental
d’aquesta area.

Seccioé 2. Tractament d’aigiies residuals
Art. 3. Xarxes de clavegueram i d’aigiies pluvials.
El sistema de clavegueram és separatiu. Els edificis separaran dos circuits d’evacuacio.

Les aiguies de pluja recollides en els espais publics (espais lliures i vials), que no drenin en els propis espais lliures s’abocaran a la riera
Merdanca i al Ter, amb tractament previ que n’asseguri nivells admissibles de greixos i altres residus (SSTT < 35 mg/l).

Els edificis disposaran d'una xarxa de recollida independent per a les aiglies de pluja de cobertes i espais exteriors i d'un dipdsit estanc
per a 'emmagatzematge, dins la parcel-la amb una capacitat minima de 0,10 m3 / m2 de superficie de coberta. Aquestes aigiies s’hauran
de reutilitzar en el propi edifici, sigui per substituir I'aigua potable dels inodors i/o per regar els espais verds privatius.

El sistema d’aiglies negres es connecta a la xarxa general, que depura les aiglies a la depuradora de Campdora.

A les obres on hi hagi moviments de terres, la constructora haura de prendre mesures per a evitar les fugues massives de terres cap a les
xarxes de clavegueram o el medi receptor, instal-lant barreres de fins (silt fences), evitant que entrin a la parcel-la aiglies d’escorrentia
superficial de fora mitjangant una cuneta perimetral i instal-lant una bassa de decantacié al punt més baix de la parcel-la per tal de
decantar les aiglies d’escorrentia superficial originades a la parcel-la.

En el cas de que l'activitat prevista requereixi projecte d’activitats, aquest fixara les condicions de pretractament de les aigiies residuals,
prévies al seu abocament a la xarxa.

Secciod 3. Proteccio del paisatge
Art. 4. Moviment de terres, sols i paviments.
En els moviments de terres s’acopiara la capa edafica per extendre-la posteriorment al nivell superior del terreny acabat.

Els espais urbanitzats amb paviments impermeables es limitaran en el possible als vials, quedant els espais lliures publics aixi com els
espais lliures de parcel-la, lliures de paviments impermeables en el 80 % de la seva superficie.

Art. 5. Vegetacio existent i plantacio.

Els espais publics aixi com els espais lliures de parcel-la, s’ajardinaran seguint els criteris especificats a I'apartat “Criteris per la nova
vegetacio i I'ajardinament” del punt “2.3. Entorn natural i biodiversitat® de I'informe ambiental.

El projecte d'urbanitzacié complementari diferenciara el tractament dels espai lliures situats als extrems nord i sud on resulten indicades
les especies arbories identificades a I'informe ambiental, dels situats entre les edificacions, on cal fomentar la plantacié amb criteris
d’estalvi d’aigua i alhora de facilitat d’adaptacié i manteniment.

La restauracio de la zona verda que envolta la riera de Merdanga haura de garantir la conservacio del bosc de ribera associat i minimitzar
en la fase d’obres, I'afeccio al seu sistema natural.

Caldra consensuar el projecte dels espais lliures privats de les illes amb els Serveis Tecnics de I’Ajuntament de Girona.

En qualsevol cas la vegetacié tindra el paper de condicionador microclimatic, a més de I'estétic, i per aquest motiu s’haura de tenir en
compte en el moment del disseny els diferents aspectes:

« la funcié de la vegetacié com a element de proteccié sonora.
 la funci6 de la vegetacié com a proteccio solar: les zones d’arbrat de fulla caduca lineals als carrers, rambles i parcs per ombrejar els
espais de circulacié de vianants, passeig, etc. També pels espais protegits amb pérgoles que sostenen vegetacio enfiladissa.



» la funcié de la vegetacié com a proteccio de les faganes dels edificis respecte a la radiacio solar estival, molt especialment de les
faganes amb una orientacié cap a llevant o cap a ponent per tal d'evitar el sobre escalfament de paraments i la penetraci6é de la
radiacié solar a través de les finestres.

 la funci6 de la vegetacié com a proteccié d’elements constructius: fomentar les faganes i teulades verdes, preveient jardineres al peu
de les faganes dels edificis, i dissenyant cobertes planes ajardinades transitables.

» el drenatge: a les zones amb vegetacid o properes a elles s’han de preveure paviments drenants, porosos, o amb pendent cap a
zones d’infiltracié de I'aigua pluvial.

Llistat d’ espécies autoctones recomanades per I'ajardinament:

» Algunes de les esteses als prats de les nostres contrades, son Cynodon dactylon, Brachypodium retusum, B. phoenicoides, Lolium
perenne, Potentilla reptans, Trifolium sp.pl., Vicia sativa, Medicago sp.pl. etc.

* Les espécies arbustives autdoctones que més s'avenen a les necessitats de I'entorn sén: Arbutus unedo, Cistus albidus, salviifolius i
scoparius, Erica arborea i multiflora, Nerium oleander, Viburnum tinus, Spartium junceum, Prunus espinosa, Crataegus monogyma,
Rosmarinus officinalis, Ramnus alternus, Hedera helix, Cornus sanguinea, etc.

« En Il'estrat arbori cal potenciar les seglients espécies autoctones: Quercus ilex, Quercus suber, Quescus pubescens i humilis, Pistacia
lentiscus, Populus nigra i alba, Fraxinus angustifolia, Salix alba, Ulmus sp., etc.

Seccio 4. Riscos Ambientals
Art. 6. Incendis.

Franja de proteccio per riscos. S’ha evitar I'is d’espécies pirofites en les revegetacions properes a zones edificades deixant una franja de
vegetacié lliure d’arbustiva, amb la massa forestal aclarida (densitat d’arbres adults inferior a 150 peus/ha, amb una distribucié homogenia
sobre el terreny), les branques baixes expurgades (un ter¢ de la seva algada amb un maxim de 5 metres) i neta de vegetaci6 seca i
morta.

Seccio 5. Atmosfera
Art. 7. Limits emissions.

Les emissions de les instal-lacions necessaries dins els usos admesos en aquest sector compliran els limits establerts en la Normativa
supramunicipal vigent. Actualment el Decret 319/1998 de 15 de desembre.

Art. 8. Limits sorolls i vibracions.
S’aplicaran els criteris de la Llei 16/2002 de Proteccié contra la contaminacio acustica, publicada al DOGC 3675, del 11/07/2.002.
Art. 9. Contaminacié luminica.

D’acord amb I'establert a la Llei 6/2.001 d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, es preveu pel sector un
nivell d'il-luminacié general baix. Les lluminaries s'adequen als criteris de la citada llei, d’eficiéncia energética sens minva de la seguretat,
per evitar la intrusio luminica en I'entorn domeéstic i prevenir i corregir els efectes de la contaminacié luminica en la visié del cel nocturn.
Es prioritzara en els enllumenats exteriors la utilitzacié de lampades de vapor de sodi d’alta pressié (VSAP) i de baixa pressié (VSBP).

Seccioé 6. Residus a la construccié
Art.10. Gestio de residus i materials

L'Estudi de gestid de residus: El projecte d’execucié de I'edifici ha d’incloure un estudi de gestié de residus de la fase de construccio
segons el que especifica el Real Decret 105/2008 i el Decret 89/2010. Aquest estudi haura de considerar, com a minim, la gesti6 de les
fraccions de residus inerts, residus no especials i residus especials o perillosos, guix i cartré6-guix i metalls. Es prioritzara, quan sigui
viable, que els residus petris es redutilitzin a sub-bases, reomplerts, drenatges, etc. ja sigui a la propia obra o a les d'urbanitzacié i/o
enjardinament de la mateixa promocio.

Secciod 7. Disseny arquitectonic dels edificis
Art. 11. Orientaci6 i proteccio6 solar.
L'ordenacié volumétrica proposada permetra I'assolellament de les faganes Sud de la mateixa durant el migdia solar tots els dies de I'any.

Les obertures de les faganes orientades a sud-oest (+ 90°), disposaran d’un sistema de proteccié i/o control solar que permeti evitar a
I'estiu I'accessibilitat directa a l'interior de I'habitatge de la radiacié. D’acord amb el s’especifica a I'art 34. aquestes obertures han de
disposar d’'un element o d’un tractament protector, de manera que garanteixin un factor solar especific per a cada orientacié. El
compliment d’aquesta exigéncia no hauria de limitar 'accés de llum natural i les possibilitats de ventilacié al interior dels espais. Per tant
la solucié escollida en aquests casos no podra ser la persiana enrotllable estandard, que si bé compleix I'objectiu de limitar I'entrada
directa de la radiaci6 solar en periodes com I'estiu, limita també el nivell de il-luminacié dels espais i les possibilitats de ventilacié natural.
Sera necessari disposar doncs d’elements que compleixin aquesta doble condicié (tendals, persianes exteriors abatibles, etc.). La
disposicié o existencia d'arbrat de fulla caducifolia que generi una ombra superior al 80% de la radiacié incident de forma que protegeixi
les facanes esmentades de la radiacio a I'estiu, es considerara proteccié adequada si es complementa amb algun altre element de control
per part de l'usuari.



Es potenciaran les obertures transparents a la fagana sud i es reduiran a la cara nord. La fagana sud tindra obertures transparents
equivalents al menys a un 10% de la superficie de I'habitatge. Les finestres que s’ubiquin a la coberta (tipus “velux” o similar) hauran de
disposar de persiana enrollatble exterior que protegeixi de I'assolellament.

Els espais envidrats exempts amb funcié captadora solar (hivernacles adossats, galeries) no computaran com a superficie edificada si no
superen el 15% de la planta edificada. L'ocupacié d’aquests espais es considerara addicional a la maxima de la parcel-la. En cap cas
aquest espai es calefaccionara o refrigerara.

Es consideren galeries els espais compresos en els cossos volats que sobresurten de la fagana, oberts 0 amb tancaments practicables o
vidriats, que formen una segona pell de I'edifici. L'espai envidrat haura de disposar d'un tancament vertical amb les peces que hi donen
amb una massa superficial per I'acumulacié teérmica no inferior a 300 kg/m2 d'envidrament, i dels sistemes de regulacié de la ventilacio
que permetin la circulacié d'aire entre la galeria i els espais que hi donen per tal de permetre I'aprofitament de I'aire calent. Disposara dels
mecanismes de proteccid solar i ventilacié oportuns per tal de procurar la seva habitabilitat a I'estiu. Qualsevol disseny d'aquests espais
envidrats haura de justificar-se a la memoria del projecte mostrant la seva funcionalitat climatica amb la modelitzacié del seu
comportament.

Art. 12. Ventilacié creuada.

Els habitatges s’han de projectar amb ventilacié creuada natural, és a dir, els habitatges disposaran de dues faganes oposades o amb un
angle <= 90° (menor o igual a 90 graus) per tal de garantir la circulacié creuada d’aire. En cas que una d’aquestes faganes doni a un pati
d’illa o pati de llums, aquest haura de poder cinscumscriure un cercle de diametre la meitat de I'algada mitjana dels les faganes que el
conformen. En qualsevol cas les dimensions minimes seran de 3x3 metres.

Excepcionalment, si la tipologia ho fa imprescindible, aquesta ventilacié pot substituir-se per un sistema de ventilaci6 mecanica
controlada, sempre que es justifiqui mitjancant els oportuns calculs que el seu dimensionat és eficag per dissipar la calor estival.

Art. 13. Aillament térmic.

Els valors maxims de transmitancia térmica admissibles en els tancaments dels habitatges seran:

» Coberta
® amb cambra d’aire permanentment ventilada a I'estiu: 0,41 W/m2K
® sense cambra d’aire ventilada: 0,29 W/m2K
» Tancaments massissos verticals amb l|'exterior 0,49 W/m2K

» Finestres: Compliran I'estalbert a la taula 2.2 del CTE segons l'orientacié i percentatge d’obertura de cada fagana. En cap cas es
permetran valors de transmitancia superiors a:

® bastiment 3,20 W/m2K
envidrament 2,80 W/m2K

« Tancaments interiors en contacte amb locals no calefactats

® verticals 0,84 W/m2K
® horitzontals amb contacte amb el terreny 0,73 W/m2K
® horitzontals 0,50 W/m2K

Factor solar modificat d’obertures (finestres i lluernaris): Complira el que s’estableix a la taula 2,2 del “documento basico HE1” del CTE
per a la zona climatica i I'orientacié corresponent, que es calculara d’acord amb el que es defineix a I'’Apendice E apartat E.2.

Condensacions: Complira I'establert a I'apartat 2.2 del “documento basico HE1” del CTE .

Permeabilitat: Complira I'establert al CTE per la zona climatica C-2 en la que la , la permeabilitat de les finestres al aire sera inferior a 27
m3/h i m2 a una pressié de 100 Pascals, el que suposa disposar com a minim de la qualificacié A2.

Ponts Térmics: En els edificis s’estudiaran especialment els detalls corresponents als ponts téermics més freqlients per tal de millorar les
condicions téermiques dels habitatges. L’aillament térmic dels tancaments verticals se situara amb preferéncia a la cara exterior del mur de
carrega o tancament per eliminar els ponts térmics i potenciar la inércia térmica.

En qualsevol cas caldra justificar a la memoria del projecte d’execucié segons els procediments establerts per la normativa técnica I'estudi
dels segiients detalls en el projecte:

_ Detall pilars-forjat: Els pilars estructurals que trobem a tocar del cantell del forjat (fagana), provoquen normalment una interrupcié en la
continuitat de 'aillament térmic causant per tant un pont térmic. En els habitatges caldra evitar aquest pont térmic permetent el pas de
I'aillament termic per I'exterior de la cara del pilar.

_ Detall fagana - forjat. L'entrega del forjat amb la fagana forma un altre punt fragil en I'aillament térmic. En els habitatges es justificara
I'estudi detallat d’aquesta entrega per tal d’evitar el possible pont termic.

_ Brancals de finestra. Cal resoldre els brancals de finestra per tal de controlar els ponts térmics que la resolucié del brancal i la ubicacio
de la fusteria ocasionen.



Els habitatges disposaran de vidres dobles en les obertures de faganes i cobertes. Els gruixos minims seran de 4 mm. per a les llunes i
de 6 mm. per a la cambra d’'aire. De cara també a una millora acustica caldra que, en les faganes orientades a vies de intensa circulacio,
les dues llunes no tinguin el mateix gruix.

Art. 14. Compliment de les demandes dels Art. 11, 12, 13

El compliment de les exigéncies dels articles anteriors (32,33 i 34) que afecten al comportament térmic dels edificis, s'haura de justificar
en un apartat especific de la memoria del projecte d'execucid, perd poden ser substituides per la justificacié del compliment de la opcié
general del Cédigo Técnico de la Edificacion utilitzant el programa informatic LIDER. S’haura d’obtenir uns valors de demanda energética
anual de calefaccié i refrigeracid inferiors als de I'edifici de referéncia amb els seglients percentatges:

. Demanda anual de Calefaccié: 70% de la demanda de referéncia
. Demanda anual de Refrigeracio: 85% de la demanda de referéncia

El compliment de les exigéncies de demanda del CTE suposa no tan sol el compliment de les exigéncies de demanda energética sind
també de control de condensacions i eliminacié de ponts termics.

Aquests valors caldra acreditar-los mitjangant la documentacié corresponent que la mateixa eina LIDER produeix.
Art. 15. Aillament Acustic

Tots els habitatges s’estudiaran en el projecte de forma que es resolguin adequadament els punts critics, per tal que es millori 'actual
normativa NBE-CA-88. Un cop acabat I'edifici i abans d’estendre el corresponent CFO, s’exigiran tots aquells certificats i assaigs
contemplats en el programa de control de qualitat.

Condicions minimes per garantir una qualitat moderada en els habitatges: El nivell minim d’aillament al soroll aeri entre propietats, per les
particions verticals i horitzontals, sera de R'’A = 50 dBA i el nivell maxim de soroll d’impactes de L'nA = 60 dBA.

L’aillament global minim de les faganes, a les zones d’Us sensible i exposades directament als sorolls provinents de la industria o del
trafic, sera de 35 dBA a soroll de trafic.

Art. 16. Cobertes
Les cobertes seran preferentment planes; si han de ser inclinades, tindran el carener orientat en I'eix E-W.

No es faran servir recobriments negres o foscos a les cobertes per evitar el rescalfament. Es podran construir cobertes verdes
(recobertes de vegetacio).

El disseny de coberta preveura obligatoriament un espai on els captadors solars termics puguin ser integrats adequadament.

Quan les cobertes tinguin més d'un 20% de superficie transitable (terrasses) és indispensable que aquestes siguin ventilades amb una
superficie de ventilaci6 minima de 300 cm2 (150 cm2 a cada costat oposat) per cada 10 m2 de coberta, amb una al¢ada interior minima
lliure de cambra de L/50, essent L la distancia entre facanes oposades entre les que es produeix la ventilacié. Resulten exemptes
d'aquesta exigéncia les cobertes amb un paviment flotant que generin a sota d’ell una cambra d'algada lliure no inferior a 10 cms. i amb
paviment de peces no més grans de 50x50 cms. i junta oberta entre elles no inferior a 5 mm.

Art. 17. Espais de serveis en edificis i habitatges. Residus domestics.
S’haura d’incorporar en el projecte les reserves per als seglients espais amb les caracteristiques que s’indiquen:

» Tots els habitatges dels edificis plurifamiliars tindran previst I'espai on estendre la roba en condicions adequades a aquesta funcid.
« Els edificis disposaran d’'un espai especific on guardar amb seguretat les bicicletes.

« Les portes principals dels edificis tindran cancell o rebedor tancat.

* Les escales i distribuidors de repla amb llum natural i ventilacié natural.

» S’haura de preveure la instal-laci6 de cuina a gas.

Reciclatge de residus domeéstics:

Els habitatges hauran de respondre a les exigéncies del Codi Técnic (Documento Basico Salubridad, HS 2 Recogida y evacuacién de
residuos) en el que fa referéncia a la previsié d'espais, condicions i ubicacié dels espais de recollida i emmagatzematge dels residus
domestics. Aixi mateix, I'edifici -en funcié de I'Us al que vagi destinat- disposara de la reserva d'espais pels magatzems de contenidors
d'edifici en les condicions que el Codi Tecnic determina per permetre I'establiment futur d'un sistema de recollida porta a porta.

Caldra definir en els planols del projecte basic la reserva dels espais en els edificis i en els habitatges per a la recollida selectiva de
residus i justificar en la memoria el compliment de les condicions -dimensions, condicions i ubicacio- que defineix el Codi Técnic de
I'Edificacio per tal de poder gestionar les cinc fraccions seglents:

*paper i cartré (P)
*vidre (V)

*envasos lleugers (E)
*organic (O)

*fraccio resta (R)



En cada habitatge, caldra justificar una capacitat minima (expressada en dm3) d’'emmagatzematge de cada fraccié en funci6 de la seva
superficie atil:

M2 utils/ habitatge P \ E 0] R

fins a 80 m2 45 45 45 45 45
a partir de 80 i fins a 100 m2 55 45 45 45 53
més de 100 m2 66 45 47 45 63

En qualsevol cas, la superficie minima de I'espai d’emmagatzematge de cada fracci6 no sera inferior a 300 mm x 300 mm, havent d’estar
a la cuina o espai annex auxiliar els espais destinats a residu organic (O) i envasos lleugers (E).

S’ha de preveure també per a cada edifici, un espai comu d’emmagatzematge de contenidors de residus. Aquest lloc, a més de disposar
de les condicions que estableix el Codi Técnic de la Edificacid, ha d’estar situat a la planta baixa i amb accés directe des de I'exterior.

A cada escala, caldra justificar la grandaria d’aquest espai comu d’emmagatzematge de contenidors per a la recollida selectiva en funcié
del nombre d’habitatges i de la seva superficie:

o] fins a 60 m2 0,536 m2/habitatge
o} a partir de 60 i fins 70 m2 0,804 m2/habitatge
o] a partir de 70 i fins 80 m2 1,072 m2/habitatge
o} a partir de 80 i fins a 100 m2 1,340 m2/habitatge
o] més de 100 m2 1,608 m2/habitatge, amb un minim de 3,5 m2 per escala.

Quan I'us de l'edifici sigui diferent del d'habitatge, caldra incloure una previsié dels residus que es puguin produir durant I'is en funcié de
I'activitat que hagi d'acollir, de tal forma que es prevegin els espais i instal-lacions -en tipus, dimensions i caracteristiques- precisos per a
una adequada gesti6 dels residus. Si en el moment de realitzar el projecte executiu es desconeix I'is dels espais no destinats a habitatge,
en la memoria per sol-licitar la preceptiva llicencia d'activitats es recollira un pla de residus destinat a permetre la seva gestio, pla que
haura de definir el tipus i quantitat de residus produida, aixi com a la periodicitat de la recollida de cada tipus de residu, i determinar els
espais i condicions d'emmagatzematge i accés per a la recollida o gesti6 dels residus. Si els usos diferents d’habitatge es coneixen des
del projecte executiu, aquest haura d’'incorporar la memoria especifica.

Art. 18. Materials
Per tal de minvar l'impacte ambiental dels materials emprats a la construccié dels edificis, caldra considerar:

« la utilitzacio de finestres i persianes de fusta en les obertures a exteriors. Es prioritzara I'is de fustes locals o amb certificacié de
gestio sostenible
« la utilitzacié de radiadors de fosa o xapa d'acer

Ambdues demandes es poden resoldre amb alumini sempre que es justifiqui documentalment el seu contingut en reciclat i que aquest
sigui superior al 60%

« la utilitzacié de teles asfaltiques o butiliques per a les impermeabilitzacions

« la utilitzacié de conductes de polietile o polipropile en subministre d'aigua freda i de polietilé reticular o polipropilé en calenta

« la utilitzacié de conductes de polietilé reticular o acer negre per les conduccions d’aigua calenta per a calefaccio

« la utilitzacié de conductes i revestiments de proteccié de cables lliures d’haldgens i organoclorats per a les instal-lacions eléctriques
« la utilitzacié de desguassos de polietile i polipropile

» la utilitzacio de claveguerons de formigd

Les demandes anteriors poden resoldre en coure o PVC (segons s’escaigui) sempre que es justifiqui documentalment el seu contingut en
reciclat i que aquest sigui superior al 90% i al 60% respectivament.

« la utilitzacié de pintures naturals o acriliques de base aquosa i de vernissos naturals amb etiquetatge ecologic i vernissos naturals
« la utilitzacio d’aillaments naturals, prioritzant els d’origen local com el suro

« la utilitzacié de fustes d’origen certificat en revestiments de murs i paviments i xapats de portes

« la utilitzacio d'arids reciclats per a tots els usos no estructurals: subbases de paviments, drenatges, capes filtrants, etc.

Secci6 8. Instal-lacions energétiques
Art. 19. Manual de l'usuari

Es lliurara a cada propietari un document que s’anomenara “Manual de I'habitatge” amb recomanacions respecte els consums de les
instal-lacions domeéstiques (il.luminacio, aparells doméstics, cuina,...), donat que tenen una relacié molt directa amb la particularitat de
cada usuari final. Aquest document incloura I'explicacié de I'aplicacié dels criteris de I'estudi d’Impacte ambiental relatius a I'habitatge.

Aquest document hauria d’incloure entre d’altres recomanacions respecte:

» l'estalvi de consum d’aigua, tant freda com calenta. L'explicacié si s’escau del sistema d’escalfament de I'aigua calenta sanitaria
(panells solars, calefaccio central,...)



el correcte procés de reciclatge de residus, de I'Us de les instal.lacions de les que disposa I'edifici, i del servei de recollida municipal.

» I'us de [I'habitatge respecte I'assolellament, recomanacions per garantir la temperatura adequada hivern/estiu mitjancant la
manipulacioé dels sistemes de proteccid i la ventilacio creuada natural.

» |'us correcte de la il.Iminaci¢ artificial, la distribucio racional de les diferents funcions a I'habitatge, per maximitzar I'aprofitament de la
il.luminacié natural. Recomanacions tambeé respecte el tipus de lluminaries per tal que s’instal.lin les més adequades a I'is que se li
vol donar, i les més eficients energéeticament.

 lainstal.lacio dels aparells electrodomeéstics bitermics i la doble entrada d’aigua calenta i freda per a tal fi.

« L'Us de la instal.lacio de climatitzacio i els criteris a tenir en compte per a aconseguir una minim de consum i un maxim de comfort.

« La gestio de la instal.lacié domotica.

» S’incloura una explicacié dels criteris de sostenibilitat que inclou el disseny de I'espai lliure privat (la recollida de 'aigua de pluja pel
rec, el tipus de vegetacio, els paviments drenants..).

Art. 20. Climatitzacio

Caldra una acurada regulacié dels equips generadors de calor/fred per tal d’ajustar la produccié a les necessitats de climatitzacié. Per
millorar I'eficieéncia dels sistemes, eEs recomana la instal-lacié de sistemes de climatitzacié centralitats.

Zonificacio de la calefaccié: La calefaccio de I'habitatge tindra dos circuits — tant si es tracta de radiadors com de terra radiant -, un per la
zona de dia i I'altre per la zona de nit. Disposaran d’'un termostat independent per a cada un.

Termostat programable: Cada circuit disposara d’un termostat que permeti programar la temperatura en cada franja horaria en funci6 de
les necessitats i costums dels ocupants de I'habitatge.

Art. 21. Producci6 d’aigua calenta sanitaria i energies alternatives

Plaques solars termiques: S’ hauran d’incorporar plaques solars de captacié térmica per a tots els habitatges de I'edifici. Per tal d’estalviar
energia i promoure I'Gs d’energies renovables, els habitatges hauran de disposar d’una instal-lacié de captacié d’energia solar térmica que
cobreixi, la contribucié solar que li correspongui segons el que s’estableix al Decret d’Ecoeficiéncia per a cobrir les necessitats d’aigua
calenta sanitaria de tot I'edifici.

Els calculs, el disseny de la instal-lacioé aixi com les caracteristiques de les diferents components del sistema i el manteniment previst
s’ajustaran a les disposicions del “Documento base HE4” del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Plagues Solars fotovoltaiques: Per minimitzar les emissions de CO2 associades, es recomana la instalacio de sistemes fotovoltaics de
captacio d’energia solar.

Quan la calefaccié dels habitatges es realitzi mitjangant sistemes que utilitzin energia eléctrica per obtenir energia térmica, caldra disposar
d'un sistema fotovoltaic de captacié d'energia solar connectat a la xarxa que compensi I'escreix d'emissions de CO2 que comporta emprar
aquesta energia, amb una superficie de captacié de 1 m2 per cada 11 m2 o fraccid de superficie d'habitatge escalfada amb energia
electrica. S’exceptua d’aquesta exigéncia la instal-lacié de sistemes de climatitzacié per bomba de calor quan el seu COP sigui d’'un
minim de 2,5 pel mode refrigeracié i de 3,5 pel mode calefacci6é. Quan no es prevegi sistema de calefaccié a I'habitatge, es suposara que
es pugui resoldre aquesta necessitat amb sistemes eléctrics i, per tant, sera precis disposar la instal-lacié fotovoltaica en el moment de la
seva construccio.

En els edificis de la zona 3.2, destinats a altres usos que els habitatges, i als equipaments quan la seva demanda energética ho justifiqui,
caldra disposar d'un sistema fotovoltaic de captacié d'energia solar connectat a la xarxa d’'una poténcia instal.lada d’almenys 5 Kw.

Cal reservar espai a I'armari de comptadors eléctrics per instal-lar nous comptadors de la instal-lacié fotovoltaica o futures ampliacions.
Art. 22. Instal.lacions per I’estalvi d’aigua a I’interior de I'edifici
Els aparells sanitaris i les aixetes de I'edifici disposaran de mecanismes estalviadors del consum d’aigua.

Inodors de doble descarrega: Tots els inodors de I'habitatge seran de doble descarrega per tal de poder disposar de més o menys aigua
segons la seva necessitat.

Futur aprofitament d’aiglies grises: Per preveure la possibilitat en un futur d'instal-lar un sistema d'aprofitament d'aigies grises, es
recolliran separadament les aiglies de banyera i dutxes i aigieres de la resta d'aiglies usades de I'edifici, en una instal-laci6 que només
s'ajuntara amb I'anterior a I'arqueta de connexioé a claveguera.

Aixetes de doble cabdal: Totes les aixetes de I'habitatge seran de doble cabdal, és a dir, tindran dos recorreguts diferenciats per la pressio
d’aigua que es precisi. D’aquesta manera s’estalvia aigua. Tots els elements de control d’aigua (aixetes, cisternes de wc, capgals de
dutxa) seran de baix consum (amb airejadors/doble nivell de descarrega).

Valvula reductora de pressié: Cada habitatge disposara d’'una valvula reductora de pressié a I'entrada de I'escomesa d’aigua.

Electrodomeéstics Bitermics: Als emplagaments previstos per a la rentadora i el rentavaixelles es deixara una presa d’aigua calenta per fer
possible instal-lar electrodoméstics bitérmics.

Art. 23. Pre-instal.laciéo domotica

Els habitatges hauran de disposar d’un circuit de pre-instal.lacié6 domotica. Es deixara un tub de 20 mm. de diametre que arribi fins als
llocs d’'ubicacié dels aparells de produccié d’A.C.S., calefaccid, aparells aire condicionat (si n’hi ha), persianes i registre d’'usuari de
telecomunicacions amb els llocs d’entrada de les fonts d’energia a cada unitat privativa i que possibiliti una gestio telematica dels serveis.



Art. 24. Certificacié energética de I‘edifici
L’edifici haura d’obtenir com a minim una classe de certificacié energética C segons el Real Decret 47/2007.

Amb independencia de la certificacié global de I'edifici, que podria ser fins i tot una A, s’hauran d’assolir, com a minim, les segients
classes de qualificacié energética pel que fa a la demanda de calefaccio i refrigeracio:

*demanda de calefaccid — classe C
*demanda de refrigeracié — classe D
Disposicié Addicional

En tot cas, i per alld que no estigui expressament regulat en aquesta normativa, s’ajustara al que disposa el Pla General d’'Ordenaci6 de
Girona, aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 28 de febrer de 2002 (DOGC num. 3654 d'11 de
juny de 2002) i el seu text refés conformat per la CTU de Girona en sessié de data 9 de febrer de 2006, publicat en el DOGC 4618 de
21/04/2006.

Segona

Normes Mediambientals d’obligat compliment per la qualificacions 3.2.j

Art. 1

Es despleguen les Normes Mediambientals, d’obligat compliment per la qualificacié de dotacions i serveis privats en espais oberts 3.2.j
(Parador del Guell).

Activitats

Art. 2.Finalitat

Es regula en aquesta normativa les activitats permeses dins aquest sector per tal d’assolir un nivell alt de protecci6 de les persones i del
medi ambient, i evitar riscos de contaminacio.

Amb aquesta finalitat, no s’admetran activitats que per la seva naturalesa puguin incidir negativament en la qualitat mediambiental
d’aquesta area.

Tractament d’aigiies residuals

Art. 3. Xarxes de clavegueram i d’aigles pluvials.

El sistema de clavegueram és separatiu.

Les aiglies de pluja s’abocaran al rec un cop filtrades.

El sistema d’aiglies negres es connecta a la xarxa general.

En el cas de que l'activitat prevista en la zona requereixi projecte d’activitats, aquest fixara les condicions de pretractament de les aigles
residuals, prévies al seu abocament a la xarxa.

Residus

Art. 4. Gestio

La gestio de residus es defineix en la Normativa supramunicipal en compliment de l'art. 43 de la Llei 6/1993 reguladora de residus (o
normativa aplicable vigent), des del Pla Parcial es preveu el suport a aquesta gestié amb les reserves d’espais necessaris.

Els residus de la construccid que es generin en les obres d’execucié del Pla s’hauran de gestionar en instal.lacions exclusivament
autoritzades per la Junta de Residus, en compliment del Decret 2001/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la
construccio, modificat pel decret 161/2001.

Art. 5. Contenidors

Es fixara en el projecte d'urbanitzacié que desenvolupi aquest al Pla Parcial els espais publics reservats per a la col-locacié de
contenidors, per optimitzar la recollida i transport de residus.



