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Ajuntament de Santa Susanna

Plec de prescripcions tecniques per a la contractacio
del servei de

MANTENIMENT DE LES INSTAL-LACIONS DELS
EQUIPAMENTS MUNICIPALS de I'Ajuntament de
Santa Susanna

Temps de durada: 4 anys
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1.0OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte d’aquest plec de condicions técniques és definir les prestacions
minimes obligatories que ha de complir el servei de manteniment de les
instal-lacions municipals del contracte, que inclou:

e Prestacions del manteniments preventiu, normatiu i correctiu de les
segients instal-lacions municipals en els diferents equipaments:

o Eléctriques de baixa tensid
o Fontaneria

o Calefaccié i ACS

o Climatitzacio i ventilacié

o Proteccié Contra Incendis

o Intrusio

En endavant aquestes seran les instal-lacions generals dels equipaments
municipals de I’Ajuntament de Santa Susanna i que s’adjunten en I'’Annex 1
d’aquest Plec de Clausules Técniques

1.1. Detall instal-lacions

1.1.1. Eléctriques de Baixa Tensi6

L'ambit d’aplicacié és el de tota la instal-lacid eléctrica de baixa tensié que va
des de la linia d’enllag amb |'escomesa de la companyia subministradora,
quadres i sub-quadres de commandament, canalitzacions, bases d’endoll,
interruptors, aparells d’enllumenat interior i exterior, receptors d’enllumenat
d’emergéncia i d’altres equips receptors i bateries de condensadors.

1.1.2. Fontaneria

Compren la xarxa de canonades i elements de la instal-lacié d’aigua sanitaria
des de l'escomesa de la companyia subministradora fins els elements
receptors i els elements de sanejament i sanitaris, sifons, desaigles, aixetes,
etc... Els elements finals de la xarxa queden inclosos dintre de I'ambit del
contracte d'aquest tipus d’instal-lacions.

1.1.3. Calefaccié i ACS

L'ambit d’aplicacié compren totes les instal-lacions d'aigua calenta sanitaria
(Escalfadors, acumuladors, circuits de distribucié i retorn, instal-lacions
d’energia solar) i calefaccid (Calderes i elements associats, circuits de
calefaccié, radiadors i altres emissors), analisi de fums. Els elements

4
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receptors i/o finals queden inclosos dintre de I'ambit del contracte d’aquest
tipus d’instal-lacions i la resta d’elements que tenen com a finalitat assegurar
el bon funcionament de les instal-lacions, mantenint el nivell técnic i de
seguretat.

1.1.4. Climatitzacié i ventilacio

L'ambit d’aplicaci6 compren totes les instal-lacions de climatitzacié i
refrigeracid, condicionament, renovacié i extraccié d’aire. Els elements
receptors i/o finals i els elements de regulacid i control queden inclosos dintre
de lI'ambit del contracte d’aquest tipus d’instal-lacions aixi com la resta
d’elements que tenen com a finalitat assegurar el bon funcionament de les
instal-lacions, mantenint el nivell tecnic i de seguretat.

1.1.5. Gas

Compren la instal-lacié que va des del comptador fins els elements terminals,
canonades, valvules, etc... La instal-lacié sera revisada, tal i com marca la
normativa, per la propia companyia subministradora, pel que no s’haura de
fer cap actuacio normativa.

1.1.6. Proteccio Contra Incendis.

Queda inclos dins d’aquest ambit totes les instal-lacions de proteccié contra
incendis tant actives com passives (Revisio i re timbrat d’extintors, BIE,
ruixadors i canonades particulars d’incendi, senyals d’evacuacié i
d’informacio, centrals d’alarma, sensors, etc..)

1.1.7. Sistema d’Intrusioé

Compren tots els elements, canalitzacions i cablejat corresponent al sistema
d’intrusio (detectors volumétrics, teclats numerics, sensors de portes, etc..)
i la connexié amb la Central Receptora d’Alarmes i tot el que comporti segons
els plecs.

1.2. Qualitat dels treballs i termini d’execucio

Els treballs demanat pels Serveis Técnics Municipals, en endavant STM, es
realitzaran amb un acabat i un termini acordat segons capitols posteriors del
present plec de condicions. En cas de que el contractista incompleixi algun
d’aquests requisits se’l sancionara segons |'apartat dedicat a sancions.

1.3. Modificacions del contracte

Els edificis i instal-lacions objecte del contracte de manteniment de les
instal-lacions podran augmentar-se o disminuir-se en funcié del previst al
contracte i es realitzaran d’acord al previst al plec de prescripcions
administratives i al contracte. Els preus a aplicar seran els de l'oferta del
licitador.
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2. AMBIT D’APLICACIO DEL CONTRACTE

2.1.

El contracte inclou la conservacid de les instal-lacions descrites el punt 1.1
que es relacionen tot seguit:

Edificis objecte del servei

Codi |Nom

EQOO01 [DISPENSARI MEDIC (PB)

EQOO02 |APARCAMENT SOTERRANI RAMBLA PAISOS CAT...
EQO04 |CEIP SANTA SUSANNA

CUPS

ES0031408111642001ZPOF
ES0031408145499001BLOF
ES0031405162437001KTOF

Adreca
Pl. Catalunya-s/n

Rambla Paisos Catalans

Parc del Colomer, s/n

EQOO6 [POLIESPORTIU MUNICIPAL ES0031405167192001JA0F |Parc del Colomer, s/n

EQOO07 [MASIA de CAN RATES ES0031405163771001STOF  |Carrer Montseny, s/n

EQO08 | LOCAL SOCIAL ES0031405156296001MTOF |Carrer Sant Ramén, num. 3

EQO09 | AJUNTAMENT ES0031405156290001CAOF |Placa Catalunya s/n

Sant Ramodn-2 1r / Plaga Catalunya,

EQO10 |AULARI POLIVALENT - EDIFICI LA BARRAKA ES0031405156306001WHOF |s/n

EQO13 |OFICINA STM-TURISME (P12) ES0031405156291001VZ0F |Placa Catalunya, s/n

Avda del Mar, s/n (I'Ofic. davant

EQO15 |BAIXADOR RENFE, OFICINA INFORMACIO ES0031405245747001QK0F |num. 2)

EQO18 [CEIP MONTAGUT ES0031408360701001JNOF |Cami de la Riera de Dalt, s/n

EQ022 [NAU BRIGADA MUNICIPAL ES0031405156583001VYOF |Cami de la Riera de Dalt, s/n

EQ023 | CAMP DE FUTBOL MUNICIPAL CAN BATLLE ES0031408256732001LMOF |Pujada de Gracia, s/n

EQ024 |ESCOLA BRESSOL ES0031408259956001PA0F |Carrrer Sant Ramon, s/n

EQO25 [ESPAI PETANCA - HORTS URBANS ES0031408480922001XNOF |C/ Lluis M. Albin, s/n

CENTRE CiVIC (BIBLI OTECA, LLAR D'AVIS, SALA
EQ029 (

POLIVALENT) ES0031408511414001YSOF

Rambla Paisos Catalans, S/N

Carretera Vella, s/n (centre

CAN FREIXES - SEU POLICIA LOCAL comercial)

EQO31 [INSTITUT MONTAGUT ES0031408571765002PMOF |FRANCOLI-MUNTAGUT

EQO32 [Cooperativa agraria ES0031405156269001GWOF |C/ Jaume | n228

2.2,

El contractista es fara carrec de les instal-lacions en les condicions actuals,
no podent realitzar modificacions de les caracteristiques essencials per part
del contractista sense autoritzacio dels STM. L'inventari actual el podeu trobar
en I'’Annex 1.

Instal-lacions actuals

2.3. Altres instal-lacions

El contractista es fara carrec de les instal-lacions que |'ajuntament realitzi o
rebi de tercers, o bé ja existents i que no hagin estat inventariades. No
obstant el contractista préviament podra inspeccionar i verificar les noves
instal-lacions que se li adjudiquin conjuntament amb els STM, i aixecar acta
de les deficiéncies existents, si s’escau, per tal que siguin corregides abans
que se'n faci responsable. L'increment o disminucié de l'inventari afectara
directament al preu de la Prestacié 1, modificant aixi el contracte.

7
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Fig.- 1 - Situacidé actual de la majoria dels equipaments
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3. VIGENCIA DEL CONTRACTE

La vigéncia del contracte sera de quatre anys naturals, iniciant-se des de la
data de formalitzacié del contracte, sense prorrogues.

Acabat el periode de vigéncia del contracte, o abans si es produis la denuncia
o el rescat del contracte, el contractista presentara l'inventari actualitzat de
les instal-lacions i un llistat de les incidéncies pendents de resoldre.

En el cas d'exhaurir-se la vigéncia del contracte, sempre que per qualsevol
motiu no s’hagi pogut licitar el nou contracte i per mutu acord, el contractista
podra seguir aplicant el servei inclos en la prestacio 1 i cobrant el mateix preu
actualitzat sempre que Serveis Técnics Municipals ho justifiquin i segons la
Llei de Contractes del Sector Public.

4. CONDICIONS ECONOMIQUIES

4.1. Pressupost de licitacid

El pressupost anual (IVA no inclos) previst per a la realitzacié de tots els
treballs inclosos als plecs és el seglient:

a) Lot 1: Manteniment de les instal-lacions d’electricitat,
fontaneria, gas, calefaccio, ACS i climatitzacié i ventilacié dels
equipaments municipals de Santa Susanna. Import de 121.180,71
€ anuals (IVA inclos)

b) Lot 2: Manteniment de les instal-lacions de Proteccié Contra
Incendis i sistemes d’Intrusidé dels equipaments municipals de
Santa Susanna. Import de 30.855,73 € (IVA inclos)

c) LOT 1 + LOT 2: Manteniment de les instal-lacions municipals de
I’Ajuntament de Santa Susanna. Import de 152.036,44 €.

L'import total del contracte ascendeix a la quantitat de cent cinquanta-dos
mil trenta-sis EUROS i quaranta-quatre CENTIMS -veure quadre adjunt-.




DOCUMENT

PLEC_CLAUS

Organ N REFERENCIA
SERVEIS TECNICS 2021/000038/1403

Codi Segur de Verificacié: d03fadal-d784-46d8-9b60-9805275¢c695f SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2021_10612152
Data Impressi6: 15/12/2021 13:05:08

Pagina 10 de 47

Cap signatura aplicada

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.stasusanna.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

<

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

P:\General\ESTUDIS\ESE-edificis\CONTRACTE MANTENIMENT INSTAL-LACIONS MUNICIPALS\Contracte 2021\PPT Contracte Mant Equipaments.docx

Lot 1 Lot 2 Lot 1+ Lot 2
Cost directe P1 53.806,44 € 11.887,50 € 65.693,94 €
Cost indirecte P1 10.642,91 € 1.713,10€ 12.356,01 €
Cost Prestacid 1 64.449,35 € 13.600,60 € 78.049,95 €
IVA P1(21%) 13.534,36 € 2.856,13 € 16.390,49 €
Cost IVA inclos P1 77.983,71€ 16.456,73 € 94.440,44 €
Cost directe P2 30.000,00 € 10.000,00 € 40.000,00 €
Cost indirecte P2 5.700,00 € 1.900,00 € 7.600,00 €
Cost Prestaci6 2 35.700,00 € 11.900,00 € 47.600,00 €
IVA P1(21%) 7.497,00 € 2.499,00 € 9.996,00 €
Cost IVA inclos P2 43.197,00 € 14.399,00 € 57.596,00 €
Total P1+P2 Anual IVA Inclos 121.180,71 30.855,73 152.036,44

Resta inclos dins el preu del contracte la ma d’obra necessaria per a portar a
terme actuacions de manteniment preventiu i normatiu, les eines i mitjans
auxiliars, aixi com el petit material de reposicid (se’'n parla en el capitol 6).

4.2. Revisié de preus

L'objecte de la revisio, aplicable en cada any de contracte, és mantenir
I’equilibri financer del contracte. L'adjudicatari tindra dret a la revisio del preu
un any després de l'inici del contracte.

Les parts per mutu acord i de forma expressa podran acordar la revisié de
preus, que es fara coincidint amb l'any natural i s’aplicara I'augment que
correspongui d’acord amb I'index interanual del cost de la vida (IPC) a nivell
catala que publica I'Institut Nacional d’Estadistica.

L'empresa adjudicataria comunicara per escrit la proposta de revisié de preus
anual, que sera verificada pel gestor del contracte o, en el seu defecte,
I'empresa designada per I'ajuntament.

4.3. Ampliacions o reduccions d’inventari

El preu del contracte podra variar d’acord amb les variacions que es
produeixin en l'inventari, tant d’equipaments com d’instal-lacions. A partir de
I'inventari i aplicant els preus oferts pel licitador, es calculara I'import (ampliat
o reduit) depenent de les instal-lacions a augmentar o reduir segons tasques
a realitzar.

4.4. Pagament dels serveis

Per al calcul de la retribucié dels diferents serveis, es presentara una factura
mensual on es detallin els imports de les prestacions previstes de la seglient
manera:
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e Capitol 1: manteniment preventiu/normatiu corresponent a 1/12 part
del preu ofert.

e Capitol 2: Aquest capitol variara mensualment segons s’hagin executat
0 no els treballs previstos en el contracte per aquest concepte. Es
descriuran els treballs (tasques de gran reparacid, treballs de
muntatge d’instal-lacions provisionals de fires i festes...), aplicant els
preus unitaris oferts pel contractista aixi com copia de I'ordre de treball
validada per aquests STM si fos necessari.

En quant a la facturacid, mensualment es lliurara en suport informatic els
= segilients documents: factura en format pdf, albarans i ordres de treball (amb
les mateixes dades que els de paper), llistat en Excel de les intervencions
efectuades desglossant la data, temps emprat per la ma d’obra, materials,
etc...
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5. ESPECIFICACIONS DEL CONTRACTISTA

5.1. Organigrama de funcionament i mitjans

El licitador haura de disposar d’una estructura organitzativa per tal de
garantir el funcionament del servei previst en aquest plecs de condicions
técniques. L'estructura organitzativa donara |'abast de tots els serveis
indicats en aquest plec.

Qualsevol modificacid, tant dels mitjans com del personal haura de ser
comunicada a I'Ajuntament dins el termini maxim de 24 hores i comportara
la substitucié per altres d‘iguals o millors en qualitat i qualificacid.

Caldra informar a I’Ajuntament en relacid a les empreses subcontractades pel
contractista, indicant quines tasques s’han subcontractat i a quina empresa.
Els requeriments de I'empresa subcontractada hauran de ser com a minim
els que es descriuen en el present plec per al contractista.

L'Ajuntament podra modificar I'organigrama si hi haguessin raons del servei
que ho justifiquessin, organigrama al que el Contractista s’haura d’adaptar
tot corregint els preus en més o menys, d’acord amb el quadre de preus
unitaris o, en el seu defecte, dels contradictoris.

L'organigrama ha d’incloure una persona en atencio telefonica de 8 a
15:00 hores. A mes a més aquesta persona ha de ser la responsable
de rebre i gestionar les incidéncies de la web de gestié d’incidéncies
i peticions entre les 8:00 i les 18:00 hores. Fora d’aquest horari
s’haura d’avisar al servei 24 hores.

El Contractista presentara als Serveis Técnics Municipals un Pla de Seguretat
i Salut Laboral a I'inici del contracte.

5.2. Locals

Es disposara d'un local apropiat per albergar el taller, eines, maquinaria i
magatzem que donaran el servei dins un radi inferior als 25km de Santa
Susanna.

5.3. Connexio per transmissio de dades

El contractista haura de disposar en les seves dependéncies, un sistema de
connexid a l'aplicacié de gestid, disponible 24 hores al dia, 365 dies I'any,
amb una velocitat de transmissié de dades amb garantia suficient. Aquesta
aplicacié sera de lliure accés (sense IP fixa) des de qualsevol dispositiu mobil
restringit amb usuari i contrasenya.

12
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5.4. Responsabilitats del contractista

El Contractista sera responsable (exceptuant la manipulacié defectuosa per
part dels usuaris) de les instal-lacions aixi com del seu control i funcionament,
de la conservacié de tots els seus components, de la qualitat dels materials i
del treball que s’efectui, i també del compliment de les Ordenances
Municipals, Lleis i Reglaments que afectin el servei, i de tots els danys o
accidents motivats per les propies instal-lacions o pels treballs desenvolupats
en el compliment del servei contractat.

5.5. Responsabilitats de contingut dels equipaments

El Contractista sera responsable dels danys i desperfectes o trencaments en
les instal-lacions qualsevol que hagi estat la causa que els hagués motivat.

S’exclouran els motivats per accidents o per manipulacié defectuosa dels
usuaris, quan el responsable sigui desconegut i els provocats per cataclismes
o causes de forca major alienes a les instal-lacions. En aquests casos el
Contractista restara obligat a donar-ne compte immediatament a
I’Ajuntament i a reparar-los en el moment en el que se li giri I'ordre de treball
corresponent. Els costos d’aquests treballs aniran a carrec de I’Ajuntament.
Els danys causats per accidents fortuits o per qualsevol altre tercer, sigui de
manera intencionada o per treballs efectuats a I'edifici per tercers seran
arranjats amb carrec a la Contracta, un cop rebi la conformitat de
I’Ajuntament. En aquests casos el Contractista cobrara els costos dels
arranjaments directament als responsables del dany.

Les despeses produides per danys, desplagaments i posterior reposicié dels
elements a causa d’obres en I'edifici, aniran a carrec de I'empresa que realitza
les obres (empresa contractada pel propi ajuntament) i obligatoriament
s’hauran de dirigir a l'empresa adjudicataria d’aquest contracte, Unic
autoritzat a manipular els elements objecte d’aquesta contracta, a menys que
els Serveis Tecnics, i per causa motivada, decideixin una altra cosa.

L'empresa que realitza les obres haura d’abonar a |’ adjudicatari d’aquest
contracte el cost dels treballs que aquest facturara d'acord amb els preus del
contracte amb I'’Ajuntament.

En cas de robatori o vandalisme el Contractista restara obligat a donar-ne
compte a I'Ajuntament i s’arranjara amb carrec a I’Ajuntament en el moment
gue aquest giri I'ordre de treball corresponent.

13
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6. P1 — MANTENIMENT PREVENTIU/NORMATIU

Periodicament es realitzaran reunions per a fer un seguiment de les
incidéncies resoltes, les pendents de resoldre i les noves incidencies no
comunicades a STM. Aquesta periodicitat sera marcada entre el contractista
i STM segons els convingui.

6.1. Eina de sequiment de les incidéncies i del manteniment

Per tal de realitzar el seguiment de les incidencies o peticions reportades i el
manteniment de les instal-lacions, es disposara d’una eina web de “Ticketing”
que permeti una informacié que ajudi en la pressa de decisions i en el procés
de millora continua. Aguesta eina sera d’accés restringit i només hi podra
accedir el personal de l'ajuntament que STM cregui convenient. Ha de
permetre portar un seguiment visual del manteniment, realitzar informes i
crear alertes o avisos configurables. La present eina només sera valorada en
el Lot 1 tot i que també ha de poder contenir informacié relativa al Lot 2.

Les caracteristiques minimes exigibles que ha de tenir:
e Gestor de manteniment per equipaments

o Dins de cada equipament hi haura un directori per penjar tots
els documents relacionats amb inspeccions periodiques
normatives, planols i tots els documents que STM cregui
necessari per a portar un control de cada equipament.

o Calendari de funcionament del manteniment normatiu
» El contractista penjara el calendari de funcionament.

*» STM tindra la capacitat de reclamar via WEB algun canvi
en el calendari

o Creacid i configuracié d’alertes per usuari per tal de mantenir-lo
avisat fora del web, preferiblement per correu electronic.

e Gestor d'incidéncies

o Entrada d’'avaries o incidéncies amb les seglients prioritats
= Normal
= Urgent

o Entrada d’averies amb els seglients camps per poder incloure:
= Equipament
» Titol incidéncia
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= Responsable

= Descripcid

= Instal-lacié (AIGUA, ELECTRICITAT, ACS, CLIMA,...)
» Fotografies o documents adjunts

o Els estats de les incidéncies han de ser:

= Oberta
= Tramit
= Tancada

= Aturada per manca de material
= Aturada per manca de pressupost

o Llistat d’incidéncies amb filtres i cercadors de text de qualsevol
contingut

o Generador d’informes de seguiment

= Llistat d’incidéncies en un periode i/o equipament segons
la seva naturalesa (Normal/Urgent).

» Llistat d’incidéncies en un periode i/o equipament per
instal-lacié (AIGUA, ELECTRICITAT, ACS, CLIMA,...).

» Llistat d’incidéncies en un periode i/o equipaments
SEGONS l'estat.

o Generador d'informes periodics, configurat per l'usuari, per tal
de que els rebi per correu electronic o altra medi.

¢ Gestor energetic

o L'eina tindra la capacitat dimplementar algun sistema de
telegestidé per visualitzar dades al moment i configurar
parametres.

o L’eina tindra la capacitat de bolcar, manualment, informacié de
factures que posteriorment podran ser comparades amb les
dades de telegestid.

15




DOCUMENT
PLEC_CLAUS

Organ N REFERENCIA
SERVEIS TECNICS 2021/000038/1403

Codi Segur de Verificacié: d03fadal-d784-46d8-9b60-9805275¢c695f SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2021_10612152

Data Impressi6: 15/12/2021 13:05:08
Pagina 16 de 47

Cap signatura aplicada

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.stasusanna.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

P:\General\ESTUDIS\ESE-edificis\CONTRACTE MANTENIMENT INSTAL-LACIONS MUNICIPALS\Contracte 2021\PPT Contracte Mant Equipaments.docx

6.2. |Inici del contracte de manteniment

Durant els dos primers mesos, el contractista haura de fer una revisio
exhaustiva de les instal-lacions, de la qual emetra un informe signat pel
representant de I'empresa conforme accepta les instal-lacions tal i com estan.
En el cas de que trobi anomalies o defectes que poden afectar al compliment
del contracte, aixi ho reflectira en el mateix informe adjuntant una valoracio
per la reparacié d’aquests.

6.3. Pla de manteniment

En el primer trimestre del contracte a comptar des del dia de la signatura del
mateix, I'empresa adjudicataria redactara un pla de manteniment que enviara
a STM per la seva verificacio i, en el cas de que sigui acceptat, I'adjudicatari
penjara aquest a lI'aplicacié web de manteniment. En el cas de que no sigui
acceptat haura de refer el pla de manteniment abans del primer trimestre del
contracte. L'incompliment d’aquest apartat pot significar una penalitzacié per
part de STM.

Aquest pla de manteniment s’inclouran les tasques i periodicitats a realitzar
en cada instal-lacié de cada equipament segons les caracteristiques tecniques
particulars de cada una. S’haura de complir, com a minim, |'establert en les
tasques a realitzar adjuntades en l'annex II, podent augmentar les proves
realitzades o periodicitats en funcié del contractista.

El contingut del pla de manteniment incloura els seglients apartats:

Abast: Descripcid de les principals activitats que son objecte del servei de
manteniment, objecte d’aquest plec.

Inventari_actualitzat: Relacido de totes i cadascuna de les instal-lacions
existents a cada equipament

o Esquemes segons tasques descrites en Annex II.

o Localitzacié d’elements susceptibles a manteniment periodic.
(Punts de llum, Emergéncies, Quadres de comandament,
Calderes, Equips de climatitzacio, etc...)

Fitxes de manteniment: Descripcido i visualitzacio de les fitxes de
manteniment que es presentaran anualment a STM i que seran inclosos dins
del llibre de manteniment de cada equipament.

Pla_executiu de conservacié i _manteniment: Estudi i definicid dels

protocols de manteniment preventiu, normatiu i correctiu de les
instal-lacions. Calendari d’execucié de les tasques a realitzar i de les seves
freqliiéncies amb la determinacié dels rendiments de treball i del temps total
necessari.
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Gestio del servei: Estudi organitzatiu del manteniment. Estructura funcional
de la direccid, supervisid, coordinacio, informacio, seguiment, etc...

L'empresa adjudicataria ha de mantenir permanentment actualitzada la
documentacié del Pla de manteniment en funcié dels canvis que
esdevinguin als equipament i/o a la normativa vigent al llarg del periode
contractual.

6.4. Llibre de manteniment de I’equipament

S’haura d’elaborar un “Llibre de manteniment de les instal-lacions” de cada
equipament objecte d’aquest plec que haura de ser aprovat per STM i que
haura d’estar en el recinte amb un accés restringit i penjat a I’'eina de gestid.

En el moment que es facin les actuacions de manteniment, I'operari hi posara
el seu nom i una breu descripcié de els feines realitzades, incloent la data de
realitzacio.

6.5. Prestacid del servei

6.5.1 Manteniment Normatiu

L'empresa adjudicataria haura de dur a terme totes les operacions de
manteniment i d’inspeccid, amb les freqliéncies establertes per la normativa
legal vigent i les prescripcions incloses en el pla de manteniment anual que
s’estableixi.

L'empresa adjudicataria tindra a la seva disposicid per part dels STM les
Ultimes inspeccions obligatories de cada equipament i proposara un calendari
per les properes que aniran a carrec de la prestacio, aixi com
I'acompanyament de l'inspector i la gestié documental.

De cada inspeccidé obligatoria, I'empresa adjudicataria emetra un informe
valorat, en el cas de que hi hagi defectes, i ho presentara a STM. En el cas
de que la inspeccié sigui favorable, el contractista pot fer valoracions de
millora de la instal-lacié si ho creu convenient o si li demana STM.

6.5.2. Manteniment preventiu

D’acord amb el que s’estableixi en el pla de manteniment, el contractista
haura de portar un control de les revisions, substitucions o neteja dels
elements susceptibles a desgast temporal i proposara una substitucié o neteja
programada per tal de preveure qualsevol aturada de funcionament o
disminucié de les prestacions de servei dels elements objectes d'aquest plec.
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6.5.3. Canvi d’horaris, temperatura i/o mode de funcionament de les
instal-lacions de climatitzacio.

A petici6 de STM i a carrec d’aquesta prestacid es podra modificar els
parametres necessaris per tal de proporcionar el confort necessari en
qualsevol equipament que tingui climatitzacid i sigui objecte d’aquest plec.

6.6. Proteccidé Contra Incendis i sistemes d’intrusio

6.6.1. Centrals d’alarmes

L'objectiu principal de I'’Ajuntament de Santa Susanna és el d’unificar tots els
sistemes d’alarmes, tant de proteccié contra incendis com sistemes d’intrusio,
en un sol protocol i intermediari a I'hora de realitzar el manteniment o
deteccié d'incidéncia o avaria. Es per aixd que l'adjudicatari del present
contracte restara obligat a complir amb |'objectiu a carrec de la P1. Es
presenta el model que es vol tenir a continuacio.

Trucada s/ protocol

Policia Local C.R.A

Avis directe mitjancant
SMS 0 alerta aplicacio

Modem/T.C ‘ Modem/T.C ‘ ‘ Modem'T.C ‘ Modem/T.C ‘ ‘ Modem/T.C ‘ ModemT.C ‘
C Intrusio C Intrusid C Intrusid

Equipament 1 Equipament 2 - Equipament n

6.6.2. Gestio de les claus d’accés

L'empresa adjudicataria sera I'encarregada de gestionar les peticions de STM
per crear, modificar i esborrar usuaris al sistema d‘intrusié. En qualsevol
moment STM o la Policia Local de Santa Susanna podra demanar un llistat de

18
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les modificacions i per qui han sigut demanades. Cada usuari tindra una clau
d’accés personal i intransferible i hi haura rol de Policia i d’Administrador.

6.6.3. Central Receptora d’Alarmes i connexions Modem 6 GSM

Tal i com es presenta en |'apartat 6.6.1, I'empresa adjudicataria haura de
contractar una central receptora d’alarmes les 24h i gestionar, junt amb STM,
els protocols que aquesta haura de seguir.

El sistema per a connectar les centrals d'alarmes amb la Central Receptora
d’Alarmes haura de permetre, també, enviar una notificacié mitjancant una
aplicacid mobil o SMS a la Policia Local de Santa Susanna.

El manteniment de les targetes de comunicacié anira a carrec de I'adjudicatari
i seran de la seva titularitat.

19




DOCUMENT
PLEC_CLAUS

Organ N REFERENCIA
SERVEIS TECNICS 2021/000038/1403

Codi Segur de Verificacié: d03fadal-d784-46d8-9b60-9805275c695f SIGNATURES

Origen: Administracié

Identificador document original: ES_L01010014_2021_10612152

Data Impressié: 15/12/2021 13:05:08
Pagina 20 de 47

Cap signatura aplicada

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.stasusanna.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

-y

AJUNTAMENT DE SANTA SUSANNA

P:\General\ESTUDIS\ESE-edificis\CONTRACTE MANTENIMENT INSTAL-LACIONS MUNICIPALS\Contracte 2021\PPT Contracte Mant Equipaments.docx

7. P2 - Manteniment correctiu i esdeveniments

El manteniment correctiu consistira en aquells treballs no planificat de les
diferents especialitats i, que per tant no formen part de la P1, necessaries per
reparar avaries causades per |'envelliment, per I'Us i les incidéncies de les
instal-lacions. S’identificara dos tipus d’actuacié; Normal i Urgent en funcié
de la gravetat de I'avaria i de la zona afectada.

En cas de ser detectada una averia o deficiéncia de funcionament de qualsevol
part de la instal-lacid, objecte del present plec, I'empresa I'adjudicataria
procedira a la seva reparacié en funcié del seglient diagrama:

Deteccid
d'incidéncia o
avaria

Tr > 6 hores o
import de
substitucid
d'element elevat

Tr < 6 hores

Solucié Presentar Solucié
inmediata pressupost inmediata

Diagrama 1.- Procediment de reparacié d’incidéncies o averies dins de la prestacié 2. El present
procediment pot variar en funcié de les necessitats de STM. (Tr = Temps de resolucid)

Els materials emprats per a reposicions o reparacions hauran de ser de
solvéncia reconeguda i amb les acreditacions corresponents segons normes
UNE que afectin als mateixos.

La utilitzacié de materials que no compleixin els requisits sera causa de falta
molt greu.

Els preus de referéncia dels materials seran els de la base de preus ITeC i s’hi
aplicara el descompte que el licitador presenti en la seva oferta. En el cas de
que hi hagi discrepancies en el preu o en les quantitats de les partides,
s’aplicara un metode de valoracié sobre albarans degudament signats per la
persona responsable de I'edifici o bé per STM.
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Mensualment i junt amb la certificaci6 mensual, el contractista haura de
presentar un llistat de tot el material subministrat durant el periode de
facturacio i amb referéncia a cada equipament. Si afecta a l'inventari, aquest
sera actualitzat i enviat junt amb la certificacio.

Qualsevol intervenci6 de manteniment correctiu es registrara
mitjancant I’eina de seguiment de les incidéncies i del manteniment
descrit en I'apartat 6.1 en un termini maxim de 5 dies laborals, del
contrari aquella intervencié no podra ser facturada.

El preu de facturaci6 mensual d'aquesta prestacié sera dividit per treballs
executats, les hores emprades a preu ofert pel licitador i material amb base
de preus ITEC, adjuntant referéncia de la base de dades.

Per tal d’atendre el manteniment correctiu, I'empresa ha de disposar d’un
sistema d’avis d’avaria o urgéncia, un servei telefonic de contacte permanent
24h/dia i 365 dies/any. La finalitat de |'avis sera Unicament la de restablir un
funcionament minim per evitar alguna desgracia major.

7.1. Avaria normal

Es aquella que no afecta al funcionament normal de I'equipament pero que
pot interrompre de forma lleu, tampoc suposa cap perill per a les persones ni
pels bens que en ell s’'hi trobin, perd si una disminucié en el confort dels
usuaris.

7.2. Avaria urgent

Es aquella que afecta al funcionament normal de I'equipament i I'interromp
de forma greu. Pot suposar un perill per a les persones o als bens que en ell
s’hi trobin i/o una disfuncié greu en el confort dels usuaris. En tot cas els STM
poden determinar si I'avaria és o no urgent.

El tractament i la gestid dels diversos casos d’aquesta prestacié s’acabaran
particularitzant en la reunié entre I'adjudicataria i STM a l'inici del contracte.

7.3. Correctius provinents d’informes

Tal i com s’especifica en el punt 6.2Inici del contracte de mantenimenti 6.5.1
Manteniment Normatiu I|'empresa contractista emetra periddicament
informes valorats per tal de complir normativa. Tots els elements que s’hagin
de corregir i no estiguin inclosos en l'inventari del Pla de Manteniment
(apartat 6.3) aniran a carrec del contractista. S’entén que amb el
manteniment periddic la gran part d’instal-lacions no podran tenir defectes
en posteriors informes, és per aixo que l'acta resultant de qualsevol inspeccid
reglamentaria que contingui defectes, aquests seran resolts per I'empresa
contractista sense perjudici per I'’Ajuntament.
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Els defectes valorats de l'informe inicial, especificat en el punt 6.2, es
recolliran també en el Pla de Manteniment, tenint un control de les accions
correctives a realitzar en el transcurs del contracte i que es deliberara la seva
execucio per part de STM conjuntament amb el contractista.

Els defectes trobats en informes de recepcié (Apartat 2.3) aniran carrec
d’aquesta prestacio.

7.4. Esdeveniments, fires i festes.

La present prestacio també correspon als treballs de muntatge d'instal-lacions
provisionals d'enllumenat i electrificacio pels esdeveniments, fires i festes que
anualment es venen celebrant (només contemplat en el Lot 1). Els materials
(cable, caixes d'endolls, subquadres, projectors...) sén subministrats per
I'ajuntament.

El temps de dedicacio anual esperat és de 700 hores d’operari i el preu sobre
el qual s’haura de facturar sera l'ofert pel licitador en la seva oferta.

Dins la facturacié d’aquests treballs s’aportaran els albarans degudament
signats pels técnics o regidors dels departaments implicats (cultura, esports,
fires i festes...).
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Annex 1: Resum d’inventari equipaments

Electricitat
Electricitat
Codi |Nom CUPS Adreca m2 Tarifa [Pot. P1|Pot P2 [Pot P3
EQO01 | DISPENSARI MEDIC (PB) ES0031408111642001ZPOF |PI. Catalunya-s/n 171,96/3.0A 17 18| 18
EQO02 | APARCAMENT SOTERRANI RAMBLA PAISOS CAT... |ES0031408145499001BLOF |Rambla Paisos Catalans 2596,05(2.0A 5,196 0 0
EQO04 | CEIP SANTA SUSANNA ES0031405162437001KTOF _|Parc del Colomer, s/n 1755[3.0A 42 50| 62,1
EQO06 | POLIESPORTIU MUNICIPAL E£S0031405167192001JA0F _|Parc del Colomer, s/n 2518,28(3.0A 29 29 29
EQO07 |MASIA de CAN RATES ES0031405163771001STOF |Carrer Montseny, s/n 935,84|2.0A 10 0 0
EQO08 |LOCAL SOCIAL ES0031405156296001MTOF [Carrer Sant Ramoén, num. 3 754,74(3.0A 40 40 40
EQOQ9 |AJUNTAMENT ES0031405156290001CAOF |Placa Catalunya s/n 405,28|2.0A 10 0 0
SantRamoén-2 1r / Plaga Catalunya,
EQO10 |AULARI POLIVALENT - EDIFICI LA BARRAKA £50031405156306001WHOF |s/n 182,48(2.0A 3 0 0
EQO13 | OFICINA STM-TURISME (P12) ES0031405156291001VZ0F |Plaga Catalunya, s/n 163,72|2.0A 33 0 0
Avda del Mar, s/n (I'Ofic. davant
EQO15 | BAIXADOR RENFE, OFICINA INFORMACIO ES0031405245747001QKOF _|nim. 2) 121]2.1A 15 0 0
EQO18 | CEIP MONTAGUT ES0031408360701001INOF |Cami de Ia Riera de Dalt, s/n 2638[3.0A 37 371 621
EQ022 |NAU BRIGADA MUNICIPAL E£S0031405156583001VYOF |Cami de la Riera de Dalt, s/n 1416(2.0A 10 0 0
EQ023 | CAMP DE FUTBOL MUNICIPAL CAN BATLLE ES0031408256732001LMOF |Pujada de Gracia, s/n 265|3.0A 51 51 62,1
EQ024 |ESCOLA BRESSOL ES0031408259956001PA0F [Carrrer Sant Ramon, s/n 221,74(2.1A 15 0| 0
EQO25 |ESPAI PETANCA - HORTS URBANS ES0031408480922001XNOF _|C/ Lluis M. Albin, s/n 57|3.0A 16 16 16
EQ029 I CREEIEEER, AR DTS, S ES0031408511414001YSOF |Rambla Paisos Catalans, S/N 1908,18|3.0A 139 139 139
POLIVALENT)
Carretera Vella, s/n (centre
CAN FREIXES - SEU POLICIA LOCAL comercial)
EQO31|INSTITUT MONTAGUT £50031408571765002PMOF |FRANCOLI-MUNTAGUT 26383.0A 40 70| 20
EQO32 |Cooperativa agraria ES0031405156269001GWOF [C/ Jaume | n228 2.0 10|
Climatitzacié i ventilacio
Climatitzacié
Unitats exteriors Unitats Interiors [Poténcia
EQO04 [CEIP SANTA SUSANNA Parc del Colomer, s/n 8 8 30,
EQO08 [LOCAL SOCIAL Carrer Sant Ramén, nim. 3 3 4 7
EQO09 |AJUNTAMENT Plaga Catalunya s/n 9 11 22
Avda del Mar, s/n (I'Ofic.
EQO15 [BAIXADOR RENFE, OFICINA INFORMACIO davantndm. 2) 2 2
EQO024 [ESCOLA BRESSOL Carrrer Sant Ramon, s/n 1 1 5,5
CENTRE CiVIC (BIBLIOTECA, LLAR D'AVIS, SALA  |Rambla Paisos Catalans,
EQo29 POLIVALENT) S/N 3 3 340
Carretera Vella, s/n
CAN FREIXES - SEU POLICIA LOCAL (centre comercial) 3 3 12]
EQO31 [INSTITUT MONTAGUT FRANCOLI-MUNTAGUT 12 32 91,8

ACS i Calefaccid

ACS i calefaccid

Caldera Poténcia Acumulador
EQOO04 [CEIP SANTA SUSANNA Murelle equip box 220 225,2 NO
EQOO6 [POLIESPORTIU MUNICIPAL ACV HEATMASTER 130 NO
EQ023 [CAMP DE FUTBOL MUNICIPAL CAN BATLLE FERROLI ATLAS L 66 2x VIESSMAN 500L
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PCli alarmes

Alarma Alarma
Extintors BIEs incendis Intrusid
EQO01 DISPENSARI MEDIC (PB) 1 0 NO NO
19 3 SI (NO ACTIVA) NO
EQ002 APARCAMENT SOTERRANI RAMBLA PASOS CAT...
EQO06 POLIESPORTIU MUNICIPAL 12 2 Sl NO
5 0 NO NO
EQO07 MASIA de CAN RATES
3 0 NO NO
EQ008 LOCAL SOCIAL
7 0 NO NO
EQ009 AJUNTAMENT
1 0 NO NO
EQ010 AULARI POLIVALENT - EDIFICI LA BARRAKA
EQO13 OFICINA STM-TURISME (P12) 2 0 NO NO
1 0 NO NO
EQO15 BAIXADOR RENFE, OFICINA INFORMACIO
9 0 NO Sl
EQ018 CEIP MONTAGUT
21 0 NO NO
EQ022 NAU BRIGADA MUNICIPAL
6 0 NO NO
EQ023 CAMP DE FUTBOL MUNICIPAL CAN BATLLE
EQ024 ESCOLA BRESSOL 9 0 NO NO
EQ029 CENTRE CIVIC (BIBLIOTECA, LLAR D'AVIS, SALA POLIVALENT) 24 4 SI (NO ACTIVA) S|
14 0 NO NO
CAN FREIXES - SEU POLICIA LOCAL
EQ031 INSTITUT MONTAGUT 13 0 Sl Sl
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Annex 2: Tasques a realitzar
Tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié ELECTRICA
Total hores Total hores
Total Hores |Ajudant Total hores |ajudant
Codi tasca |Descripcid Periode Hores Oficial |Hores Ajudant |Hores enginyer |Hores ajudant enginyeria [Equipaments| |Oficial oficial Enginyeria |d'enginyeria
A-TO1 Realitzacié d'esquema unifilar de la instal-lacié sense tenir-ne un anteriorment.
L . . s . . . lerany 4 4 1 2 18 72 72 18 36
Entrega en format digital (PDF i DWG) i redaccid de millores possibles si s'escau.
A-TO2 Actualitzacié d'esquema unifilar de la instal-lacid, tenint un anteriorment. Entrega
en format digital (PDF i DWG) i redacci6 d'esmenes de |'anterior i millores Anual 0,5 0,5 1 0,5 18 9 9 18 9
possibles.
A-TO3 Revisié i manteniment de quadres eléctrics i generacié d'informe corresponent
per equipament i que inclou:
- Comprovacid dels interruptors i funcionament
- Verificacié i ajust d'aparells de mesurea i automatismes de proteccié
- Verificacio d'aillaments de conductors actius respecte terra
- Revisid general del cablejat interior
- Neteja general del quadre
- Revisid de la rotulacié de les linies comparant amb I'unifilar. Anual 2 2 0,5 0,5 18 36 36 9 9
- Revisid de I'estat mecanic del quadre i compliment de normativa
- Mesura de resisténcia de terra
- Comprovacid de la tensio de servei
- Comprovacio de la tensid de contacte i temps de tall dels interruptors
diferencials
- Comprovac tre del consum eléctric dels comptadors
ks - Verificacid del calibratge dels magnetotérmics en funcié del cablejat
m A-TO4 Revisié i manteniment de les linies eléctriques i generacid d'informe
g corresponent que inclou:
M - Revisid visual de I'estat de conservacié de la instal-laci6 d'enllag.
@ m - Revisid visual de I'estat dels mecanismes eléctrics (endolls, interrupors,
m.w polsadors, etc..).
m 53 de I'estat de les linies d'alimentacié a subquadres. Anual 2 2 0,5 0,5 18 36 36 9 9
O - Revisid de caixes de connexions, etiquetat i inventari de les connexions
existents dins les caixes.
W - Reordenacié de fins a 5 caixes de connexié millorant la identificacié de liniesi els
M M empalmes existents.
N o - Comprovacio de |'estat de les conduccions vistes.
MOM m A-TO5 Inspeccid periddica obligatoria d'Electricitat que inclou acompanyament de
M 4 spector, gestié documental, contacte amb |'organisme de control, actualitzacio lerany 4 4 4 4 18 72 72 72 72
< W de documentacié necessaria, taxes i informe.
M M__ TOTALS tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié ELECTRICA ler any| 216 216 108 126
3 3 TOTALS tasq! de iment preventiu - normatiu de la instal-lacié ELECTRICA Resta 3 anys 81 81 36 27
M m TOTALS tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié ELECTRICA Contracte (4 anys) 459 459 216 207
m b= MITJA ANUAL de i 1t preventiu - normatiu de la instal-lacié ELECTRICA 114,75 114,75 54 51,75
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Tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié ACS i Calefaccié
Total hores Total hores
Total Hores |Ajudant Total hores |ajudant
Codi tasca |Descripcid Periode Hores Oficial |Hores Ajudant |Hores enginyer |Hores ajudant enginyeria |Equipaments| |Oficial oficial Enginyeria |d'enginyeria
B-TO1 Realitzacié d'esquema hidraulici planols en planta dels punts de consum,
calentadors, calderes, etc... En el cas de que no hi hagi planols en format DWG per 1cop 4 4 1 2 3 12 12 3 6
part de |'ajuntament, no es requerira aquests Ultims.
B-T02 Actualitzacié d'esquema hidraulici planols en planta. Inclou emisié d'informe amb
X Anual 2 2 1 1 3 6 6 3 3
possibles millores, segons PPT
B-TO3 Revisié i manteniment del sistema de produccié ACS que inclou totes les
verificacions de la taula Familia 1 - Generadors de calor, per ACS, amb S/ Famila 11 11 1 1 3 33 33 3 3
combustibles gasosos.
B-T04 Revi manteniment del sistema de produccié ACS que inclou totes les
) e p v 1o s/ Famila 10 10 1 1 1 10 10 1 1
verificacions de la taula Familia 2 - Sistemes de captacio solar térmica
B-TO5 Revisié i manteniment del sistema de produccié ACS que inclou totes les .
. . -, S/ Famila 5 5 1 1 1 5 5 1 1
verificacions de la taula Familia 3 - Sistemes de preparacié d'ACS
B-T06 Re! manteniment del sistema de produccié ACS que inclou totes les
) P a s/ Famila 6 6 1 1 3 18 18 3 3
verificacions de |a taula Familia 4 - Motobombes de circulacié
B-T07 Revisié i manteniment del sistema de produccié ACS que inclou totes les .
. N S/ Famila 4 4 1 1 3 12 12 3 3
verificacions de la taula Familia 5 - Xarxa hidrau
B-T08 Inspeccid IPEi IPIC a tots els centres amb generadors de calor P>70 kW 1Cop 3 3 2 4 3 9 9 6 12
TOTALS de i p iu - normatiu de lainstal-lacié ACS i Calefacci6 ler any 99 99 20 29
TOTALS tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié ACS i Calefaccié Resta 3 anys 84 84 14 14
TOTALS tasques de i preventiu - normatiu de la instal-lacié ACS i Calefaccié Contracte (4 anys) 351 351 62 71
MITJA ANUAL de i preventiu - normatiu de la instal-lacié ACS i Calefaccidé 87,75 87,75 15,5 17,75
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Tasques de preventiu - normatiu de la instal-lacié de Fontaneria, sanej i Gas
Total hores Total hores
Total Hores |Ajudant Total hores |ajudant
Codi tasca |Descripcid Hores Ajudant |Hores enginyer |Hores ajudant enginyeria |Equipaments| [Oficial oficial Enginyeria |d'enginyeria
C-T01 Realitzacié d'esquemes hidraulics i de gas i planols en planta dels punts de
consum, valvules, identificacié de punts. En el cas de que no hi hagi planols en 2 1 2 15 30 30 15 30
format DWG per part de |'ajuntament, no es requerira aquests ultims.
C-T02 Actualitzacié d'esquema hidraulici de gas i planols en planta. Inclou emisié
X R 1 1 1 15 15 15 15 15
d'informe amb possibles millores, segons PPT
C-T03 Revisié i manteniment del si .ﬁmﬂ.:m@m fontaneria que inclou totes les verificacions 4 1 1 15 60 60 15 15
de la taula Familia 5 - Xarxa hidraulica
C-T04 Revisié i manteniment del sistema de sanejament que inclou;
- Revisid de tots els baixants vistos, estat mecanici revisid juntes.
- Revisid de tots els sifons i comprovacié de funcionament. 3 1 1 18 54 54 18 18
- Revisid de tots els mecanismes de descarrega dels WC
- Neteja i desembos d'aquells des, es que presentin obstruccid
C-TOS Revi manteniment de la instal-lacié de gas que inclou:
- Emw.mmm .umamm del comptador de gas ) 1 05 05 6 6 6 3 3
- Revisid visual de les canonades accessibles.
- Deteccid de possibles fugues de gas
TOTALS tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié de Fontaneria, Sanej i Gas ler any| 150 150 51 66
TOTALS der i t preventiu - normatiu de la instal-lacié de Fontaneria, Sanej: i Gas Resta 3 anys 135 135 51 51
TOTALS tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié de Fontaneria, Sar Gas Contracte (4 anys) 555 555 204 219
MITJA ANUAL tasques de iment preventiu - normatiu de la instal-lacié de F ia, S j i Gas 138,75 138,75 51 54,75
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Tasques de i p iu - normatiu de lainstal-lacié de Clima i Ventilacié
Total hores Total hores
Total Hores |Ajudant Total hores |ajudant
Codi tasca Periode Hores Oficial |Hores Ajudant |Hores enginyer |Hores ajudant enginyeria |Equipaments| |Oficial oficial Enginyeria |d'enginyeria
D-TO1 Realitzacié d'esquema clima i ventilacié i planols en planta dels generadors,
conductes d'aire, unitat AACC, etc ... En el cas de que no hi hagi planols en format 1cop 4 4 1 2 3 12 12 3 6
DWG per part de I'ajuntament, no es requerira aquests Ultims.
D-T02 Actualitzacié d'esquema clima i ventilacid i planols en planta. Inclou emisié
X R Anual 2 2 1 1 3 6 6 3 3
d'informe amb possibles millores, segons PPT
D-T0O3 Revi manteniment del sistema de Clima i ventilacié que inclou totes les
verificacions de la taula Familia 6 - Equips autdonoms d'acondicionament d'aire S/ Famila 13 13 1 1 8 104 104 8 8
(1x1,2x1, etc..)
D-T04 Revi ,3m3m:_3¢3 del sistema Qm.n__BmZm::_m io n:m._sn_g totes les s/ Famila 9 9 1 1 2 18 18 ) )
verificacions de la taula Familia 7 - Unitats de tractament d'aire (UTA)
D-TO5 wm<_m_o_.3m:ﬁm:_3m3 del sistema um.n__:_m_<m::_mn_o que _:n_WI totes les s/ Famila 3 3 1 1 18 54 54 18 18
verificacions de |a taula Familia 8 - Unitats de ven extraccié
D-TO6 Re ,3m:nm:_3m:am_ temade Climaiven Jm 6 que inclou totes les s/ Famila ) ) 1 1 2 4 4 ) )
verificacions de la taula Familia 9 - Conductes per aire
D-T07 Inspeccid IPE i IPIC a tots els centres amb generadors de calor o fred P>70 kW 1Cop 3 3 2 4 2 6 6 4 8
TOTALS tasques de i preventiu - normatiu de la instal-lacié de Clima i ventilacié ler any| 198 198 37 44
TOTALS tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié de Clima i ventilaci6 Resta 3 anys 186 186 33 33
TOTALS de i p iu - normatiu de la instal-lacié de Clima i ventilacié Contracte (4 anys) 756 756 136 143
MITJA ANUAL de i - normatiu de lainstal-lacié de Clima i ventilacié 189 189 34 35,75
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Tasques de preventiu - normatiu de la instal-lacié de Proteccié Contra Incendis
Total hores Total hores
Total Hores |Ajudant Total hores |ajudant
Codi tasca |Descripcid Hores Oficial |Hores Ajudant |Hores enginyer |Hores ajudant enginyeria [Equipaments| |Oficial oficial Enginyeria |d'enginyeria
E-TO1 Realitzacié d'esquema PCl i planols en planta de la situacié dels components i
conductes d'aigua si sescau En el cas de que no hi hagi planols en format DWG per 4 4 1 2 3 12 12 3 6
part de |'ajuntament, no es requerira aquests Ultims.
E-TO2 Actualitzacié d'esquema PCl i planols en planta. Inclou emisié d'informe amb
X 2 2 1 1 3 6 6 3 3
possibles millores, segons PPT
E-TO3 Revi manteniment del sistema de Proteccié Contra Incendis que inclou totes
- R q S/ Familia 3 3 0,5 0,5 16 48 48 8 8
les verificacions de |a taula Familia 10 - Extintors
E-T04 Revisio i manteniment del sistema de Proteccié Contra Incendis que inclou totes
- . . S/ Familia 3 3 1 1 3 9 9 3 3
les verificacions de la taula Familia 11 - Boques d'Incendi Equipades
E-TO5 Revisié i manteniment del sistema de Proteccié Contra Incendis que inclou totes
- X N S/ Familia 5 5 1 1 4 20 20 4 4
les verificacions de |a taula Familia 12 - Sistemes de deteccid i alarma
E-TO6 Presuritzacié de la manguera d'acord amb Norma EN 671-1i 671-2, obligatori cada
1cop 2 2 0,5 0,5 3 6 6 1,5 1,5
5anys segons Norma UNE EN 671-3
E-TO7 Revisié i manteniment complert de la central d'incendis i la seva connexié amb
P Anual 4 4 0,5 0,5 4 16 16 2 2
CRA
TOTALS tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié de Proteccié Contra Incendis ler any 111 111 21,5 24,5
TOTALS tasques de i preventiu - normatiu de la instal-lacié de Proteccié Contra | dis Resta 3 anys 99 99 20 20
TOTALS tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié de Proteccié Contra Incendis Contracte (4 anys) 408 408 81,5 84,5
MITJA ANUAL de i preventiu - normatiu de la instal-lacié de Proteccié Contra Incendis 102 102 20,375 21,125
Tasques de i preventiu - normatiu de la instal-lacié de Intrusié
Total hores Total hores
Total Hores |Ajudant Total hores |ajudant
Codi tasca |Descripcid Periode Hores Oficial |Hores Ajudant |Hores enginyer |Hores ajudant enginyeria [Equi Oficial oficial Enginyeria |d'enginyeria
F-TO1 Realitzacié d'esquema Intrusié i planols en planta de la situacié dels components i
conductes d'aigua si sescau En el cas de que no hi hagi planols en format DWG per 1cop 4 4 1 2 4 16 16 4 8
part de |'ajuntament, no es requerira aquests Ultims.
F-T02 Actualitzacié d'esquema PCl i planols en planta. Inclou emisié d'informe amb
ualitz au ‘P P Y ! Anual 2 2 1 1 4 3 8 4 4
possibles millores, segons PPT
F-T03 R teni t del sisti de Protecci6 Contra | di inclou tot
m<_m_m_.3m.: eniment del sis m.&m e G ecci¢ Contra :.nw: is que inclou totes s/ Familia 14 14 05 05 4 56 56 ) )
les verificacions de |a taula Familia 12 - Sistemes d"Intrusié
TOTALS ] de manteni preventiu - normatiu de la instal-lacié de Intrusié ler any 21,6 21,6 6 10
TOTALS tasq de i preventiu - normatiu de la instal-lacié de Intrusié Resta 3 anys 13,6 13,6 6 6
TOTALS tasques de manteni preventiu - normatiu de la instal-lacié de Intrusié Contracte (4 anys) 62,4 62,4 24 28
MITJA ANUAL tasques de manteniment preventiu - normatiu de la instal-lacié de Intrusié 15,6 15,6 6 7
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Annex 3: Families de tasques de manteniment

Familia 1 - Generadors de calor, per ACS, amb combustibles gasosos.

Anual Verificacié dades de la placa de la caldera

Anual Mesura del pH de I'aigua de la caldera

Anual Verificacié d'inexistencia de fugues d'aigua

Anual Verificacié de I'estat d'aillament termic de la caldera

Verificacié de I'estat de les mirilles de la caldera i el cremador. Neteja o

Anual substitucid, segons procedeixi.
Anual Neteja de caixa de fums, conductes i xemeneia
Anual Verificacié d'instruments de mesura, manometres i termometres

Verificacié i ajust de la posicié relativa del disc deflector, boca de cand i
Anual eléctrodes

Verificacié i ajust de la posicié del cand en la camera i ajust de la longitud de

Anual flama

Anual Verificacié de I'estat dels eléctrodes d'encesa i substitucié si procedeix.
Verificacié d'estat, ajust i neteja de clapetes de regulacié de caudal d'aire al

Anual cremador

Anual Verificacié del programador i comprovacié de processos d'encesa i apagada

Anual Verificacié de I'estat i actuacid del transformador d'encesa

Comprovacié de l'aillament eléctric entre primari i secundari del

Anual transformador

Anual Comprovacio de |'aillament electric entre els eléctrodes d'encesa i massa
Anual Verificacié de I'estat dels cables dels eléctrodes i substitucio si procedeix.
Anual Verificacié i repas de les connexions eléctriques del cremador

Anual Verificacid i ajust de la proteccio téermica externa del motor del cremador
Anual Verificacié de la connexid a terra del cremador

Anual Verificacié de pilots de senyalitzacid i substitucid si procedeix.

Verificacié d'interruptors i contactors, ajust de connexions i substitucid de
Anual contactes, si procedeix.

Verificacié d'actuacio de proteccions magnetotermiques i diferencials i ajust
Anual de connexions.

Neteja de reixetes de ventilacid i components del dispositiu de ventilacid de la
Anual sala de calderes

Verificacié d'estat, disponibilitat i timbrat dels elements de prevencié
Anual d'incendis

Verificacié de I'existencia e idoneitat de cartells i indicadors de seguretat en la
Anual sala de calderes
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Familia 1 - Generadors de calor, per ACS, amb combustibles gasosos.

oy

Freqiiéncia
Anual
Bianual
Bianual

Bianual
Bianual

Bianual

Bianual
Bianual
Mensual

Mensual
Mensual

Mensual
Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual
Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Trimestral
Trimestral

Trimestral
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Descripcio treball

Neteja general i repas de pintura de la instal-lacio.

Verificacié valvula seguretat, pressié obertura i estanqueitat tancament
Verificacid i neteja de la caldera i de la camera de combustid
Verificacié i neteja del circuit de fum

Inspeccio dels refractaris i reparacio a carrec P2 si procedeix.
Verificacié d'estanqueitat i actuacio de valvules de tall del circuit de
combustible

Neteja i verificacié d'injectors de gas i valvules de la rampa de regulacio
Verificacié d'estat i actuacio de les electrovalvules del cremador
Inspeccio del sistema d'ompliment de la caldera

Verificacié d'estat de juntes d'estanqueitat i reparacio a carrec P2 si procedeix.
Inspeccio de fugues de combustible i correccio si procedeix

Comprovacié del reglatge i actuacio del termostat de seguretat del generador
Comprovacié del reglatge i actuacio del pirostat

Verificacié de la pressioé de subministra de gas i ajust de reguladors, si
procedeix.

Verificacié de I'estat d'actuacié dels circuits de seguretat i enclavaments del
cremador

Anotacidé de consums d'intensitat per fase del cremador i comparacié amb els
consums nominals

Presa de dades de parametres de combustio, analisi i ajust dels mateixos.
Calcul de rendiments.

Verificacié d'encesa, guspira i qualitat de la flama

Verificacié d'estat i actuacio dels dispositius automatics de deteccié de fugues
de gas

Verificacié del tancament de la valvula automatica de seguretat de tall de
subministra de gas en cas d'emergéencia

Presa de dades de funcionament per a determinacid del rendiment instantani

Presa de dades de consum de combustible i comparacié amb factures de
companyia subministradora.

Verificacié de la pressié de treball en el vas d'expansié i comprovacioé
membrana

Neteja del filtre de gas
Comprovacio del reglatge i actuacié del termostat de treball del generador
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=
= Familia 1 - Generadors de calor, per ACS, amb combustibles gasosos.
% Freqiiéncia Descripcio treball
E Trimestral Verificacié i neteja del capgal de combustié i disc deflector de flama
% Trimestral Verificacid, ajust i neteja de la cel-lula idnica del cremador
% Trimestral Verificacié de I'arc d'encesa i ajust si procedeix.
— Verificacié de I'estat i funcionament del ventilador del cremador. Ajust i
Trimestral greixar.
Verificacié de I'estat i funcionament del dispositiu de ventilacié de la sala de
Trimestral calderes
Familia 2 - Sistemes de captacid solar térmica
Verificacié de I'estat de neteja de la proteccio transltcida dels panells
Anual captadors
Anual Verificacié inexisténcia de condensacions o bruticia sota les plaques
Anual Verificacié inexisténcia de corrosions i fugues d'aigua en els panells captadors
Inspeccid de les juntes dels captadors: verificacié inexistencia corrosio,
Anual deformacié i fugues
Verificacié de I'estat de la superficies dels captadors (inexisténcia de corrosio,
Anual deformacio o fugues)
Anual Verificacié de I'estat de les carcasses i finestres de ventilacio
§ Inspeccio de I'estructura de suport: estat de degradacid, indicis de corrosié i
g% Anual collar connexions.
% g Anual Verificacié de I'estat del desgast d'anodes de sacrifici i substitucié si procedeix.
§§ Inspeccio de I'aillament termic de I'acumulador d'aigua calenta i correccid, si
gg Anual procedeix.
g; Verificacié de la densitat i el pH del fluid caloportador primari i correccio si
%; Anual procedeix
5§ Verificacié de I'estat de les canonades del circuit primari: correccié de fugues i
g;% Anual oxidacions
o8 Verificacié de I'aillament térmic de les canonades del circuit primari i correccidé
g‘% Anual si procedeix.
°% Anual Verificacié de I'absencia d'humitat en l'interior dels aillaments.
é; Anual Verificacié de I'estat i funcionalitat de purgadors automatics. Neteja d'orificis
é% Anual Verificacié de I'estat i funcionalitat de purgadors manuals. Buidat de botellins.
%% Verificacié de I'estat i funcionalitat de les bombes de recirculacié. Neteja i
8¢ Anual estanqueitat.
{%% Verificacié de I'estat i funcionalitat de vasos d'expansié. Comprovacio de
%%‘5 Anual presions
§).gg Anual Verificacié d'estat i ajust de nivells de vasos d'expansid oberts.
'Eé‘?! 33
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Familia 2 - Sistemes de captacid solar térmica

Freqiiéncia

Anual
Anual

Anual
Anual

Anual

Bianual

Bianual

Bianual

Mensual
Mensual
Mensual

Mensual

Mensual

Descripci6 treball

Verificacié de I'estat de quadres eléctrics: neteja interior, verificacid juntes
portes

Verificacié aparellatge eléctric, actuacié d'interruptors i collar connexions
Verificacié de termostats de regulacio, comprovacié d'actuacio i ajustament, si
procedeix.

Verificacié de I'estat i funcionalitat del sistema de recolzament

Verificacid i ajust d'instruments de mesura; termometres, sondes de
temperatura i manometres de la instal-lacid.

Neteja i desincrustant interior de I'acumulador d'aigua calenta. Eliminacié
d'oxidacions.

Verificacié de la hermeticitat del circuit primari complert i restitucio, si
procedeix.

Verificacié de I'estat i funcionalitat de les valvules de tall, comprovacio
d’inexisténcia d'esgotaments

Inspeccio de les connexions hidrauliques: localitzacid i correccié de fugues,
apretar connexions, comprovacio nivells aigua

Neteja i verificacié del funcionament de I'intercanviador o serpenti primari.
Verificacié de la eficiéncia i prestacions de I'intercanviador primari/secundari
Verificacié de I'estat i funcionalitat del sistema de omplert automatic del
circuit primari

Verificacié de I'estat i funcionalitat de valvules de seguretat i comprovacié
d'actuacio

Familia 3 - Sistemes de preparacié d'ACS

Freqiiéncia
Anual
Anual
Anual

Anual

Anual
Anual
Bianual
Bianual
Bianual

Bianual

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Descripcio treball
Verificacié de I'estat dels aillaments termics de les canonades i reparacid
d'aillaments i proteccions exteriors

Neteja i desincrustat interior de diposits. Eliminacié d'oxidacions i fangs
Inspeccio d'estat d'anodes de sacrifici i substitucié si procedeix

Neteja interior i exterior de serpentins de Inter acumuladors. Inspeccié de
|'estat de les superficies d'intercanvi térmic.

Inspeccid i neteja interior de capgals de serpentins. Substitucié de juntes de
tapes de registre.

Contrast d'instruments de mesura, manometres i termometres.

Inspeccié canonades dels circuits primari i secundari: correccid d'oxidacions
Inspeccié hermeticitat dels circuits primari i secundari: correccid de fugues
Inspeccio de I'estat i funcionalitat de purgadors automatics (neteja orificis)
Inspeccio de I'estat i funcionalitat de purgadors manuals. Buidat de botelles
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Familia 3 - Sistemes de preparacié d'ACS

oy

Freqiiéncia

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual
Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual
Bianual

Bianual

Bianual

Bianual
Bianual

Bianual
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Descripcio treball

Verificacié d'estat i funcionalitat dels vasos d'expansio. Comprovacio de
pressions

Verificacié d'estat i funcionalitat de valvules de tall. Comprovacid
d'inexisténcia d'engarrotament.

Inspeccio dels tancaments i empaquetadores dels eixos de les valvules:
apretar i corregir fugues.

Verificacié de I'actuacié i funcié de cada valvula (tancament, regulacid,
retencid)

Verificacié de I'obertura i tancament de valvules automatiques de control, en
mode manual, desenclavant servomotors.

Inspeccié d'ancoratges i mordasses de servomotors. Collar presoners i
substitucid si procedeix.

Inspeccio de circuits eléctrics de forca i maniobra de servomotors.
Enclavament dels servomotors i verificacié del lliure moviment i actuacié
correcte de les valvules en resposta a les senyals de comandament en mode
automatic

Verificacié de recorreguts d'obertura i tancament de valvules automatiques i
ajust, si procedeix

Verificacié de contactes de final de carrera dels servomotors

Inspeccio de les estructures de suport: eliminacié d'incendis de corrosid. Collar
de cargoleria.

Inspeccié de corrosions sobre la superficie exterior dels diposits. Eliminacié
d'oxidacions i repas de pintura, si procedeix.

Inspeccioé de connexions hidrauliques: localitzacié i correccid de fugues.
Apretar connexions. Comprovacié de nivells de pressio d'aigua.

Inspeccio d'aillaments termics de diposit i de les seves proteccions exteriors i
correccié si procedeix.

Inspeccio de I'estat i funcionalitat de valvules de seguretat. Verificacié de
tancament estanc.

Inspeccid de I'estat i funcionalitat de valvules de buidat.

Inspeccid de I'estat i funcionalitat de valvules manuals de purga d'aire i
purgadors automatics.

Inspeccio d'estat de quadres electrics afectat al sistema de preparacié d'ACS.
Neteja interior, verificacid juntes portes, etc..

Inspeccio de pilots i senyalitzacié de fusibles. Substitucié d'elements
defectuosos.

Apretar connexions electriques de tots els circuits.

Inspeccioé d'aparells eléctrics, estat de de contactes de contactors. Verificacio
d'actuacio d'interruptors.
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Familia 3 - Sistemes de preparacié d'ACS

PN

Freqiiéncia

Bianual

Bianual

Bianual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual
Mensual

Mensual

Descripcio treball

Verificacié i ajust d'instruments de regulacid, control i mesura: sensors de
temperatura, termometres i manometres

Comprovacio de pressions de funcionament en circuits de retorn. Verificacio
de la inexistencia d'obstruccions.

Comprovacio de la programacio d'horaris de parada nocturna de les bombes
de retorn.

Verificacié d'estat i funcionament del sistema d'omplerta automatica del
circuit primari

Verificacié d'estat i funcionalitat de valvules de seguretat i comprovacio
d'actuacio

Comprovacio del posicionament correcte de cada valvula en condicié normal
de funcionament.

Verificacié d’inexisténcia de fugues d'aigua en diposit: inspeccié de juntes de
tapes de registre.

Verificacié de la eficiéncia dels intercanviadors de calor primari/secundari

Presa de dades de funcionament segons taula de caracteristiques. Avaluacié
de rendiments en la transferencia de calor.

Familia 4 - Motobombes de circulacid
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Freqiiéncia Descripcio treball

Inspeccié de corrosions exteriors i estat general de carcasses, eix, tornilleria.
Neteja i desoxidat, si procedeix.

Inspeccio de |'estar de la pintura i repas si procedeix

Verificacié de I'estat de les connexions amb les canonades i col-lector.
Eliminacio d'oxidacions

Verificacié de I'estat dels acoblaments elastic antivibratoris, comprovacio
d'enduriment i substitucié, quan procedeixi

Verificacié de I'estat d'aillaments térmics i proteccions exteriors i reparacio, si
procedeix.

Inspeccio de |'estat general de bancades i suports antivibratoris. Neteja de
bancades i substitucié de suports, si procedeix.

Verificacié de I'apretament de la tornilleria d’ancoratge a bancades
Inspeccio de |'estat de la suportacié de bombes en linia i reparacié o
afiangament, si procedeix.

Verificacié de I'alineacié d'eix motor-bomba i ajust si procedeix.

Inspeccid de dispositiu de refrigeracié de coixinets i tancaments.

Verificacié de les connexions eléctriques als bornes del motor.
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Familia 4 - Motobombes de circulacid

PN

Freqiiéncia

Anual

Bianual
Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Trimestral

Trimestral

Trimestral

Trimestral

Trimestral
Trimestral
Trimestral
Trimestral

Trimestral

Descripcio treball

Inspeccid de I'estat del ventilador de refrigeracié del motor. Verificacié de la
inexisténcia de contactes amb la carcassa.

Verificacié d'estat i funcionalitat d'enclavaments eléectrics entre bombes i
altres aparells

Inspeccioé de fugues d'aigua per juntes i apretament o substitucié de juntes.
Verificacié d’inexistencia de sorolls o vibracions anomales durant el
funcionament.

Verificacié de sorolls originats per cavitacié durant el funcionament.
Comprovacio de pressions de treball.

Presa de dades de tensid i consum en bornes de motor i comparacié amb
nominals

Presa de dades de condicions de funcionament i comparacié amb les nominals
de disseny.

Inspeccio de nivell de greix en carter de bombes de bancada. Reposicié d'oli si
procedeix.

Inspeccid de I'acoblament d'eix motor-bomba. Substitucié de tacs o [amines
d'arrastre si procedeix.

Verificacié d’inexistencia de perdues i degoteig d'aigua en tancaments
mecanics.

Comprovacio i ajust de degoteig en tancaments d'empaquetadura. Canvi del
cordo grafitat quan procedeixi

Inspeccio de la cassoleta de recollida d'aigua de refrigeracio de premses.
Neteja de las cassoletes i de la canalitzacié de desaigua

Inspeccié de desgast en eixos, coixinets i rodaments.

Inspeccio d'escalfament anormals en tancaments i coixinets

Inspeccié de connexions i conductors de posta a terra. Reapretar connexions
Inspeccié de I'arrencador del motor (contactors, relés de maniobra,
proteccions magneto térmiques)

Familia 5 - Xarxa

Hidraulica

TN

Freqiiéncia

Anual
Anual
Anual

Anual
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Descripcio treball

Comprovacié de funcionament, contrast de mesures de consum d'aigua del
comptador.

Inspecci6 de I'estat de pintura protectora i repas de pintura si procedeix.
Inspeccio d'aillament téermic i substitucid o reparacid si procedeix.

Inspeccio dels ancoratges i suports de les canonades en general. Correccio de
defectes.
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Familia 5 - Xarxa Hidraulica

PN

Freqiiéncia

Anual

Anual
Anual

Anual
Anual
Anual
Bianual
Bianual

Bianual

Bianual
Mensual

Mensual
Mensual
Mensual

Mensual
Mensual

Trimestral

Descripcio treball

Inspeccio de possibilitat de dilatacions. Verificacié d'ancoratges mobils,
amortidors i suports antivibratos i inexistencia de deformacions

Inspeccio de la senyalitzacié i identificacié de circuits de canonades. Reposicid
o implantacid.

Verificacié d'estat, comprovacio i contrast de manometres i termometres.
Verificacié de I'estat i funcionalitat de valvules de purga d'aira i purgadors
automatics

Verificacié d'estat de pasamurs. Inspeccid de segellant i reparacié si procedeix.
Inspeccio dels tancaments i empaquetadures dels eixos de les valvules
Inspeccio de I'estat i neteja dels elements filtrants dels filtres d'aigua.

Neteja de pre-filtres dels comptadors.

Comprovacioé de funcionament, contrast de mesures de consum d'aigua del
mesurador de cabal.

Comprovacio del correcte posicionament de cada valvula en la condicid
normal de funcionament.

Inspeccio de fugues en tancaments, juntes i tapes dels filtres d'aigua.

Inspeccio exterior, neteja, abséncia de corrosions i fugues d'aigua, apretar
racords i presa de dades de consum del comptador

Inspeccio exterior de mesuradors de cabal.

Inspeccio exterior dels absorbidors de cops d'ariet.

Inspeccioé de corrosio i fugues d'aigua en tots els tramis visibles de la xarxa de
canonades de tots els sistemes.

Verificacié de dispositius d'omplerta i comprovacio de nivells d'aigua en tots
els circuits

Verificacié de I'actuacid i funcié de cada valvula, tancament, regulacié o
retencid

Familia 6 - Equips autonoms de condicionament d'aire (1x1,2x1, etc..)

Freqiiéncia

Anual
Anual

Anual

Anual
Anual
Anual

Descripcio treball

Inspeccio exterior de I'equip. Correccid de corrosions, deteriorament de
pintura i taques d'oli

Inspeccio de reixes de proteccid de ventiladors, bateria i preses d'aire
Verificacié de I'estat de la suportacio de I'equip, antivibratoria, amortidors,
etc..

Verificacié de I'estat de les juntes d'estanqueitat en els equips instal-lats a
I'interior

Inspeccio de I'estat dels panells desmuntables i dels seus tancaments i juntes.,
Inspeccio de I'aillament térmic i acustic dels panells i reparacid, si procedeix.
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Familia 6 - Equips autonoms de condicionament d'aire (1x1,2x1, etc..)

Anual
Anual

Anual

Bianual

Bianual
Bianual

Bianual

Bianual

Bianual
Bianual
Bianual
Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual

Bianual
Bianual

Bianual

Inspeccié de condensadors per aigua. Neteja de tubs o plaques i capgals.
Eliminacio d'incrustacions i obstruccions.

Neteja de pales i aleps dels rodets dels ventiladors.

Verificacié i contrast de termometres i manometres i altres instruments de
mesura.

Verificacié de I'estat de les juntes d'estanqueitat en els equips instal-lats a la
intempeérie

Verificacié de I'estat de les unions elastiques de connexié a conductes.
Comprovacio de |'estanqueitat i substitucid, si procedeix.

Inspeccio de fugues d'aire i correccid si procedeix.

Verificacié de I'estat de les aletes i nivell d’embrutiment de la bateria exterior.
Pentinat d'aletes i neteja de bateria per ambdues cares, si procedeix.
Inspeccioé de bateries d'aigua. Verificacié d'estanqueitat i correccid si
procedeix.

Verificacié de I'estat de les aletes i nivell d’embrutiment de la bateria interior.
Pentinat d'aletes i neteja de bateria per ambdues cares, si procedeix.
Verificacié de la inexistencia de tubs deformats per congelacié.

Comprovacio d'estanqueitat de circuits. Test de fugues de I'equip.

Verificacié de la inexisténcia de fugues interiors d'aigua en condensadors.
Verificacié de la inexistencia de fugues interiors de refrigerant al circuit d'aigua
de condensacio.

Inspeccio del circuit d'aigua del condensador. Correccié de fugues i corrosions
a les connexions.

Verificacié de I'estat i funcionament de valvules presostatiques de control de
condensacid

Verificacié estat i funcionament de valvules de seguretat. Verificacio d'estat de
taps fusibles.

Verificacié d'estat i neteja de safata de recollida d'aigua condensada i els seus
desaiglies.

Correccio de fugues i eliminacié de corrosions en la safata de recollida de
condensacions. Tractament bactericida en la safata.

Inspeccid i neteja sifé de la canonada de drenatge de la safata de recollida de
condensats

Inspeccié de ventiladors exteriors o interiors, ancoratges, suports, gir lliure,
sorolls o vibracions.

Inspeccié de transmissions per politges i corretges de ventiladors: Verificacio
d'alineacid, tensio, estat de corretges i substitucio si procedeix.

Inspeccio coixinets i rodaments dels ventiladors.

Inspeccio del filtre deshidratador de refrigerant i substitucio del filtres o els
seus cartutxos.
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Familia 6 - Equips autonoms de condicionament d'aire (1x1,2x1, etc..)

Bianual
Bianual
Bianual

Bianual

Bianual

Bianual
Bianual

Bianual
Bianual

Bianual

Bianual

Bianual
Bianual
Bianual
Bianual
Bianual

Bianual

Bianual

Bianual
Mensual

Mensual
Mensual

Mensual
Mensual

Mensual

Mensual

Inspeccid general externa de compressors, suspensio elastica, ancoratges, etc..
Verificacié d'estat, funcionament i consums de les resistencies del carter
Comprovacié de I'estat de I'oli frigorific. Test d’acidesa

Verificacié del funcionament dels dispositius de control de capacitat dels
compressors.

Verificacié d'estat i neteja de quadres electrics de control, comandament i
forga.

Inspeccié de contactes de contactors, interruptors i relés.

Inspeccio de pilots de senyalitzacid i substitucié de lampades o LED fosos.
Inspeccio de convertidors de freqlieéncia i dispositius de control de velocitat
variables de motors.

Verificacié d'estat i actuacio d'interruptors de flux, aire o aigua i ajust.
Verificacié d'estat i actuacié de pressostats, termostats i valvules i
electrovalvules de control

Inspeccié de programadors electronics de regulacid i control. Ajust de
parametres.

Verificacié de les connexions electriques en la caixa del programador i en els
circuits de control

Inspeccio d'aillament eléctric de linies d'alimentacié a motor.

Inspeccié de connexions i linies de posta a terra.

Comprovacio de les connexions en caixes de bones i compressors i motors.
Comprovacio de |'estanqueitat de les juntes dels terminals de compressors.
Comprovacio del funcionament de I'equip en tots els cicles o modes per als
que esta dissenyat.

Verificacié de la inexisténcia de sorolls, vibracions anomals durant el
funcionament.

Presa de dades de funcionament segons fitxa de control. Determinacié del
rendiment frigorific i comparacié amb les dades de disseny

Inspeccio dels filtres d'aire i substitucio si procedeix.

Verificacié de la estanqueitat de les unions i juntes de linies Frigorifiques en
equips de sistema partit

Inspeccio d'estat i apretar taps de connexions frigorifiques i valvules de servei.
Verificacié d’inexisténcia d'humitat en el circuit frigorific, mitjancant indicador
de visor de liquid.

Inspeccio de nivell d'oli en visors de carter de compressor

Verificacié funcional de series exteriors de seguretat i enclavaments externs
de l'equip.

Verificacié d'estat i actuacié de presostats, termostats i valvules de seguretat

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Familia 7 - Unitats de tractament d'aire (UTA)

Anual
Anual
Anual

Anual
Anual

Anual
Anual
Anual

Anual
Anual

Anual
Anual

Anual

Anual
Anual
Anual
Anual

Anual
Anual
Anual
Anual

Anual
Anual
Anual

Anual

Anual
Anual

Anual

Inspeccio d'estat de superficies exteriors, neteja i eliminacid de corrosions.
Repas de pintura de les superficies exteriors
Inspeccio de teulades exteriors de proteccio

Inspeccié de tancaments de portes i registres. Reparacio i canvi de burletes, si
procedeix.

Inspeccio de cargoleries d’unié de moduls. Substitucié d'aquells oxidats.
Verificacié d'estat d'impermeabilitzacions, juntes, teles asfaltiques i reparacio
si procedeix.

Verificacié d'estat i funcionalitat dels suport antivibratoris.

Neteja de les superficies interiors de totes les seccions i moduls

Inspeccié de I'estat dels aillaments termoacustics interiors i reparacio si
procedeix.

Inspeccio del circuit d'enllumenat interior.

Comprovacio de la estanqueitat dels portamarcs i bastidors de suport de filtres
i reparacio si procedeix.

Inspeccioé de capgals i bastidors de bateries. Neteja i eliminacié d'oxidacions.
Verificacié inexisténcia de pas d'aire exterior a les bateries. Reparacio de
juntes i segellat.

Verificacié de I'estat de les aletes i nivell d’embrutiment de les bateries.
Pentinat d'aletes i neteja de bateria per ambdues cares.

Inspeccio de danys en les superficies de les aletes.

Verificacié del correcte contacte entre aletes i tubs de bateries

Verificacié de la inexisténcia de tubs deformats per congelacio.

Verificacié de la correcta circulacio d'aigua per l'interior dels tubs. Mesura de
pérdua de carrega i comparacié amb les de disseny.

Verificacié d’ancoratges i mordasses de servomotors.

Verificacié d'estat i funcionament de sistemes de proteccié contra gelades.
Comprovacioé de pendents de les safates cap als punts de desaigua.
Verificacié de I'estat de les superficies exteriors dels ventiladors, estat de
bastidors i suports, neteja i eliminacié d'oxidacié, també en rodets i pales.
Inspeccio de coixinets i rodaments de motoventiladors.

Inspeccio de greix de rodaments i coixinets

Verificacié inexisténcia de deformacions dels rodets del ventilador amb el seu
envolvent.

Verificacié de I'estat de desgast dels canals de les politges de transmissio per
desplagament.

Verificacié de suports i de recolzament de motor.

Inspeccid de I'aillament eléctric de les linies d'alimentacié del motor als
ventiladors.
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Familia 7 - Unitats de tractament d'aire (UTA)
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Inspeccio de I'estat del dissipador de calor de convertidors de freqiiéncia. O
variadors de velocitat

Verificacié de I'estat i estanqueitat d'unions flexibles en embocadures a
conductes i reparacié si procedeix.

Verificacié de I'estat i funcionalitat de les comportes de regulacié de caudal
d'aire.

Neteja de les superficies exteriors de les lames i marcs de les comportes.
Comprovacio del lliure gir de les lames, amb els servomotors en posicid
d'actuacié manual.

Neteja de goznes de suports de les lames i posterior engreixament

Verificacié d’ancoratges i mordasses de servomotors.

Enclavament dels servomotors i verificacié del lliure moviment de les lames en
resposta a comandaments.

Verificacié de recorreguts d'obertura i tancament de comportes automatiques
i ajust si procedeix

Verificacié de contacte de finals de carrera de Servomotors

Inspeccio de I'estat dels conductors i proteccions del circuit de control i
alimentacié dels servomotors

Inspeccio de |'estat de conductors i proteccions del circuit de connexié entre
elements de control, sensors i reguladors

Comprovacio de |'actuacid de bucles i llagos de control en funcionament de les
senyals de comandament.

Verificacié de condicions d'actuacié i funcionament de dispositius de regulacio
i control i ajust de parametres

Mesura de caudals d'aire en mode free-cooling i comparacié de valors amb els
nominals de disseny

Comprovacié del funcionament del control automatic avisador de filtres bruts.
Verificacié de I'estat i funcionament de dispositius d’arrossegament de filtres
rotatius

Verificacié d'estat i funcionament de les valvules automatiques de control
Inspeccid i neteja dels filtres d'aigua d'abans de les valvules de control
Verificacié d'obertura i tancament de valvules automatiques

Verificacié de recorreguts d'obertura i tancament de comportes automatiques
i ajust si procedeix

Verificacié d'estat i estanqueitat de safates de recollida de condensats. Neteja
i eliminacio d'incrustacions.

Inspeccid i neteja de sifons de desaigua en safates de recollida de condensats.
Neteja de superficies exteriors de bateries de resistencies electriques.
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Familia 7 - Unitats de tractament d'aire (UTA)

PN

Freqiiéncia

Bianual

Mensual

Mensual
Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Trimestral

Trimestral

Trimestral
Trimestral
Trimestral

Trimestral

Trimestral
Trimestral

Trimestral

Trimestral
Trimestral

Trimestral

Trimestral

Descripcio treball

Presa de dades de funcionament segons fitxa de control. Determinacio de
rendiment de la UTA en el seu conjunt i de les seves seccions especifiques en
particular i comparacié de les dades amb les de diseny.

Verificacié inexisténcia de fugues per aire per juntes de panells, portes o
registres

Inspeccio de la neteja dels filtres d'aire. Neteja o substitucié quan sigui
necessari.

Neteja de seccions de filtres i bastidors de suport.

Verificacié de funcionament de termostats de control i seguretat de bateries.
Comprovacié d'enclavament de seguretat de bateries de resistencies
eléctriques, contactes de contactors, etc..

Mesura de tensions i intensitats per fase d'alimentacio de motor i comparacio
amb nominals de la placa del motor.

Verificacié de la inexistencia de fugues d'aigua o refrigerant en les bateries.
Correccio de fugues si procedeix.

Verificacié d'estat i funcionalitat de purgadors d'aire en circuits d'alimentacié
d'aigua a les bateries. Neteja d'orificis.

Enclavament dels servomotors i verificacio del lliure moviment de les lames en
resposta a comandaments.

Verificacié d'estat i funcionament de bateries electriques de calefaccié
Verificacié del sentit de rotacié del ventilador.

Verificacié inexisténcia de sorolls o vibracions en el funcionament normal en
qualsevol part del ventilador

Inspeccio de |'estat de corretges de transmissid, ajust de tensié o substitucio
de corretges.

Verificacié alineacio de transmissions per corretges

Control d'intensitat i temperatures dels conductors d'alimentacié al motor
dels ventiladors.

Inspeccioé convertidors de freqiiencia i dispositius de control de velocitat
variable de motors.

Inspeccio de contactors, interruptors i relés

Verificacié actuacié de proteccions magneto termiques i diferencials i presa de
terra

Comprovacié d'ajust dels punts de consigna i actuacio dels elements electrics
de regulacid i seguretat.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://bpm.stasusanna.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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Familia 8 - Unitats de ventilacié i extraccid

Anual
Anual
Anual

Anual
Anual

Anual
Anual
Anual

Anual

Anual
Anual
Anual

Anual

Anual
Anual

Anual

Anual

Bianual

Bianual

Mensual

Mensual
Trimestral

Trimestral

Trimestral
Trimestral

Inspeccio d'estat de superficies exteriors, neteja i eliminacid de corrosions.
Repas de pintura de les superficies exteriors

Inspeccio de teulades exteriors de proteccio

Inspeccié de tancaments de portes i registres. Reparacio i canvi de burletes, si
procedeix.

Inspeccio de cargoleries d’unié de moduls. Substitucié d'aquells oxidats.
Verificacié d'estat d'impermeabilitzacions, juntes, telas asfaltiques i reparacié
si procedeix.

Verificacié d'estat i funcionalitat dels suport antivibratoris.

Neteja de les superficies interiors de totes les seccions i moduls

Inspeccié de I'estat dels aillaments termoacustics interiors i reparacio si
procedeix.

Verificacié de I'estat de les superficies exteriors dels ventiladors, estat de
bastidors i suports, neteja i eliminacié d'oxidacid, també en rodets i pales.
Inspeccio de coixinets i rodaments de motoventiladors.

Inspeccio de greix de rodaments i coixinets

Verificacié inexisténcia de deformacions dels rodets del ventilador amb el seu
evolvent.

Verificacié de I'estat de desgast dels canals de les politges de transmissio per
desplagament.

Verificacié de suports i de recolzament de motor.

Inspeccio de I'aillament electric de les linies d'alimentacié del motor als
ventiladors.

Inspeccio de I'estat del dissipador de calor de convertidors de freq. O variadors
de velocitat

Verificacié de I'estat i estanqueitat d'unions flexibles en embocadures a
conductes i reparacié si procedeix.

Presa de dades de funcionament segons fitxa de control. Determinacié de
rendiment de la UTA en el seu conjunt i de les seves seccions especifiques en
particular i comparacié de les dades amb les de disseny.

Verificacié inexisténcia de fugues per aire per juntes de panells, portes o
registres

Mesura de tensions i intensitats per fase d'alimentacié de motor i comparacid
amb nominals de la placa del motor.

Verificacié del sentit de rotacié del ventilador.

Verificacié inexisténcia de sorolls o vibracions en el funcionament normal en
qualsevol part del ventilador

Inspeccio de |'estat de corretges de transmissid, ajust de tensié o substitucio
de corretges.

Verificacié alineacié de transmissions per corretges
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Familia 8 - Unitats de ventilacié i extraccid

Freqiiéncia Descripcio treball
Control d'intensitat i temperatures dels conductors d'alimentacié al motor
Trimestral dels ventiladors.
Inspecciod convertidors de freqtiéncia i dispositius de control de velocitat
Trimestral variable de motors.
Trimestral Inspeccié de contactors, interruptors i relés
— Verificacié actuacié de proteccions magnetotérmiques i diferencials i presa de
— Trimestral terra
= Comprovacié d'ajust dels punts de consigna i actuacio dels elements eléctrics
Trimestral de regulacid i seguretat.

Familia 9 - Conductes per aire

Freqiiéncia Descripcio treball
Inspeccio exterior general de I'estat mecanic (oxidacions, unions, cintes
adhesives, fissures, perdues d'aillament, cops, humitats corrosions, etc..)
Correccio dels defectes observats. Inspeccié de suports i verificacio
Anual ancoratges, tirants, tacs, vibracions, etc..

Inspeccid interior general que inclou neteja de bruticia acumulada, revisié del
Anual deteriorament mecanic interior, erosions, etc.. Reparacio si és possible

Comprovacié de I'estat de burletes, juntes tancament i obertura de registres
Anual d'accés i reparacio o substitucid si procedeix.

Comprovacio i inspeccié de comportes de regulacié motoritzades, que inclou

neteja superficial, comprovacio obertura i tancament, apretar tornilleria,
Anual verificacié servomotors, etc..

Inspeccio general dels elements de difusio, retorn i extraccié que inclou la

inspeccié de I'estat exterior, neteja general, verificacidé de posicié de lames i

ajust si és necessari, mesura de caudals per mostreig i comparacié amb valors
Anual de disseny.

Familia 10 - Extintors

Freqliéncia Descripcio treball

Verificar que la localitzacio sigui el lloc assignat de cada extintor i que no

Trimestral mostra danys aparents
Trimestral Verificar que els extintors sén conforme al risc a protegir
Verificar que no tenen accés obstruit, son visibles o estan senyalitzats i tenen
Trimestral les seves instruccions de funcionament en la part davantera.
Trimestral Verificar que les instruccions de funcionament sén llegibles
Trimestral Verificar que l'indicador de pressié es troba en la zona d'operacio.
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Familia 10 - Extintors

Freqiiéncia Descripcio treball

Verificar que les parts metal-liques (boca, valvula, manega...) estan en bon
Trimestral estat
Trimestral Verificar que no falten ni estan trencats els precintes i/o taps indicadors d'us.
Trimestral Verificar que no han sigut descarregats total o parcialment.
Trimestral Comprovacié de la senyalitzacié dels extintors
Anual Realitzacié de manteniment segons UNE 23120

Familia 11 - Boques d'Incendi Equipades

Freqiiéncia Descripcio treball

Trimestral Comprovacio de la senyalitzacié de les BIEs
Trimestral Verificar que es troba situada en el lloc assignat
Verificar que no esta obstruida, es troba a la vista i les seves instruccions d'Us
Trimestral son llegibles
Trimestral Verificar que no esta deteriorada, oxidada o amb fugues.
Anual Desenrotllar completament la manega i comprovacié segons UNE-EN 671-3

Familia 12 - Sistemes de deteccid i alarma

Freqiiéncia Descripcio treball

@ Trimestral Revisié de sistemes de bateries
§§ Prova de commutacié del sistema de tall de corrent, funcionament sota
[ . " .z N . . ..
E g Trimestral bateries, deteccid avaries i restitucid
L . - e
§$ Trimestral Comprovacio de la senyalitzacié dels polsadors d'alarma manuals
Q.=
gg Semestral Verificacié de la ubicacid, identificacio, visibilitat i accessibilitat dels polsadors.
S Y. Y . A .
f—g 2 Semestral Verificacié de I'estat dels polsadors (fixacid, neteja, corrosio, aspecte exterior)
=0T
39 Trimestral Comprovacio del funcionament dels avisadors lluminosos i acustics.
=@
gé Trimestral Verificar funcionament del sistema de megafonia
© rimestra erificar intel-ligibilitat d’audio en cada zona d'extincid
83 T tral Verif tel-ligibilitat d’aud d d'ext
EE Verificar de I'espai lliure, sota els detectors i en totes direccions de com a
20 .
20 Anual minim 50cm
©3 e X .. . ., .
,§s3 Anual Verificar estat dels detectors (fixacid, neteja, corrosio, aspecte exterior)
5o
Sy Anual Prova individual de funcionament de tots els detectors automatics
87 Verificacié de la capacitat d'arribar i activar I'element sensor de l'interior de la
>3 . . .
gﬂ—. Anual camera del detector sense perjudicar el seu rendiment.
- L . e . el . . 7
g Anual Revisio de la vida util del detector, canviar si fa més de 10 anys.
03 R
gg Anual Prova de funcionament de tots els polsadors
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Familia 12 - Sistemes de detecci6 i alarma
Freqiiéncia Descripcio treball
Comprovacié del funcionament del sistema de control de fums en les seves
Anual posicions d'activacio i descans.
Anual Engreix dels components del ventiladors
Familia 13 - Sistemes d'Intrusié
= Freqiiéncia Descripcio treball
= Verificar possibles anomalies en el sistema d'alimentacié (Subministrament
Anual C.A, Presa terra, tensions de sortida, antiguitat de la bateria, etc..)
Provocar fallida de xarxa eléctrica i despres de reposar-la, al cap d'un minut.
Anual Verificar que funciona el sistema.
Provocar fallida d'alimentacié de bateria i reposar-la al cap d'un minut.
Anual Verificar que funciona el sistema.
Anual Comprovacio de |'estat i funcionament del tamper i possible antidespegue.
Anual Comprovacio elements de tancament de la caixa de I'equip
Comprovacio aspecte general de l'interior (timbrat de cables, connexions,
Anual etc..)
Anual Investigacid possibles problemes de funcionament en teclats.
Anual Comprovacio del display, tecles, indicadors lluminosos i zumbador.
Comprovar cobertura detectors i funcionament dels elements que exigeixen
Anual activacié manual.
«; Comprovar possibles canvis en mobiliari que afecti a la cobertura dels
S8 Anual detectors de moviment
c O
ES Anual Situar el sistema en mode "walk test"
O© . s . .
= Comprovar la correcta activacié de tots i cada un dels detectors i actuadors
X
te Anual manuals
So e . ST .
N Anual Verificar registre incidencies del sistema
3 . . . . .
%g Comprovar funcionament de tots els codis, fer llistat dels usuaris creats i les
% 8 Anual seves claus.
§§ Anual Generar alarma de robo i comprovacié de sirenes.
(] .7 .
%E Anual Comprovacié connexié amb CRA
3
£D 0z g q q 0.a
24 Anual Comprovacié amb CRA la correcta qualitat d'establiment de comunicacié.
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