Ajuntament ;! de Barcelona

Ordenanca de rehabilitacié i millora de I'Eixample

Acord del Consell Plenari de 22-11-2002

Text consolidat. Inclou les modificacions posteriors

Conjunt especial de I'Eixample de Barcelona
SECCIO 12. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Ambit d'aplicaci6

El Conjunt Especial de I'Eixample compren I'area que, coincident amb el tragat historic de I'Eixample, conté com a
patrimoni historic i urbanistic una trama urbana comuna, configurada per I'alineacié de I'edificacié al carrer i per
I'esponjament interior caracteristic dels patis d'illa. L'esmentat Conjunt esta delimitat(comencant des de la plaga
Francesc Macia) per I'avinguda de la Diagonal, passeig de Gracia (Jardinets de Gracia), carrer de Corsega, carrer
Bailen, Trav. de Gracia, carrer Cartagena, carrer de Sant Antoni Maria Claret, passeig de Maragall, carrer de
Corsega, carrer de la Independeéncia, carrer de Valéncia, carrer de La Corunya, carrer del Consell de Cent, carrer
de Castillejos, carretera de Ribes, carrer de la Marina, carrer i passeig de Pujades, passeig de Lluis Companys,
carrer de Trafalgar, plaga d'Urquinaona, carrer de Fontanella, plaga de Catalunya, carrer de Pelai, plaga de la
Universitat, ronda de Sant Antoni, ronda de Sant Pau, avinguda del Paral-lel, carrer de Tarragona i avinguda de
Josep Tarradellas.

Article 2. Qualificacié 13 Eixample

De conformitat amb la Modificacié puntual de les normes urbanistiques del Pla general metropolita per a
I'adequacié del régim urbanistic del conjunt especial de I'Eixample: creacié de la qualificacié 13 Eixample, la
qualificacié 13 Eixample (clau 13E) substitueix la qualificacié de Zona de densificacié urbana (clau 13) en aquest
ambit.

La zona 13 Eixample (clau 13E) es defineix com una subzona de la Zona de densificacié urbana (clau 13) i es
regula en tot alldo no previst, per aquest Text Refos i per les Normes Urbanistiques del PGM aplicables a les zones
de densificacié urbana intensiva.

El limit definit per al Conjunt Especial de I'Eixample se situa a I'eix dels carrers. Aix0 no obstant, a I'avinguda de
la Diagonal, passeig de Gracia, passeig de Carles I, carrer de Trafalgar (entre Urquinaona i Ortigosa), plaga
d'Urquinaona, carrer de Fontanella, plaga de Catalunya, carrer de Pelai, placa de la Universitat, ronda de Sant
Antoni i ronda de Sant Pau, s'hi inclouen ambdues faganes fins a la profunditat edificable o edificada, tot i que no
li resulta d'aplicacié la normativa relativa al 13 Eixample.

S'adjunta, com a Annex I, un planol de delimitacié del Conjunt Especial de I'Eixample i de I'ambit qualificat com a
13E.

Dintre d'aquest Conjunt Especial de I'Eixample de Barcelona es distingeix el Sector de Conservacid. S'adjunta,
com a Annex II, un planol de delimitacio.

SECCIO 22. REGULACIO DE LES ACTUACIONS EN EL CONJUNT ESPECIAL DE L'EIXAMPLE
Article 3. Intervencions en el Conjunt Especial

En el Conjunt Especial de I'Eixample, podran portar-se a terme tot tipus d'intervencions arquitectoniques,
preferentment respectant les traces compositives de facana caracteristiques de I'Eixample Cerda especificades en
I'Article23. En el tractament d'acabat de les faganes s'utilitzaran preferentment els materials, textures i colors
propis de I'Eixample Cerda, establerts en el «Projecte del Pla de Color de Barcelona». Les intervencions seran
d'acord amb el planejament urbanistic vigent i les seves Normes i Ordenances generals i amb subjeccidé a les
regles que assenyalen en aquesta Ordenanca, sense perjudici que, prévia I'aprovacié de l'instrument urbanistic
adequat, es puguin adoptar solucions diferents a les reglades, sempre congruents amb els fins generals
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d'aquesta Ordenanca.
Article 4. Aprofitament

Cap edifici, pel que fa referéncia al cos principal, edificat a tota algada, no podra tenir com a resultat de
I'aplicacié d'aquesta Ordenanga, un sostre, un nombre de plantes o un nombre d'habitatges superior al definit pel
planejament vigent.

Article 5. Alineaci6 de vial: reculades, cossos i elements sortints

De les reculades definides a I'article 244.1 de les NN UU sols s'admeten les modalitats de «reculades en plantes
pis» i «reculada en plantes pis junt a la mitgera», quan amb aix0 s'obtingui una millor integracié amb els edificis
de I'entorn. No s'admeten els cossos sortints oberts sobreposats als cossos sortints tancats.

Només es permetra la col-locacié de marquesina a la planta baixa quan el local ocupi la totalitat de la planta
baixa i es destini a cinema, hotel o teatre. Pel seu disseny, materials, proporcions i transparéncia la marquesina
s'integrara en la composicié de l'edifici sense desfigurar la seva imatge ni ocultar elements decoratius ni
estructurals.

Sobre o des de les facanes dels edifici no podran disposar-se més elements publicitaris que els permesos de
I'Ordenanga dels Usos del Paisatge Urba. En qualsevol cas no s'admeten retols sortints respecte al pla de la
fagana.

Resten prohibits els aparadors avancats sobre la via publica i les terrasses tancades adossades als edificis.

Per a la col-locacid de tendals, rétols, elements publicitaris i decoratius a les faganes, les intervencions
s'ajustaran a les ordenances especifiques en la matéria com I'Ordenanca dels Usos del paisatge Urba, i el
disposat a I'Article 95.2 de les Ordenances Metropolitanes d'Edificacio.

Article 6. Planta baixa

La facana de la planta baixa tindra tractament pla i les seves obertures tindran una composicié ordenada en
relaci6 amb els ritmes compositius que adopta la fagana del cos superior. No s'autoritza la construccié de
tancaments reculats en planta baixa que donin lloc a facanes porticades o soportals en la seva alineacid, als quals
es refereix l'article 244.6 de les NN UU. Els pilastrons adjacents a les mitgeres no seran inferiors a la distancia
minima de la resta de plantes, i en cap cas inferior a 1m.

Article 7. Facana minima

La minima amplada de facana permesa sera de 8 metres, excepte en les situacions existents amb construccions
laterals consolidades que impedeixen arribar a I'esmentat valor, per a les quals el minim es reduira a 4,5 metres.
En aquests casos, la fagana es resoldra amb tractament pla, sense cossos sortints. A aquests efectes s'entén per
edificacié consolidada, aquella que superi la meitat de les plantes permeses pel planejament vigent.

La reducciéo admesa quan les construccions laterals estan consolidades, es fara extensiva a les situacions en que
les edificacions veines, tot i no tenir la consideracié de consolidades, es trobin en parcel-les d'amplada i fondaria
iguals o superiors a les minimes (8m), i presentin un grau de conservacio i utilitzacié tal, que no faci previsible la
seva substitucié a curt termini.

Article 8. Fondaria minima edificable

Les parcel-les situades entre edificacions consolidades amb fondaria mitjana inferior a 8m. seran edificables a
I'alcada maxima corresponent a I'amplada del carrer per tal de completar els buits de I'edificacié. Aquestes
edificacions podran destinar-se als usos admesos en la zona.

Article 9. Delimitaci6 i regim de I'espai lliure interior d'illa

1. Constitueixen I'espai central dels interiors d'illa les parts de les finques situades a una distancia de les
alineacions dels vials superior a una vegada i mitja la profunditat edificable.

2. En aquelles illes on la profunditat edificable resultant de I'aplicacié de I'article 242 de les Normes Urbanistiques
del Pla General Metropolita sigui igual o superior a 20 metres, i no tinguin passatges, |'espai central de I'interior
d'illa, delimitat d'acord amb |'apartat anterior, no és edificable i ha de ser destinat a espai enjardinat de titularitat
privada. Els terrenys i edificacions situats en l'espai central de l'interior d'illa qualificats com a sistemes o
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equipaments comunitaris mantenen el seu régim especific previst a les Normes Urbanistiques i, per tant, no se'ls
aplica el régim dels espais centrals de I'interior d'illa de la Zona 13E.

Es tolerara que pugui ocupar-se part del subsol d'aquest espai enjardinat per establir un pas de comunicacié
entre els edificis de l'illa situats en diferents fronts de la mateixa, sempre que aixo no suposi la destruccié dels
jardins o arbrat existents i que la seva superficie quedi enjardinada, exigint-se, a aquests efectes, un gruix minim
de terres sobre el forjat o volta de 2 metres. L'amplada del pas sera el minim funcional necessari, sense que en
cap cas sigui superior a 7,50 metres.

S'autoritzen, també, les escales calades de comunicacié entre la planta primera i els terrats de les plantes baixes,
aixi com entre aquestes i I'espai enjardinat de I'interior de l'illa.

3. L'espai central de l'interior d'illa s'haura d'adequar al régim previst en I'apartat anterior sempre que es realitzin
intervencions globals en el conjunt de I'edificacié principal que comportin:

a) Increment de volum o sostre. Tanmateix, s'exclouen de I'aplicacié d'aquest precepte aquells increments que
tinguin per objecte Unicament la instal-lacié dels elements tecnics dels serveis comuns.

b) Increment del nombre de departaments o unitats funcionals anteriorment existents.

c) Redistribucié general d'espais.

d) Canvi d'us de I'edifici.

e) Substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altre element estructural.

L'execucio simultania o successiva d'altres obres de reforma o rehabilitacié de grau alt que tinguin un cost igual o
superior al 50 per cent del valor d'una construccié de nova planta de caracteristiques similars i amb la mateixa
superficie que I'edificacid existent, en edificis que tenen un sostre o volum superior al que s'autoritzaria en cas de
nova construccié comportara, aixi mateix, I'obligacié d'adequar I'espai central de l'interior d'illa al régim previst a
|'apartat 2.

4. S'exceptuen de l'obligacié d'ajustar-se a l'ordenacié dels espais centrals de l'interior d'illa de la Zona 13E
aquelles edificacions incloses en el Pla Especial de Proteccid del Patrimoni, que es trobin construides dintre de
I'espai lliure d'interior d'illa, sempre que la part que ocupa aquest espai reuneixi els valors que motiven la
proteccid.

Article 10. Régim transitori dels edificis i activitats en I'espai central d'interior d'illa

1. Les construccions i activitats existents que ocupen totalment o parcialment I'espai central de l'interior d'illa es
consideren en situacié de disconformitat amb I'ordenacis.

2. No es podran autoritzar en cap cas augments de volum, ni instal-lacions, badalots o altres elements similars.
Article 11. Actuacions per a la creacid d'espais lliures interiors d'illa de titularitat publica

En I'ambit qualificat 13 Eixample, es podran promoure Plans de Millora Urbana, amb la finalitat de possibilitar la
creacié d'espais lliures interiors d'illa enjardinats de titularitat i desti public. Aquests Plans podran, a més,
incloure qualsevol dels objectius previstos a l'article 324 de les Normes Urbanistiques o dels establerts per a
aquests tipus d'instruments de planejament per la legislacié urbanistica.

1. Els indicats Plans tindran com a ambit de referencia minim l'illa, si bé d'acord amb les preexisténcies,
caracteristiques concretes i funcionalitat de I'actuacié a desenvolupar, es podran delimitar ambits d'actuacié de
superficie inferior, degudament justificats.

2. Els Plans de Millora Urbana podran ésser d'iniciativa publica o privada. En aquest ultim suposit, sera necessari
que el Pla Especial de Reforma Interior prevegi els mecanismes de gestido que garanteixin la cessidé gratuita a
I'Ajuntament de I'espai lliure interior d'illa i els seus accessos.

Article 12. Plans de Millora Urbana per a I'obtencié d'espai lliure interior d'illa public

1. Els Plans de Millora Urbana delimitaran I'espai lliure interior de l'illa i els seus accessos, que seran de titularitat
publica. L'espai lliure interior d'illa podra abastar un ambit inferior o superior al previst a l'article 9, d'acord amb
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les caracteristiques i viabilitat d'execucié de I'actuacio.

2. Els espais lliures interiors d'illa que es delimitin pels Plans de Millora Urbana es qualificaran com a sistema
local d'espais lliures d'interior d'illa a I'Eixample (6E). Aquesta qualificaci6 també s'estendra als accessos
necessaris per a accedir-hi, si bé amb les peculiaritats que deriven de la seva funcionalitat especifica. Els
sistemes 6E es regiran per les disposicions d'aquestes Normes i, en tot alld que no estigui previst, se'ls aplicara la
regulacié establerta per als sistemes locals d'espais lliures, jardi urba (6).

3. A l'espai interior d'illa només es permetran els usos publics i col-lectius que estiguin especificament previstos
als Plans de Millora Urbana i siguin compatibles amb el seu desti d'espai lliure, sens perjudici d'allo que estableix
I'article 14.

Article 13. Execuci6 dels Plans de Millora Urbana

1. Els Plans de Millora Urbana concretaran els instruments de gestid6 que permetin I'obtencio, per part de
I'Ajuntament, dels espais lliures d'interior d'illa i del sol necessari per a garantir I'accés.

2. Per tal de facilitar la gestié urbanistica, els Plans de Millora Urbana podran preveure la cessi6é gratuita dels
espais lliures interior d'illa, mitjangant qualsevol dels instruments establerts a la legislacié urbanistica per a
garantir la distribucié dels beneficis i carregues derivats del planejament i, en particular, la reparcel-lacio
discontinua de parcel-les urbanes, en els termes que preveu l'article 73 de la Carta Municipal de Barcelona.

3. En els suposits en que, en delimitar I'espai lliure interior d'illa, resulti afectat sol al qual el planejament
urbanistic atribueixi aprofitament urbanistic, I'obtencié del sol per part de I'Administraci6 comportara la
transferencia de I'aprofitament corresponent al Patrimoni Municipal d'Urbanisme, segons estableix I'article 74.1
de la Carta Municipal de Barcelona. En aquests casos, el Pla de Millora Urbana regulara, d'acord amb I'article 73
de la Carta municipal, la transferéncia del sostre edificable i en aquest instrument de planejament s'haura de
justificar I'origen i, per tant, la procedencia del mateix, l'equivaléncia entre els aprofitaments i el control del
procediment de la transferéncia. En tot cas, la transferéncia resta limitada al que preveu l'article 11 de les
Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita.

Article 14. Régim urbanistic del subsol dels espais lliures interiors d'illa

1. Els Plans de Millora Urbana concretaran els usos admesos en el subsol de I'espai lliure interior d'illa. A aquests
efectes, es podra preveure, a més de I'us d'aparcament, els usos propis de les zones de densificacié urbana que
siguin adequats al subsol i a I'entorn. En cap cas s'admetran en el subsol els usos residencials.

2. Els usos autoritzats en el subsol es regiran per les condicions urbanistiques que determini el Pla de Millora
Urbana i, en allo que no estigui expressament previst, pel Capitol 3r Régim dels usos i usos per zones del Titol IV
de les Normes urbanistiques del PGM.

3. D'acord amb alld que estableixin els Plans de Millora Urbana, els usos del subsol podran tenir la consideracié
d'aprofitament lucratiu de titularitat privada, als efectes de la distribucié dels beneficis i carregues derivats del
planejament.

4. Els usos previstos en el subsol hauran de permetre I'enjardinament de I'espai lliure interior d'illa.
Article 15. Usos

1. Els establiments de restauracié (2.3) de les classes 2.3.1 bar, 2.3.2 bar amb restauraci6 menor, 2.3.4
restaurant-bar (2.3.4.1 restaurant-bar 2.3.4.2 restaurant bar amb catering i 2.3.4.3 gelateries i orxateries)
definits a I'Ordenanca Municipal de les Activitats i dels establiments de Concurréncia Publica de Barcelona,
s'admeten amb una densitat de 5 unitats per «ambit de densitat limitada».

Estaran inclosos en aquesta limitacio els establiments de comerg alimentari tipus pastisseries, xarcuteries,
cellers, forns i establiments similars amb activitats complementaries de degustacié definits com a tals per
I'Ordenanca Municipal d'establiments i centre de Comerg Alimentari i assimilables a Restaurant-bar (2.3.4) i no
ho estaran els establiments assimilables a Restaurant (2.3.3)

2. Hauran de situar-se a una distancia minima de 400 metres entre si els seglients establiments destinats a
activitats de joc i atraccions (2.4):

2.4.1. Jocs d'atzar (2.4.1.1 salo de joc; 2.4.1.2 bingo; 2.4.1.3 casinos de joc) i 2.4.2 jocs recreatius.
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3. Els seglients establiments només podran instal-lar-se en carrers de més de 25 metres d'amplada i a una
distancia minima de 400 metres entre si.

Els destinats a activitats musicals 2.2 de les classes 2.2.1 bar musical, 2.2.2 discoteca, 2.2.3 sala de ball, 2.24
sala de festes amb espectacle, 2.2.5 café teatre i café concert, 2.2.6 sales d'exhibicié sexual i 2.2.7 locals on
s'exerceix la prostitucio.

Els destinats a activitats audiovisuals (2.6) de les classes 2.6.2 activitats d'exhibicié individualitzada o col-lectiva
de material audiovisual pornografic, sempre que no tinguin la consideracié de cinema (sales X) o de sala de
festes amb espectacle, i que es poden complementar amb la venda de productes de caire erotic; tenen aquesta
consideracid, entre d'altres, els anomenats sex-shops que disposen de monitors de reproduccié videomagnética
en cabines individuals o col-lectives.

Els criteris per a la definiciéd de I'ample del vial sén els assenyalats en I'Annex Grafic explicatiu (1).

4, La distancia de 400 metres entre els establiments relacionats en els apartats 2 i 3 anteriors és entre els locals
pels quals se sol-licita llicéncia i qualsevol altre que exercici les activitats relacionades en els dos apartats.

5. Es defineix com «ambit de densitat limitada», aquella zona resultant de considerar el punt mitja de la part
davantera del local de nova activitat, com el centre geomeétric d'un cercle de 100 metres de diametre, on es
comptabilitzaran tots els locals existents de les classes esmentades (incloent-hi els de nova creacio),
degudament legalitzats i que tinguin I'accés totalment o parcialment dins d'aquest perimetre. A aquests efectes
es tindran en consideracid i es computaran els establiments i els usos fora del Districte.

Per a I'amidament de distancies s'estara al grafic de I'annex III de I'Ordenanga Municipal de les Activitats i dels
Establiments de Concurrencia Publica de Barcelona. Aquesta distancia es fixara mesurant la linia recta imaginaria
que va des de les portes d'accés principal d'un i altre establiment, sense tenir en compte l'algada de les
edificacions.

6. Aquestes determinacions s'aplicaran exclusivament dins |'ambit territorial corresponent al Districte de
I'Eixample, si bé a efectes de comput de distancies es tindran en consideracié i computaran els establiments i els
usos protegits (definits a I'article 26 de I'Ordenanca Municipal de les Activitats i els Establiments de Concurréncia
Publica) situats als altres districtes contigus a I'Eixample.

Modificat per Acord Consell Plenari de 24 novembre 2004 .

Ap. 1 parr. 2° declarat nul per fallada de STSJ Catalunya de 14 juliol nium. 658/2006. Recursos contenciosos-
administratius nims. 174 /2003 (acum.) i per fallada de STSJ Catalunya de 17 maig num. 463/2007 . Recurs
contenciés-administratiu nums. 180/2003.

Article 16. Patis

1. El percentatge de patis del 12% que es refereix I'article 235 de les Normes Urbanistiques del Pla General sera
d'aplicacid amb independéncia de I'is a qué es destini I'edifici. Aquest 12% no es podra situar ni comptabilitzar
de manera acumulada amb el pati interior d'illa, llevat dels casos contemplats a I'article 242.7 de les NN UU o
quan amb aquesta solucié es millorin les condicions de ventilacid i assolellament de les finques veines.

2. No sera preceptiu el percentatge del 12% de patis en aquells edificis que no requereixin patis de llums i
ventilacid, per no haver estat construida tota la profunditat edificable i ventilar, en conseqiéncia, directament al
pati interior d'illa o per tractar-se d'una profunditat edificable reduida que no obligui en el projecte de I'edifici a la
previsié de I'esmentat pati de parcel-la o quan I'edifici, excepcionalment disposi de més de dues faganes.

3. Sempre que sigui possible, els patis de ventilacid i il-luminacié en les noves construccions es faran coincidir
amb els patis a mitgera que presentin les edificacions veines.

4. En qualsevol cas, quan una edificacié de nova planta interfereixi en la ventilacio i il-luminacié d'habitatges de
les finques veines que disposin d'una Unica fagana, caldra considerar:

a) S'ha de preservar una distancia lliure minima de 6 m en linia recta en front de les obertures de fagana
posteriors on ventilin estances principals (estar-menjadors). El pati al que doni lloc restara obert al menys per
una cara en una longitud minima de 3 m al pati d'illa.

b) Quan es tracti d'estances no principals, la distancia es reduira a 3 m i el pati podra ser tancat.
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5. En les actuacions integrals de rehabilitacid que no suposin canvi d'lUs, i que comportin una redistribucid
generalitzada de I'edifici, no sera d'aplicacié la superficie minima de patis del 12%. Aix0 no obstant, els patis
hauran d'assolir la superficie minima exigida en els articles 233 i 234 de les NN UU segons el tipus de
dependencies que hi ventilin, pero en cap cas es reduira el percentatge de patis inicial quan aquest sigui inferior
al 12%.

6. En les actuacions de rehabilitacié que suposin canvi d'Us per a destinar I'edifici a habitatges s'exigira el
compliment de les dimensions minimes dels patis i de la regla del 12%, amb les excepcions establertes en
I'apartat 2. En cas que fisicament sigui impossible o notoriament desproporcionat, per les caracteristiques
estructurals de I'edifici, complir amb la regla del 12% i aix0 es justifiqui degudament, podra ajustar-se aquest
percentatge.

Modificat per part final d'Acord Consell Plenari de 27 maig 2005 .
Article 17. Cossos d'instal-lacions

Per sobre de l'algada reguladora maxima o de l'alcada reguladora incrementada segons l'article 21.2.3 i sense
perjudici de l'establert a la Seccié 32 per al Sector de Conservacié de I'Eixample, tan sols es permetran els
elements técnics de les instal-lacions que hagin d'anar necessariament a l'exterior i sempre que aquella
correspongui a la de la fondaria edificable. Aquests efectes, es considera que han d'anar a I'exterior: a) torres de
recuperacié d'instal-lacions d'aire condicionat, b) unitats exteriors de «bombes de calor», c) unitats
condensadores d'instal-lacions partides d'aire condicionat, d) cambres de maquines d'ascensors, e) calderes de
calefaccid central a gas o d'instal-lacié central d'aigua calenta sanitaria, f) ventiladors d'extraccid, g) antenes de
TV, h) diposits d'aigua contra incendis, i) altres que per les seves caracteristiques necessitin imprescindiblement
de ventilacié de seguretat.

No s'admeten les instal-lacions en els terrats o coberts de la planta baixa a l'interior d'illa.

Els cossos d'instal-lacions es disposaran com a minim a 5 metres de distancia de les faganes, i sempre dins un
perfil regulador que no ultrapassi un planol que formi un pendent del 30% amb el coronament de I'edifici a
cadascuna de les faganes. La seva alcada es reduira, en la mesura que sigui possible, i en cap cas superara els 3
m. Quan el pati interior d'illa sigui edificable, tan sols s'admetran els cossos d'instal-lacions si el volum d'aquests
s'incorpora dins el perfil regulador definit pels parametres aplicables per a l'edificaciéo i dins del perfil de
I'edificacié existent.

En tot cas, perd, mai es considerara com a volum consolidat el resultant dels cossos d'instal-lacions que se situin
fora els parametres reguladors de I'edificacié de la zona. L'eliminacié d'una determinada instal-laci6 comportara
la desaparicio del volum construit on es situava.

Les mateixes limitacions seran d'aplicacié als edificis consolidats amb alcada superior. Els perfils reguladors i
distancies seran els precisats en |'apartat anterior si bé referits a I'edificacié consolidada.

Els edificis disconformes que disposin d'una superficie de sostre superior a la que correspondria d'acord amb la
normativa vigent, que siguin objecte d'obres de redistribucié general o canvi d'Us, no podran incrementar el seu
volum ni per a la ubicacié de la maquinaria propia de les instal-lacions. Aquestes s'hauran de situar dins del
volum de I'edifici o en els cossos existents a la coberta que hauran d'adaptar-se tant com sigui possible a les
condicions assenyalades en els apartats anteriors.

La realitzacié de les obres de rehabilitacié definides a I'article 9.3 i les que suposin la instal-lacié de nous cossos
d'instal-lacions de cost elevat, obligara a I'adaptacio d'aquells i dels elements tecnics de I'edificacié en general a
les normes compositives definides, sempre que sigui técnicament possible.

Article 18. Passos d'instal-lacions

Per tal de garantir el pas de serveis en qualsevol tipus d'edifici nou que canvii I'lUs o en aquell on es procedeixi a
les obres de rehabilitacié o consolidacié degudes a l'article 9.3, de més de dues plantes i que no sigui residencial

unifamiliar, es disposara per cada 500 m? de superficie edificada en planta pis, un pati de instal-lacions continu

entre la planta baixa i la coberta pel pas exclusiu d'aquestes, de 2 m?2 de seccié minima i on es pugui inscriure un
cercle d'1 m de diametre, independentment que estigui dins els casos contemplats a l'apartat 1 de l'article 178
de les OME. L'esmentat conducte sera accessible des de qualsevol local en qué es pugui subdividir la planta baixa
i des d'espais comuns de les plantes i es podra comptabilitzar dins el 12 per 100 de patis de la parcel-la.

Article 19. Enderrocs

1. Bona part del paisatge de I'Eixample és degut a les caracteristiques dels edificis construits segons Ordenances
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anteriors a les de 1932 que tenen en comu molts elements formals i constructius i que constitueixen
I'anomenada «arquitectura de replé», un dels valors més caracteristics del Conjunt Especial. Per aquest motiu, i
per impulsar el manteniment del Paisatge Urba, les facanes de les edificacions anteriors a 1932 s'han de
mantenir malgrat no estiguin protegides individualment o existeixi declaracié de ruina de I'edifici. El manteniment
de la facana comportara, també, el manteniment del nivell dels forjats al menys, en la franja de 3 m immediata a
la fagana. La Comissié Tecnica de Manteniment i Millora de I'Eixample podra autoritzar I'enderroc d'aquelles
fagcanes en les quals es demostri la impossibilitat del seu manteniment degut a problemes estructurals o els
derivats d'un programa en planta que, essent coherent amb la tipologia de I'edifici obligui a fortes modificacions
de la fagana que la desvirtuin.

2. En qualsevol cas, de forma previa a la demolicié parcial o total de I'edifici, sera preceptiu I'atorgament de la
llicencia per a la nova construccio, i la llicencia d'enderroc es condicionara amb els compromisos convenients en
cada cas per a assegurar el ritme normal dels treballs de demolicié, aixi com que entre el final de les obres
d'enderroc i I'inici de les obres de nova construccid, no transcorri un periode de temps superior a 4 mesos.

Per tal de garantir la pervivencia, rehabilitaciéo i ampliacido de les faganes existents, aixi com per garantir els
enderrocs i I'ajardinament que disposa la qualificacié 13E, s'estableix per ambdds casos la constitucié d'un aval o
diposit per un import equivalent a una cinquena part del valor estimat d'execucié de la llicéncia, procedint-se a la
seva cancel-laci6 o devolucié d'acord amb I'establert de forma general a I'Article 54 de les Ordenances
Metropolitanes d'Edificacio.

SECCIO 32. SECTOR DE CONSERVACIO
Article 20. Delimitacié

La delimitacio del Sector de Conservacié esta definida per I'avinguda Diagonal, passeig de Gracia, carrer de
Corsega, passeig de Sant Joan, carrer de Trafalgar, plaga d'Urquinaona, carrer de Fontanella, plaga de Catalunya,
carrer de Pelai, placa de la Universitat, ronda de Sant Antoni i carrer del Comte d'Urgell, aixi com la prolongacio
de l'avinguda de la Diagonal fins a la plaga de les Glories Catalanes, la de la Gran Via de les Corts Catalanes fins
a la placa d'Espanya i la plaga de les Glories Catalanes, la del passeig de Gracia fins al carrer Gran de Gracia i la
ronda de Sant Pau fins a l'avinguda del Paral-lel. Aquest limit inclou ambdues facanes de les vies o places
esmentades fins a la profunditat edificada o edificable, excepte en el carrer de Corsega entre el passeig de Gracia
i el passeig de Sant Joan, i en el carrer de Trafalgar entre el carrer d'Ortigosa i el passeig de Lluis Companys, on
el limit se situa a I'eix del carrer, quedant exclosa la fagcana exterior.

Article 21. Algada reguladora
1. Actuacions de nova planta

Malgrat que el nombre de plantes i I'algada reguladora seran les que determini el planejament vigent per a cada
finca, es podra superar aquesta fins a 2,25 m per tal de fer cornisa o harmonitzar I'algada de les plantes amb els
edificis adjacents, sempre que aquests siguin anteriors a I'any 1932 i que l'increment no suposi augmentar el
nombre de plantes, ni I'algada de la planta baixa de I'edifici.

2. Actuacions de comporten un augment de volum en algada

A efectes del calcul de I'ARM, s'entendra que una facana forma cornisa amb una altra facana confrontant, quan la
diferéncia entre les seves algades, mesurada sobre el darrer forjat, sigui igual o inferior a 1,60 m, sempre que es
tracti d'edificis amb una algcada minima de planta baixa i quatre plantes. El concepte s'aplicara independentment
a les faganes a carrer i a l'espai lliure interior d'illa. Per determinar l'algada reguladora i el nombre de plantes,
quan es tracti de remuntar pisos sobre edificis existents, s'aplicaran les segilients regles:

13 El nombre maxim de plantes, comptant les existents i les afegides, no superara el maxim permes pel
planejament vigent.

23 A efectes del nombre de plantes, quan la planta baixa estigui desdoblada, pero la composicié de la fagana
respongui a una tipologia de planta baixa, es considerara una sola planta quan el nivell intermig reuneixi les
caracteristiques d'altell, és a dir, que formin unitat fisica i funcional amb el local ubicat a la planta baixa i no
tinguin accés independent des de I'exterior i el forjat superior no superi l'alcada de 6 m.

32 Quan els edificis adjacents tinguin una algada superior a la determinada pel planejament vigent, es podra
incrementar l'alcada de l'edifici a remuntar fins arribar a la mitjana de les algades dels edificis adjacents.
L'esmentat increment no sera mai superior a 2,25 metres per damunt de I'ARM. Quan l'addicié d'una nova planta
superi I'ARM establerta o la incrementada segons el paragraf anterior, aquesta addici6 no podra portar-se a
terme als plans de facana i haura de recular-se 3 metres d'ells. Quan es tracti de carrers amb una amplada
superior a 20 m, I'addicid es reculara del pla de facana un minim de 5 metres.
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4a Quan la facana anterior o posterior formi cornisa amb la adjacent, I'addici6 de la nova planta no podra
efectuar-se al pla de facana i haura de recular-se 3 metres de cada una de les que formin cornisa. Quan es tracti
de carrers amb una amplada superior a 20 m, I'addicid es reculara del pla de fagana un minim de 5 m. Si donés
lloc a una segona planta endarrerida, la possibilitat de la seva execucié es condicionara a l'aprovacié d'un Pla
Especial que demostrés la seva integracié a I'entorn.

52 L'algada dels pisos addicionats reunira les seglients condicions:

a) S'ajustara el ritme i progressié d'algades dels pisos inferiors.

b) En cap cas no sera superior a la del darrer pis, a menys que aquest sigui inferior a 2,75 metres.

c) No sera superior a 3,05 metres, ni inferior a 2,75 metres, inclos un dels forjats.

62 Les addicions de nous pisos es realitzaran sobre el darrer forjat, i no sobre la coberta o cambra de ventilacio.
3. Actuacions en Edificis Catalogats

Les actuacions en edificis catalogats s'acomodaran a l'establert al Pla especial de proteccié del patrimoni
arquitectonic de la ciutat de Barcelona en I'ambit del districte de I'Eixample. L'alcada dels edificis de la zona que
es trobin individualment catalogats, sera la real de I'edifici, sense perjudici d'acomodar-se a I'establert, en el cas
d'enderroc o de ruina total, no dolds o negligent.

Article 22. Cobertes i coronaments

1. Les cobertes dels edificis es construiran en la modalitat de terrat i tan sols s'admetran cobertes inclinades o
teulades, quan harmonitzin amb les confrontants. Les golfes resultants no seran habitables.

2. Les cobertes corresponents als pisos endarrerits, sols seran accessibles per al seu manteniment, permetent-
s'hi a sobre els coronaments perimetrals de faganes mitgeres i patis, amb una algada maxima de 0.60 metres;
les xemeneies i conductes de ventilacio; les claraboies i lluernes, i elements similars als relacionats. Les restants
instal-lacions estaran incorporades dintre del volum de I'esmentat cos endarrerit.

3. Al pla de les faganes i sobre el forjat de la darrera planta, sols es permetran les baranes i els cims decoratius
oberts i no ocupables, sens perjudici d'alld disposat a I'article 23.A.3.

Article 23. Composici6 de facanes

Per evitar problemes d'integracidé tipoldogica, amb gran repercussié a les faganes, només s'autoritza I'Us
d'aparcament en plantes baixa i subsols. Els seus elements de tancament es situaran en la posicié del mur
exterior, per tal de no desvirtuar el pla d'alineacié de la fagana.

A. Actuacions de nova planta.
1. Faganes anteriors o principals.

a) Les facanes tindran un tractament pla, generat per l'alineaci6 amb les seves traces compositives
preferentment simeétriques. No s'admeten, en consequiéncia, cossos avangats o plans endarrerits diferents dels
elements sortints regulats a I'apartat d).

b) Es prohibeixen les faganes que acusin preferentment I'horitzontalitat amb bandes llises, massisses en tota la
seva longitud. Resten també prohibides les facanes cegues i les totalment envidrades o murs cortina, llevat que
es justifiquin raonadament respecte a les condicions de I'entorn.

c) Les obertures es disposaran compostes preferentment segons eixos de composicié vertical, mantenint-se, en
general, un domini del massis sobre el buit. Tindran una proporcié minima entre amplada i algaria de I'ordre d'1
( 1,5 i I'ample dels massissos i pilastres estara proporcionat amb el dels forats. Es recomana la utilitzacié de
persianes de llibret, o elements de disseny inspirats en les mateixes, per tal d'aportar caracter i dinamisme a les
faganes de I'Eixample.

d) Els voladissos, cossos i elements sortints respecte a l'alineacié de la fagana tindran un vol maxim, amidat
normalment al pla de la mateixa, d'l1 metre per als cossos oberts, i d'1,20 metres per als cossos tancats o
semitancats, i en cap cas no sera superior al de la planta immediatament inferior.
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Predominaran els forats arquitectonics amb balcé (cossos sortints oberts) sobre els que tenen afegits elements
envidrats tipus tribuna o mirador.

Els cossos oberts només podran ocupar I'amplada total de la fagana, establerta a I'article 230.1.3 de les NN UU
del PGM, en dues de les plantes pis, i en les plantes restants se separaran un minim d'l metre entre si. Les
baranes seran reixades, i el seu disseny de composicié predominantment vertical.

Els cossos sortints tancats o semitancats, com tribunes i miradors, hauran d'entendre's com un volum sobreposat
al pla de la fagana, considerat com element singular i hauran de correspondre al forat arquitectonic d'una sola
sala o dormitori. La superficie d'aquests cossos s'excloura del comput de superficie corresponent a la
peca/habitacidé al qual estigui vinculada, als efectes de les condicions minimes d'habitabilitat. Als efectes de la
seva situacid sobre la fagana, s'estara al disposat a I'article 230.1.3 de les NN UU del PGM, amb les excepcions de
la planta primera on es podra ocupar les dues terceres parts de la seva longitud i de la darrera planta immediata
a la cornisa on no s'admetran aquests cossos tancats o semitancats. Les tribunes seran totalment envidrades,
sense paraments cecs, respondran a una composicidé d'eix vertical i en cap planta la seva amplada no sera
inferior a 2,65 metres. La separacié entre tribunes sera, com a minim, de la mida del vol de la que sobresurti
més.

Si la tribuna de la planta primera ocupa més d'un terg de la longitud de la facana, no podra superposar-se
verticalment la solucié general de tribunes sobre I'eix de simetria (es tracta d'evitar I'aparicié de «T» invertida).

S'admeten tribunes de planta circular/poligonal centrades en les arestes del xamfra i amb un vol maxim d'1,40
metres.

Als cossos tancats o semitancats no els sera d'aplicacid I'ultim paragraf de I'article 230.1.3 de les NNUU del PGM
per tal d'evitar la generacié d'un nou pla de fagana en les plantes pis, desplagant cap endavant el determinat per
I'alineacio i trencant amb la continuitat del mateix.

No s'admet la superposicié de cossos sortints oberts sobre cossos sortints tancats.
e) Sols s'admetra la presencia a la fagana de forats de ventilacio i il-luminacié corresponents a sales i dormitoris.

f) El tractament d'acabat de les faganes es realitzara mitjangant materials, textures i colors propis de I'Eixample
de Cerda, dominant la pedra de Montjuic i/o I'estuc d'imitacio, utilitzant alguna de les combinacions cromatiques
establertes a partir del «projecte del pla de color de Barcelona». La combinacié cromatica considerara la relacié
inversa existent entre els elements que composen la fagana de manera que a menor riquesa de relleus i
clarobscur correspongui un major cromatisme en el parament general del pla de fagana. També s'ha de
considerar que harmonitzi amb I'entorn.

2. Facanes a l'espai lliure interior d'illa.
El seu tractament sera predominantment pla, envidrat o obert.
3. Coronaments.

Al pla de facana i sobre l'alcada reguladora, només s'admetra la col-locacié de baranes i cims decoratius que
harmonitzin amb els dels edificis confrontants.

Els coronaments podran ser opacs o formar miradors.

La composicié el darrer pis, a més d'atenir-se a les consideracions del cos central, podra ordenar-se en relacio al
coronament de ['edifici.

B. Actuacions sobre edificis existents.
1. Plantes Baixes.

a) Es obligatoria la composicié integral de I'estructura i decoracié de la planta baixa, sempre que sigui originaria
o d'interés arquitectonic.

Quan es projecti la remodelacid o canvi d'Us dels locals situats a la planta baixa, haura de restituir-se la imatge
unitaria de les obertures al carrer amb tots els seus elements arquitectonics i decoratius. El color dels elements
de tancament, com la fusteria i persianes, sera harmonids amb la resta de la fagana.
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b) Es podra admetre la unié de semisotans i entresols unificant verticalment els forats a la fagana, suprimint els
tres primers metres del forjat intermedi, quan les obertures d'accés des del carrer tinguin una algada igual o
menor a 2,20 metres, l'actuacidé no comporti la desaparicid ni mutilacié d'elements decoratius o estructurals
d'interés i els forats resultants s'integrin harmonicament en la composicié general de I'edifici i en especial de la
planta baixa.

L'execucio de les esmentades obres de reestructuracid6 de la planta baixa es realitzara integrament i
simultaniament en tota la seva amplitud de fagana i, per assegurar el compliment d'aquesta condicid,
I'Ajuntament establira en atorgar la llicéncia, els compromisos i garanties pertinents.

2. Addici6 de pisos.

Aquestes actuacions hauran d'assegurar una rehabilitacid de grau elevat, segons allo disposat als articles
corresponents de les OMR, aixi com la millora i actualitzacié de I'edifici i una posada en valor dels elements
artistics i arquitectonics dels espais comuns de les faganes.

Als voladissos, cossos o elements sortints respecte al pla de fagana, aixi com als forats i elements decoratius, es
mantindra la composicié de I'edifici existents. El vol de cossos o elements sortints no sera superior al del pis
precedent.

3. Coronaments.

La cornisa o elements de coronament de I'edifici preexistent, quan sigui original o posseeixi un valor arquitectonic
o artistic intrinsec, sera desplacada i adaptada per rematar la fagana remuntada, excepte en aquelles
circumstancies que, per constituir una part essencial en la composicié de I'edifici, haura de conservar-se com a
recolzament de la nova intervencid.

4, Rehabilitacio de les finques.

a) La restauracié de qualsevol de les facanes o els vestibuls i elements comuns, encara que sigui parcial,
comportara la restitucié dels elements originals alterats o desapareguts quan siguin provats documentalment,
aixi com la conservacié i posada en valor dels elements originals existents, com ara ornaments, balcons,
tribunes, forja, vidrieres, etc., i en particular, les portes d'accés a I'edifici, els propis espais d'Us general i els
ascensors, sense menyscapte dels seus atributs formals ni qualitatius.

b) Amb una periodicitat de 10 anys, es procedira a la restauracié i neteja de les faganes dels edificis mitjancant
les técniques i productes adients per mantenir en bon estat de conservacié i ornament public els valors
urbanistics ambientals i estétics del sector, aixi com les mateixes finques.

En la restauracié de facanes es prohibeix pintar la pedra natural o artificial. Quan es tracti de facanes amb
esgrafiats i les d'edificis catalogats individualment, s'utilitzaran técniques de neteja en sec i procediments
recuperatius i conservadors.

c) La restauracio, modificacié o substitucid dels elements que componen les facanes de I'espai lliure interior d'illa,
tindran caracter unitari i no alteraran la tipologia ni la configuracié de les solucions originals.

Article 24. Elements sobreposats a les faganes

D'acord amb el que es disposa en l'article anterior i considerant que el Sector de Conservacié esta catalogat amb
un nivell de proteccié C, establert en el «PE de Proteccié del Patrimoni i Cataleg» (fitxa 132) s'ha d'aplicar la
prohibicié de col-locacié d'instal-lacions o conduccions sobre les faganes, inclusiu les basiques de Serveis,
establertes en l'article 40.3 de I'Ordenanca dels Usos del Paisatge Urba.

Per a la col-locaci6 de tendals, rétols, elements publicitaris i decoratius a les facanes, les intervencions s'atendran
al disposat a la Ordenanca dels Usos del Paisatge Urba de la Ciutat de Barcelona o a les ordenances especifiques
en la matéria que la substitueixin, al disposat a I'art 95.2 de les Ordenances Metropolitanes d'Edificacid i, a més,
a les seglents condicions i regles particulars:

a) Els tendals seran plegables, de lona o teixits similars i, per la seva disposicid, forma, color i mida, s'integraran
a I'edifici en el qual s'incorporin.

b) Només es permetra la col-locacié6 de marquesines a les plantes baixes quan pel seu disseny, materials,
proporcions i transparencia, s'integrin en la composiciéo de I'edifici sense desfigurar la seva imatge ni ocultar
elements decoratius ni estructurals.
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c) Sobre o des de les facanes dels edificis que constitueixen aquest Sector de Conservacio, no podran disposar-se
més elements publicitaris que els permesos en I'Ordenancga dels Usos del Paisatge Urba de la Ciutat de Barcelona.
En qualsevol cas, no s'admetran rétols sortints respecte al pla de la fagana.

d) Queden prohibits els aparadors avancats sobre la via publica i les terrasses tancades adossades als edificis.

e) Els vetlladors i marquesines situats a la via publica estaran dissenyats de manera que no ocultin la visié dels
edificis del seu entorn.

Article 25. Requisits del Projecte Tecnic

Les sol-licituds de llicencia per actuacions arquitectoniques al Sector de Conservacié que exigeixen un projecte
tecnic, complimentaran lI'establert a les disposicions generals al respecte i en particular, les seglents
prescripcions:

-Memoria justificativa de la solucié proposada en projecte tecnic que inclogui una valoracié dels elements
arquitectonics, estétics i constructius adoptats.

-Planols a escala 1:50 que continguin les faganes principal i posterior de I'edifici i les dels altres edificis adjacents.

-Seccions constructives, a escala minima 1/20 que reflecteixin el perfil transversal de I'edifici projectat i dels
adjacents.

-Reportatge fotografic a color.

En els projectes constara I'estudi cromatic (naturalesa, qualitat i colors dels materials a emprar en la facana), i es
podran rebutjar aquells que, a judici de I'Ajuntament, no s'adaptin a I'ambient del Sector que es tracta de
conservar.

La concessidé d'una llicéncia d'enderroc estara condicionada a la presentacidé de la documentacio seglient, amb la
finalitat de testimoniar documentalment I'edifici existent:

-Planol detallat de les faganes, plantes i seccions a I'escala 1:100.
-Reportatge fotografic complet de I'obra existent.

En els casos de ruina o enderroc total o parcial d'un immoble del Sector de Conservacio, la propietat s'obligara a
allo establert en el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic de la Ciutat de Barcelona en I'ambit del
Districte de I'Eixample als edificis protegits.

Article 26. Subdivisions d'habitatges

S'admeten les subdivisions d'habitatges sempre que els habitatges resultants mantinguin les condicions
seguents:

-Que no superi el nombre maxim d'habitatges previst per les Ordenances Metropolitanes d'Edificacié i normativa
aplicable.

-Que el seu perimetre exterior s'ajusti a les determinacions de l'article 2.4.3 del Decret 28/1999 del 9 de febrer o
aquell que el substitueixi.

-Els habitatges hauran de donar fagana al carrer o a pati d'illa.

-En les plantes inferiors caldra verificar que la fagana posterior disposi d'un espai lliure d'obstacles minim de 6
metres de fondaria i 4,5 metres d'amplada.

-Les peces principals -com dormitoris, menjadors i salons- estiguin ventilades i il-luminades mitjangant patis
sempre que la llum recta davant I'obertura sigui com a minim de 3 metres, d'acord amb el Decret de Requisits
Minims d'Habitabilitat.

-Es garanteixin els elements técnics de ventilacié que substitueixin la ventilacié creuada.
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-La finca estigui dotada d'ascensor.

Els nous habitatges compliran pel que fa a la nova distribucié amb la seccié primera del capitol 1r del Titol II de
les Ordenances Metropolitanes d'Edificacié i amb el Decret de Minims d'Habitabilitat de la Generalitat.

Article 27. Plans de Millora Urbana o Plans Especials Integrals

Al Sector de Conservacié s'hauran de redactar Plans de Millora Urbana o Plans Especials Integrals en els segiients
casos:

a) Per adequar el perfil del segon cos endarrerit remuntable, si fora possible, i demostrar la seva integracié a
I'entorn edificatori.

b) Quan la conservacié global o parcial d'edificis d'interes arquitectonic, aconselli buscar una nova ordenacié
volumeétrica per a I'edifici o el seu entorn que millori substancialment la directa aplicacié d'aquesta Ordenanga.

c) Per proposar projectes que per motius justificats necessitin un régim d'usos, un tractament compositiu, una
redistribucio de I'espai lliure de l'interior de l'illa definida a I'article 9, o una utilitzacié de materials no previstos
en aquesta Ordenanga.

Article 28. Comissid Técnica per al Manteniment i Millora de I'Eixample

La Comissio Técnica de Manteniment i Millora de I'Eixample creada per Decret d'alcaldia de 9 de marg de 1987
tindra les seglients competéncies:

a) Interpretar en els casos de dubte o imprecisid, el sentit propi de les disposicions d'aquesta Ordenanga.

b) Informar especial i preceptivament les sol-licituds d'enderrocs d'edificis emplagats dintre dels Sectors Especial
i de Conservacio, segons els criteris que disposa I'article 19 d'aquesta Ordenanca

c) Informar els expedients de declaracié de ruina, els d'inclusié al Registre de Solars i també pronunciar-se sobre
els expedients governatius d'enderroc a l'empara de la LAU, dels edificis emplagats en aquest Sector de
Conservacio.

d) Informar i valorar els projecte quan no s'ajustin als requisits de tipus compositu i formats assenyalats ala
articles d'aquesta Ordenanca autoritzant solucions diferents a les regulades, en funcié de les circumstancies
recurrents en cada cas, sempre dins dels criteris generals de proteccié i conservacié del Sector de Conservacié
exposats en aquesta Ordenanga.

e) Informar l'interés artistic d'espais, jardins, edificis i elements, en funcié dels seus valors compositius
tradicionals o historics, proposant si procedeix la seva incursié en la relacié del Cataleg per garantir la seva
conservacio.

f) Informar preceptivament els recursos de les denegacions de llicencies basades en criteris estétics o
compositius.

g) Proposar les modificacions que s'estimin pertinents a les disposicions contingudes en aquesta Ordenancga en
ordre al seu perfeccionament.

h) Tenir coneixement de totes les questions similars a les exposades que se suscitin i evacuar informes que se li
encarreguin en ordre a la protecciéo Manteniment i Millora general del sector de Conservacio.

La Comissid podra demanar I'assessorament de representants d'altres arees municipals i de persones o técnics
experts quan ho requereixi el caracter especific o singular de la matéria tractada.

El Decret que aprovi el Reglament Funcional de la Comissié recollira la figura de la Ponéncia Téecnica de la
mateixa Comissié que tindra per competéncia la preparacidé de la reunid i acords de la Comissid i la resolucidé
d'aquells temes de caracter menor o d'urgéncia que s'hi presentin.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Disposicion Transitoria de I'Ordenancga de 1986.
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A l'ambit de I'Eixample, definit en aquesta Ordenanca atenent a les diverses caracteristiques, queden
complementats els seglients articles: 225, 228, 230, 242, 243, 244, 245, 303 i 327 de les Normes Urbanistiques
Metropolitanes i els articles 11, 18 i 23 de I'Ordenanca Metropolitana de Rehabilitacio.

ANNEX |
Article 2

Qualificacié 13 Eixample

Annex |
Article 2
Qualificacid 13 Elxample
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Article 20

Delimitacio del Sector de Conservacio

Aanex 0

Article 20
Dedimitacit del Sector de Conservacid
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ANNEX 111

Evolucié dels parametres de I'Eixample
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Asnex 1|
Evolucid dels pardmetres de ['Eixample
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ANNEX IV

ACORD DE LA COMISSIO TECNICA DE MANTENIMENT | MILLORA DE L'EIXAMPLE
Interpretacié de I'Article 7

En ..., Secretari de la Comissié de Manteniment i Millora de I'Eixample, informa:

A l'acta en la reunio de la Comissié celebrada el dia 23 de marg de 2000, aprovada definitivament, hi figura el
seglient acord.

«La Comissié aprova que s'interpreti el contingut de I'article 20.2.d) de I'Ordenanca de Rehabilitacié i Millora de
I'Eixample segons el redactat preparat per la Direccié d'Actuacié Urbanistica:
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La minima amplada de fagana permesa sera de 8 metres, excepte en les situacions existents amb construccions
laterals consolidades que impedeixen arribar a I'esmentat valor, per a les quals el minim es reduira a 4,5 metres.
En aquests casos, la facana es resoldra amb tractament pla, sense cossos sortints. A aquest efecte s'entén per
edificacié consolidada, aquella que superi en nombre de plantes la meitat de les permeses pel planejament
vigent.

La reduccié admesa quan les construccions laterals estan consolidades, es fara extensiva a les situacions en qué
les edificacions veines, tot i no tenir la consideracié de consolidades, es trobin en parcel-les d'amplada i fondaria
iguals o superiors a les minimes, i presentin un grau de conservacio i utilitzacié tal, que no faci previsible la seva
substitucié a curt termini».

ANNEX V

ACORD DE LA COMISSIO TECNICA DE MANTENIMENT | MILLORA DE L'EIXAMPLE
Interpretacio de I'Article 19.1

En ..., Secretari de la Comissié de Manteniment i Millora de I'Eixample, informa:

A l'acta de la reuni6 de la Comissid celebrada el dia 31 d'octubre de 1996, aprovada definitivament, hi figura el
seglient acord:

«Arrel dels debats suscitats per propostes de projectes que comporten |'enderroc de faganes d'edificis de
I'anomenada "arquitectura de replé" de I'Eixample, la Comissié confirma el valor d'aquesta arquitectura i decideix
reforgar la interpretacio de les disposicions de I'article 21.1 de la vigent Ordenancga de Rehabilitacio i Millora de
I'Eixample en el sentit que les faganes dels edificis construits d'acord amb Ordenances anteriors a I'any 1932
s'han de mantenir a menys que es demostri la impossibilitat de fer-ho degut a problemes estructurals o derivats
d'un programa en planta que, essent coherent amb la tipologia de I'edifici, obligui a fortes modificacions de la
fagana».

Grafic il-lustratiu

Article 8
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Delimitacio i réegim de I'espai lliure interior d'illa
Grafic explicatiu(1)

Article 15

Usos

Criteri de definicio de I'ample de vial de I'Article 15.
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Article 15

Usos

Calcul de la densitat de I'Article 15.
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Grafic explicatiu (3)
Article 15

Usos
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—— WIS cortecia

Les distancies referides en I'Articlel5 de les OO MM s'amidaran amb el criteri que estableix I'Article 28 de I'OEPC
quan diu: la distancia entre els establiments, es calculara entre els punts més proxims del local des del qual
s'hagi de comptar i del local que es pretengui instal-lar, sobre la projeccié horitzontal, de l'itinerari utilitzable pel
public,(1) amb independéncia dels obstacles urbans i de regulacié del transit que s'interposin(2).

Grafic explicatiu (3)
Criteri d'amidament de I'Article 15.
Article 17

Cossos d'instal-lacions
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Cas de remunta

(1)Cal interpretar que no s'amidaran les distancies en linia recta entre els dos locals passant a través d'altres
edificis, sind passant pels espais publics, carrers, avingudes, places, jardins o altres.

(2)Cal interpretar que s'amidaran en linia recta (que és com es transmet el soroll, element fonamental del
deteriorament del medi ambient urba i de la convivéncia entre ciutadans) amb independéncia de voreres,
parterres, passos de vianants, semafors o altres elements.

El text consolidat presenta, en un Unic redactat,
I'ordenanga amb les seves posteriors modificacions i
correccions per facilitar la lectura i comprensid.

A causa del fet que les modificacions, o correccions,
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més recents poden trigar un temps a incorporar-se al
text consolidat, advertim que I'Unic text oficial és el
publicat al Butlleti Oficial de la Barcelona de Barcelona
i que es pot consultar en aquesta mateixa web o a la
Biblioteca General de I’Ajuntament de Barcelona.

22/22



