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CERTIFICAT DE COMPATIBILITAT URBANISTICA : IURB 76/2021

Descripcio de la finca: Naus E7 NAUS DIVORRA

Emplagament: CARRER DE DEU DELS ANGELS, 21
(CENTRE)

Ref. Cadastral: 7324449DG1072B0001QB

Activitat: Equipament de cultura popular

Tots els parametres urbanistics d’aquest informe corresponen Unica i exclusivament a I'ambit
grafiat en el planol informatiu adjunt,

PARAMETRES URBANISTICS

Planejament vigent d’aplicacio:

Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal (POUM) i Programa d’actuacié urbanistica municipal (PAUM)
en el terme municipal de Terrassa, aprovat per resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en data de 31 d’octubre de 2003 i vigent des de la seva publicacié en el Diari Oficial de
la Generalitat (DOGC) num. 4029 el 12 de desembre de 2003.

Régim del sol: SOL URBA CONSOLIDAT

Qualificacié urbanistica: Sistema d’Equipaments Comunitaris. Clau E
Equipaments Culturals E.7.

Regulacié de ’Equipament Cultural E7:

Tipus d’ordenacié:
Edificacié aillada, o alternativament, aquella que resulti més adient en relacié a les
caracteristiques del seu entorn urba.

Seccié quarta. Sistema d’equipament comunitari Clau E, de les Normes Urbanistiques del
POUM

Definicio, identificacid i tipus:
ESTABLERT ALARTICLE: 240 de les Normes Urbanistiques del POUM

Els sols per a equipaments i dotacions comunitaries, segons llur destinacio, es classifiquen en:

» Equipaments universitaris E1

» Equipaments educatius E2

* Equipaments esportius E3

* Equipaments sanitaris E4

* Equipaments de serveis socials E5
* Equipaments civics E6

* Equipaments culturals E7
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* Equipaments ambientals E8

* Equipaments administratius E9

* Altres equipaments E10

* Cementiris E11

» Equipaments del Parc Territorial de la Gripia i la Betzuca E12
» Equipaments en el subsol d’espais publics E13

Equipaments culturals: Museus, espais i infrastructures culturals, cases de cultura,
exposicions, biblioteques i sales de reunions d'interes cultural public, social i
comunitari, i annexos esportius i recreatius. S’identifica amb la clau E.7.

Titularitat i regim urbanistic:
ESTABLERT ALARTICLE: 243 de les Normes Urbanistiques del POUM

1. En sols que el Pla o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema
d’equipaments comunitaris amb un (s assignat, tant generals com locals, seran
preferentment de titularitat publica, si bé la titularitat podra ser privada quan ho sigui la
destinaci6 fixada per mitia d’un Pla Especial i no es prevegi en els programes d’actuacio
municipal la seva execucioé dins dels cinc anys segiients a I'aprovacié del Pla Especial.

2. No obstant el que s’estableix al punt primer, els equipaments privats existents abans de
I'entrada en vigor del POUM, siguin generals o locals, conservaran la seva titularitat
privada sempre i quan puguin acreditar que venen realitzant la seva activitat privada
conforme a I'us dominant pel qual el Pla ha qualificat el sol o I'edificaci6, abans de la data
esmentada.

3. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'is dominant, ’Administracid
podra adquirir el sol o I'edificacio, actuant aquesta qualificacié com a titol suficient per la
declaracié d’utilitat puablic i necessitat d’ocupacio als efectes de la seva expropiacio. La
legitimacié de [l'expropiacié de sols qualificats d’equipaments que siguin de titularitat
privada i mantinguin l'activitat conforme a I'us assignat, requerira la previa assignacié d’un
us concret i/o la justificaci6 de la necessitat de la titularitat publica mitiangant un Pla
Especial.

4. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini
pubic quan aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament i
dels objectius del Pla.

Condicions d’ordenacié i us i dels sistemes d’equipaments:
ESTABLERTES AL L'ARTICLE: 244 de les Normes Urbanistiques del POUM

1. Els sols reservats per a nous equipaments vindran destinats preferentment a [l'us
caracteristic que defineix el Pla, si bé aquest Us podra variar-se en cas que es justifiqui la
necessitat de la seva nova destinacié. L'Uus caracteristic dels equipaments podra
compatibilitzar-se amb altres usos d’equipament que es podran desenvolupar dins del
mateix ambit, sempre i quant vingui convenientment justificada la compatibilitat entre
ambddés i 'oportunitat de la seva barreja.

2. Els equipaments existents que no tinguin assignat un Gs preferent assignat directament
pel Pla, quedaran afectats a I'is que es desenvolupi en el moment de I'aprovacié definitiva
del Pla segons la classificacié de I'article 240 d’aquestes normes.

3. Per la mutacio del tipus d’equipament s’haura de sol-licitar I'autoritzacié per al canvi de I'is
preferent a la Corporacié Municipal, la qual podra denegar aquest canvi quan la
permanencia del servei que s’exercita ho justifiqui, per tal d’evitar 'acreixement de deficits
urbanistics.
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4. Amb aquesta finalitat o amb altres concordants, la Corporacié Municipal podra dur a terme
el tramit d’expropiacié en els equipaments privats, dins del termini de cinc anys des del
tancament del servei o equipament que s’hi desenvolupava.

5. En els terrenys corresponents a equipaments existents es permetra [lactivitat
d’aparcament, sempre i quan no resti afectada la funcié6 de l'equipament que es
desenvolupi. Aixi mateix, a fi de garantir-ne I'is public, s’haura de destinar un 50 % com a
minim, per a places de rotacio, podent destinar-se la resta a pupil-latge. L’espai destinat a
aparcament no podra donar lloc a I'aparicié de finca registral independent.

6. Quan el desenvolupament de l'equipament es refereix a la mateixa destinacié que la
fixada per aquest Pla, no sera preceptiva la prévia formulacié d’'un Pla Especial llevat dels
suposits establerts en els articles segiients. En els casos de desenvolupament d’iniciativa
particular sobre terrenys de titularitat privada caldra obtenir, no obstant, la previa
autoritzacié per part de la Corporacié Municipal, que podra produir-se quan aquest no
sigui inclos en els programes d’actuacié municipal en un termini de fins a cinc anys des de
la peticio.

7. El sol destinat a la implantacié de nous equipaments es podra utilitzar en superficie per a
aparcament de vehicles, i s’autoritzara per un termini maxim de cinc anys renovable a
instancia del titular del sol i d’acord amb les previsions de desenvolupament del
planejament previst. No donara dret a indemnitzaci6 o increment de valoracié en un
expedient d’expropiacio.

8. El subsol dels terrenys destinats a equipaments de nova creacié es podra destinar a
aparcament de vehicles en régim de concessio administrativa, sempre que es realitzi la
cessio previa de la totalitat del solar. L'ocupacié del subsol no sobrepassara el 50 % de
I'ambit d’intervencié, ni comportara un canvi en la qualificacié de I'equipament.

10. Pel que fa referéncia a les condicions d’edificacié els equipaments s’ajustaran al seglient:

a. Ledificaci6 als ambits d’equipament s’ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldra respectar i
a la integracié en el sector on s’emplacin.

b. En sol urba, el tipus d’ordenacié i les condicions d’edificacié correspondran als de la
zona de les que envoltin 'emplagament de l'equipament, o bé en cas de trobar-se
encastat dins una u(nica zona urbana, regiran els corresponents a aquesta.
L’ordenacié de I'edificacio per als equipaments de nova construccié i les ampliacions
d’altres existents, d’acord amb aquests criteris, vindra desenvolupada a través del
corresponent projecte d’edificacio.

c. Quan per rad de les especials caracteristiques i necessitats funcionals de
I'equipament, l'ordenacié segons les condicions de la zona envoltant definida, no
resulti adient a aquest, hom podra admetre altres tipus d’ordenacié referits a ambits
d’equipaments sencers sempre | quan vingui convenientment resolta I'edificacio i els
espais envoltants a les condicions d’integracio i adequacio a les caracteristiques del
seu entorn urba i no resultin ultrapassats els index maxim d’edificabilitat corresponents
a la zona col-lateral menys intensa.

d. En absencia d’altres condicions reguladores, en sol urbanitzable i en sol urba, i sense

perjudici del que s’hagi pogut establir per mitja de les corresponents figures de
planejament, regiran les regles seglients amb caracter generic:
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e Tipus d’ordenacio: edificacié aillada, o alternativament, aquell que resulti més
adient en relacio a les caracteristiques del seu entorn urba.

o Alcada maxima: 16 m, que podra ser ultrapassada excepcionalment quan es
justifiqui per les caracteristiques i finalitats de 'equipament.

e Ocupacié maxima en planta baixa: 60 %.

o Intensitat neta d’edificacié: 1Tm2st/1m2sl.

e Forma i distribucio de [ledificaci6: la forma i la distribucié dels cossos de
I’edificacié haura de permetre la sistematitzacié d’espais a l'interior dels solars per
a jardins i patis.

e. Quan dins dun mateix ambit de sol vinguin desenvolupats diferents tipus
d’equipaments, aquest s’hauran d’ajustar als mateixos parametres | condicions
d’edificaci6 comunes per tot I'ambit. Quan per raé de les diferents necessitats
funcionals i condicions tipologiques no resulti adient al manteniment dels mateixos
criteris d’edificacio per a tots ells, hom redactara un Pla Especial d’Ordenacié del
conjunt de 'ambit, amb criteris de coheréncia i adequacié a les condicions de I'entorn.

f.  Pel que fa a determinat equipaments en sol urba el present Pla estableix directament
les seves condicions particulars d’edificacié que venen regulades en I'annex num. 5.

Informacio del Servei de Legalitzacié d’Activitats

TRANSCRIPCIO DE LINFORME DEL SERVEI DE LEGALITZACIO D’ACTIVITATS sobre
I'aplicacié de I'Ordenanga d’usos i d’activitats i de la Instruccié Técnica interpretativa de la
compatibilitat dels elements vulnerables afectats per la normativa d’accidents greus (IT-AG),
aprovada per Decret d’Alcaldia nim. 460 en data 22 de gener de 2019.

D’'acord amb la documentacié aportada, i per a I'activitat d’Equipament de cultura popular
emplacgada al carrer de la Mare de Deu dels Angels 21, la cap del servei juridic-técnic del Servei
d’Activitats, informa que :

D’acord amb la informacié continguda en la documentacié aportada pel sol-licitant de l'informe
urbanistic i en aplicacié de I'article 11 i demes aplicables de 'Ordenancga Municipal d’Usos
i Activitats

(https://bop.diba.cat/anuncis/antic/022011030876) es despren que:

IURB 76/2021 — situacio relativa 8 (activitat contigua a edificis d’habitatge i situada en
edificis d’us

exclusiu) VAS maxim 3.

CONCLUSIONS

Vista la documentacié presentada s’informa que I'activitat projectada és compatible amb els usos
determinats en el planejament urbanistic i amb les limitacions establertes pel vector
ambiental de seguretat (VAS), aixi com amb les determinacions de la transcripcio de I'informe del
Servei de Legalitzacio d’Activitats i sempre que és compleixin.

La vigéncia del present certificat de compatibilitat urbanistica és de sis mesos a comptar
des de la data de la signatura.
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El present informe no inclou la valoracié de la situacio de les edificacions preexistents que
hi pugui haver en la parcel-la objecte del present escrit,ni de I'existéncia d'expedients de
proteccié de la legalitat urbanistica i de I'ordenament juridic vulnerat.

Terrassa, a data de la signatura electronica

Vist i plau
Jordi Vall Droguet Marta Gémez Enrich
Cap del Servei de Planejament Urbanistic Directora de Serveis d’'Urbanisme

I, perqué consti, signo el present certificat

Terrassa, a data de la signatura electronica

El Secretari General de I'’Ajuntament de Terrassa
Pilar Rivas Macian
Per delegacio de signatura de data 1 febrer 2019
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