ANNEX 2:

FAMILIES DE MANTENIMENT

(OPERACIONS | FREQUENCIA)

Freqiiéncia Descripcié

D Tareas e intervenciones de frecuencia diaria.

m Tareas de frecuencia mensual para potencias térmicas entre 70 y 1.000 kW, y de frecuencia
quincenal para potencia térmica mayor que 1.000 kW.

M Tareas de frecuencia mensual.

Tareas de frecuencia trimestral.

2.A Intervenciones que deben realizarse dos veces al afio o dos veces por temporada (al inicio y
a la mitad del periodo de uso en cada temporada), segun el periodo de funcionamiento del
elemento de que se trate y siempre que el equipo en cuestion solamente funcione en la
temporada de calefaccion o en la de refrigeracion.

A Intervenciones de frecuencia anual.

B Intervenciones de frecuencia bienal.

INTERVENCIONS I FREQUENCIES DE MANTENIMENT PREVENTIU

D O B W

7

Tall de la clau de pas en periode de vacances. Accionament i posada en marxa dels
receptors de gas.

Proves d’estanqueitat de la instal-lacié receptora

Control de I'estat de conservacié i maniobrabilitat de claus de pas

Control de I'estat de conservacié de canonades, flexibles, etc.

Repas de pintat de canonades de gas

Control d’instal-lacions en altres utilitzacions alienes a calefaccio: combustio
higienica dels aparells i la correcta evacuacio dels productes de la combustio

Certificat inspeccio

Es realitzaran igualment els treballs amb la seva periodicitat, indicats en les
Instruccions Tecniques Complementaries:

ITC-ICGO1- Instal-lacions de distribuci6 de productes gasosos per canalitzacid.

ITC-ICGO7- Instal-lacions recepetores de combustibles gasosos per canalitzacio.

del Reglament técnic de distribuci6 i utilitzacié de combustibles gasosos i les seves
intruccions ténciques complementaries (Reial Decret 919/2006 i les seves
modificacions)

2A

> > > W

> >



FAMILIA 2: ESCALFADOR ELECTRIC

Gamma genérica de manteniment

INTERVENCIONS I FREQUENCIES DE MANTENIMENT PREVENTIU

Nombre Treballs Freqliencia
1 Contrastar i ajustar termostats de comandament i seguretat A
2 Comprovar i tarar les valvules de seguretat A
3 Verificar la valvula mescladora A
4 Verificar pressié d’entrada i sortida d’aigua A
5 Verificar resisténcia eléctrica A
6 Desmuntar i netejar els elements calefactors en condicions de transmissio
deficient. Verificar anode de magnesi, canviar si és necessari, A
7 Verificar i ajustar les connexions eléctriques, i mesurar el consum eléctric. A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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Verificacion de datos en la placa de timbrado de la caldera

Analisis de la alcalinidad “p” del agua de alimentacion a la caldera *

Analisis de la alcalinidad “m” del agua de alimentacion a la caldera *

Titulo hidrotimétrico del agua en grados franceses del agua de alimentacién a la caldera *
Medicién del PH del agua de la caldera

Verificacion de la valvula de seguridad y comprobacion de la presion de apertura y
estanquidad de cierre

Inspeccion del sistema de llenado de agua de la caldera

Comprobacién de estado y actuacion del dispositivo de alarma por bajo nivel de agua *
Verificacion del dispositivo de medicion del nivel de agua de la caldera *

Verificacién de ajuste y actuacion del presostato de regulacién de presion de caldera *
Verificacion de estado y funcionamiento del dispositivo de purga de la caldera *
Verificacion de la presion de trabajo en el vaso de expansion y comprobacion de membrana
Verificacion y limpieza del hogar y de la camara de combustion

Verificacion y limpieza del circuito de humos, haz tubular y turbuladores

Verificacion de inexistencia de fugas de agua en hogar y haz tubular

Inspeccion de los refractarios y reparacion si procede

Verificacion de estado de juntas de estanquidad y sustitucion si procede

Verificacion del estado del aislamiento térmico de la caldera

Verificacion del estado de las mirillas de la caldera y del quemador.

Limpieza o sustitucion segun proceda
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

20
21
22
23

24
25
26
27
28

29
30
31

32
33
34
35
36
37

38
39
40
M

42
43
44
45
46
47
48

49
50

51
52
53

54

55
56
57

Limpieza la caja de humos, conducto de humos y chimenea de la caldera

Limpieza del filtro de gas

Inspeccion de fugas de combustible y correccion si procede

Verificacion de estanquidad y actuacion de valvulas de corte manuales y automaticas del
circuito de combustible

Comprobacion de reglaje y actuacion del termostato de trabajo del generador
Comprobacion de reglaje y actuacion del termostato de seguridad del generador
Comprobacion de reglaje y actuacion del pirostato

Verificacion de instrumentos de medida, manometros y termémetros

Verificacion de la presion de suministro de gas y ajuste de los reguladores de alta y de

baja presion, si procede

Verificacion y limpieza del cabezal de combustién y disco deflector de llama
Verificacion y ajuste de posicion relativa de disco deflector, boca del cafion y electrodos
Verificacion y ajuste de la posicion del cafion en el hogar y ajuste de la longitud de la llama
Verificacion de estado de los electrodos de encendido y sustitucion si procede
Verificacion de estado, ajuste y limpieza de clapetas de regulacion de caudal de aire del quemador
Limpieza y verificacion de inyectores de gas y valvulas de la rampa de regulacion
Verificacion de estado y actuacion de las electrovalvulas del quemador

Verificacion, ajuste y limpieza de la célula ionica del quemador

Verificacion del programador del quemador y comprobacion de procesos de encendido,
apagado y postbarrido

Verificacion de estado y actuacion del transformador de encendido

Comprobacién del aislamiento eléctrico entre primario y secundario del transformador
Comprobacion del aislamiento eléctrico entre los electrodos de encendido y masa
Verificacion de estado de los cables de los electrodos y sustitucion si procede
Verificacion del arco de encendido y ajuste si procede

Verificacion de estado y funcionamiento del ventilador del quemador. Ajuste y engrase si procede
Verificacion de actuacion de circuitos de seguridad y enclavamientos del quemador
Verificacion y apriete de las conexiones eléctricas del quemador

Verificacion y ajuste de la proteccion térmica externa del motor del quemador
Verificacion de la conexion de la puesta a tierra del quemador

Anotacion de consumos de intensidad por fase del quemador y comparacién con

los consumos nominales

Verificacion de pilotos de sefializacion y sustitucion si procede

Verificacion de interruptores y contactores, apriete de conexiones y sustitucion de contactos, si
procede

Verificacion de actuacion de protecciones magnetotérmicas y diferenciales y apriete de conexiones

Verificacion del estado y funcionamiento del dispositivo de ventilacion de la sala de calderas

Limpieza de rejillas de ventilacion y componentes del dispositivo de ventilaciéon de
la sala de calderas

Toma de datos de parametros de la combustion, analisis y ajuste de los mismos.
Calculo de rendimientos

Verificacion de encendido, chispa y calidad de la llama

Verificacion de estado y actuacion de los dispositivos automaticos de deteccion de fugas de gas

Verificacion del cierre de la valvula automatica de seguridad de corte de suministro de
gas en caso de emergencia
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

58
59
60

61

62

(Continuacion)

Verificacion de estado, disponibilidad y timbrado de elementos de prevencion de incendios
Toma de datos de funcionamiento para determinacion de rendimiento instantaneo

Verificacion de la existencia e idoneidad de letreros, e indicaciones de seguridad en
la sala de calderas

Anotacion de datos de consumo de combustible y comparacion con facturas de
la compania suministradora

Limpieza general y repaso de pintura de la instalacion

* Intervenciones especificas imprescindibles para calderas productoras de vapor

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Nota previa: El mantenimiento de estos sistemas implicara, como minimo:

 Una revision anual completa de toda la instalacion, segun la gama adjunta, para instalaciones de

superficie de cap tacion < 20 m2.

 Una revision semestral completa de toda la instalacion, segun la gama adjunta, para instalaciones de

superficie de captacion > 20 m2.

A) SISTEMAS DE CAPTACION
Verificacion del estado de limpieza de la proteccion translicida de los paneles captadores

Verificacién de inexistencia de condensaciones y suciedad bajo la proteccién de
los paneles captadores

Verificacion de inexistencia de corrosiones y fugas de agua en los paneles captadores

Inspeccion de las juntas de los captadores: verificacion de inexistencia de agrietamientos y
deformaciones

Verificacion del estado de la superficie absorbedora de los captadores: inexistencia de
corrosiones, deformaciones y fugas

Verificacion del estado de las carcasas y las ventanas de respiracion
Inspeccién de las conexiones hidraulicas: localizacién y correccion de fugas,
apriete de conexiones, comprobacion de niveles de agua en circuitos

Inspeccion de la estructura de soporte: estado de degradacion, indicios de corrosion,
apriete de tornillos

B) SISTEMA DE ACUMULACION

Limpieza y desincrustado interior del acumulador de agua caliente. Eliminacion de oxidaciones
Verificacion del estado de desgaste de anodos de sacrificio y sustitucion, si procede
Inspeccion del aislamiento térmico del acumulador de agua caliente y correccion, si procede
C) SISTEMA DE INTERCAMBIO

Limpieza y verificacion de funcionamiento del intercambiador o serpentin primario
Verificacion de la eficiencia (CF) y prestaciones de intercambiador primario/secundario

SA

SA
SA

SA

SA
SA

SA
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

D) CIRCUITO HIDRAULICO

14 Verificacion de la densidad y el pH del fluido caloportador primario y correccion, si procede A
15 Verificacion del estado de las tuberias del circuito primario: correccion de fugas y oxidaciones SA
16 Verificacion de la hermeticidad del circuito primario completo y restitucion, si procede 2A
17 Verificacion del aislamiento térmico de las tuberias del circuito primario y correccion, si procede SA
18 Verificacion de la ausencia de humedad en el interior de los aislamientos y sustitucion de

éstos, si las hubiera A
19 Verificacion de estado y funcionalidad de purgadores automaticos. Limpieza de orificios A
20 Verificacion de estado y funcionalidad de purgadores manuales. Vaciado de botellines SA
21 Verificacion de estado y funcionamiento de las bombas de recirculacion. Limpieza y estanquidad A
22 Verificacion de estado y funcionalidad de vasos de expansion. Comprobacion de presiones SA
23 Verificacion de estado y ajuste de niveles en vasos de expansion abiertos SA
24 Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de llenado automéatico del circuito primario M
25 Verificacion de estado y funcionalidad de valvulas de corte, comprobacion de inexistencia de

agarrotamientos 2A
26 Verificacion de estado y funcionalidad de valvulas de seguridad y comprobacién de actuacion M

E) SISTEMA ELECTRICO Y DE CONTROL
27 Verificacion de estado de cuadros eléctricos: limpieza interior, verificacion de juntas de puertas A
28 Verificacion de aparellaje eléctrico, actuacion de interruptores y apriete de conexiones A
29 Verificacion de termostatos de regulacion, comprobacion de actuacion y ajuste, si procede A

F) SISTEMA DE ENERGIA AUXILIAR
30 Verificacion del estado y funcionalidad del sistema de apoyo. Ver gamas de generadores de calor A
31 Verificacion y ajuste de instrumentos de medida: termémetros, sondas de temperatura y

manometros de la instalacion A

S/A. - Frecuencia semestral o anual dependiendo de la superficie de captacion instalada. Ver nota
previa

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

SISTEMA DE PRODUCCION TERMICA
1 Aplicar gama de mantenimiento de generadores de calor 1, 3 ¢ 4, segun tipo de
generador térmico instalado para la preparacion de ACS
MOTOBOMBAS DE CIRCULACION - PRIMARIAS, SECUNDARIAS Y DE RETORNO
2 Aplicar gama de mantenimiento de motobombas de circulacion - Familia 18 - segun tipo de
motobombas instaladas en el sistema
INTERCAMBIADORES DE CALOR
3 Aplicar gama de mantenimiento de intercambiadores de calor - Familias 21 - segun tipo de
intercambiador instalado para la preparacion de ACS
CIRCUITOS HIDRAULICOS

4 Inspeccion del estado de las tuberias de los circuitos primario y secundario:
correccion de oxidaciones 2A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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32

(Continuacion)

Inspeccion de la hermeticidad de los circuitos primario y secundario: correccion de fugas
Verificacion del estado de los aislamientos térmicos de las tuberias y reparacion de
aislamientos y protecciones exteriores, si procede

Verificacién de la ausencia de humedad en el interior de los aislamientos térmicos y
sustitucion de éstos, si las hubiera

Inspeccion de estado y funcionalidad de purgadores automaticos. Limpieza de orificios
Inspeccién de estado y funcionalidad de purgadores manuales. Vaciado de botellines
Verificacion de estado y funcionalidad de vasos de expansion. Comprobacion de presiones
Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de llenado automatico del circuito primario

Verificacion de estado y funcionalidad de valvulas de corte. Comprobacién de inexistencia de
agarrotamientos

Verificacion de estado y funcionalidad de valvulas de seguridad, y comprobacion de actuacion

Inspeccion de los cierres y empaquetaduras de los ejes de las valvulas: apriete y
correccion de fugas

Verificacion de la actuacion y funcion de cada valvula: cierre, regulacion, retencion

Comprobacion del posicionado correcto de cada valvula en la condicién normal de
funcionamiento

DISPOSITIVOS DE REGULACION Y CONTROL

Aplicar gama de mantenimiento de intercambiadores de calor - Familias 21 - segun tipo de
intercambiador instalado para la preparacion de ACS

VALVULAS AUTOMATICAS DE REGULACION

Verificacion de la apertura y cierre de las valvulas automaticas de control, en modo manual,
desenclavando los servomotores

Inspeccion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucion si
procede

Inspeccién de circuitos eléctricos de fuerza y maniobra de servomotores. Apriete de conexiones

Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento, y actuacion correcta de
las valvulas en respuesta a las sefales de comando en modo automatico

Verificacion de recorridos de apertura y cierre de valvulas automaticas y ajuste, si procede.
Verificacion de contactos de final de carrera de servomotores
B) ACUMULADORES E INTERACUMULADORES

Inspeccion de las estructuras de soporte: eliminacion de indicios de corrosion.
Apriete de tornillos de anclaje

Inspeccion de corrosiones sobre las superficies exteriores de los depdsitos.
Eliminacion de oxidaciones y repaso de pintura si procede

Verificacion de inexistencia de fugas de agua en depdsito: inspeccion de juntas de
tapas de registro

Limpieza y desincrustado interior de depdsitos. Eliminacion de oxidaciones y fangos
Inspeccién de estado de anodos de sacrificio y sustitucion, si procede

Limpieza interior y exterior de serpentines de interacumuladores. Inspeccion del estado de
las superficies de intercambio térmico. Eliminacion de corrosiones

Inspeccién y limpieza interior de cabezales de serpentines. Sustitucion de juntas

Inspeccion de conexiones hidraulicas: localizacién y correccion de fugas.
Apriete de conexiones. Comprobacion de niveles y presiones de agua

Inspeccion de aislamientos térmicos de depdsitos y de sus protecciones exteriores y
correccion, si procede

Inspeccion del estado y funcionalidad de valvulas de seguridad. Verificacion de cierre estanco

2A

2A
2A

2.A

2A
2A

2A

2A

2A

2A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

33 Inspeccion del estado y funcionalidad de valvulas de vaciado e independizacion 2.A
34 Inspeccion del estado y funcionalidad de valvulas manuales de purga de aire y

purgadores automaticos 2.A

GENERAL
35 Inspeccion de estado de cuadros eléctricos afectos al sistema de preparacion de ACS.

Limpieza interior, verificacion de juntas de puertas, aplicacién de proteccion antihumedad 2A
36 Inspeccion de pilotos de sefializacion y fusibles. Sustitucion de elementos defectuosos 2.A
37 Apriete de conexiones eléctricas de todos los circuitos 2.A
38 Inspeccion del aparellaje eléctrico, estado de contactos de contactores. Verificacion de

actuacion de interruptores 2.A
39 Verificacion y ajuste de instrumentos de regulacion, control y medida: sensores de

temperatura, termémetros y manémetros 2.A
40 Contraste de instrumentos de medida, mandmetros y termémetros A
41 Comprobacion de presiones de funcionamiento en circuitos de retorno. Verificacion de

la inexistencia de obstrucciones 2.A
42 Comprobacion de la programacion de horarios de parada nocturna de las bombas de retorno 2.A
43 Verificacion de la eficiencia de los intercambiadores de calor primario/secundario M
44 Toma de datos de funcionamiento, segun tabla de caracteristicas. Evaluacion de

rendimientos en la transferencia de calor M
45 Comprobacion de temperaturas de acumulacion y distribucion a consumidores D
46 Realizacion de analisis quimico y bacteriolégico del agua caliente de suministro a consumidores T
47 Tratamiento de choque térmico o quimico contra la legionela, de acuerdo a especificaciones del RD

865/2003 y de la norma UNE 100.030 A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

1 Verificacion del estado de las rejillas de proteccion de ventiladores y baterias exteriores A
2 Verificacion del estado de los soportes antivibratorios y amortiguadores elasticos de soportacion A
3 Verificacion del estado de la carpinteria metalica: paneles, cierres, juntas de estanquidad y

accesorios A
4 Verificacion del estado y funcionalidad de los acoplamientos elasticos de las tuberias A
5 Verificacion de la inexistencia de dafos estructurales A
6 Verificacion del estado de las suspensiones y anclajes de compresores A
7 Verificacion del estado del aislamiento térmico y acustico, y reparacion, si procede A
8 Verificacion de la inexistencia de fugas de agua M
9 Verificacion del estado y comprobacién de la funcionalidad del sistema de llenado automatico M
10 Verificacion del estado y funcionalidad de los componentes del circuito hidraulico (ver

gamas de bombas, vasos de expansion, etc.) 2.A
11 Verificacion del estado de las baterias de intercambio térmico: estado de las aletas, corrosiones,

etc. A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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(Continuacion)

Verificar que no existen aletas sueltas ni defectos de contacto entre aletas y tubos
Limpieza de las aletas por ambas caras de la bateria

Verificacion de la estanquidad de las baterias. Chequeo de manchas de aceite. Test de fugas

Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones

Limpieza y desincrustado de las bandejas de recogida de agua de las baterias exteriores
Inspeccion de los rodetes o palas de los ventiladores exteriores, verificacion de giro libre
y limpieza

Verificacion del estado y funcionalidad de los ventiladores exteriores: soportes, cojinetes y
transmisiones

Contraste de la limpieza de los tubos de los intercambiadores de calor, evaporadores y
condensadores (lado agua)

Verificacion del estado y funcionalidad de los intercambiadores calor: test de fugas
interiores de agua o de refrigerante

Verificacion de inexistencia de corrosiones en los intercambiadores de calor refrigerante/agua
Comprobacién del funcionamiento de las resistencias calentadoras de aceite

Comprobacién del estado y funcionamiento de las resistencias calefactoras de proteccion
contra heladas de los intercambiadores refrigerante/agua instalados a la intemperie

Comprobacion del nivel de aceite en el carter de los compresores y reposicion si procede
Comprobacion del contenido de humedad y acidez del aceite de los compresores
Sustitucion del aceite frigorifico de los compresores

Verificacion del funcionamiento de las bombas de aceite de los compresores y medicion de
presiones de aspiracion y descarga

Verificacién del estado y de la limpieza del filtro de aceite y de la mirilla del carter
de los compresores

Verificacion de la inexistencia de humedad en los circuitos frigorificos a través de
los visores de liquido

Comprobacién de carga de refrigerante en los circuitos frigorificos y reposicion si procede
Inspeccion de estanqueidad y deteccion de fugas de refrigerante en los circuitos frigorificos

Verificacion del estado y los aprietes de los tapones y caperuzas de proteccion de
valvulas de servicio

Verificacion de estado, posicion y actuacion de las valvulas de servicio, seguridad y
elementos de estanquidad
Inspeccion y limpieza de cuadros eléctricos de fuerza, maniobra y control

Inspeccion del apriete de todas las conexiones eléctricas de fuerza y maniobra en cuadros y
componentes

Comprobacion de estanquidad de las juntas de las bornas de los compresores y
apriete de bornas

Comprobacion de estado y actuacion de los arrancadores de los compresores.
Ajuste de transiciones

Inspeccion de las conexiones de puesta a tierra de chasis de maquinas, cuadros y
otros componentes

Verificacion de estado, reglaje y actuacion de los relés y protecciones contra sobrecargas
Verificacién del estado y funcionalidad de todos los relés, contactores, interruptores, pilotos y
otro aparellaje

Verificacion del estado funcionalidad y ajuste de convertidores de frecuencia para regulacion
de motores

Verificacion del estado, ajuste y actuacién de interruptores de flujo de agua
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

(Continuacion)

Verificacion de la funcionalidad de la serie exterior de seguridades de compresores y
comprobacion de enclavamientos

Verificacion del estado, ajuste y actuacion de todos los elementos de mando y regulacion,
termostatos y presostatos

Verificacion del estado, ajuste y actuacion de todos los elementos de seguridad,
termostatos y presostatos

Verificacion del estado, ajuste y actuacion del sistema de regulacion y control de
la temperatura del agua

Verificacion del estado, ajuste y actuacion de todos los elementos de control de presiones de
condensacion o evaporacion sobre la bateria exterior

Comprobacion de actuacion y ajuste de dispositivos de limitacion de arranques de compresores

Verificacion y ajuste, si procede, de todos los parametros consignados en la configuracion de
microprocesadores de control

Lectura de memorias histéricas de microprocesadores de control y comprobacién de la
correccion de las anomalias registradas, asi como de las posibles causas que las originaron

Verificacion de la correcta actuacion de los dispositivos de control de capacidad de
los compresores

Comprobacion de la limitacion de capacidad del compresor en diferentes situaciones de
demanda®

Comprobacion del funcionamiento mecanico de los alabes o correderas de regulacion de
capacidad®

Comprobacion de los elementos de limitacién de recorrido (finales de carrera) de los
mecanismos de alabes o correderas®

Comprobacion de que el arranque de los compresores se efectua en la condicion de
capacidad minima®

Comprobacion de funcionamiento de valvulas u otros dispositivos de inversién de ciclo®
Verificacion de estado y actuacion de valvulas de expansion

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de retencion en circuitos frigorificos
Verificacion de estado y actuacion de electrovalvulas (solenoides) en circuitos frigorificos

Comprobacién del funcionamiento de la maquina en todos los ciclos para los que este disefiada®

Verificacion de actuacion de dispositivos de desescarche

Verificacion de estado, conexiones, ajustes y actuacion de programadores
Inspeccion de filtros deshidratadores de refrigerante

Inspeccion de deshidratadores, purgas térmica y sustitucion de cartuchos

Verificacion, ajuste y contraste de instrumentos de medida: caudalimetros, manémetros y
termdémetros

Verificacion de estado y funcionamiento de los motoventiladores de aire exterior.
Limpieza y engrase, si procede
Verificacion de inexistencia de ruidos y vibraciones durante el funcionamiento de la maquina

Verificacion de estado de arrastres y acoplamientos elasticos de los ejes motor y compresor en
compresores abiertos, y ajuste de alineacion, si procede

Inspeccion de estanquidad de sellos y cierres mecanicos (inexistencia de goteos de aceite) en
compresores abiertos

Comprobacion de la actuacion de protecciones antibombeo y del funcionamiento sin
retrocesos de flujo en compresores centrifugos

Toma de datos de funcionamiento para el balance energético de la maquina y calculo del
rendimiento instantaneo. IT 4.3.3.3. Tabla 4.2

2.A

2A

2A

2.A

2A

2.A

2A
2.A
2A
2A
2A
2A
2A
2.A
2.A

2.A
2.A

2.A

2.A

2A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

MOTORES TERMICOS
72 Comprobacion de la presion del circuito de suministro M
73 Comprobacion de la presion de utilizacion M
74 Inspeccién de fugas en la red de gas y estado de las canalizaciones M
75 Verificacion de estado y limpieza de los filtros de gas 2.A
76 Comprobacion del cierre estanco de las valvulas de corte 2.A
77 Verificacion del estado y actuacion de los reguladores de presion de alta y baja, y ajuste si procede M
78 Comprobacion de la estanqueidad de las valvulas de seguridad M
79 Verificacion de la actuacion de los dispositivos automaticos de deteccion de fugas de gas M
80 Verificacion del estado, actuacion y cierre estanco de valvulas automaticas M
81 Inspeccion de los elementos contra incendios: vigencia de las revisiones periddicas, sefializacion 2.A
82 Inspeccién de aislamientos térmicos y acusticos, y reparacion, si procede A
83 Inspeccion el nivel del aceite en el carter de los motores m
84 Cambio de aceite de motores A
85 Inspeccion del filtro de aire: limpieza o sustitucion 2.A
86 Verificacion del funcionamiento del motor térmico y de sus elementos de regulacién y seguridad M
87 Verificacion de la inexistencia de vibraciones y ruidos extrafios durante el funcionamiento del

motor térmico M
88 Control de consumos de combustible del motor térmico y contraste con los nominales previstos m
89 Toma de datos de funcionamiento para el balance energético de la maquina y calculo del

rendimiento instantaneo. IT 4.3.3.3. Tabla 4.2 m

Acotaciones: (1) Corte y Rearme
(1) Compresores centrifugos y de tornillo
(2) Bombas de calor y plantas con recuperador de calor
INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

1 Inspeccioén exterior de corrosiones y estado pintura en la carcasa A
2 Inspeccién del aislamiento térmico A
3 Prueba de estanquidad y nivel de vacio, verificacion de inexistencia de inmisiones de aire 2.A
4 Verificacion del estado de limpieza e incrustacion de los tubos del generador o concentrador A
5 Verificacion del estado de limpieza e incrustacion de los tubos del condensador y

limpieza si procede A
6 Verificacion del estado de limpieza e incrustacion de los tubos del absorbedor y

limpieza si procede A
7 Verificacion del estado de limpieza e incrustacion de los tubos del evaporador y

limpieza si procede A
8 Verificacion de estado y funcionamiento de la unidad de purga de incondensables 2A

9 Inspeccioén del dispositivo de eliminacion del hidrégeno generado (célula de paladio) M
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31
32

33
34
35
36
37
38
39
40
41

42
43
44

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

(Continuacion)

Verificacion del acumulador de gases no condensables en la unidad de purga
Inspeccion de la hermeticidad de la maquina en funcién de la presion absoluta interior
Limpieza del condensador de la unidad de purga

Verificacion de estado y funcionamiento de la valvula de venteo

Inspeccién de la valvula de seguridad o dispositivo de ruptura contra sobrepresiones interiores
Inspeccion de la(s) bomba(s) de refrigerante

Inspeccion de la(s) bomba(s) de solucion absorbente

Inspeccion de los circuitos de refrigeracion y lubricacion de las bombas de refrigerante y
absorbente

Inspeccion de nivel de absorbente en el visor del absorbedor

Inspeccion de nivel de refrigerante en el visor del evaporador

Inspeccion del sistema de control de la maxima concentracion de la solucion diluida
Inspeccion del sistema de control del nivel de solucién en el generador

Verificacion de estado y funcionamiento del dispositivo (valvula) de control de capacidad
Limpieza de los cuadros eléctricos de fuerza, maniobra y control y proteccion antihumedad
Comprobacion del apriete de las conexiones eléctricas de cuadros y bombas
Inspeccion de contactores, relés, interruptores, pilotos de sefializacion, limpieza de contactos
Comprobacion del estado y actuacion de los interruptores de flujo de agua
Comprobacion de los enclavamientos eléctricos exteriores

Comprobacion del estado y actuacion de los termostatos y presostatos de mando
Comprobacion del estado y actuacion de los termostatos y presostatos de seguridad

Verificacion de estado y funcionamiento de valvulas automaticas de control de refrigerante o
absorbente

Verificacion de estado y funcionamiento de interruptores de flujo de refrigerante o absorbente

Comprobacion del sistema de control de la produccion frigorifica y de la temperatura del
agua enfriada

Comprobacion de los controles de temperatura de condensacion

Verificacion de los parametros de configuracion del control por microprocesador
Inspeccion del archivo historico de anomalias, en la memoria del microprocesador
Inspeccion y contraste de aparatos de medida: mandémetros y termometros
Comprobacion de la carga de refrigerante

Comprobacion de la carga de soluciéon de Bromuro de Litio

Comprobacion de la carga de amoniaco (en plantas con ciclo agua-amoniaco)
Comprobacion de la concentracién de inhibidor de corrosiones

Comprobacion del contenido de Alcohol Octilico

Toma de datos para el analisis quimico de la solucién y verificacion de los mismos
Toma de datos para el balance energético de la maquina y calculos correspondientes

Mantenimiento de elementos de combustion en equipos con llama directa. Ver
gama de la familia 3
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18
19

20
21
22

23
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25

26
27
28
29

30
31

32
33
34

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Inspeccion exterior de paneles y elementos estructurales y eliminacion de corrosiones
Inspeccién de soportes y elementos amortiguadores y eliminacion de corrosiones
Verificacion de la nivelacion de la torre

Inspeccion del interior de la bandeja de recogida del agua. Limpieza y eliminacion de corrosiones
Verificacion de estado y limpieza del filtro de agua de la bandeja

Verificacion de estado y limpieza del separador de gotas

Verificacion de estado y limpieza de los rodetes o aspas de los ventiladores
Inspeccién de motores eléctricos de los ventiladores

Inspeccioén de fugas de agua por juntas de paneles o registros

Inspeccioén de los ejes de los ventiladores

Verificacién del estado de poleas y correas de transmision y sustitucion o ajuste segun proceda
Inspeccién de alineacién de transmisiones motor-ventilador y ajuste, si procede
Verificacion de estado de agresiones y dafios exteriores en general y eliminacion de
corrosiones interiores

Comprobacion de las caracteristicas del agua de aportacion a la torre mediante analitica quimica
Verificacion de estado y limpieza del relleno de intercambio térmico

Verificacion de estado y limpieza de boquillas y pulverizadores de agua

Verificacion de estado y limpieza de la valvula de aporte de agua (flotador) y ajuste del nivel
de la balsa, si procede

Verificacion de estado y limpieza del rebosadero. Comprobacién del flujo de rebose

Verificacion de estado y limpieza del sistema de purga automatica de desconcentracion y
ajuste si procede

Inspeccion del reparto uniforme del agua sobre el paquete de relleno y ajuste, si procede
Comprobacion de libre movimiento de los ventiladores

Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones durante el funcionamiento normal de
los ventiladores

Verificacion de estado, limpieza y engrase de rodamientos o cojinetes de los motores y ventiladores

Verificacion de estado y apriete de las conexiones eléctricas de los motores y embornados de
arrancadores

Inspeccion de los arrancadores de los motores de los ventiladores y sus variadores de
frecuencia (si existen)

Verificacion de estado de interruptores, pilotos de sefializacion y otro aparellaje eléctrico
Comprobacion del estado de todos los contactos eléctricos y apriete de conexiones
Comprobacion del aislamiento eléctrico de los motores de los ventiladores

Comprobacion de dispositivos de control de temperatura de agua de alimentacion a
condensadores

Inspeccion del sistema de control de ventiladores
Inspeccioén del sistema de desinfeccion del agua *
Inspeccioén del sistema de tratamiento del agua *
Anadlisis fisico-quimico del agua

Analisis microbioldgico del agua

2.A
2A
2A
2A
2A
2A
2A
2.A
2A

2.A
2A
2.A
2A

2A
2A

2A

2A
2A
2.A
2.A

2A
2A
2A
2.A

* Intervenciones de mantenimiento preventivo a realizar siguiendo un protocolo especifico no incluido en esta gama
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22
23

24
25

26

27

28

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO
PREVENTIVO

Inspeccion exterior del equipo. Correccion de corrosiones, deterioros de pintura y
manchas de aceite

Inspeccion de rejillas de proteccion de ventiladores, bateria y tomas de aire

Verificacion del estado de la soportacion del equipo: soportes rigidos, antivibratorios,
amortiguadores, etc.

Verificacion del estado de las juntas de estanquidad en los equipos instalados a la intemperie y
sustitucion, si procede

Verificacion del estado de las juntas de estanquidad en los equipos instalados en el interior y
sustitucion, si procede

Verificacion del estado de las uniones elasticas de conexién a conductos. Comprobacién de
estanquidad y sustitucion, si procede

Inspeccion del estado de paneles desmontables y de sus cierres y juntas. Correccion de
anomalias

Inspeccién de fugas de aire y correccion, si procede
Inspeccion del aislamiento térmico y acustico de los paneles y reparacion, si procede
Inspeccién de los filtros de aire y sustitucion, si procede

Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de la bateria interior.
Peinado de aletas y limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Inspeccion de baterias de agua. Verificacion de estanquidad y correccion, si procede

Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de la bateria exterior.
Peinado de aletas y limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones

Inspeccion de condensadores por agua: limpieza de tubos o placas y cabezales, eliminacion de
incrustaciones y obstrucciones

Comprobacion de estanquidad de circuitos. Test de fugas del equipo

Verificacion de inexistencia de fugas interiores de agua en condensadores

Verificacion de inexistencia de fugas interiores de refrigerante al circuito de agua en condensadores
Inspeccion del circuito de agua del condensador: correccion de fugas y corrosiones en

las conexiones

Verificacion del estado y funcionamiento de valvulas presostaticas de control de condensacion

Verificacion del estado y funcionamiento de valvulas de seguridad. Verificacion de estado de
tapones fusibles

Verificacion de estado y limpieza de la bandeja de recogida de agua condensada y sus desaglies

Correccion de fugas y eliminacion de corrosiones en la bandeja de recogida de condensaciones.
Tratamiento bactericida de la bandeja

Inspeccion y limpieza del sifon de la tuberia de drenaje de la bandeja de recogida de condensados

Inspeccion de ventiladores axiales exteriores, anclajes, soportes y giro libre. Inexistencia de
vibraciones

Inspeccién de ventiladores centrifugos exteriores o interiores, anclajes, soportes y giro libre.
Inexistencia de ruidos o vibraciones anémalas

Inspeccion de transmisiones por poleas y correas de ventiladores: Verificacion de alineacion, tension
y estado de correas y sustitucion, si procede
Limpieza de palas y alabes de los rodetes de los ventiladores

>

2A
2.A

2A
2A

2A
2.A
2A

2A
2A

2.A
2.A

2A
2A

2.A

2A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)
| |

29 Inspeccion de cojinetes y rodamientos de los ventiladores: verificacion de holguras y engrase si

procede 2A
30 Verificacion de la estanquidad de las uniones y juntas de lineas frigorificas en equipos de

sistema partido m
31 Inspeccion de estado y apriete de tapones y caperuzas de conexiones frigorificas y valvulas de

servicio m
32 Verificacion de inexistencia de humedad en el circuito frigorifico, mediante indicador del

visor de liquido m
33 Inspeccion del filtro deshidratador de refrigerante y sustitucion del filtro o de sus cartuchos, si

procede 2A
34 Inspeccién general externa de compresores, suspension elastica, anclajes, etc. 2.A
85 Inspeccién de nivel de aceite en visores de carter de compresores m
36 Verificacion de estado, funcionamiento y consumos de las resistencias de carter 2.A
37 Comprobacion del estado del aceite frigorifico. Test de acidez 2.A
38 Verificacion del funcionamiento de los dispositivos de control de capacidad de los compresores 2.A
39 Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza, y

proteccion antihumedad 2.A
40 Inspeccion de contactos de contactores, interruptores y relés, y sustitucion, si procede 2.A
4 Inspeccién de pilotos de senalizacion y sustitucion de lamparas o LED fundidos 2.A
42 Inspeccion de convertidores de frecuencia y dispositivos de control de velocidad variable de

motores 2A
43 Verificacién de estado y actuacion de interruptores de flujo, de aire o de agua, y ajuste, si procede 2.A
44 Verificacion funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos del equipo M
45 Verificacion de estado y actuacién de presostatos de mando. Ajuste de puntos de consigna, si

procede 2.A
46 Verificacion de estado y actuacion de presostatos de seguridad. Ajuste de puntos de consigna si

procede M
47 Verificacion de estado y actuacién de termostatos de control. Ajuste de puntos de consigna, si

procede 2.A
48 Verificacion de estado y actuacion de termostatos de seguridad. Ajuste de puntos de consigna, si

procede M
49 Verificacion de estado y actuacion de valvulas de expansion termostaticas y ajuste, si procede 2.A
50 Verificacion de estado y actuacion de valvulas de retencién del circuito frigorifico 2A
51 Verificacion de estado y actuacién de valvulas automaticas de inversion de ciclo en equipos

reversibles 2.A
52 Verificacion de estado y actuacion de electrovalvulas y valvulas de servicio del circuito frigorifico 2.A
53 Verificacion de estado y estanquidad de valvulas de obus (Schraeder) para carga y

servicio de circuitos m
54 Inspeccion de programadores electronicos de regulacion y control. Ajuste de parametros, si

procede 2.A
55 Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en la caja del programador y

en los circuitos de control 2.A
56 Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacion a motores 2.A
57 Inspeccién de conexiones y lineas de puesta a tierra. Apriete de conexiones 2.A
58 Comprobacion de apriete de conexiones en cajas de bornas de compresores y motores 2.A
59 Comprobacion de la estanquidad de las juntas de los terminales de compresores y apriete o

sustitucién, segun proceda 2.A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

60 Verificacion y contraste de termémetros y manémetros y otros instrumentos de medida A
61 Comprobacién del funcionamiento del equipo en todos los ciclos 0 modos para los que esta

disefiado 2.A
62 Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas durante el funcionamiento 2.A
63 Toma de datos de funcionamiento segun ficha de control. Determinacion de rendimiento

frigorifico y comparacién con los datos de disefio 2.A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Equipos exteriores

CHASIS
1 Inspeccién exterior del equipo: correccion de corrosiones y deterioros de la pintura A
2 Inspeccioén de rejillas de proteccion de ventiladores, baterias y tomas de aire A
3 Verificacion del estado de la soportacion del equipo: soportes rigidos, antivibratorios,

amortiguadores, etc. A
4 Verificacion del estado de las juntas de estanquidad de paneles y sustitucion, si procede A
5 Inspeccién del aislamiento térmico y acustico de los paneles y reparacion, si procede A
6 Verificacion de estado y limpieza de la bandeja de recogida de agua y su desagie 2.A

CIRCUITO FRIGORIFICO
7 Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de la bateria interior.

Peinado de aletas y limpieza de bateria por ambas caras, si procede 2.A
8 Comprobacion de estanquidad de circuitos. Test de fugas del equipo, baterias, tuberias,

juntas y controles m
9 Inspeccion de estado y apriete de tapones y caperuzas de conexiones frigorificas y valvulas de

servicio m
10 Verificacién del estado y funcionamiento de valvulas de seguridad. Verificacion de estado de

tapones fusibles 2.A
11 Verificacion de inexistencia de humedad en el circuito frigorifico, mediante indicador del

visor de liquido m
12 Inspeccion del filtro deshidratador de refrigerante y sustitucién del filtro o de sus cartuchos, si

procede 2.A
13 Inspeccién del separador de gotas de aspiracion del compresor A
14 Inspeccién general externa de compresores, suspension elastica, anclajes, etc. 2.A
15 Verificacion de estado y actuacion de valvulas de retencion del circuito frigorifico 2.A
16 Verificacion de estado y actuacion de valvulas de expansion termostaticas o electronicas y

ajuste, si procede 2.A
17 Verificacion de estado y actuacion de electrovalvulas y valvulas de servicio del circuito frigorifico 2.A
18 Verificacion de estado y actuacién de valvulas automaticas de inversion de ciclo en equipos

reversibles 2A
19 Verificacion de estado y estanquidad de valvulas de obus (Schraeder) para carga y

servicio de circuitos m



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

20 Comprobacion de la estanquidad de las juntas de los terminales de compresores y apriete o

sustitucién, segun proceda 2.A
21 Inspeccion del aislamiento térmico de los componentes y lineas del circuito frigorifico y

correccién de defectos A

CIRCUITO DE ACEITE
22 Inspeccién de nivel de aceite en visores de carter de compresores m
23 Comprobacion del estado del aceite frigorifico. Test de acidez 2.A
24 Verificacion del estado y actuacion de las valvulas de retencién del circuito de lubricacion y

refrigeracion de aceite 2.A
25 Verificacion de estado y estanquidad de las electrovalvulas del circuito de aceite 2.A
26 Inspeccién del filtro de aceite y limpieza o sustitucion, si procede 2.A
27 Verificacion de estado y actuacion del separador de aceite 2.A
28 Verificacion de estado, funcionamiento y consumos de las resistencias de carter 2.A

VENTILADORES Y MOTORES
29 Inspeccion de motoventiladores axiales exteriores, anclajes, soportes y giro libre.

Inexistencia de vibraciones 2.A
30 Inspeccion de cojinetes y rodamientos de motoventiladores: verificacion de holguras y

engrase, si procede 2.A
31 Limpieza de palas y alabes de los ventiladores A

INSTALACION ELECTRICA FUERZA Y CONTROLES
32 Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacion a motores de ventiladores 2.A
33 Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacion a motores de

ventiladores 2.A
34 Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacién a motores de compresores 2.A
35 Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacion a motores de

compresores 2.A
36 Inspeccion del aislamiento de la instalacion eléctrica en general 2.A
37 Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza, y

aplicacion de proteccion antihumedad 2.A
38 Inspeccion de contactos de contactores, interruptores y relés, de proteccion de compresores y

motores y sustitucion, si procede 2.A
39 Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en la caja del programador de control y en

las cajas de bornas de motores y compresores 2.A
40 Inspeccién de conexiones y lineas de puesta a tierra. Apriete de conexiones 2.A
41 Inspeccion de convertidores de frecuencia y dispositivos de control de velocidad variable de

motores y compresores 2.A
42 Inspeccioén del estado del disipador de calor de las unidades inverter 2.A
43 Inspeccién de los conectores aéreos a las tarjetas electrénicas 2.A
44 Verificacion funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos del equipo M
45 Comprobacién de ajuste de puntos de consigna y actuacién de los elementos eléctricos de

seguridad M
46 Verificacion del funcionamiento de los dispositivos de control de capacidad de los compresores 2.A
47 Verificacion del funcionamiento de las protecciones internas de los compresores 2.A
48 Verificacion de que el funcionamiento de los compresores es correcto, sin vibraciones anémalas m
49 Verificacion de estado y funcionamiento de las protecciones frigorificas: presostatos,

termostatos, sensores M
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73

74

75

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

(Continuacion)

Inspeccion de programadores electronicos de regulacion y control. Ajuste de parametros, si
procede

FUNCIONAMIENTO

Comprobacién del funcionamiento del equipo en todos los ciclos 0 modos para los que esta
disefiado

Verificacion del funcionamiento de termostatos de control de temperatura de aire
Inspeccion de anomalias acumuladas en la memoria del sistema de control centralizado

Verificacion de estado, conexiones, puntos de consigna y funcionamiento del sistema de
control centralizado

Verificacion del funcionamiento de los temporizadores en arranque y parada de compresores

Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas durante el funcionamiento del
sistema

Verificacién y contraste de termémetros y manémetros y otros instrumentos de medida
Equipos interiores

CHASIS

Inspeccion exterior de equipos: correccion de deterioros en cierres y juntas
Verificacion de estado y limpieza de las bandejas de recogida de condensados y sus sifones y
desaglies

Verificacion de estado y funcionamiento de bombas de evacuacién de condensados
Tratamiento bactericida de las bandejas de recogida de condensados, si procede
Inspeccion del aislamiento térmico de equipos y reparacion, si procede

Verificacion de la actuacion de los deflectores méviles del flujo de aire
VENTILADORES/MOTORES

Inspeccion de ventiladores centrifugos y tangenciales, comprobacién de libre giro y
estado de anclajes

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas de los motores

Verificacion del funcionamiento de los ventiladores en las diferentes velocidades disponibles, sin
ruidos ni vibraciones andmalas

Verificacion del estado de las uniones elasticas de conexion a conductos, si las hubiera.
Comprobacion de estanquidad y sustitucion, si procede

FILTROS

Inspeccion de estado de los filtros de aire, limpieza o sustitucion, segun proceda
Verificacion de estado y actuacion de sensores e indicadores de filtros sucios
CIRCUITO FRIGORIFICO

Verificacion de inexistencia de ruidos y vibraciones durante el funcionamiento

Inspeccion de fugas de refrigerante en baterias, lineas frigorificas, juntas "refnet",
uniones y tuercas bocardas de conexiones a equipos

Inspeccion de estado y apriete de tapones y caperuzas de conexiones frigorificas y

valvulas de servicio

Verificacion de estado y actuacion de las valvulas de expansion electrénicas y ajuste, si procede
COMPONENTES ELECTRICOS Y DE CONTROL

Verificacién de estado y limpieza de cajas de conexiones eléctricas de fuerza, maniobra y
control, y aplicacion de proteccién antihumedad

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en circuitos de maniobra y control y en
las bornas de los motores de ventiladores

Verificacion de estado y funcionamiento de mandos de control remoto por infrarrojos

2.A

2A
2.A
2.A

2.A
2A

2.A

2.A
2A
2A

2A

2.A
2.A

2A

2A

2.A

2A
2A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

76 Inspeccién de conexiones y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones 2.A
77 Inspeccion de interruptores, relés, diferenciales, pilotos de sefializacion, sensores y

transductores. Sustitucion de lamparas o LED fundidos 2.A
78 Verificacion del estado y funcionamiento del circuito de mando de las bombas de evacuacion de

condensados y comprobacion de sus interruptores de nivel 2.A
79 Inspeccion del estado y funcionamiento de las tarjetas del circuito de control electronico 2.A
80 Verificacién de estado, aislamiento y funcionamiento de resistencias calefactoras de apoyo y

anotacién de consumos. Verificacion de sus elementos de mando, control y seguridad M
81 Verificacion de estado y aislamiento eléctrico de los conductores de alimentacion a

motoventiladores 2A
82 Verificacion del estado de aislamiento eléctrico de motoventiladores 2A
83 Toma de datos de funcionamiento segun ficha de control. Determinacion de rendimiento

frigorifico y comparacion con los datos de disefo 2.A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

General

Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacion de corrosiones
Repaso de pintura de las superficies exteriores

Inspeccioén de tejadillos exteriores de proteccion

Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede
Inspeccion de los tornillos de union de moédulos. Sustitucion de tornillos oxidados
Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfélticas. Reparacion, si procede
Verificacion del estado y funcionalidad de los soportes antivibratorios

Limpieza de las superficies interiores de todas las secciones y modulos

10 Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos y
reparacion, si procede

11 Inspeccion del estado de los aislamientos termoacusticos interiores y reparacion si procede

12 Inspeccion del circuito de alumbrado interior. Sustitucion de lamparas fundidas y
componentes defectuosos A

Secciones de refrigeracion gratuita y compuertas en general
13 Verificacion del estado y funcionalidad de las compuertas de regulacién de caudales de aire 2.A
14 Limpieza de las superficies exteriores de las lamas y marcos de las compuertas 2A
15 Comprobacion del libre giro de las lamas, con los servomotores en posicion de actuacién manual 2.A
16 Limpieza de goznes de soporte de las lamas y posterior engrase 2.A
17 Verificacion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucion, si

procede 2A

18 Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento de las lamas en
respuesta a comandos 2.A
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42
43
44
45

46

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

(Continuacion)

Verificacion de recorridos de apertura y cierre de compuertas automaticas y ajuste, si procede.
Verificacion de contactos de final de carrera de servomotores

Inspeccion del estado de los conductores y protecciones de los circuitos de control y
alimentacion de servomotores

Inspeccion del estado de los conductores y protecciones de los circuitos de conexion
entre elementos de control, sensores, reguladores, etc. Sustitucion de cables, prensaestopas y
pasamuros defectuosos

Comprobacion de la actuacion de bucles y lazos de control en funcion de las sefiales de mando

Verificacion de condiciones de actuacion y funcionamiento de dispositivos de regulacién y
control, ajuste de parametros, si procede

Medicion de caudales de aire en modo free cooling y comparacién con los valores
nominales de disefo

Filtros

Inspeccion de la limpieza de los filtros de aire. Limpieza o preferentemente sustitucion,
cuando sea preciso

Limpieza de secciones de filtros y bastidores de soporte
Comprobacion del funcionamiento del control automatico avisador de filtros sucios

Comprobacion de la estanquidad de los portamarcos y bastidores de soporte de filtros y
reparacion si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de dispositivos de arrastre de filtros rotativos,
ajuste y engrase, si procede

Secciones de recuperacion de energia

Inspeccién de los filtros de aire. Limpieza o sustitucion, segun proceda

Limpieza de las superficies internas de cajas y placas de intercambio térmico
Sustitucion de tambores de intercambio térmico en recuperadores rotativos
Verificacion de inexistencia de oxidaciones en superficies exteriores. Limpieza y repaso de
pintura, si procede

Verificacion de inexistencia de oxidaciones en superficies interiores. Limpieza y repaso de
pintura, si procede

Verificacion de la inexistencia de ruidos o vibraciones procedente de rodamientos y cojinetes.
Correccién de anomalias observadas

Verificacion del estado de desgaste y holguras de cojinetes, y sustitucion, si procede
Inspeccion de engrasadores de rodamientos y cojinetes. Engrase cuando proceda
Inspeccion del estado de correas y poleas de transmision, y sustitucion, cuando proceda

Inspeccion de la tension de correas de transmision e inexistencia de ruidos anémalos
durante el funcionamiento. Ajuste de la tension de las correas

Inspeccion de la alineacion y paralelismo de transmisiones por poleas y correas.
Correccion de la alineacion cuando proceda

Verificacion de la sujecion de las poleas a los ejes. Comprobacion de holguras en chaveteros y
sustitucion de chavetas cuando proceda

Verificacion de soportes de motores de arrastre y apriete de tornillos anclaje
Verificacion del funcionamiento de motores de arrastre. Apriete de conexiones eléctricas
Inspeccion de circuitos eléctricos de alimentacion a motores y sus protecciones

Inspeccién de relés térmicos y protecciones diferenciales de motores, limpieza o sustitucién de
contactos

Inspeccion de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones

2A

2.A

2.A

2A

2A

2.A

2A
2A

2.A

2.A

2A
2.A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

47 Verificacion de funcionamiento en condiciones normales de uso, a partir de las sefiales de mando 2.A

Secciones de humidificacién por inyeccion de vapor
48 Inspeccion de corrosiones y deterioros en el bastidor y paneles del médulo. Limpieza y

repaso de pintura A
49 Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacion de

impermeabilizante de la bandeja, si procede A
50 Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacion de incrustaciones de sales y lodos M
51 Inspeccién de depdsitos de electrodos: eliminacion de incrustaciones de sales y lodos M
52 Limpieza y desincrustado de resistencias T
53 Verificacion del estado y funcionalidad de lineas y lanzas de vapor: correccion de sujeciones y

limpieza M
54 Verificacion de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos A
55 Verificacion de estado y estanquidad de conexiones de agua: aporte, drenaje y purga.

Correccion de fugas de agua M
56 Verificacion del sistema de retorno del vapor condensado en las lanzas M
57 Inspeccion y limpieza de filtros de entrada de agua a depdsitos 2.A
58 Verificacion de estado y actuacion de valvulas de circuitos de aportacion de agua 2.A
59 Verificacion de estado y actuacion de valvulas de drenaje de agua
60 Verificacion de estado y funcionamiento de electrovalvulas del sistema de purga de

descalcificacion T
61 Comprobacion de nivel maximo de agua en depdsitos y bandejas y ajuste, si procede M
62 Comprobacion del nivel de agua de funcionamiento en depdsitos y bandejas y ajuste, si procede M
63 Verificacion del controlador del nivel de agua y actuacion del dispositivo de alarma por nivel

minimo M
64 Verificacion del estado y funcionalidad de cuadros eléctricos de alimentacion y proteccion. Limpieza

interior de cuadros, aplicacion de proteccion antihumedad y apriete de conexiones A
65 Verificacién del estado y funcionalidad de elementos y aparellaje eléctrico: contactores, reles,

elementos de sefalizacion, etc. Limpieza de contactos de contactores o sustitucion, seguin proceda A
66 Inspeccién de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones A
67 Verificacion de estado y apriete de conexiones eléctricas a electrodos o resistencias.

Eliminacion de piezas corroidas A
68 Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos o elementos de control de humedad M
69 Verificacion de estado y funcionamiento de termostatos de seguridad M
70 Verificacion de estado y operatividad de dispositivos de proteccion de depésitos contra

sobrepresiones M
4 Inspeccion de interruptores de flujo de aire y enclavamientos exteriores.

Apriete de conexiones y ajuste M
72 Verificacion del funcionamiento automatico del sistema de humidificacién a partir de las

sefiales de comando M
73 Verificacion de las maniobras de vaciado automatico de depositos para control de salinidad y

conductividad M
74 Verificacion de estado y funcionamiento de circuitos electrénicos de regulacion 2.A
75 Verificacion de funcionamiento de sistemas de tratamiento de agua de aportacion.

Andlisis del agua M
76 Medicion de consumos de resistencias o electrodos y comparacion con valores nominales de

disefo M
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

(Continuacion)

Secciones de humidificacion por contacto, lavadores de aire y otros

Inspeccion de corrosiones y deterioros en el bastidor y paneles del modulo. Limpieza y
repaso de pintura

Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacion de
impermeabilizante de la bandeja, si procede

Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacion de incrustaciones de sales y
lodos. Aplicacion de bactericidas

Verificacion de estado y funcionamiento de pulverizadores de agua. Limpieza y eliminacion de
obstrucciones, correccion de orientacion de pulverizadores, verificacion de caudales de agua

Verificacion de estado de la media de humidificacién. Limpieza exterior o sustitucion,

segun proceda

Inspeccion mantas y medias esponjosas. Limpieza de superficies, ajuste de la distribucion de
agua

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de alimentacion de agua

Inspeccion y limpieza de circuitos de drenaje de bandejas

Verificacion de estado y funcionamiento de bombas de recirculacion de agua.
Apriete de conexiones eléctricas

Verificacion de estado de separadores de gotas. Eliminacion de oxidaciones e incrustaciones.
Limpieza de superficies exteriores

Verificacion de inexistencia de fugas de agua en bandejas. Repaso de impermeabilizaciones
Verificacion de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos
Inspeccion y limpieza de filtros de entrada de agua a bandejas

Inspeccion instalacion eléctrica de bombas de agua y electrovalvulas

Verificacion de funcionalidad de enclavamientos eléctricos exteriores de proteccién y seguridad
Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos o elementos de control de humedad

Verificacion del funcionamiento automatico del sistema de humidificacion a partir de
las sefiales de comando

Realizacion de analisis fisico-quimico del agua

Realizacion de analisis microbiolégico del agua

Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de tratamiento contra la legionela
Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de ablandamiento de agua
Baterias de tratamiento de aire

Inspeccion de cabezales y bastidores de baterias. Limpieza y eliminacion de oxidaciones

Verificacion de inexistencias de pasos de aire exteriores a las baterias. Reparacion de juntas y
sellado de pasos

Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de baterias. Peinado de aletas y
limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Inspeccion de dafos en las superficies de las aletas: aletas dobladas, rotas, con corrosiones

Verificacion del correcto contacto entre aletas y tubos de baterias. Inexistencia de
corrosiones galvanicas

Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones

Verificacién de la correcta circulacion del agua por el interior de los tubos. Medicién de pérdidas de
carga lado agua y comparacion con las de disefio. Limpieza interior de serpentines, si procede
Verificacion de la inexistencia de signos de fugas de agua, vapor o refrigerante en las baterias.
Correccion de fugas, si procede

Verificacion de estado y funcionalidad de purgadores de aire en circuitos de alimentacion de
agua a las baterias. Limpieza de orificios

2.A

2.A
2A

2.A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

107 Verificacion de estado y funcionamiento de las valvulas automaticas de control de

caudales de agua 2.A
108 Inspeccioén de la limpieza de los filtros de agua antes de las valvulas de control 2.A
109 Verificacion de la apertura y cierre de las valvulas automaticas de control, en modo manual,

desenclavando los servomotores 2A
110 Verificacion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucion si procede A
" Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento de las valvulas en

respuesta a las senales de comando T
112 Verificacion de recorridos de apertura y cierre de valvulas automaticas y ajuste, si procede.

Verificacion de contactos de final de carrera de servomotores 2.A
113 Verificacién de estado y funcionamiento de sistemas de proteccién contra heladas las

baterias de agua A
114 Verificacion de estado y estanquidad de bandejas de recogida de condensados de agua.

Limpieza de bandejas, eliminacion de incrustaciones, 6xidos y lodos, y correccion de

estanquidad, si procede 2.A
115 Inspeccioén y limpieza de sifones de desaglie de bandejas de recogida de condensados 2.A
116 Comprobacion de pendientes de las bandejas de recogida de condensados hacia los puntos de

desagle A
17 Verificacion de estado y funcionamiento de baterias eléctricas de calefaccion T
118 Verificacién de funcionamiento de termostatos de control y seguridad de baterias de

resistencias eléctricas M
119 Comprobacion de enclavamientos de seguridad de baterias de resistencias eléctricas,

contactos de contactores de ventiladores, interruptores de flujo, etc. M
120 Limpieza de superficies exteriores de baterias de resistencias eléctricas 2.A

Ventiladores y sus motores
121 Verificacion del estado de las superficies exteriores de los ventiladores. Eliminacion de

oxidaciones en envolventes. Limpieza exterior de las superficies A
122 Verificacion del estado de bastidores, soportes y elementos antivibratorios. Limpieza y

eliminacion de oxidaciones. Sustitucion de soportes antivibratorios, si procede A
123 Verificacion de la inexistencia de suciedad acumulada e incrustada en los alabes de los rodetes.

Limpieza y desincrustado de rodetes y palas A
124 Inspeccion de cojinetes y rodamientos de motoventiladores: verificacion de holguras y

ajuste, si procede A
125 Inspeccion de los engrasadores de rodamientos y cojinetes, limpieza y engrase, si procede A
126 Verificacion del sentido de rotacion de los ventiladores T
127 Verificacion de la inexistencia de deformaciones y roces de los rodetes de los ventiladores con

sus envolventes A
128 Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas durante el funcionamiento normal T
129 Verificacion de chavetas y chaveteros de ejes. Ajustes y sustitucion de chavetas, si procede A
130 Verificacion de la inexistencia de ruidos procedentes de las correas de transmision por

deslizamiento T
131 Verificacion del estado de desgaste de los canales de las poleas de transmision. Sustitucion de

poleas, si procede A
132 Inspeccion del estado de las correas de transmision. Ajuste de tension o sustitucion de

correas, segun proceda T
133 Verificacion de la alineacion de transmisiones por correas y poleas y ajuste, si procede T
134 Verificacion de estado de soportes y correderas de apoyo de motores. Apriete de tornillos de

anclaje A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

135 Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas procedentes de los motores

durante el funcionamiento T
136 Comprobacion de holguras en cojinetes de motores y sustitucion, si procede A
137 Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacion a motores de ventiladores A
138 Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacion a motores de

ventiladores T
139 Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en las cajas de bornas de los motores A
140 Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza, y

aplicacion de proteccion antihumedad A
141 Inspeccion de convertidores de frecuencia y dispositivos de control de velocidad variable de

motores. Verificacion y ajuste de condiciones de funcionamiento de acuerdo

a las necesidades, si procede T
142 Inspeccion de contactos de contactores, interruptores y relés, de proteccion de motores y

sustitucion, si procede T
143 Verificacion de la actuacion de las protecciones magnetotérmicas y diferenciales,

externas o internas (Clixon), de motores y ajuste, si procede T
144 Inspeccion de conexiones y lineas de puesta a tierra de motores. Apriete de conexiones A
145 Inspeccion del estado del disipador de calor de convertidores de frecuencia o variadores de

velocidad A
146 Verificacion funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos de

motores de ventiladores M
147 Medida de tensiones e intensidades por fase de alimentacion a motores y contraste con

las nominales de placa M
148 Comprobacién de ajuste de puntos de consigna y actuacién de los elementos eléctricos de

regulacion y seguridad T
150 Toma de datos de funcionamiento segun ficha de control. Determinacion de rendimiento de la

UTA en su conjunto y de sus secciones especificas en particular y comparacion

con los datos de disefio 2.A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacién de corrosiones
Repaso de pintura de las superficies exteriores

Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede
Inspeccion de los tornillos de union de modulos. Sustitucion de tornillos oxidados
Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede
Limpieza de las superficies interiores de los moédulos y secciones de filtracion

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos y
reparacion, si procede 2.A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

9 Inspeccion del estado de los aislamientos termoacusticos interiores o exteriores y reparacion si

procede A

Elementos filtrantes
10 Inspeccion de estado y limpieza de filtros de aire. Limpieza o preferentemente sustitucion,

cuando sea preciso M
1 Limpieza de secciones de filtros y bastidores de soporte M
12 Comprobacion del funcionamiento del control automatico avisador de filtros sucios 2A
13 Comprobacion de la estanquidad de los portamarcos y bastidores de soporte de filtros y

reparacion si procede A
14 Verificacién de estado y funcionamiento de dispositivos de arrastre de filtros rotativos,

ajuste y engrase, si procede 2.A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

1 Verificacion de inexistencia de oxidaciones en superficies exteriores. Limpieza y repaso de

pintura, si procede A
2 Verificacion de inexistencia de oxidaciones en superficies interiores. Limpieza y repaso de

pintura, si procede A
3 Inspeccién de tejadillos y protecciones superiores exteriores A
4 Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros M
5 Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede A
6 Inspeccioén de los tornillos de uniéon de médulos. Sustitucion de tornillos oxidados A
7 Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede A
8 Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos y

reparacion, si procede 2.A
9 Inspeccion del estado de los aislamientos termoacusticos interiores y reparacion, si procede A

Recuperadores de energia del aire de extraccion
10 Inspeccion de los filtros de aire. Limpieza o sustitucién, segun proceda M
1 Limpieza de las superficies internas de cajas y placas de intercambio térmico A
12 Sustitucion de tambores de intercambio térmico en recuperadores rotativos A
13 Verificacion de la inexistencia de ruidos o vibraciones procedente de rodamientos y cojinetes.

Correccién de anomalias observadas T
14 Verificacion del estado de desgaste y holguras de cojinetes, y sustitucion, si procede A
15 Inspeccién de engrasadores de rodamientos y cojinetes. Engrase cuando proceda 2.A
16 Inspeccion del estado de correas y poleas de transmision y sustitucion cuando proceda 2.A
17 Inspeccion de la tension de correas de transmision e inexistencia de ruidos anémalos

durante el funcionamiento. Ajuste de la tension de las correas T
18 Inspeccion de la alineacion y paralelismo de transmisiones por poleas y correas. Correccion

de la alineacién cuando proceda 2A
19 Verificacion de la sujecion de las poleas a los ejes. Comprobacion de holguras en chaveteros y

sustitucion de chavetas cuando proceda 2.A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

20 Verificacion de soportes de motores de arrastre y apriete de tornillos de anclaje A
21 Verificacion del funcionamiento de motores de arrastre. Apriete de conexiones eléctricas 2A
22 Inspeccion de circuitos eléctricos de alimentacion a motores y sus protecciones 2.A
23 Inspeccion de relés térmicos y protecciones diferenciales de motores, limpieza o sustitucion de

contactos 2.A
24 Inspeccion de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones A
25 Verificacion de funcionamiento en condiciones normales de uso, a partir de las sefiales de mando 2.A
26 Toma de datos de condiciones de funcionamiento y comparacién con las de disefio.

Determinacion de rendimientos en la recuperacion de calor 2.A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacién de corrosiones
Repaso de pintura de las superficies exteriores

Inspeccion de tejadillos exteriores de proteccion, si existen

Verificacion de inexistencia de fugas de aire o vapor por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede
Inspeccion de los tornillos de union de modulos. Sustitucion de tornillos oxidados
Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede
Limpieza de las superficies interiores

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos y
reparacion, si procede

10 Inspeccion del estado de los aislamientos termoacusticos interiores y reparacion si procede
Humidificadores de aire por inyeccion de vapor

11 Inspeccion de corrosiones y deterioros en el bastidor y paneles del modulo. Limpieza y
repaso de pintura

12 Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacion de
impermeabilizante de la bandeja, si procede

13 Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacion de incrustaciones de sales y lodos

14 Inspeccion de depdsitos de electrodos: eliminacion de incrustaciones de sales y lodos

15 Limpieza y desincrustado de resistencias

16 Verificacion del estado y funcionalidad de lineas y lanzas de vapor: Correccion de sujeciones y
limpieza 2.A

17 Verificacion de inexistencia de fugas en lineas y lanzas de vapor y sus uniones. Reparacion, si
procede

18 Verificacion de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos

19 Verificacion de estado y estanquidad de conexiones de agua: aporte, drenaje y purga.
Correccion de fugas de agua M

20 Verificacion del sistema de retorno del vapor condensado en las lanzas M
21 Inspeccion y limpieza de filtros de entrada de agua a depésitos 2.A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

22 Verificacion de estado y actuacion de valvulas de circuitos de aportacion de agua 2.A
23 Verificacion de estado y actuacion de valvulas de drenaje de agua T
24 Verificacion de estado y funcionamiento de electrovalvulas del sistema de purga de descalcificacion T
25 Comprobacion de nivel maximo de agua en depdsitos y bandejas y ajuste, si procede M
26 Comprobacion del nivel de agua de funcionamiento en depdsitos y bandejas y ajuste, si procede M
27 Verificacion del controlador del nivel de agua y actuacién del dispositivo de alarma por nivel minimo M
28 Verificacion del estado y funcionalidad de cuadros eléctricos de alimentacion y proteccion.

Limpieza interior de cuadros, aplicacion de proteccion antihumedad y apriete de conexiones A
29 Verificacion del estado y funcionalidad de elementos y aparellaje eléctrico: contactores, relés,

elementos de sefalizacion, etc. Limpieza de contactos de contactores o sustitucion, segun proceda A
30 Inspeccién de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones A
31 Verificacion de estado y apriete de conexiones eléctricas a electrodos o resistencias.

Eliminacion de piezas corroidas A
32 Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos o elementos de control de humedad M
33 Verificacion de estado y funcionamiento de termostatos de seguridad M
34 Verificacion de estado y operatividad de dispositivos de proteccién de depdsitos contra

sobrepresiones M
85 Inspeccion de interruptores de flujo de aire y enclavamientos exteriores. Apriete de conexiones y

ajuste M
36 Verificacion del funcionamiento automatico del sistema de humidificacién a partir de las

sefiales de comando M
37 Verificacion de las maniobras de vaciado automatico de depdsitos para control de salinidad y

conductividad M
38 Verificacion de estado y funcionamiento de circuitos electronicos de regulacion 2.A
39 Verificacion de funcionamiento de sistemas de tratamiento de agua de aportacion.

Analisis del agua M
40 Medicion de consumos de resistencias o electrodos y comparacion con valores nominales de

disefio M
41 Toma de datos de funcionamiento y comparacién con los de disefio. Determinacion de

rendimientos M

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccién de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacion de corrosiones
Repaso de pintura de las superficies exteriores

Inspeccioén de tejadillos exteriores de proteccion

Verificacion de inexistencia de fugas de aire o agua por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede
Inspeccion de los tornillos de unién de médulos. Sustitucion de tornillos oxidados
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23
24
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27
28

29
30
31

32
33

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

(Continuacion)

Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede
Limpieza de las superficies interiores

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos y
reparacion, si procede

Inspeccion del estado de los aislamientos termoacusticos interiores y reparacion, si procede
Inspeccion del circuito de alumbrado interior, si existe. Sustitucion de lamparas fundidas y
componentes defectuosos

Humidificadores por contacto, lavadores de aire y otros

Inspeccion de corrosiones y deterioros en bastidores y paneles. Limpieza y repaso de pintura

Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacion de
impermeabilizante de la bandeja, si procede

Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacion de incrustaciones de sales y lodos.
Aplicacion de bactericidas

Verificacion de estado y funcionamiento de pulverizadores de agua. Limpieza y eliminacion
de obstrucciones, correccion de orientacion de pulverizadores, verificacién de caudales de agua

Verificacion de estado de la media de humidificacién. Limpieza exterior o sustitucion,

segun proceda

Inspeccion mantas y medias esponjosas. Limpieza de superficies, ajuste de la distribucion de
agua

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de alimentacion de agua

Inspeccion y limpieza de circuitos de drenaje de bandejas

Verificacion de estado y funcionamiento de bombas de recirculacion de agua. Apriete de
conexiones eléctricas

Verificacion de estado de separadores de gotas. Eliminacion de oxidaciones e incrustaciones.
Limpieza de superficies exteriores

Verificacién de inexistencia de fugas de agua en bandejas. Repaso de impermeabilizaciones
Verificacién de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos
Inspeccién y limpieza de filtros de entrada de agua a bandejas

Inspeccion instalacion eléctrica de bombas de agua y electrovalvulas

Verificacion de funcionalidad de enclavamientos eléctricos exteriores de proteccion y seguridad
Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos o elementos de control de humedad

Verificacion del funcionamiento automatico del sistema de humidificacién a partir de las sefiales de
comando

Realizacion de analisis fisico-quimico del agua

Realizacion de analisis microbioldgico del agua

Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de tratamiento contra la legionela
Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de ablandamiento de agua

Toma de datos de funcionamiento y comparacion con los de disefio. Determinacion de
rendimientos
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacion de corrosiones
Repaso de pintura de las superficies exteriores

Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede
Inspeccion de los tornillos de union de médulos. Sustitucion de tornillos oxidados
Verificacién de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede
Limpieza de las superficies interiores de médulos de baterias

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos y
reparacion, si procede

Inspeccion del estado de los aislamientos termoacusticos interiores y reparacion, si procede
Baterias de tratamiento de aire
Inspeccion de cabezales y bastidores de baterias. Limpieza y eliminaciéon de oxidaciones

Verificacion de inexistencias de pasos de aire exteriores a las baterias. Reparacion de juntas y
sellado de pasos

Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de baterias. Peinado de aletas y
limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Inspeccion de danos en las superficies de las aletas: Aletas dobladas, rotas, con corrosiones

Verificacion del correcto contacto entre aletas y tubos de baterias. Inexistencia de
corrosiones galvanicas

Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones en baterias de agua
Verificacion de la correcta circulacion del agua por el interior de los tubos. Medicion de pérdidas de
carga lado agua y comparacion con las de disefio. Limpieza interior de serpentines, si procede
Verificacion de la inexistencia de signos de fugas de agua, vapor o refrigerante en las baterias.
Correccion de fugas, si procede

Verificacion de estado y funcionalidad de purgadores de aire en circuitos de alimentacién de
agua a las baterias. Limpieza de orificios

Verificacion de estado y funcionamiento de las valvulas automaticas de control de caudales de
agua

Inspeccioén de la limpieza de los filtros de agua antes de las valvulas de control
Verificacion de la apertura y cierre de las valvulas automaticas de control, en modo manual,
desenclavando los servomotores

Verificacién de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucion, si
procede

Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento de las valvulas en
respuesta a las senales de comando

Verificacion de recorridos de apertura y cierre de valvulas automaticas y ajuste, si procede.
Verificacion de contactos de final de carrera de servomotores

Verificacion de estado y funcionamiento de sistemas de proteccion contra heladas en

las baterias de agua

Verificacion de estado y estanquidad de bandejas de recogida de condensados de agua.
Limpieza de bandejas, eliminacién de incrustaciones, 6xidos y lodos, y correccion de
estanquidad, si procede
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

27 Inspeccion y limpieza de sifones de desagiie de bandejas de recogida de condensados 2.A
28 Comprobacién de pendientes de las bandejas de recogida de condensados hacia los puntos de

desagle A
29 Verificacion de estado y funcionamiento de baterias eléctricas de calefaccion T
30 Verificacion de funcionamiento de termostatos de control y seguridad de baterias de

resistencias eléctricas M
31 Comprobacién de enclavamientos de seguridad de baterias de resistencias eléctricas,

contactos de contactores de ventiladores, interruptores de flujo, etc. M
32 Limpieza de superficies exteriores de baterias de resistencias eléctricas 2.A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

1 Inspeccioén de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacién de corrosiones A
2 Repaso de pintura de las superficies exteriores A
3 Inspeccion de tejadillos exteriores de proteccion A
4 Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros 2.A
5 Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede A
6 Inspeccion de los tornillos de union de paneles. Sustitucion de tornillos oxidados A
7 Verificacion de estado de impermeabilizaciones y protecciones, juntas y telas asfalticas.

Reparacion, si procede A

Verificacion del estado y funcionalidad de soportes antivibratorios A
9 Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos y

reparacion, si procede 2.A
10 Limpieza de superficies interiores de cajas y envolventes A
1 Inspeccion del estado de los aislamientos termoacusticos interiores y reparacion, si procede A

Ventiladores y sus motores
12 Verificacion del estado de las superficies exteriores de los ventiladores. Eliminacion de

oxidaciones en envolventes. Limpieza exterior de las superficies A
13 Verificacion del estado de bastidores, soportes y elementos antivibratorios. Limpieza y

eliminacion de oxidaciones. Sustituciéon de soportes antivibratorios, si procede A
14 Verificacion de la inexistencia de suciedad acumulada e incrustada en los alabes de los rodetes.

Limpieza y desincrustado de rodetes y palas A
15 Inspeccion de cojinetes y rodamientos de motoventiladores: verificacion de holguras y

ajuste, si procede A
16 Inspeccion de los engrasadores de rodamientos y cojinetes, limpieza y engrase, si procede A
17 Verificacion del sentido de rotacién de los ventiladores T
18 Verificacion de la inexistencia de deformaciones y roces de los rodetes de los ventiladores con

sus envolventes A

19 Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones andémalas durante el funcionamiento normal T



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

20 Verificacion de chavetas y chaveteros de ejes. Ajustes y sustitucion de chavetas, si procede A
21 Verificacion de la inexistencia de ruidos causados por deslizamiento de las correas de transmision T
22 Verificacion del estado de desgaste de los canales de las poleas de transmision. Sustitucion

de poleas, si procede A
23 Inspeccion del estado de las correas de transmision. Ajuste de tension o sustitucion de correas,

segun proceda T
24 Verificacion de la alineacion de transmisiones por correas y poleas y ajuste, si procede T
25 Verificacion de estado de soportes y correderas de apoyo de motores. Apriete de tornillos

de anclaje A
26 Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas procedentes de los motores

durante el funcionamiento T
27 Comprobacion de holguras en cojinetes de motores y sustitucion, si procede
28 Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacion a motores de ventiladores A
29 Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacion a motores

de ventiladores T
30 Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en las cajas de bornas de los motores
31 Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza, y aplicacion

de proteccion antihumedad A
32 Inspeccién de convertidores de frecuencia y dispositivos de control de velocidad variable de motores.

Verificacion y ajuste de condiciones de funcionamiento de acuerdo a las necesidades, si procede T
33 Inspeccion de contactos de contactores, interruptores y relés de proteccién de motores,

y sustitucion, si procede T
34 Verificacion de la actuacion de las protecciones magnetotérmicas y diferenciales,

externas o internas (Clixon), de motores y ajuste, si procede T
85 Inspeccién de conexiones y lineas de puesta a tierra de motores. Apriete de conexiones
36 Inspeccion del estado del disipador de calor de convertidores de frecuencia o variadores

de velocidad A
37 Verificacion funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos de motores

de ventiladores M
38 Medida de tensiones e intensidades por fase de alimentacion a motores y contraste

con las nominales de placa M
39 Comprobacion de ajuste de puntos de consigna y actuacion de los elementos eléctricos

de regulacion y seguridad T
40 Toma de datos de condiciones de funcionamiento y comparacion con las de disefio.

Determinacion de rendimientos y factores de transporte del aire M

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

1 Inspeccion de corrosiones exteriores y estado general de carcasas, eje, tornilleria.
Limpieza y desoxidado, si procede

2 Inspeccioén del estado de la pintura y repaso de pintura, si procede A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

(Continuacion)

Verificacion del estado de las conexiones con las tuberias y colectores. Eliminacion de oxidaciones

Verificacion del estado de los acoplamientos elasticos antivibratorios, comprobacion de
endurecimiento y sustitucion, cuando proceda

Verificacion del estado de aislamientos térmicos y protecciones exteriores y reparacion, si procede

Inspeccion del estado general de bancadas y soportes antivibratorios. Limpieza de bancadas y
sustitucion de soportes, si procede

Verificacion del apriete de los tornillos de anclaje a bancadas

Inspeccion del estado de la soportacion de bombas en linea y reparacion o afianzamiento, si
procede

Inspeccion de nivel de engrase en carter de bombas de bancada. Reposicion de aceite si procede

Inspeccion del acoplamiento de ejes motor-bomba. Sustitucion de tacos o laminas de arrastre, si
procede

Verificacion de la alineacion de ejes motor-bomba y ajuste, si procede
Verificacion de inexistencia de pérdidas y goteos de agua en cierres mecanicos

Comprobacion y ajuste del goteo en cierres de empaquetadura. Cambio del cordon grafitado
cuando proceda

Inspeccion de la cazoleta de recogida de agua de refrigeracion de prensas. Limpieza de
las cazoletas y de las canalizaciones de desagtie

Inspeccion de fugas de agua por juntas y reapriete o sustitucion de juntas en caso de existir
Verificacion de inexistencia de ruidos o vibraciones anémalas durante el funcionamiento

Verificacion de ruidos originados por cavitacion durante el funcionamiento. Comprobacion de
presiones de trabajo

Inspeccion de holguras y desgastes en ejes, cojinetes y rodamientos

Inspeccion de chaveteros y chavetas. Verificacion de holguras. Apriete de prisioneros y
sustitucion de chavetas, si procede

Inspeccién de calentamientos anormales en cierres y cojinetes
Inspeccion de dispositivos de refrigeracion de cojinetes y cierres
Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas a los embornados del motor

Inspeccion del estado del ventilador de refrigeracion del motor. Verificacion de la inexistencia de
contactos con la carcasa y sustitucion del ventilador en caso de observar giro excéntrico

Inspeccion de conexiones y conductores de puesta tierra. Reapriete de conexiones

Inspeccion del arrancador del motor: contactores, relés de maniobra y proteccion y
magnetotérmicos. Sustitucion de contactos de contactores y ajuste de relés
magnetotérmicos, cuando sea necesario

Verificacién de estado y funcionalidad de enclavamientos eléctricos entre bombas y
otros equipos

Toma de datos de tensiéon y consumo en bornas de motor y comparacion con las nominales
Toma de datos de condiciones de funcionamiento y comparacion con las nominales de disefio
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Conductos

Inspeccion de estado exterior: oxidaciones, uniones, cintas adhesivas desprendidas, fisuras,
pérdidas de aislamiento, enlucidos, etc. Correccion de defectos observados
Inspeccion de estanquidad. Localizacion de fugas de aire por juntas o uniones: sellado de uniones
Inspeccion deformaciones en conducto: correccion de deformaciones o aplicacion de refuerzos
Inspeccion signos de humedad, goteras de agua sobre conductos. Correccion de defectos

Verificacion de inexistencia de corrosiones en conductos metalicos. Limpieza y proteccion de
zonas oxidadas

Inspeccién de estado de uniones. Correccion de deformaciones y fugas

Inspeccion del estado del aislamiento térmico exterior y barrera antivapor y reparacion, si procede
Inspeccion de acoplamientos y uniones flexibles o elasticas con maquinas: correccion de
roturas y fugas

Inspeccion de los soportes: verificacion de espaciamiento, anclajes, fijaciones a los tirantes,
tacos de anclaje, inexistencia de vibraciones

Inspeccion interior: suciedad acumulada, desprendimiento de paneles, de deflectores, de
aislamiento, etc. Limpieza interior si procede

Inspeccion interior de conductos de fibra de vidrio: verificacion de inexistencia de deterioros en las
superficies en contacto con el aire, erosiones en la fibra de vidrio. Reparaciones, si procede
Comprobacién de estado de burletes y juntas de los registros de acceso y sustitucion, si procede
Comprobacion de cierre y ajuste de compuertas manuales de regulacién de caudal
Silenciadores

Inspeccién de estanqueidad: correccion de fugas de aire

Inspeccion uniones y acoplamientos elasticos con conductos y maquinas. Reparacion de defectos
Medicion de caudales en circulacion y pérdidas de carga y comparacion con los valores de disefio
Compuertas cortafuegos

Comprobacion de funcionamiento: eliminacién de obstaculos para su libre cierre y apertura
Inspeccién de los mecanismos de actuacion y de su respuesta a las sefiales de mando
Inspeccién de fusible y conexiones eléctricas. Apriete de conexiones

Comprobacién del estado de la clapeta de obturacién y de que queda abierta después de

la inspeccién

Compuertas de regulacion motorizadas

Inspeccion de estado de lamas y goznes de soporte. Limpieza de superficies en contacto con
el aire y engrase de goznes, si procede

Comprobacién del posicionamiento de las compuertas. Apertura y cierre manual
Verificacion de la fijacion de las lamas. Verificacion de inexistencia de ruidos y vibraciones
provocadas por el flujo de aire durante el funcionamiento normal. Ajustes, si procede
Inspeccion de los sistemas de accionamiento mecanico: apriete de tornillos y timoneria y
engrase de roétulas, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de servomotores. Apriete de conexiones eléctricas.
Comprobacion de respuesta a las sefiales de mando

Verificacion de recorridos en compuertas motorizadas. Inspeccion finales de carrera.
Ajustes, si procede

> > > >

> >

>

> >

2A
2A
2.A

2A

>



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Elementos de difusion, retorno y extraccion de aire

27 Inspeccion de estado exterior: limpieza de superficies y zonas de influencia A
28 Verificacion de la fijacion de lamas, aletas y toberas. Verificacion de inexistencia de ruidos
y vibraciones provocadas por el flujo de aire durante el funcionamiento. Ajustes, si procede A
29 Verificacion de estado y funcionalidad de compuertas de regulacion de caudal, manuales o
automaticas. Comprobacion de libre apertura y cierre. Ajuste, si procede A
30 Inspeccion de deflectores. Correccion de orientaciones, si procede A
31 Medicion de caudales de aire, por muestreo, y comparacion con los valores de disefio A
32 Verificacién del estado y afianzamiento de marcos y elementos de sujecion A
33 Inspeccion del sellado de elementos de difusidén a conductos y paramentos. Correccion, si procede A
Compuerta de sobrepresion
34 Inspeccion de soporte de lamas. Verificacion de que no existen ruidos ni golpeteos anémalos durante
el funcionamiento. Comprobacion del cierre de los pasos de aire, en situacion de reposo A
35 Limpieza de superficies exteriores A
INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
Tuberias
1 Inspeccién de corrosiones y fugas de agua en todos los tramos visibles de las redes de tuberias
de todos los sistemas M
2 Inspeccion del estado de la pintura protectora. Repaso de pintura, si procede A
3 Inspeccion del aislamiento térmico: verificacion de estado, reparacion de superficies con falta
de aislamiento A

Inspeccion de la terminacion exterior de los aislamientos. Reparacion de protecciones, si procede A
Inspeccion de los anclajes y soportes de las tuberias en general. Correccion de defectos A

6 Inspeccioén del estado de los compensadores de dilatacion. Verificacion de estado
de dilatadores elasticos A

7 Inspeccioén de posibilidades de dilataciones. Verificacion de anclajes méviles e inexistencia
de deformaciones. Correccion de deformaciones, si procede A

8 Inspeccion de amortiguadores de vibraciones y soportes antivibratorios. Correcciones, si procede A

9 Inspeccion de la sefnalizacion e identificacion de circuitos de tuberias. Reposicion, si procede A

10 Verificacion de estado, comprobacion y contraste de mandmetros y termometros A

1 Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de purga de aire y purgadores automaticos A

12 Verificacion de dispositivos de llenado y comprobacion de niveles de agua en todos los circuitos M

13 Verificacion de estado de pasamuros. Correccion de deterioros, si procede. Inspeccion de sellantes A
Valvuleria

14 Inspeccién de los cierres y empaquetaduras de los ejes de las valvulas: apriete y correccion de fugas T

15 Verificacion de la actuacion y funcion de cada vélvula: cierre, regulacion, retencion 2.A

16 Comprobacion del posicionado correcto de cada valvula en la condicién normal de funcionamiento T

17 Verificacion y engrase de desmultiplicadores de valvulas de usillo A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Depésitos acumuladores

18 Inspeccion de corrosiones sobre las superficies exteriores. Eliminacion de oxidaciones y
repaso de pintura, si procede A
19 Verificacion de inexistencia de fugas de agua en deposito: inspeccion de juntas de tapas de registro M
20 Inspeccion de corrosiones interiores. Limpieza y eliminacion de oxidaciones, suciedad y lodos A
21 Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de seguridad. Verificacién de cierre estanco 2.A
22 Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de vaciado e independizacion 2.A
23 Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de purga de aire y purgadores automaticos 2.A
24 Verificacion de estado, comprobacion y contraste de mandémetros y termémetros A
25 Inspeccion del aislamiento térmico: verificacion de estado, reparacion de superficies con
falta de aislamiento A
26 Inspeccion de la terminacién exterior de los aislamientos. Reparacion de protecciones, si procede A
Acoplamientos elasticos/Manguitos antivibratorios
27 Inspeccion del estado del material elastico. Comprobacion de endurecimiento. Inexistencia de
grietas o abombamientos 2.A
28 Inspeccién de deformaciones. Correccion de tensiones producidas por las tuberias A
29 Inspeccién de fugas de agua M
Vasos de expansion abiertos
30 Inspeccién de niveles maximo y minimo de agua M
3 Inspeccion de la valvula de reposicion de agua. Comprobacion de estado y funcionalidad 2A
32 Inspeccioén del rebosadero. Eliminacién de obstrucciones A
33 Limpieza interior y exterior y eliminacion de corrosiones 2.A
Vasos de expansion cerrados
34 Inspeccion de membrana, comprobacion de su integridad. Sustitucion de membranas rotas 2A
85 Verificacion de inexistencia de corrosiones exteriores. Eliminacién de oxidaciones.
Limpieza exterior 2A
36 Inspeccioén de fugas M
37 Comprobacion de la presion de aire en la camara de expansion M
38 Verificacion del volumen de expansion 2.A
39 Verificacion y contraste de manémetros A
40 Verificacion y contraste de valvulas de seguridad M
4 Inspeccién de compresores y otros dispositivos de inyeccién de aire A
42 Inspeccién de valvulas solenoide 2.A
43 Verificacion de estado y funcionalidad y contraste de presostatos 2.A
Compensadores de dilatacion
44 Inspeccién de deformaciones. Verificacion de tolerancias A
45 Inspeccioén de fugas M
46 Verificacion de alineaciones de las tuberias conectadas a compensadores.
Correccion de alineaciones A
Filtros de agua
47 Inspeccién de fugas de agua en cierres, juntas y tapas M
48 Inspeccién del estado y limpieza del elemento filtrante: cestilla, tamiz, etc. 2.A
Manguitos electroliticos/Anodos de sacrificio
49 Verificacion de inexistencia de fugas de agua M

50 Inspeccion exterior: limpieza, estado de corrosion y aislamiento. Sustitucion cuando sea necesario 2.A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Contadores de agua

51 Inspeccion exterior: estado, limpieza, ausencia de corrosiones y de fugas de agua, apriete
de racores de conexion. Toma de datos de consumos M
52 Limpieza de filtros previos a los contadores 2.A
53 Comprobacion de funcionamiento, contraste de mediciones de consumos de agua A
Medidores de caudal
54 Inspeccion exterior: estado, limpieza, fugas de agua M
55 Comprobacion de funcionamiento, contraste de mediciones 2.A
Interruptores de flujo de agua
56 Inspeccion exterior: estado, limpieza, ausencia de corrosiones y de fugas de agua.
Apriete de conexiones M
57 Inspeccion interior a la tuberia en el lugar de instalacion: estado, limpieza, ausencia
de corrosiones y otros obstaculos que puedan perturbar el funcionamiento del interruptor A
58 Inspeccion y apriete de conexiones eléctricas A
59 Comprobacion de funcionamiento. Ajuste de balancines y contactos, si procede A
Absorbedores de golpe de ariete
60 Inspeccion exterior: estado, ausencia de fugas de agua. Limpieza M
Trampas de retorno de condensados
61 Inspeccion exterior: estado, limpieza, ausencia de corrosiones y fugas de agua, estanquidad,
inexistencia de fugas de vapor M
62 Inspeccion interior: estado de valvulas de flotador, ausencia de corrosiones 2.A
Grupos de presurizacién de agua
63 Inspeccion exterior: eliminacion de oxidaciones y correccion de fugas de agua M
64 Revisién de bombas de agua segun protocolo de bombas M
65 Revision de vasos de expansion y depodsitos pulmon segun protocolo de vasos
de expansion cerrados 2.A
66 Revision de valvulas manuales de interrupcién y valvulas de retencion segun protocolo
de valvulas 2.A
67 Verificacion y contraste de valvulas de seguridad 2.A
68 Verificacion de estado y funcionamiento de presostatos de maniobra y seguridad. Contraste
de presostatos 2.A
69 Inspeccion de la instalacion eléctrica: inexistencia de cables mojados. Apriete de conexiones A
70 Inspeccion de cuadros eléctricos de maniobra y control: estado, ausencia de oxidaciones. Limpieza
o sustitucion de contactos de contactores. Limpieza interior de cuadros y proteccién antihumedad A
INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
Intercambiadores de placas
1 Inspeccion exterior: estanquidad, inexistencia de fugas de fluido al exterior M

2 Verificacién de ausencia de corrosiones en cantos de placas y cabezales. Eliminacién de
oxidaciones T



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

3 Inspeccioén del estado del aislamiento térmico. Reparacion o reposicion, si procede A
4 Comprobacion de la estanqueidad entre circuitos, primario y secundario: inspeccion
de estado de juntas T
5 Apertura del intercambiador. Limpieza de placas, eliminacion de obstrucciones e incrustaciones.
Sustitucion de placas dafiadas y de juntas A
Intercambiadores de carcasa y haz tubular u horquillas
6 Inspeccion exterior: estanquidad, inexistencia de fugas de fluido al exterior, estado de juntas
y conexiones M
7 Inspeccioén exterior de carcasas: estado, pintura, ausencia de corrosiones. Limpieza
y eliminacion de oxidaciones A
8 Inspeccién del estado del aislamiento térmico. Reparacion o reposicion, si procede A
9 Inspeccion interior de tubos. Limpieza mecanica. Verificacion de inexistencia de deformaciones,
ensanchamientos, corrosiones, erosiones A
10 Comprobacién de estanqueidad entre circuitos primario y secundario T
1 Inspeccién de corrosiones en las placas tubulares, eliminacion de depdsitos de oxido.
Limpieza y desincrustado de cabezales A
Intercambiadores de tubo en tubo (contracorriente)
12 Inspeccidn exterior: estanquidad, inexistencia de fugas de fluido al exterior, estado de conexiones M
13 Inspeccion exterior del tubo envolvente: estado de pintura, inexistencia de corrosiones A
14 Inspeccién del estado del aislamiento térmico. Reparacion o reposicion, si procede A
15 Comprobacion de la estanqueidad entre circuitos primario y secundario T
16 Limpieza quimica de circuitos primario y secundario T

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Ventiloconvectores y cortinas de aire

1 Inspeccion exterior: estado de pintura, inexistencia de corrosiones, fugas de agua y humedades A
2 Inspeccion de envolventes y rejillas: correccién de deformaciones. Eliminacion de obstrucciones al

paso del aire 2A
3 Inspeccién del estado del aislamiento térmico. Reparacion o reposicion, si procede A

Inspeccion de bandejas de recogida de condensaciones: inclinacion hacia drenaje,

inexistencia de corrosiones y fugas 2.A
5 Limpieza de bandejas de recogida de condensaciones. Aplicacion de productos bactericidas, si

procede 2.A
6 Inspeccion de tuberias y canalizaciones de drenaje de condensados: limpieza de sifones 2.A
7 Sustitucion de manta filtrante. Inspeccion de soportes y bastidores de filtros de aire T
8 Inspeccion de la bateria de agua fria: estado de las aletas, inexistencia de fugas. Limpieza de

la bateria T
9 Inspeccion de la bateria de agua caliente: estado de las aletas, inexistencia de fugas. Limpieza de

la bateria T



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

10 Purgado de aire en las baterias T
1 Inspeccion de baterias eléctricas: estado de resistencias y sus aletas. Comprobacion

de conexiones del termostato de seguridad. Limpieza de la bateria. Verificacion de fusibles y

protecciones T
12 Verificacion de estado y funcionalidad de interruptores marcha-parada y selectores de

velocidad de motoventiladores 2.A
13 Inspeccion de las valvulas automaticas de control de caudales de agua. Verificacion de

funcionamiento y ajuste 2.A
14 Comprobacion de interruptores de flujo de aire. Estado y funcionalidad 2.A
15 Inspeccion de termostatos de control, en ambiente o sobre el retorno de aire a los equipos.

Comprobacion de funcionamiento y ajuste 2.A
16 Verificacion de estado y funcionalidad de conmutadores invierno-verano 2.A
17 Verificacion de estado de motores eléctricos. Apriete de conexiones. Control de consumos 2.A
18 Verificacion de estado de ventiladores. Limpieza de rodetes y alabes 2.A
19 Comprobacion funcionamiento del ventilador en todas las velocidades: verificacion de

inexistencia de ruidos anémalos, roces ni vibraciones. Correccion de las anomalias que se

detecten 2A
20 Toma de datos de condiciones de funcionamiento y comparacion con las de disefio 2.A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Inductores y Vigas frias

1 Inspeccion exterior: estado de pintura, inexistencia de corrosiones, fugas de agua y humedades A
2 Inspeccion de envolventes y rejillas: correcciéon de deformaciones. Eliminacion de obstrucciones al

paso del aire 2.A
3 Inspeccioén del estado del aislamiento térmico. Reparacién o reposicion, si procede A
4 Inspeccion de bandejas de recogida de condensaciones: inclinacion hacia drenaje, inexistencia de

corrosiones y fugas 2A
5 Limpieza de bandejas de recogida de condensaciones. Aplicacion de productos bactericidas, si

procede 2.A
6 Inspeccion de tuberias y canalizaciones de drenaje de condensados: limpieza de sifones 2.A
7 Limpieza de filtros de aire. Inspeccion de soportes y bastidores T
8 Inspeccion de la bateria de agua, estado de las aletas, inexistencia de fugas. Limpieza de

la bateria T
9 Purgado de aire en baterias T
10 Verificacion de estado y limpieza de toberas de induccion: comprobacion de sus fijaciones T
11 Verificacion de inexistencia de ruidos anémalos provocados por el flujo del aire.

Comprobacion de caudales de aire primario y ajuste si procede 2A
12 Inspeccion de conexiones a conductos de aire: comprobacion de estanquidad.

Correccion de fugas 2.A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

13 Inspeccion de las valvulas automaticas de control de caudales de agua. Verificacion de

funcionamiento y ajuste 2.A
14 Inspeccion de compuertas de regulacion de caudal aire. Verificacion de funcionamiento y

ajuste, si procede 2.A
15 Inspeccion de termostatos de control, en ambiente o sobre el retorno de aire a los equipos.

Comprobacién de funcionamiento y ajuste 2A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Cajas de expansion o mezcla a caudal constante

1 Inspeccion exterior: estado de superficies, inexistencia de corrosiones y fugas de aire. Eliminacion

de obstrucciones al paso del aire 2.A
2 Inspeccion interior. Limpieza de superficies en contacto con el aire 2.A
3 Inspeccion del aislamiento termoacustico y reparacion, si procede. Afianzamiento de

paneles sueltos o desprendidos A
4 Inspeccion de baterias de agua para poscalentamiento en caso de existir, estado de las aletas,

inexistencia de fugas. Limpieza de baterias. Purgado de aire A
g Inspeccion de las valvulas automaticas de control de caudales de agua en baterias, en

caso de existir. Verificacion de funcionamiento y ajuste 2.A
6 Inspeccion de baterias eléctricas, en caso de existir: estado de resistencias y aletas.

Comprobacion de conexiones del termostato de seguridad. Limpieza de bateria.

Verificacion de fusibles 2.A
7 Comprobacion manual del libre giro de las clapetas o compuertas de regulacion de caudal, en

cajas de doble conducto. Afianzamiento de anclajes. Limpieza de compuertas

y engrase de goznes 2.A
8 Verificacién del estado y funcionamiento de compuertas de regulacién en funcién de la sefial de

mando en modo automatico. Limpieza y ajuste de contactos de final de carrera, si procede 2.A
9 Verificacion del estado y funcionamiento de servomotores de compuertas. Apriete de conexiones

eléctricas, afianzamiento de sus soportes y anclajes y regulacion y ajuste de sus recorridos 2A
10 Verificacion del estado y funcionamiento de termostatos de regulacién y control.

Apriete de conexiones eléctricas y ajuste de puntos de consigna, si procede 2.A
1 Inspeccion de conexiones a conductos de aire: comprobacion de estanquidad. Correccion de fugas 2.A
12 Verificacion de inexistencia de ruidos anomalos durante el funcionamiento 2.A
13 Toma de datos de condiciones de presion y temperatura de aire y comparacion con las de disefio 2.A

Cajas de regulacion de caudal (caudal de aire variable)
14 Inspeccion exterior: estado de superficies, inexistencia de corrosiones y fugas de aire.

Eliminacion de obstrucciones al paso del aire 2.A
15 Inspeccion interior. Limpieza de superficies en contacto con el aire 2.A
16 Inspeccion del aislamiento termoacustico y reparacion, si procede. Afianzamiento de paneles

sueltos o desprendidos A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

17 Inspeccion de baterias de agua para poscalentamiento en caso de existir, estado de las aletas,

inexistencia de fugas. Limpieza de baterias. Purgado de aire A
18 Inspeccion de las valvulas automaticas de control de caudales de agua en baterias,

en caso de existir. Verificacion de funcionamiento y ajuste 2.A
19 Inspeccion de baterias eléctricas, caso de existir: estado de resistencias y aletas. Comprobacion

de conexiones del termostato de seguridad. Limpieza de bateria. Verificacion de fusibles 2.A
20 Comprobacién manual del libre giro de las clapetas o compuertas de regulaciéon de caudal.

Afianzamiento de anclajes. Limpieza de compuertas y engrase de goznes 2.A
21 Verificacion del estado y funcionamiento de compuertas de regulacion en funcién de la sefal

de mando en modo automatico. Limpieza y ajuste de contactos de final de carrera, si procede 2.A
22 Verificacion del estado y funcionamiento de los lazos y elementos de regulacion

del caudal de aire. Apriete de conexiones eléctricas 2.A
23 Verificacion del estado y funcionamiento de termostatos y presostatos de regulacién y control.

Apriete de contactos eléctricos y ajuste de puntos de consigna, si procede 2.A
24 Inspeccion de conexiones a conductos de aire: Comprobacion de estanquidad.

Correccion de fugas 2.A
25 Verificacion de inexistencia de ruidos anomalos durante el funcionamiento 2.A
26 Toma de datos de condiciones de presién y temperatura de aire y comparacion con las de disefio 2.A

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Radiadores y convectores

1 Inspeccion exterior: estado de pintura, inexistencia de corrosiones y humedades.

Repaso de pintura, si procede A

Inspeccién de estado de soportes y afianzamiento de estos si procede 2.A
3 Inspeccion y correccion de fugas de agua M
4 Inspeccion de obstrucciones deflectores y turbuladores. Limpieza y eliminacion

de obstrucciones al paso de aire 2.A
5 Verificacion de estanquidad de llaves de paso y detentores. Apertura y cierre manual.

Inspeccion de goteos en prensas de llaves de paso. 2.A
6 Inspeccion de valvulas termostaticas. Estanquidad. Comprobacién de actuacion 2.A
7 Inspeccion de purgadores de aire, manuales y automaticos. Purga y eliminacion de aire.

Verificacion de inexistencia de aire en el interior. M
8 Verificacion de flujos de agua caliente a través de los radiadores y paneles.

Verificacion de homogeneidad de temperatura en toda la superficie radiante. 2.A
9 Toma de datos de temperaturas de agua y de ambiente y comparacion con las de disefio 2.A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Suelos y Techos Radiantes

1 Inspeccion exterior de paneles de techos radiantes: estado de pintura, inexistencia
de corrosiones, y humedades. Repaso de pintura, si procede

2 Inspeccion de estado de soportes de paneles de techos radiantes y afianzamiento de éstos,
si procede

3 Inspeccion de circuitos y ramales de tuberias en tramos vistos, segun gama de tuberias

Verificacion de inexistencia de goteos y fugas de agua. Inspeccion de indicios
de humedades en suelos

5 Verificacion de inexistencia de sintomas de condensaciones

6 Verificacion de estanquidad de llaves de paso y detentores. Apertura y cierre manual.
Inspeccién de goteos en prensas de llaves de paso

7 Verificacion y ajuste de caudales de agua en circulacion por los diferentes circuitos y zonas.

Verificacion de homogeneidad de temperatura en toda la superficie radiante
Inspeccién de bombas de recirculacion, segun gama de bombas

9 Inspeccién de valvulas termostaticas. Estanquidad. Comprobacion de actuacion

10 Inspeccion de purgadores de aire, manuales y automaticos. Purga y eliminacion de aire.
Verificacion de inexistencia de aire en el interior de los circuitos.

1 Verificacion de sensores de temperatura de circuitos. Especificamente de la posicién
y el estado de sensores de condensacion en techos y suelos frios

12 Inspeccién de lazos de regulacion y control. Verificacion de centralitas y valvulas
automaticas de control de caudales de agua. Comprobacién de funcionamiento y ajuste

13 Toma de datos de temperaturas de ida y retorno de agua y de ambiente y comparacion

con las de diseno

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Velas frias

Inspeccién exterior: estado de limpieza, inexistencia de corrosiones y humedades
Verificacion de inexistencia de sintomas de condensaciones

Inspeccion de soportes y elementos de cuelgue. Correccion de desplomes y desalineaciones
Revision general, segun gama de tuberias y accesorios

Verificacion de elementos de difusion de aire

Inspeccion de compuertas de regulacion de caudal aire. Verificacion de funcionamiento y
ajuste si procede

7 Inspeccion de lazos de regulacion y control. Verificacion de centralitas sensores y actuadores.
Comprobacion de funcionamiento y ajuste

8 Inspeccion de conexiones a tuberias: comprobacion de estanquidad. Correccion de fugas
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO
PREVENTIVO

Control neumatico

Purga de agua del calderin neumatico

Inspeccion del sistema deshidratador

Verificacion de la presion del aire en la red de distribucion y ajuste si procede
Comprobacién del funcionamiento de instrumentos y elementos de alarma y seguridad

Verificacion de estado y limpieza de restricciones y pasos calibrados. Eliminacion de oxidos y
obstrucciones

Inspeccion de fugas de aire. Verificacion de estanquidad del circuito neumatico

Verificacion de estado y funcionamiento de termostatos y reguladores neumaticos.
Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de presostatos neumaticos. Ajuste, si procede
Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos neumaticos. Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de valvulas de regulacion de acuerdo con
la sefial de mando. Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de posicionadores y érganos de accionamiento de
las valvulas motorizadas. Ajuste, si procede

Verificacién de estado y funcionamiento de elementos de accionamiento de compuertas de
aire. Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de reles electroneumaticos. Ajuste, si procede
Inspeccioén de estado de tubos capilares. Limpieza, si procede

Comprobacion del funcionamiento del conjunto del sistema neumatico de control
Limpieza y lubricacion de los elementos moviles mecanicos

Inspeccion de los separadores de aceite. Eliminacion de aceite residual y condensados
Control electromecanico

Inspeccion de circuitos eléctricos de alimentacidn: interruptores, protecciones y sefializacion
Inspeccion y apriete de conexiones eléctricas

Verificacion de estado y funcionamiento de termostatos y sensores de temperatura. Ajuste, si procede
Verificacion de estado y funcionamiento de reguladores y centralitas. Ajuste, si procede
Verificacion de estado y funcionamiento de reostatos de regulacién analdgica. Ajuste, si procede
Verificacion de estado y funcionamiento de presostatos. Correccion de fugas y ajuste, si procede

Verificacion de estado de tubos capilares de presostatos y sensores de presion.
Limpieza o sustitucion, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos. Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de programadores de levas y controladores por etapas.
Ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de valvulas de regulacién de acuerdo
con la sefial de mando. Comprobacién de recorridos y finales de carrera y ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de compuertas de regulacién de acuerdo
con la sefial de mando. Comprobacién de recorridos y finales de carrera y ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de servomotores de valvulas y compuertas.
Apriete de conexiones, afianzamiento de soportes y anclajes y ajuste, si procede

Inspeccidn de interruptores de flujo de fluidos, Verificacién de estado y actuacion, limpieza y
eliminacion de oxidaciones

[12]

=245

— -

2.A
2.A
2.A

2.A
2.A
2.A

N
> > 4 4 > 4

2A

2.A

2.A

2.A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

31 Inspeccion de interruptores de nivel de depositos. Verificaciéon de estado, comprobacion de

funcionamiento y ajuste, si procede T
32 Verificacion de estado y funcionamiento de temporizadores y programadores.

Apriete de conexiones eléctricas y ajuste, si procede 2.A
33 Comprobacion del funcionamiento del conjunto del sistema de regulacion y control 2.A

Control por automata electréonico
34 Inspeccion de circuitos eléctricos de alimentacion: fuentes de tension estabilizada,

interruptores, protecciones y sefializacién, y de sus conexiones 2.A
85 Inspeccion de circuitos de sefial y “buses” de comunicacion. Verificacion de cableados y

conexiones 2.A
36 Verificacion de estado y actuacion de mddulos y controladores periféricos. Cableados y conexiones T
37 Verificacion de estado y actuacién de sensores y controles de temperatura y termostatos 2.A
38 Verificacion de estado y actuacién de controles de presion, transductores y presostatos 2.A
39 Verificacion de estado y actuacion de controles de humedad, sondas y humidostatos 2.A
40 Verificacion de estado y actuacion de controladores e interruptores de flujo de fluidos T
41 Verificacion de estado y actuacion de sensores y controladores de nivel T
42 Comprobacion de entradas analdgicas y digitales en médulos y centralitas. Conexiones y sefiales 2.A
43 Comprobacion de salidas analdgicas y digitales en médulos y centralitas. Conexiones y sefiales 2.A
44 Comprobacion de entradas de sefiales en actuadores, servomotores, valvulas automaticas y

receptores 2A
45 Verificacidn de datos y parametros de configuracion en el controlador principal y ajuste, si procede 2.A
46 Inspeccion de los datos acumulados en la memoria principal: alarmas activas e histérico de

incidencias T
47 Verificacion de légicas de control y comprobacion del comportamiento del sistema en funcion de la

programacion establecida. Modificaciones y ajustes, si procede 2A

A) PUESTOS DE CONTROL Y GESTION CENTRALIZADA

48 Comprobacion general de estado y funcionamiento de pantallas, teclados,

impresoras y periféricos 2A
49 Verificacion del estado de discos duros del ordenador central (escaneo y desfragmentacion, si

procede) 2A
50 Comprobacion del estado de cables de alimentacion eléctrica y buses de comunicacion y

Sus conexiones T
51 Comprobacion y limpieza de ficheros en los discos duros A
52 Verificacion de espacios ocupados en discos duros y disponibilidades de memoria A
53 Verificacion de la fecha y la hora T
54 Verificacion del cambio de horario invierno/verano 2.A
55 Comprobacion de las comunicaciones con los controladores periféricos T
56 Verificacién de comunicaciones y sefiales de los diferentes puntos de control en

correspondencia con los graficos de la instalacion y pantallas de texto T
57 Verificacion de funcionamiento general. Analisis de histéricos y tendencias de datos T
58 Verificacion de horarios y programas de mando de equipos y sistemas. Comprobacion “in situ” de

respuestas a sefiales de comando remoto en modos manual y automatico T
59 Verificacion del funcionamiento de la impresion de informes, graficos o tendencias 2.A
60 Realizaciéon de backup general de las bases de datos del puesto central T

61 Realizacion de backup de ficheros historicos y reinicio de secuencias de aimacenamiento, si procede T
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

(Continuacion)

Comprobacién del arranque del puesto central de gestion tras un fallo del suministro de tension
Verificacion de funcionamiento de los Sistemas de Alimentacién Ininterrumpida (SAI)
Evaluacién de la obsolescencia del hardware instalado, sistema operativo y software de aplicacion
Comprobacién y actualizacion, si procede, de la documentacion técnica del sistema de control
B) CONTROLADORES DISTRIBUIDOS MICROPROCESADOS

Verificacion del estado de los cuadros de control. Limpieza interior, apriete de conexiones y
proteccion antihumedad

Verificacion de esquemas de conexionado de cuadros de control y actualizacion, si procede

Verificacion general de estado de la instalacion eléctrica. Comprobacion de aislamientos y
conexiones

Inspeccion de pantallas y dispositivos de visualizaciéon y sefalizacion

Inspeccion de teclados y botoneras de accionamiento

Comprobacién de tensiones de alimentacion de a lazos de regulacion y elementos actuadores
Inspeccién del estado y conexionado de los “buses” de comunicacion

Verificacion de estado y carga de las baterias de los controladores

Verificacion de fecha y hora y programaciones horarias y semanales

Inspeccién del histérico de fallos de comunicacion

Inspeccion de lecturas de elementos de campo y ajuste de elementos fuera de rango
Contraste de las lecturas obtenidas de los controladores con reales tomadas directamente en campo
Comprobacién de la respuesta de los elementos de campo a los comandos de los controladores
Inspeccion de programas y graficos implantados incluyendo simulacion por cambio de variables
Inspeccion de la estabilidad y precision de los bucles de control, secuencias y horarios
Analisis de deficiencias en los arranques y paradas de los equipos controlados por el sistema
Inspeccién y analisis de mensajes de alarmas y defectos de funcionamiento

Realizar un backup general de la programacién. Puesta al dia y salvaguarda de la base de datos
C) CONTROLADORES DE UNIDADES TERMINALES

Verificacion de la comunicacion con los controladores periféricos

Comprobacion del estado y actuacion sondas y sensores y lazos de regulacion
Comprobacion de rangos de sefial de sensores y correccion de desviaciones. Verificacion de
respuesta de los reguladores

D) ALARMAS

Inspeccion del estado de los elementos emisores y receptores de alarmas

Simulacién de alarmas y comprobacion de su notificacion sobre los terminales o

impresoras predefinidas

Comprobacion de la notificacién remota de alarmas a impresoras u otros terminales

E) INTEGRACIONES

Comprobacién de la comunicacion con los controladores de las integraciones con el sistema de
control

Comprobacion de los tiempos de refresco
Comprobacién del mando sobre los diferentes equipos controlados desde el puesto de control

Comprobacion de los valores reales en los equipos (en campo) con los presentados en
el puesto de control

F) TELEGESTION
Inspeccion de la alimentacion y conexionado de MODEM u otros dispositivos de comunicacion remota
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

94

95
96
97

(Continuacion)

Comprobacion del establecimiento de la comunicacién y de la actuacion remota del sistema
G) CHEQUEO DEL EQUIPO DE CAMPO

Comprobacion del funcionamiento de los elementos de campo vinculados a los controladores
Inspeccion general de estado y actuacion de los principales elementos de regulacion y control
Verificacién de reglajes y valores de consigna. Ajuste y calibracién de elementos de regulacién

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO
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Limpieza general del cuadro y protecciéon antihumedad
Inspeccién del estado y repaso de pintura en todos los elementos que la necesiten

Inspeccion de la sefalizacion e identificacion de componentes del cuadro y reposicion, si se
requiere

Comprobacion de funcionamiento de interruptores, disyuntores y contactores
Inspeccion del estado de los contactos de los contactores. Limpieza y reposicion si procede
Verificacién del estado y funcionamiento de reles térmicos y aparellaje de proteccién en general
Contraste y ajuste de instrumentos de medida: voltimetros, amperimetros, fasimetros, etc.
Verificacion, contraste y ajuste de instrumentos de medida: registradores y analizadores.
Verificacion de circuitos y conductores de puesta a tierra. Medida de resistencia a tierra
Verificacion de aislamiento eléctrico de protecciones y lineas de todos los circuitos
Verificacion de apriete y afianzamiento de contactos, reajuste de clemas y borneros de conexiones
Inspeccidn general del cableado interior del cuadro y correcciones, si procede
Verificacion termografica o directa de temperaturas en el aparellaje y en los conductores
Comprobacion de estado de fusibles y pilotos de sefalizacion y alarma y reposicion, si procede

Medida de tensiones e intensidades en la acometida principal al cuadro y determinacion de
desequilibrios

Medida de tensiones e intensidades en los circuitos principales alimentados desde el cuadro y
determinacion de desequilibrios

Verificacion de apriete de conexiones de circuitos de puesta a tierra

Verificacion de puntos de consigna de protecciones magnetotérmicas e interruptores diferenciales
Verificacion del apriete de conexiones de lineas de todos los circuitos, en ambos extremos
Verificacion del apriete de conexiones de lineas de alimentacion a motores, en ambos extremos

Verificacion del aislamiento eléctrico y temperatura de conductores de lineas de alimentacion a
motores
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FAMILIA 25: POUS | SONDES

Gamma genérica de manteniment

INTERVENCIONS | FREQUENCIES DE MANTENIMENT PREVENTIU

Nombre Treballs Fregliéncia
1 En episodis de males olors, revisar, buidar i netejar tot el pou Olors
2 Verificacio del funcionament adequat de les sondes, interruptors de nivel, etc.. i sistema M
de bombeig.
3 Revisar el nivell del pou. M
4 Verificar el correcte funcionament de la maniobra M
5 Desmuntar i netejar les bombes i els elements hidraulics A
6 Netejar pou, buidatge, aigua a pressié i producte corresponent A
FAMILIA 26: ASPERSORS DE REG
Gamma genérica de manteniment
INTERVENCIONS | FREQUENCIES DE MANTENIMENT PREVENTIU
Nombre Treballs Fregliéncia
1 Revisioé del funcionament de I'aspersor, verificant cabal i llargaria raig d’aigua. M
2 Desmuntatge i neteja de I'aspersor T
FAMILIA 27: BOMBA DOSIFICADORA
Gamma genérica de manteniment
INTERVENCIONS | FREQUENCIES DE MANTENIMENT PREVENTIU
Nombre Treballs Fregliéncia
1 Netejar el filtre de fons del sistema de dosificacio A
2 Netejar la valvula d’aspiracié/impulsio i el filtre de la bomba dosificadora A
3 Verificar el correcte funcionament de la bomba dosificadora, sondes, elements, M
canoandes, efc.
4 Verificar el correcte funcionament de les valvules, lectors, displays, pilots d’alarma,etc., del M
sistema de dosificacié de biocida, anticorrossiu, antiincrustant, i del control de conductivitat de
I'aigua.

5 Netejar les bombes i els elements hidraulics, i verificar el seu correcte ajustament A



INTERVENCIONS | FREQUENCIES DE MANTENIMENT PREVENTIU

Para un correcto funcionamiento de la instalacion de saneamiento, se debe comprobar periédicamente la
estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existencia de olores y el mantenimiento del resto de
elementos:

1 Se revisaran y desatascaran los sifones y valvulas, cada vez que se produzca una
disminucién apreciable del caudal de evacuacion, o haya obstrucciones.

2 Cada 6 meses se limpiaran los sumideros de locales humedos y cubiertas transitables, y
los botes sifénicos. Los sumideros y calderetas de cubiertas no transitables se limpiaran,
al menos, una vez al ano.

3 Una vez al afio se revisaran los colectores suspendidos, se limpiaran las arquetas
sumidero y el resto de posibles elementos de la instalacion tales como pozos de registro,
bombas de elevacion.

4 Cada 10 afios se procedera a la limpieza de arquetas de pie de bajante, de paso y sifonicas o
antes si se apreciaran olores.

Cada 6 meses se limpiara el separador de grasas y fangos si este existiera.

Se mantendra el agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones
individuales para evitar malos olores, asi como se limpiaran los de terrazas y cubiertas.
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INTERVENCIONS | FREQUENCIES DE MANTENIMENT PREVENTIU

Programa de manteniment:
Les tasques a realitzar dins del programa de manteniment preventiu son:

Operacions de manteniment

Freqiiéncia

Comprovacié que el material existent en la instal-laci6 es conforme a les
prescripcions del REBT i les seves ITCs, i les del fabricant del material.

Anual

Comprovaci6 que el material existent en la instal-lacié no presenta cap dany visible
que pugui afectar la seva seguretat.

Anual

Verificacié de la existéncia de mesures de protecci6 contra els xocs eléctrics per
contacte de parts sota tensid de la instal-lacié o contactes directes. (Per exemple:
aillament de les parts actives, d'utilitzacié d'envolupants, barreres, obstacles o
allunyaments de les parts en tensio)

Anual

Verificacié de la existéncia de mesures de proteccié contra xocs eléctrics derivats
de falta d'aillament de les parts actives de la instal-lacio, es a dir, contactes
indirectes. (Per exemple: us de dispositius de tall automatic de 1'alimentacio tals
com interruptors de maxima corrent, fusibles, o diferencials, 1is d'equips i
materials de classe II, disposicio de parts i sostres aillants o alternativament de
connexions equipotencials en locals que no usi conductor de proteccio, etc.)

Anual

Verificacié de la existéncia i calibrat dels dispositius de proteccié i senyalitzacio.

Anual

Verificacié de la preséncia de barreres tallafocs i altres disposicions que evitin la
propagacio del foc, aixi com proteccions contra efectes térmics.

Anual

Verificacié de la existéncia de materials i mesures de proteccié apropiades a les
influéncies externes.

Anual

Verificacié de l'existéncia i disponibilitat d'esquemes unifilars i planols de la
instal-laci6, adverténcies i informacions similars.

Anual

Verificacié de l'existéncia de la identificaci6 de circuits, fusibles, interruptors, | Anual
borns, etc., i la seva correspondéncia amb els circuits alimentats.
Verificacio de la correcta execucioé de les connexions dels conductors. Anual

Verificacié de I'accessibilitat per a la comoditat del funcionament i manteniment de
la instal-lacié.

Anual

Mesura de la continuitat dels conductors de proteccio i de les unions equipotencial
principals i suplementaries.

Anual

Mesura de la resisténcia de posada a terra. (durant 1’estiu)

Anual

Mesura de la resisténcia d'aillament dels conductors.

Anual

Mesura de la resistencia d'aillament de terres i sostres, quan s'usi aquest sistema de
proteccio.

Anual




Mesura de la rigidesa electrica (dels conductors inclos el neutre) amb relacio a terra| Anual
i entre conductors.

Mesura de les corrents de fuga dels circuits protegits amb interruptors diferencials. | Anual

Mesura de la impedancia de bucle. Anual

Comprovacio de la tensio de contacte i de la intensitat d'activacio dels interruptors | Anual
diferencials.

Comprovaci6 de les seqiiéncies de fases. Anual

Operacions de manteniment Freqiiéncia

Comprovacio i acollat del terminals, bornes, platines i barres dels quadres electrics. | Anual

Comprovacio de I'adequada selectivitat dels elements de proteccio. Anual
Amidament del valor del nivell d'harmonics de la instal-lacio. Anual
Verificar i corregir, si es necessari, la compensacié per fases. Anual

Comprovaci6 de I'enllumenat d'emergéncia i el seu compliment segons REBT, ITC | Anual
i fulls complementaris.

Comprovacio de les intensitats en les proteccions contra sobreintensitats i contactes | Anual
indirectes en quadre general i subquadres secundaris.

Comprovacio d'intensitats, maximes admeses, de les linies eléectriques de|Anual
distribuci6 des de comptador a quadres generals, i des de els mateixos fins als
subquadres o aparells d'utilitzacio.

Neteja i aspiraci6 mecanica interna del Quadre General i subquadres eléctrics. Anual

Verificaci6 i acollat de les connexions equipotencials i de terres de tots els equips | Anual
sotmesos a tensio.

Verificaci6 de la idoneitat de les seccions dels conductors en funcié de les|Anual
proteccions que incorporen.

Prova de commutaci6 d'escomeses, grup electrogen i/o SAI Anual

BATERIA PER COMPENSACIO D’ENERGIA ACTIVA (Periodicitat: Anual)

Realitzar el manteniment segons instruccions del fabricant de 1’equip, o en el seu defecte:

1. Parametros eléctricos
1.1. Comprobar los parametros eléctricos del sistema:
a) Tension y frecuencia: Comprobar los niveles de tension y frecuencia que presenta
el sistema eléctrico, sobre todo prestando atencién a los valores promedio y
maximos. Los niveles de tensién superiores a los valores nominales de la bateria
de forma duradera pueden afectar a la vida ttil de los componentes de la bateria
(condensadores, contactores, etc).
b) Coseno de phi inicial: Observar el coseno de phi existente sin la bateria de
condensadores en condiciones de plena carga.



c) Tasa de distorsion arménica en tension: Es importante analizarlo por si puede
existir un fenémeno de resonancia con la bateria de condensadores. Simplemente,
en condiciones de mayor consumo, medir el THDU% del sistema eléctrico con y
sin bateria de condensadores. Si observamos que aumenta el THDU% al conectar
la bateria de condensadores, este sera un sintoma de que se esta produciendo el
fenémeno de resonancia.

2. Exterior de la envolvente

2.1. Limpieza exterior: Inspeccionar el estado exterior de la envolvente. Limpiar y retirar
el polvo y suciedad que pueda presentar.

2.2. Ventilacion: Comprobar la correcta ventilacion de la bateria de condensadores. El
impedimento de la evacuacién del calor de dentro de la bateria, o la ubicacién cerca
de fuentes importantes de calor afectan directamente a la vida util de los
condensadores.

3. Interior de la envolvente

3.1. Limpieza interior. Limpiar y retirar el polvo y suciedad que pueda presentar.

3.2. Condensacion. La falta de regulacion de la temperatura y humedad en el interior de
la bateria de condensadores puede perjudicar los componentes dentro de la
envolvente. Es importante eliminar el exceso de calor en el interior de la envolvente
con ventiladores. Para condiciones de baja temperatura y/o alto nivel de humedad son
necesarios resistencias de calefactoras. Todo ello se regula mediante termostatos e
higrostatos.

4. Regulador de factor de potencia:

4.1. Comprobar que el funcionamiento del regulador de factor de potencia es correcto.
Cuando el regulador mande la orden de cierre o apertura de los contactores, estos
deben actuar correctamente:

a) Coseno de phi objetivo. Verificar el coseno de phi objetivo programado en el
regulador. Si ha habido cambios en los consumos de la instalacion puede ser
necesario modificar el ajuste del coseno de phi objetivo.

b) Alarmas. La gran mayoria de los reguladores de factor de potencia disponen de
diferentes alarmas integradas.

c) Inspeccionar el estado del cableado. Observar si presenta algtin tipo de dafio,
quemazon o corte.

5. Fusibles:

5.1. La entrada general de la bateria de condensadores suele estar protegida por fusibles.
Comprobar si los fusibles estan fundidos o no. Normalmente los fusibles disponen de
un indicador para saber su estado.

6. Contactores:

6.1. Los contactores son los encargados de realizar la maniobra de cada escalon
siguiendo las ordenes del regulador de factor de potencia. Comprobar si los
contactores estan en correcto estado.

7. Condensadores: Son los encargados de aportar la potencia reactiva capacitiva necesaria
para compensar la potencia reactiva inductiva consumida por la instalacion.

7.1. Inspeccionar estado condensadores: Comprobar si los condensadores estan en
correcto estado. Observar si muestran algtn tipo de dafio, hinchazén o la tapa esta
abombada o separada.

7.2.Si el condensador se muestra hinchado, o la tapa esta abombada o suelta, es un
indicador que ha sucedido algtin problema en el interior del condensador.



EQUIP DE FILTRACIO D’HARMONICS (Periodicitat: Anual)

Realitzar el manteniment segons instruccions del fabricant de 1’equip, o en el seu defecte:

b=

Parar el equipo y abrir el interruptor general (posicién OFF).

Esperar 1 minuto para que se descarguen los condensadores.

Limpiar las rejillas de ventilacién, aspirando el polvo.

Si se observa mucha suciedad, quitar las tapas de los ventiladores, y limpiar y aspirar el
polvo, tanto de los ventiladores como del radiador.

Verificar el estado y el apriete de las conexiones eléctricas, asi como de la fijacién mecénica
a la pared.

Resetear el contador de mantenimiento estandar, si es necesario.
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