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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

ASUNTO: Mantenimiento y conservacion de las instalaciones de la piscina cubierta de
Can Pascual

1.- Objeto.

Este PLIEGO de condiciones técnicas, tiene por finalidad servir de base, para contratar el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones la Piscina Cubierta de Can Pascual
del Ayuntamiento de Esparreguera, para mantener dicha instalacion en perfecto estado
de funcionamiento y conservacion.

2.- Alcance.

El contrato incluye el mantenimiento preventivo, normativo, correctivo y de mejora,
incorporando, con caracter general, las revisiones y mantenimientos de los equipos de
climatizacion, bomba de calor, unidades de aire acondicionado, circuitos de agua fria y
a.c.s., calderas de gas, instalaciones eléctricas, descalcificador de agua, equipos de
regulacion automatica del agua de las piscinas y SPA, y circuito hidraulico de las piscinas
y del SPA. Las revisiones y mantenimientos seran los necesarios para garantizar su
funcionamiento, y todos aquellos obligatorios segun la normativa vigente que afecte
alguno de estos equipos.

3.- Presencia técnica a la instalacion

Se establece que la empresa adjudicataria debera garantizar la presencia técnica durante
la instalacion en las siguientes franjas horarias:

e Delunes aviernes de 6:00 a 12: 30h y de 21:00 a 23: 00h
e Sabadode 9:00a 10:00yde 19:30a20:30
e Domingode 9:30a 10:30y de 13:30a 14:30

La empresa adjudicataria debera atender permanentemente la recepcion de los avisos
sobre las averias, a lo largo de las 24 horas del dia de todos los dias del afio, laborables
y festivos, a fin de atender las averias urgentes. Por lo cual, debe poner a disposicion de
la DGP un numero de teléfono de atencion permanente, con el fin de atender los avisos
de averias que puedan haber.

En este servicio se incluiran todas las asistencias que garanticen la disponibilidad de las
instalaciones, a fin de mantener el nivel adecuado de confort en las instalaciones, de
acuerdo con las normativas vigentes.

La empresa adjudicataria debera garantizar la atencion personalizada de todas las
llamadas recibidas.
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4 - Responsable Técnico

Se establece que el responsable técnico municipal encargado de velar por el
cumplimiento de este contrato y las obligaciones que se derivan del mismo por parte de
la empresa mantenedora adjudicataria, sera la Jefe de Unidad de Edificios Municipales
0 la persona en quien delegue, quien revisara y dara el visto bueno de las operaciones
efectuadas por el personal cualificado de la empresa adjudicataria, sin perjuicio de que
la propia direccion de la empresa efectue la misma tarea de inspeccion.

5.- Servicios / Actuaciones

De forma explicita, la prestacion del servicio prevista en este contrato incluira por parte
de la empresa adjudicataria los siguientes elementos descriptores:

MANTENIMIENTO PROGRAMADO

5.1.- Mantenimiento preventivo

El mantenimiento preventivo comprende todas las actuaciones de mantenimiento,
control, limpieza y sustitucion programada y estrictamente necesaria de aquellos
elementos, que deben asegurar el correcto funcionamiento de los edificios y sus
instalaciones, segun el Pliego de Condiciones Técnicas.

El mantenimiento preventivo debera permitir una reduccion de los riesgos para la
integridad fisica de las personas usuarias y trabajadores de las instalaciones -+
instalaciones, de posibles interrupciones de las actividades que se llevan a cabo en el
edificio, asi como de la frecuencia de las reparaciones y de las consiguientes gastos
econémicos.

El programa de las operaciones de mantenimiento preventivo sobre las que los
licitadores deben efectuar su oferta, se indican en el anexo n° 1 del presente Pliego. No
obstante, cada licitador debera proponer un plan de mantenimiento que, aunque
siguiendo las directrices del programa indicado, presente elementos que puedan mejorar
la eficiencia del mismo. Estas mejoras se valoraran segun se indica en los criterios de
valoracion.

La empresa adjudicataria debera garantizar que el personal destinado en el edificio
objeto de este contrato, esta suficientemente cualificado y formado para poder llevar a
cabo todas las operaciones previstas en el programa de las operaciones de
mantenimiento preventivo que se indican en anexo n° 1 del presente Pliego.

La formacion técnica del personal de la empresa adjudicataria destinado al edificio
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municipal objeto de este contrato, o debera asumir la misma empresa.

Como criterio general, las actuaciones de mantenimiento y conservacion no podran
afectar a los usuarios ni los servicios de la instalacion, excepto en aquellos casos en los
gue por motivos de fuerza mayor tenga que ver afectado una parte del servicio.

5.2.- Mantenimiento normativo

El mantenimiento normativo comprende la realizacion de todas y cada una de las
actuaciones minimas obligatorias segun la normativa legal vigente, en el sentido mas
estricto con independencia de cualquier otra consideracion, para con todos aquellos
elementos, maquinariay / o instalaciones que asi lo requieran.

Estas actuaciones deberan formar parte del plan de mantenimiento que cada licitador
propondra como mejora de la existente indicado en el anexo 1 de este pliego.

Asi pues, el mantenimiento normativo comprende todas las actuaciones reguladas por
las disposiciones legales vigentes y las normas y los reglamentos técnicos de obligado
cumplimiento, como los controles, las verificaciones, las revisiones e inspecciones
periodicas de caracter obligatorio.

En caso de que en el curso de vigencia del contrato se modificara la legislacion y esta
modificacion obligara a variar total o parcialmente alguna instalacion existente, el
responsable de la empresa adjudicataria propondra por escrito al coordinador de
mantenimiento de instalaciones las modificaciones necesarias para adecuar la misma,
con indicacion del presupuesto correspondiente.

Efectuada la instalacion, el adjudicatario se hara cargo sin incremento del coste del
mantenimiento preventivo y normativo (el mantenimiento correctivo quedaria cubierto
por la garantia de la nueva instalacion, durante el plazo de duracion de la misma, cuando
proceda). Pasado este plazo o cuando no proceda, se facturara segun contrato.

La empresa adjudicataria sera la responsable de llevar los libros de mantenimiento con
las correspondientes anotaciones actualizadas exigidas por las diferentes normativas.
Estos libros de mantenimiento, o una copia de los mismos, deberan quedar en
disposicion del coordinador de mantenimiento de instalaciones.

En los casos en los que preceptivamente en las revisiones periddicas o certificaciones,
intervengan entidades colaboradoras de la Administracion o entidades de inspeccion y
control acreditadas (EIC), el responsable de la empresa mantenedora notificara al Jefe
de instalaciones deportivas del Ayuntamiento la necesidad de esta intervencion, con la
debida antelacion. Estas visitas se efectuaran con presencia de la empresa mantenedora
y del coordinador de mantenimiento de instalaciones. Los gastos ocasionados por la
intervencion de entidades colaboradoras o acreditadas se consideraran incluidas en este
contrato.
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La empresa mantenedora asignara un responsable que mantendra contacto diario con
el técnico o técnicos destinados a la instalacion « instalacion, a fin de velar por el correcto
desarrollo de sus tareas, asi como evaluar conjuntamente con el coordinador de
mantenimiento de instalaciones en qué punto se encuentra la instalacion. Esta persona
responsable de la empresa adjudicataria podra proponer al coordinador de
mantenimiento de instalaciones todas aquellas actuaciones que vayan encaminadas a
obtener una mejora en el funcionamiento del edificio.

La empresa adjudicataria estara obligada a subsanar las posibles deficiencias o
anomalias detectadas en las diferentes instalaciones o equipos, como resultado de las
revisiones 0 inspecciones obligatorias de las entidades autorizadas por la
Administracion publica.

MANTENIMIENTO NO PROGRAMADO

5.3.- Mantenimiento correctivo

El mantenimiento correctivo consiste en la realizacion de los trabajos no programados,
necesarios para la reparacion de las averias sobrevenidas en el edificio e instalaciones
de la piscina cubierta de "Can Pascual’, ya sea por el envejecimiento, finalizacion de la
vida util o defecto sobrevenido imprevisible de cualquiera de los elementos que integran
las diferentes instalaciones o servicios.

Cualquier averia debera ser atendida en un maximo de 8 horas y, por aguellas que puedan
afectar el funcionamiento de la instalacion el tiempo maximo sera de 3 horas. En
aquellos casos en los que por un motivo de fuerza mayor sea imposible solucionar la
averia en este tiempo, la empresa mantenedora pondra los recursos humanos
necesarios para solucionar el problema en el menor tiempo posible, e informara al
coordinador de mantenimiento de instalaciones que determinara un nuevo plazo.

Las averias que puedan afectar a la seguridad o integridad de los ocupantes del edificio,
se consideraran urgentes y la asistencia por parte de la empresa adjudicataria debera
ser de caracter inmediato. Se dara una solucion provisional o definitiva y se comunicara
la actuacion realizada al responsable municipal.

La empresa adjudicataria debera disponer del personal y los medios necesarios para
poder atender cualquier averia considerada como urgente que se pueda producir durante
toda la franja horaria de apertura al publico, incluidos sabados y domingos. En este
sentido, la empresa adjudicataria pondra al alcance del Servicio de Deportes uno o0 mas
teléfonos disponibles las 24 horas los 365 dias del afio, con un tiempo de respuesta
maximo de 2 horas. Este servicio de atencion telefonica y las asistencias técnicas que
se puedan derivar por parte de la empresa adjudicataria, no tendran ningun sobre coste
para el Ayuntamiento y quedaran incluidas en este contrato.

Las operaciones de mantenimiento correctivo requieren en todos los casos la

autorizacion previa del coordinador de mantenimiento de instalaciones para su
realizacion, salvo los casos expresamente contemplados en este Pliego.
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La empresa adjudicataria estara obligada a la reparacion de todas las averias que se
produzcan con el fin de asegurar el normal funcionamiento del edificio e instalaciones
objeto del contrato.

La empresa adjudicataria comunicara al Jefe de Unidad de Edificios Municipales la
existencia de la averia, a efectos de comunicar las posibles incidencias y determinar
prioridades.

La reparacion de la averia incluira la mano de obra y otros trabajos auxiliares, asi como
posibles trabajos de obra civil y pintura necesarios para poder retornar a la instalacion
su estado inicial, tanto a nivel estético como funcional.

Para cada actuacion correctiva, la empresa adjudicataria informara también dirigido al
Jefe de Unidad de Edificios Municipales, donde quedaran reflejados los detalles de la
actuacion que se ha llevado a cabo y cual ha sido el resultado final de la misma.

La empresa adjudicataria debera contar con un libro, registro o software de
mantenimiento que estara en disposicion del coordinador de mantenimiento de
instalaciones, y donde se recogera como minimo la siguiente informacion:

[ Descripcion de incidencias del servicio

[0 Relacion de averias detectadas

O Interrupciones totales o parciales de las actividades que se llevan a cabo en el
edificio, detallando las causas, las medidas adoptadas para su correccion y el
tiempo total de la interrupcion

[0 Relacion de operaciones de mantenimiento preventivo efectuadas

[ Relacion de operaciones de mantenimiento normativo

Para llevar a cabo las operaciones y tareas de mantenimiento, la empresa adjudicataria
designara un responsable que sera quien se encargara de recoger los avisos de
incidencias, analizara la situacion y procedera a su resolucion atendiendo a los preceptos
descritos en estos Pliego. Una vez solucionada la averia, se anotara en el libro de
mantenimiento, incluyendo la fecha de finalizacion de la misma.

En los casos en los que haya dafios a las instalaciones causados por terceros, las
reparaciones se haran de acuerdo con los siguientes criterios:

[0 Si'los dafios pueden resultar peligrosos para personas o bienes, el adjudicatario
actuara inmediatamente para eliminar este peligro. Posteriormente, comunicara
la actuacion al coordinador de mantenimiento de instalaciones y esperara la
autorizacion de éste para proceder, en su caso, la reparacion definitiva.

[0 Si los dafios materiales no comportaran ningun peligro, el adjudicatario esperara
la autorizacion del coordinador de mantenimiento de instalaciones para proceder
a su reparacion o la sustitucion de los elementos dafiados. En ambos casos, la
empresa adjudicataria debera presentar un presupuesto previo a la realizacion de
los trabajos.
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Cuando dada la naturaleza de la actuacion de mantenimiento se requieran trabajos en
altura, la empresa adjudicataria utilizara si es posible, plataformas elevadoras
homologadas que podran ser propias o alquiladas. En este segundo caso el coste de
este alquiler lo asumird la empresa adjudicataria que debera garantizar y justificar que
su operario dispone de la formacion requerida para su utilizacion.

En caso de que no sea técnicamente posible la utilizacion de estas plataformas, y los
accesos sean complicados de forma que se requiera la colocacion de anclajes o lineas
de vida, la empresa adjudicataria emitira un informe justificativo dirigido al coordinador
de mantenimiento de instalaciones quien lo derivara al técnico municipal de Prevencion
para su estudio y aprobacion.

En caso de que deban colocar elementos de sujecion en el edificio para la realizacion de
trabajos en altura en tareas de mantenimiento, la empresa adjudicataria debera
proporcionar los equipos de proteccion individual y la formacion especifica acreditada a
los trabajadores destinados a las instalaciones y edificios objeto de este contrato. La
empresa adjudicataria debera impartir a sus operarios asignados a este servicio,
formacion especifica en trabajos en altura. Esta formacion debera reciclar
periddicamente y tanto el coste de la misma como el de los equipos de proteccion
individual (E.P.1.) debera asumir integramente la empresa adjudicataria.

5.4.- Mantenimiento de mejora

El mantenimiento de mejora o de entretenimiento consistira en la realizacion de trabajos
no previstos en el programa marco orientativo de las operaciones de mantenimiento
preventivo que se indican en el anexo n° 1 del presente Pliego, pero que responden a las
necesidades del Servicio de Deportes y del servicio de edificios Municipales de llevar a
cabo actuaciones de mejora de los edificios, tanto a nivel estético como funcional, dentro
de las horas en las que el Ayuntamiento cuenta con la presencia de personal técnico de
la empresa adjudicataria destinado los edificios que son objeto de este contrato.

Estas tareas pueden ser: tareas de pintura, instalacion de nuevos equipos, montaje de
mobiliario, etc. y siempre se llevaran a cabo por indicacion del coordinador de
mantenimiento de instalaciones previa comunicacion al responsable de la empresa
adjudicaria el fin de no interferir en las tareas que éste haya programado para su
personal.

5.5.- inventario y punto cero

Durante los tres primeros meses del contrato el contratista debera preparar, a su cargo,
la siguiente documentacion y entregarla al responsable del contrato:

- Inventario detallado, de todos los elementos que forman parte de las
instalaciones objeto del pliego, con indicacion de la marca, modelo, tipo,
caracteristicas técnicas, tipo de instalacion, afio de fabricacion / instalacion, y
con un codigo de identificacion. Este inventario se complementara, como
minimo, con fotografias, y con planos, esquemas u otra informacion grafica si se
considera conveniente. El inventario debera ir actualizando y completando a lo
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largo de la duracion del contrato. A todos los equipos objeto del mantenimiento,
tanto interiores como exteriores, el contratista debera fijar una etiqueta con su
codigo de inventario.

- Informe de punto cero sobre el estado de funcionamiento y conservacion de las
instalaciones objeto del pliego.

Una vez finalice el contrato debera entregar a la propiedad el inventario actualizado de
las instalaciones.

5.6.- Ahorro energético

El adjudicatario estara obligado a elaborar dentro de los primeros seis meses del
contrato una auditoria energética de las instalaciones objeto del contrato. La auditoria
propondra medidas para conseguir el minimo coste energético con criterios de
sostenibilidad. El ayuntamiento facilitara al adjudicatario las facturas de los consumos
de energia.

La auditoria energética incluira las valoraciones de los trabajos necesarios para la
implantacion de las medidas propuestas para las instalaciones. El Ayuntamiento
contemplara estas valoraciones para incluirlas en las inversiones a realizar en los
proximos ejercicios, con el fin de optimizar energéticamente el funcionamiento de las
instalaciones.

5.7 - Sistema informatico para la gestion informatizada del mantenimiento

El contratista debera proporcionar un software especifico para la gestion informatizada
del mantenimiento, tipo GMAO, que permita planificar y gestionar el mantenimiento
preventivo, normativo y correctivo. La aplicacion debe permitir definir diferentes perfiles
de usuario, de modo que cada usuario tendra derecho a acceder a las partes de la
aplicacion que se le asignen. Todos los usuarios seran reconocidos por un nombre de
usuario y una clave de acceso y sus operaciones sobre el sistema quedaran registradas.
Esta configuracion establecera una gradacion de derechos de acceso a fin de
personalizar el acceso necesario para los diferentes agentes que intervendran en el
mantenimiento.

Debe contener las operaciones periodicas a realizar en los diferentes componentes de la
instalacion e incluir todas las operaciones del plan de mantenimiento definidas en el
anexo 1 del Pliego.

Los avisos con prioridad baja, normal y alta se haran via Internet. En casos de que se
trate de una averia urgente el aviso se hara via telefonica.

7.- Medios ofrecer por el contratista
El contratista debera dotar a su personal de toda herramienta o maquinaria necesaria,

de acuerdo con las diversas especialidades, o gremios profesionales, asi como los
equipos de medida precisos para la verificacion de todos los parametros vy
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caracteristicas que definan el estado y funcionamiento de las instalaciones, teniendo que
ajustarse todo el material citado en la normativa vigente.

También debera proporcionar los medios auxiliares, tales como andamios, escaleras,
maquinas de elevacion, arneses, cuerdas, sefalizacion y medios de seguridad etc., que
resulten necesarios para la realizacion de trabajos.

Toda maquinaria o utensilio que se precise para desarrollar con eficacia las operaciones
de mantenimiento, seran propiedad del contratista y no representara un sobre coste al
Ayuntamiento.

El contratista dotard a su personal de todos los medios seguridad (EPIs), obligados por
la normativa vigente y de aquellos otros que estime oportuno.

8.- Formacion

La formacion del personal necesaria para la manipulacion y mantenimiento de las
instalaciones correra a cargo del contratista, incluida la necesaria para la manipulacion
del sistema informatico de gestion en climatizacion, en su caso.

9.- Facturacion

La facturacion se realizarg, tanto en mantenimiento no programado y mano de obra del
mantenimiento no programado como en |los materiales para servicio prestado de
manera mensual.

O Mantenimiento programado y mano de obra del mantenimiento no programado

Se consideraran incluidas dentro del precio de mantenimiento programado y mano de
obra del mantenimiento no programado todos los gastos necesarios, mano de obra,
aparatos, herramientas, vehiculos y pequefio material para el desarrollo de las
actuaciones de mantenimiento de intervencion directa relacionadas en los puntos
anteriores.

Seran por cuenta del adjudicatario y sin coste adicional para el ayuntamiento los
pequefios materiales fungibles siguientes para la realizacion de las actuaciones de
mantenimiento programado y correctivo:

- Sal por los sistemas de descalcificacion de agua (En la visita los SARP aportaran

datos de consumo anual y calidad del agua suministrada).

- Hipoclorito sédico por los sistemas de cloracion automatica

- Aceites, filtrina, espumas protectoras de los filtros, lubricantes, grasas, etc.

- Productos de limpieza técnica (trapos, escobillas, cepillos, etc.).

- Pinceles, brochas, rodillos de pintar, etc.

- Brocas, hojas de sierra, tornillos, discos de corte, etc.

- Material de empaquetadura, juntas para bombas y valvulas, muelles, sellado, etc.

- Correas de transmision.
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- Detergentes y productos técnicos de limpieza (disolventes, etc).
- rejuntados y soldaduras.

- Filtros y otros elementos para hacer el mantenimiento.

- Fusibles eléctricos.

En aquellos casos en los que se puedan generar dudas al respecto de quien debera
asumir el coste de un determinado material, sera necesario ajustarse y aceptar lo que
resuelvan los responsables técnicos municipales en este sentido.

La facturacion se realizara por servicio prestado y sera mensual, por importe idéntico en
todas las mensualidades.

[0 Materiales necesarios para el mantenimiento programado y no programado

Los materiales y repuestos de los equipos o instalaciones (que no estén incluidos en la
lista de pequefios materiales) y que tengan que ser sustituidos durante las tareas de
mantenimiento, ya sea por rotura, desgaste, 0 consumo, como pueden ser gases
refrigerantes, lamparas, contactores, valvulas, grifos, etc... seran facturados
mensualmente como suministro de materiales aplicando el descuento pertinente segun
la oferta presentada por el contratista.

En caso de que los materiales para solucionar la incidencia el precio supere el importe
de 500 £, el contratista elaborara un informe técnico justificativo y un presupuesto previo
de las reparaciones o sustituciones a realizar, con los precios unitarios indicados con la
utilizacion de los precios unitarios de los materiales de una base de datos cualquiera de
prestigio reconocido (ITEC, Tarifec, Matmax o similar), la consulta sea accesible a través
de Internet y el descuento a aplicar segun contrato, los elementos a sustituir o instalar.
El presupuesto debera ser presentado al Jefe de Unidad de Edificios Municipales, quien
deberd informarle y elevar su autorizacion al 6érgano competente. En este sentido, en
caso de divergencia no resuelta con el precio ofertado y en el supuesto de que el valor
de la actuacion supere los 500 euros o con el informe técnico, el coordinador de
mantenimiento de instalaciones y previa autorizacion del érgano competente, podra
solicitar presupuestos alternativos o informes técnicos y valoraciones sobre el
mantenimiento a empresas del sector para efectuar compras, reparaciones o
actuaciones comprendidas dentro del mantenimiento previsto en el Pliego.

En caso de divergencia no resuelta con el precio ofrecido en el presupuesto, el
Ayuntamiento quedara liberado de cualquier obligacion con la empresa adjudicataria y
libre para instar a la empresa adjudicataria a realizar aquella compra especifica a otro
proveedor, o bien realizarse directamente el Ayuntamiento mediante dotacion
presupuestaria propia.

Los presupuestos entregados por la empresa mantenedora contaran con la siguiente
informacion minima:

e Descripcion breve del problema a resolver

e Ubicacion detallada del lugar donde se prevé la actuacion
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e Listado de elementos a adquirir con motivo de la actuacion, incluyendo:
- Marca y modelo propuestos
- Precio unitario
- Codigo o referencia de la base de datos

e Descuento a aplicar segun contrato.

En caso de que en el curso de vigencia del contrato se modificara la legislacion y esta
modificacion obligara a variar total o parcialmente alguna instalacion - instalacion
existente, el responsable de la empresa adjudicataria propondra por escrito al
coordinador de mantenimiento de instalaciones -« instalaciones las modificaciones
necesarias para adecuar la misma, con indicacion del presupuesto correspondiente.
Efectuada la instalacion « instalacion, el adjudicatario se hara cargo sin incremento del
coste del mantenimiento preventivo y normativo (el mantenimiento correctivo quedaria
cubierto por la garantia de la nueva instalacion « instalacion, durante el plazo de duracion
de la misma, cuando proceda). Pasado este plazo o cuando no proceda, se facturara
segun contrato.

La facturacion de los materiales se realizara mensualmente por servicio prestado. Para
poder facturar cada mes la empresa adjudicataria debera justificar el importe de los
materiales a facturar mediante una factura que contenga, para cada material a facturar,
CcOMo Minimo:

e Referencia a la incidencia que soluciona
e Descripcion del material

e Marcay modelo

e Precio unitario

e Descuento a aplicar segun contrato

En todo caso, el destinatario de las facturas sera la Unidad de Equipamientos.
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ANEXO 1: Plan de mantenimiento preventivo de la piscina "Can Pascual"

OPERACIONES DE MANTENIMIENTO CON PERIODICIDAD DIARIA

1. TRATAMIENTO FISICO DEL AGUA DE LAS PISCINAS GRANDE Y PEQUENA:
a) Poner en marcha el limpia fondos automatico y retirarlo una vez terminado la
limpieza. Limpiar a él los filtros.

b) Controlar la temperatura del agua (dos veces).

c) Observar visualmente la transparencia del agua (dos veces).
d) Lavary enjuagar filtros (en dias alternos).

e) Observar el nivel del agua del vaso.

—

) Observar el nivel del agua del pozo de compensacion.

g) Anotar los m3 de agua nueva que han entrado en el pozo de compensacion
(diariamente)

h) Controlar los m3 de agua recirculada.

2. TRATAMIENTO QUIMICO DEL AGUA DE LAS PISCINAS GRANDE Y PEQUENA:
a) Hacer la analitica manual del agua, y contrastarlo con las lecturas del analyt 3.
b) Anotar las lecturas manuales en las hojas de autocontrol.
c) Comprobar el funcionamiento de las bombas dosificadoras y equipos
dosificadores de productos de quimicos.
d) Comprobar el nivel de los contenedores de productos quimicos.

3. TRATAMIENTO FISICO DEL AGUA DEL SPA:
a) Renovacion parcial del agua, (cada 2 dias).
b) Inspeccionar visualmente el movimiento del agua (impulsién de agua vy aire), y
transparencia de la misma.
c) Comprobar la correcta recirculacion del agua.
d) Comprobar la temperatura del agua.

4. TRATAMIENTO QUIMICO DEL AGUA DEL SPA:
a) Hacer la analitica manual del agua, y anotarlo en las hojas de autocontrol.
b) Comprobar el correcto funcionamiento del equipo de dosificacion, y dosificar
manualmente antiespumante.

5. CLIMATIZACION DEL AIRE DEL RECINTO DE LA PISCINA:
a) Comprobar la temperatura y humedad del recinto de la piscina.
b) Comprobar el buen funcionamiento de la deshumectadora

6. 1L « ILUMINACION INTERIOR DE FOCOS DE VAPOR DE SODIO Y MERCURIO:
a) Comprobar el correcto funcionamiento.
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7.1L « ILUMINACION INTERIOR DE EMERGENCIA:
a) Comprobar la visibilidad del rétulo, del piloto y comprobar el correcto
funcionamiento.

8. BOCAS DE INCENDIOS Y EQUIPOS DE MANGUERAS:
a) Verificar la accesibilidad y sefializacion.

9. PUERTAS CORTAFUEGOS:
a) Comprobar la ausencia de obstaculos en el cierre.

10. EXTINTORES:
a) Controlar la correcta situacion y accesibilidad.

11. LINEA DE GAS:
a) Comprobar la presion que llega al quemador de caldera.

12. SISTEMA INFORMATICO DE CONTROL DE GESTION:
a) Control de todos los sistemas de funcionamiento de la instalacién, y consultar
graficos si es necesario, para comprobar su rendimiento.
b) Contrastando que los pardmetros bdsicos de funcionamiento de la instalacién
que indica el programa se corresponden con la realidad.

13. BOMBA DE CALOR:
a) Inspeccion visual de todos los elementos que integran el equipo.

14. SAUNA:
a) Comprobar el funcionamiento de las resistencias y el alumbrado interior.
b) Comprobar que la carpinteria esté bien anclada

15. BANO TURCO:
a) Comprobar el buen funcionamiento y estado y llenar el depdsito con agua y
esencia de eucalipto (si es necesario).

16. SANITARIOS, URINARIOS, LAVAMANOS, TACE Y PLATOS DE DUCHA:
a) Inspeccionar el estado de conservacion
b) Comprobar el buen funcionamiento
Comprobar la estanqueidad
Sustitucion o reparacion de algunos de los elementos en caso de rotura o mal
funcionamiento

N S s
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17. GRIFERIA EN GENERAL:
a) Inspeccionar el estado de conservacion
b) Comprobar el buen funcionamiento
Comprobar la estanqueidad
Sustitucion o reparacion de algunos de los elementos en caso de rotura o mal
funcionamiento

N A
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e) Abrir los grifos que menos se utilizan y dejar correr el agua durante 5 minutos.

18. CIRCUITOS DE AGUA FRIAY AC.S::
a) Revisar el estado del circuito primario
b) Revisar el estado del circuito secundario
Comprobar el consumo de agua
Comprobar la temperatura del fluido
Revisar las bombas
Comprobar el caudal de las valvulas de seguridad
) Analizar el contenido de cloro libre en la red y la temperatura. Anotarlo en la ficha
de mantenimiento semanal.

eoroog

19. ACUMULADOR DE AGUA CALIENTE SANITARIA:
a) Comprobar que la temperatura sea siempre superior a los 60 °C. Anotarlo en la
ficha de mantenimiento semanal.

* Actuacion preventiva contra la Legionela « segun Real Decreto 865/2003.

|OPERACIONES DE MANTENIMIENTO CON PERIODICIDAD SEMANAL

1. TRATAMIENTO QUIMICO DEL AGUA DE LAS PISCINAS GRANDE Y PEQUENA:
a) Limpiar el pre-filtros del analyt 3
b) Limpiar el pre-filtro de la electrovalvula de cloracién de la piscina grande
c) Comprobar el nivel de bromo existente en el contenedor de dosificacion de la
piscina pequena
d) Calibracién completa de los analyt 3
e) Limpiar el pre-filtro de la electrovalvula de cloracion de la piscina grande

2. TRATAMIENTO FiSICO DEL AGUA DEL SPA:
a) Renovar totalmente el agua (tres veces).
b) Limpiar el filtro y el prefiltro (tres veces).
c) Limpiar y desinfectar las paredes interiores del vaso bafiera y del vaso de
compensacion.
d) Limpiar los canalones y las rejillas protectoras de los canalones.
e) Comprobar el nivel de bromo existente en el contenedor de dosificacion.

3. DESCALCIFICADOR:

a) Comprobar el nivel de sal existente en el contenedor, y re llenarlo si es necesario.
b) Analisis del grado de dureza del agua para comprobar el rendimiento del aparato
c) Comprobar el correcto estado del programador y del descalcificador.

4. ILUMINACION INTERIOR FLUORESCENTE E INCANDESCENTE:
a) Comprobar el correcto funcionamiento.
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5. EQUIPO DE MEGAFONIA:
a) Controlar el buen estado de todos los elementos que integran la unidad
amplificadora: conexiones, control de volumen, chasis,...

6. MICROFONO Y ALTAVOCES DEL EQUIPO DE MEGAFON/A:
a) Comprobar el correcto funcionamiento.

/7. ACUMULADOR DE AGUA CALIENTE SANITARIA:

a) Purgar
Actuacion preventiva contra la Legionela * segin Real Decreto 865/2003 8.LINIA
DE GAS:

b) Revisar el buen estado de la canalizacion

[oRN@]

Comprobar la presion de gas

)

) Comprobar la estanqueidad del circuito

)

) Revisar el estado de las llaves de paso y de las de cierre

e
9. COLECTORES DE IMPULSION Y RETORNO DEL CIRCUITO DE PRODUCCION DE

CALOR DE LA CALDERA:
a) Comprobar la estanqueidad del circuito

b) Comprobar el estado de conservacion de las valvulas

c) Comprobar la presion del circuito

d) Comprobar el estado de todos los manémetros

e) Comprobar el correcto funcionamiento dl regulador de presién

10. PUERTA DE EMERGENCIA DEL PASILLO DE VESTUARIOS:
a) Limpiar la rejilla exterior de acceso a la plaza

11. CLIMATIZACION DEL AIRE DEL RECINTO DE LA PISCINA Y VESTUARIOS:
a) Sustitucion de los filtros y revision de las compuertas y motores.

OPERACIONES DE MANTENIMIENTO CON PERIODICIDAD MENSUAL

1. TRATAMIENTO QUIMICO DEL AGUA DE LAS PISCINAS GRANDE Y PEQUENA:
a) Verificar el correcto funcionamiento y estanqueidad del circuito de dosificacion
b) baldear con la manguera de agua los contenedores de la sala de productos
c) Limpiar las paredes del vaso de compensacion

2. ACUMULADOR DE AGUA CALIENTE SANITARIA:
b) Verificar la estanqueidad
c) Verificar el estado del aislante térmico

3. EQUIPOS DE CLIMATIZACION, UNIDADES DE AIRE ACONDICIONADO Y BOMBA DE
CALOR:
a) Control de temperatura de los circuitos de frio y de calor de la bomba de calory
contrastarla con los termometros analdgicos
b) Verificar la tension de las correas, y cambiar si es necesario
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c) Comprobar la estanqueidad del circuito de distribucién de agua
d) Verificar el alineado de las poleas, y engrasarse las

e) Lubricar los vastagos de los servomotores de compuertas

f) Reajustar los bornes del motor

g) Desinfectar las baterias

4. CONJUNTO DE VALVULAS MANUALES:
a) Verificar la estanqueidad de todas las vélvulas manuales: circuitos de agua fria y
a.c.s., circuito primario, climatizacion y piscinas

5. ROBOT LIMPIAFONDOS:
a) Desmontary limpiar la turbina o filtro
b) Comprobar el buen estado de las correas y el giro de las ruedas

6. BOMBAS DE FILTRACION Y CALENTAMIENTO DE LAS PISCINAS:
a) Desmontar el compartimento del pre-filtro y limpiar con agua a presién

7. GRUPO DE BOMBAS PARA LOS DIFERENTES SERVICIOS:
a) Comprobar el buen funcionamiento y la ausencia de ruidos extrafios o
vibraciones

8. CUBIERTA DE LA SALA DE MUSCULACION:
a) Limpiar las vias de desagle

9. CALDERA DE GAS:
a) Comprobar el consumo de combustible

b) Comprobar el consumo de energia eléctrica

c) Comprobar el consumo de agua

d) Comprobar la temperatura o presién del fluido portador a la entrada y salida

e) Comprobar la temperatura ambiente de los gases de combustion

f)  Comprobar la temperatura de los gases de combustion

g) Comprobar el contenido de CO2

h) Comprobar el indice de opacidad de los humos en combustibles sélidos o
liquidos, y el contenido de particulas solidas en los combustibles solidos

i) Comprobar el tiro en la caja de humos de la caldera

j) Comprobar la estanqueidad de cierre entre el quemador y la caldera

k) Detectar posibles fugas en la red de combustible

[) Comprobar los niveles de agua en los circuitos

m) Comprobar la tara de los elementos de seguridad

n) Revisar las bombas y ventiladores, con medida de la potencia absorbida

0) Revisar el sistema de preparacion de A.C.S.

10. SALA TECNICA Y TALLER:
a) Limpiary ordenar materiales y equipos

11. SPA:
a) Desmontary limpiar el filtro de aire de la bomba soplando
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12. MAQUINAS DE FREGAR:
a) Comprobar el estado general del aparato: sistema de aspiracion, dosificacion de
agua, grado de limpieza,...

13. PUERTAS INTERIORES DE SERVICIOS Y VESTUARIOS:
a) Comprobar el estado general de la puerta y ajustar el cierre

14. LAVABOS DE LA PLANTA MIRADOR:
a) Comprobar el estado general de todos los elementos: techo, pintura,
interruptores, descargas, grifos,...

15. RELOJES DE LA INSTALACION:
a) Comprobar el correcto funcionamiento y la sincronizacion entre todos

16. EQUIPOS DE MUSICA DE PISCINA Y DE SALA POLIVALENTE:
a) Comprobar el correcto funcionamiento, el estado de conservacion

17. MATERIAL DEPORTIVO DE LA SALA POLIVALENTE:
a) Inflar de aire los BOSU que estén desinflados
b) Comprobar el estado general del material y de los estantes y soportes

|OPERACIONES DE MANTENIMIENTO CON PERIODICIDAD TRIMESTRAL |

1. TRATAMIENTO FiSICO DEL AGUA DE LAS PISCINAS GRANDE Y PEQUENA:
a) Limpiar los canales de los aliviaderos
b) Limpiar las rejillas protectoras de los aliviaderos
c) Inspeccionar las juntas, las tuberias, las valvulas, y reparar o sustituir si es
necesario, los elementos mas deteriorados
d) Cepillar las paredes del vaso

2. ILUMINACION INTERIOR (EMERGENCIA):
a) Limpiar el chasis y comprobar el funcionamiento

3. SAUNA:
a) Limpiezay desinfeccion de la sauna
b) Comprobar el estado de conservacion de las maderas

4. QUEMADOR DE CALDERA:
a) Comprobar la fijacion del electrodo de encendido

b) Comprobar el estado de la sonda de llama

c) Comprobar el estado del ventilador

d) Comprobar el estado de los servomotores

e) Comprobar el estado del presostato de aire y el de gas
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5. VASOS DE EXPANSION:
a) Verificar el buen funcionamiento
b) Verificar la presién del vaso mediante un mandémetro
c) Ajustar el vaso (si es necesario)

6. EQUIPO DE REGULACION DE BROMO Y PH DEL SPA:
a) Limpiar las sondas con ACIDO siguiendo el protocolo establecido

7. PUERTAS CORTAFUEGOS:
a) Limpiary engrasar la puerta
b) Regular el cierre de la puerta
c) Verificar el buen estado de los elementos constitutivos

8. REVESTIMIENTOS INTERIORES DE MADERA:
a) Comprobar el estado general de conservacién, y barnizar o pintar si es necesario

|OPERACIONES DE MANTENIMIENTO CON PERIODICIDAD SEMESTRAL |

1. INTERCAMBIADORES DE CALOR:
a) Verificar el buen funcionamiento
b) Verificar la diferencia de temperatura y comprobar el rendimiento
c) Verificar la estanqueidad

2. CONJUNTO DE VALVULAS DE SEGURIDAD:
a) Comprobar los sistemas de cierre de las valvulas

3. CUADROS ELECTRICOS:

Comprobar el buen funcionamiento de los automatismos de proteccion
Verificar la conexion a tierra

Verificar y reajustar si es necesario, las conexiones de las regletas de contactores
Inspeccionar el cableado interior

Verificar y ajustar si es necesario, los relés térmicos, y probar los fusibles
Inspeccionar visualmente todos los elementos del cuadro

Verificar la tension de la alimentacion

Comprobar el buen funcionamiento de los contactores

Revisar el funcionamiento y la maniobra de los interruptores y disyuntores
Revisar y ajustar si es necesario, los aparatos de medida

Verificar el aislamiento eléctrico

Limpiar globalmente el cuadro
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4. METALES Y ELEMENTOS DE ACERO INOXIDABLE:
a) Comprobar el estado y el grado de oxidacién, y pulir o limpiar si es necesario

5. SIRENA:
a) Comprobar el estado general de la sirena y la correcta activacion
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6. CIRCUITOS DE AGUA FRIAY A.C.S.:
a) Revisary limpiar los filtros de agua

OPERACIONES DE MANTENIMIENTO CON PERIODICIDAD ANUAL

1. TRATAMIENTO FISICO DEL AGUA DE LAS PISCINAS GRANDE Y PEQUENA:
a) Vaciar el vaso

) Comprobar la estanqueidad de las paredes interiores y exteriores del vaso
) Hacer lechada en caso de deterioro
) Revisar las rejas de los chupones y las escaleras
) Revisar la estructura de soporte del vaso exterior

Revisary reparar las juntas y el alicatado
) desincrustante la arena de los filtros con acido
) Comprobar la estanqueidad del vaso exterior e interior
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2. TRATAMIENTO QUIMICO DEL AGUA DE LAS PISCINAS GRANDE Y PEQUENA:
a) Renovar totalmente el agua (cada 3 afios)

3. CONJUNTO DE CLIMATIZADORES:
a) Desinfeccion de los conductos de climatizacién

4. CIRCUITOS DE AGUA FRIA'Y CALIENTE SANITARIA:
a) Inspeccionar el estado de los soportes y fijaciones
b) Comprobar el estado de los elementos de proteccion
c) Comprobar el estado de corrosion
d) Limpiar el filtro del agua fria (armario SPA)

5. ILUMINACION INTERIOR incandescente:
a) Limpiar el chasis de las lamparas

. ILUMINACION INTERIOR FLUORESCENTE:
a) Limpiar el chasis del tubo y el difusor

(@)

. ILUMINACION INTERIOR DE FOCOS DE VAPOR DE SODIO:
a) Comprobar el estado de las fijaciones y de la tapa de cristal
b) Limpiar globalmente el foco

~

00)

. CUBIERTA DE PLACAS DE POLICARBONATO (PASILLO DE VESTUARIOS):
a) Comprobar la ausencia de franquicias en las juntas de union de las placas
b) Comprobar el estado de conservacion de la cubierta

O

. CUBIERTA EXTERIOR PRINCIPAL:
a) Comprobar la ausencia de franquicias en las juntas de union de las placas
b) Comprobar el estado de conservacion de la cubierta
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10. CALDERA DE GAS:

a)
b

D

o O
—_ T

Limpiar los conductos de humos y la chimenea

Revision general de calderas individuales de gas
Comprobar la estanqueidad de los circuitos de distribucion
Revision de las baterias de intercambio térmico

Revision del estado del aislamiento

11. EQUIPOS DE CLIMATIZACION, UNIDADES DE AIRE ACONDICIONADO Y BOMBA DE
CALOR:

12.

a)
b
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)
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)
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n)
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Limpieza de los evaporadores

Limpieza de los condensadores

Revisary limpiar las unidades de impulsion y retorno de aire

Revisar el estado del aislamiento

Verificar las degradaciones de los conductos de climatizacion, y reparar las fugas
Si es necesario

Verificar el calorifugado de los conductos de climatizacion, y reparar si es
necesario

Verificar la estanqueidad de los acoplamientos flexibles de los conductos de
climatizacion

Comprobar el estado de fijacion de los ventiladores de extraccion

Controlar la ausencia de ruidos anormales de los ventiladores de extraccion
Limpieza general de los ventiladores de extraccion

Comprobar el calorifugado del circuito de distribucion de agua

Limpiar las baterias con agua a presion y utilizar el producto quimico especifico
Verificacion del limite, maximo y minimo

) Verificar la ausencia de vibraciones y el estado de las conexiones del ventilador

Medir la intensidad de absorcion del motor y compararla con la intensidad
nominal

LINEA DE BAJA TENSION:

a)
b
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Verificar el buen estado de los conductores

Controlar la caida de tension

Verificar el estado de los precintos y la accesibilidad a los registros
Inspeccionar visualmente y proteger los tubos de canalizacion
Inspeccionar el estado del aislamiento de los conductores
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