conservacié d'estructura existent

PLANTA TIPUS (Bigues vistes i fals sostre) H: 10.1 m?
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R:2.6 m?
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PREVISIO
NEVERA

EMC: 20.8 m*

NETEJA

CH: 3.4 m?

H: 10.6 m*

EMC: 23.4 m*

SUPERFICIES HABITATGES COMPLIMENT OME - REQUISITS HABITATGES: PLANTA TIPUS (Principal - Quarta) 1/50
S. Const | S. Util S. Balc/Terr | Dormitoris - Superficie util > 40 m?
Tipus1a | 47.5m? | 400m? | 40m? 1D - Programa per a 2 i 3 persones - EMC > 20 m?
Tious2a | 607m® | 497m® | 53m 2D - Dormitori Doble conjugal Sup. > 10 m? - & 260 cm |
Mote | So8mt | 460m | 219m" | 2D COMPLIMENT ANNEX 1 HABITABILITAT:
- Habitatges practicables. Bany, Estar-Menjador-Cuina i Dormitori CINI
- Portes d'accés i interiors 80x210 cm de pas
- Longitud de fagana > Superficie Util/9
- EMC > 20 m?, @ 280 cm. Fagana > 220 cm. Estrangulacions > 160 cm
- Habitacions dobles > 260x260 cm.Armari > 150 x 60 cm
- Habitacions individuals > 200x200 cm.Armari > 100 x 60 cm
- Superficie ventilacié > Sup/8 de l'estancga.
- Estesa de roba en galeries i terrat comunitari —
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FACANES

PRINCIPIS:

- Recuperacié de la imatge
original de les faganes
principal i posterior.

- Primar actuacions de
conservaciéo i consolidacié
d'elements originals a la
seva substitucio.

- Recuperacié de galeries en
fagana posterior

- Tractament de paraments
en funcié d'estudi cromatic a
realitzar a la facana

- Us de técniques, materials i
acabats originals.

- Revisié i comprovacié de la
solidesa de fagana, lloses,

baranes, emmarcaments i
cornises.
B A\ A
AR
e
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b
PRINCIPIS:

- Millora d'accessibilitat incorporant
ascensor en caixa de vidre.
Desmuntar i tornar a posar baranes
originals per a fer la cabina el més
ampla possible.

- Recuperacié de la imatge original
de la caixa de l'escala.

- Restauracié estucs, arrambador
original, paviments ceramics i
mamperlans de fusta.

- Enderroc de I'entresdl i ampliacio
del vestibul comunitari per generar
un espai noble a doble algada i
cabuda per a les instal-lacions
comunitaries respectant el perimetre
del local existent.

OBERTURA DE GALERIES EN FACANA POSTERIOR. RECUPERACIO DE LA IMATGE ORIGINAL

N\

ASCENSOR AMB CAIXA DE VIDRE | ESTRUCTURA METAL-LICA AUTOPORTANT INSTAL-LAT A L'ULL D'ESCALA

N o o

sty

RECUPERACIO D'ESTUCS, ARRAMBADORS | ACABATS ORIGINALS DE L'A CAIXA D'ESCALA

ENDERROC ENTRESOL | PRIMER TRAM D'ESCALA
FORMACIO DE NOU VESTIBUL COMUNITARI

ESTRUCTURA

PRINCIPIS:

- Manteniment de sistema i
estructurals actuals.

- Reforgos amb panells de fusta i
perfils laminats d'acer.

- Us de materials alternatius al formigd
amb menys emprempta de CO2

- Potenciacio de I'obra seca per la seva
rapidesa i eficiencia

murs

PRINCIPIS:
- Formacié d'envolupant térmica dels
habitatges. Doblat interior amb

aillament térmic

- Incorporacié de vidres dobles en
carpinteries. Control solar a la
facana principal.

- Millora de l'eficiencia energética de
I'edifici.

- Incorporacié d'aerotérmia per a les
instal-lacions termiques dels
habitatges.

REHABILITACIO D'EDIFICI D'HABIT

1010c/20cm
Ancorat al mur existent
amb resina epoxi

Capa reblert anivellament

cara superior de bigues de fusta 200mm

Escaire galvanitzat. Unio
panell 8 Tirafons 5/50

Alllament térmic, sistema de terra
radiant i paviment de gres ceramic
Tirafons 7/270

1¢/100 cm2

Tirafons 7/270 Alllament termic, sistema de terra

1c/100 cm2 radiant i paviment de gres ceramic
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| |
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Panell de fusta
contralaminada

e=60mm
Revoltd ceramic

Panell de fusta
contralaminada

e=60mm

Mur existent Biga de fusta existent

A 7

REFORGC DELS FORJATS EXISTENTS DE FUSTA EN PLANTES TIPUS AMB PANELL DE FUSTA CONTRALAMINADA
REFORG DELS FORJATS EXISTENTS DE BIGUETES D'ACER EN PLANTA BAIXA AMB PERFILS SOLDATS A L'ALA INFERIOR DE LES BIGUETES EXISTENTS

Paret tancament existent

Trasdossat amb Alllament termic,
Pas dinstal-lacions Acabat de gui

[ E—

DOBLAT INTERIOR EN TOTES LES FAGANES | MITGERES NOVA ENVOLUPANT TERIMICA HABITATGES

| PARTICIONS ENTRE USUARIS
INCORPORANT AILLAMENT TERMIC | ACUSTIC

ENDERROC DE COBERTA EXISTENT | FORMACIO DE NOVA COBERTA INVERTIDA
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MEMORIA DE LA REHABILITACIO INTEGRAL DE L’EDIFICI D’HABITATGES SITUAT AL CARRER ARAGO 317

PROGRAMA FUNCIONAL:

Es proposa la rehabilitacié integral de I'edifici mantenint el sistema estructural i 'escala actual. Es porosa una
distribucié amb dos habitatges per planta des de la principal a la quarta i un habitatge a la planta atic. La superficie
construida de la planta tipus és de 118 m2, incloent els serveis comuns. Es, per tant, impossible generar tres
habitatges amb 40 m2 utils com requereix la normativa aplicable.

Es contempla I'enderroc de l'actual entresol per a generar un vestibul a doble algada i modificar el primer tram
d’escala per poder donar accés a I'ascensor, que s’ubicara a 'actual ull d’escala.

El total resultant de l'edifici és d’11 habitatges, els mateixos que consten actualment al Cadastre, 6 amb 2
dormitoris i 5 amb 1 dormitori. La planta tipus disposa d’un habitatge amb un dormitori a la fagana principal i un
habitatge amb dos dormitoris passant de fagana principal a posterior. L’habitatge de planta atic disposa de 2
dormitoris. Els habitatges disposen se cuines obertes a les sales d’estar-menjador i dormitoris independents. Es
proposaran acabats interiors amb paviment de parquet flotant per a donar calidesa a les estances i color blanc a
les parets per a donar amplitud visual. Els sostres es deixaran vistos o coberts amb cel ras, segons la situacid, per
a posar en valor I'estructura de I'edifici.

Compliment Normativa: Els habitatges proposats donen compliment a la normativa de les NNUU i les OME, aixi
com a I'’Annex 1 del D 141/2012 d’habitabilitat, tal i com es justifica i grafia als planols.

Els habitatges disposen de 40 m2 dutils interiors com a minim. Tots els habitatges disposen d’'un dormitori doble
conjugal i un EMC de més e 20 m2 amb espai per un cercle de D 280 cm i sense estrangulacions < 160 cm.

Tots els habitatges sén practicables, amb portes de pas de 80 cm, espai per a cercle de 120 cm al bany, cuina,
estar i un dormitori, la longitud de fagana de cada habitatge és superior a 1/9 de la seva superficie. Les habitacions
dobles i individuals compleixes els minims d’espai per a emmagatzemar roba i espai per quadrat de 260 cm i 200
cm. Els habitatges de portes 2a i atic disposen d’espai per a I'estesa de roba a les galeries posteriors. Al terrat
comunitari s’habilitara un espai per a I'estesa de roba de portes 1a.

PATRIMONI:

Es recuperara la imatge original de les faganes principal i posterior. Caldra fer estudis cromatics per a determinar
els materials i acabats originals. Sera necessaria una revisidé i comprovacié de la solidesa i el bon estat de la
fagana i tots els seus elements. Es primaran actuacions de conservacio i restauracié a les de substitucié dels
elements.

A la fagana principal es recuperara la imatge, acabats i materials originals. Es retiraran tots els elements afegits.
S'unificaran les obertures, carpinteries i marxapeus de la planta baixa. Es restauraran les persianes de llibrets
existents. S’unificaran les carpinteries amb el color que determini I'estudi cromatic i es posaran vidres dobles amb
control solar. Els paraments es decaparan, es restauraran els estucs i esgrafiats. S’aplicara veladura de silicats
d’acabat, segons determini I'estudi per a recuperar I'acabat original. Es netejaran les lloses de balcons i es
restauraran les baranes existents. Es restauraran els elements volats de balcons i cornises i es restaurara el
coronament de la fagana.

A la fagana posterior es recuperaran les galeries originals, iguals que a la finca simétrica. Es proposa I'enderroc
dels volums i elements afegits. Es recuperara el pla de fagana original i es deixaran les galeries obertes amb
baranes de barrots verticals. Les noves balconeres a la fagana posterior reproduiran les proporcions i dissenys
caracteristics dels interiors d’illa de I'Eixample. Es proposa la instal-lacié de persianes de fusta enrotllables de
corda a les balconeres i galeries posteriors. Les cobertes, terrasses i terrats també seran restaurats i tindran
acabat de rajola ceramica tipus Piera.

A la caixa d’escala es mantindra I'estructura de voltes ceramiques existents. Es proposa retallar, sempre mantenint
amplada per a l'evacuacid, els trams d'escala existents per a poder instal-lar un ascensor amb les majors
dimensions de cabina possible. Es proposa un ascensor amb caixa de vidre per a donar la maxima amplitud a



'espai. Es desmuntaran les baranes per a ser restaurades i tornades a instal-lar. Els paviments d’escales i replans
es faran seguint el model de paviment ceramic i mamperlans de fusta originals. Als paraments de la caixa d’escala
es decaparan les pintures sobreposades per a recuperar els esgrafiats i sanefes originals de I'arrambador, visibles
en algun tram.

ESTRUCTURA:

Es mantindra el sistema estructural actual de murs portants i forjats unidireccionals. Excepte estintolaments
puntuals, es mantenen els murs de carrega. Caldra realitzar una diagnosi previa de I'estructura de I'edifici. Es faran
reforgos als forjats de bigues de fusta amb panells de fusta contra-laminats connectats a les bigues existents. A les
biguetes d’acer es faran reforgos si cal, soldant perfils a la cara inferior. D’aquesta manera es reduira I'is de
formigé a 'obra, fent servir materials més sostenibles.

EFICIENCIA ENERGETICA:

Es planteja millorar I'eficiéncia energética de I'edifici per una banda millorant I'envolupant térmica dels habitatges.
Degut a les limitacions d’actuacio a I'exterior de fagana per temes patrimonials, es proposa fer aillament a la cara
interior, tant de facanes principal i posterior com de mitgeres. Aquest aillament interior es fara amb doblats de
pladur amb aillament de suro o cel-lulosa. D’aquesta manera es permetra el pas d’instal-lacions sense regates, a
més de millorar l'aillament térmic i acustic. Aquest doblat també es fara a les parets entre habitatges. Les
carpinteries seran de fusta i s’'incorporaran vidres dobles amb cambra d’aire. Degut a la seva major incidéncia
solar, els vidres de fagana principal seran amb control solar.

A la planta principal caldra incorporar aillament térmic i acustic sota del paviment. A la coberta es proposa retirar
les cobertes existents per a formar cobertes invertides noves sobre dels forjats. Aquestes cobertes incorporaran
aillament térmic.

Instal-lacions:

La nova instal-laci6 de sanejament pluvial i residual de I'edifici sera separatiu i amb tubs de polipropile. Es
renovaran les instal-lacions de extraccié de fums i ventilacio dels habitatges. Es renovara la instal-lacié eléctrica de
tot I'edifici. Per a la generaci6 d’ACS i climatitzacié s'utilitzara un sistema d'aire de bomba de calor, que
s'alimentara per la bomba aerotérmica ubicada a la coberta. A més, a cada estanca es disposara d'un termostat de
control amb el que s'aconseguira un major estalvi energétic, a I'hnora que un major confort per a l'usuari. S'utilitzara
un sistema d'il-luminacié basat en tecnologia LED. Aquesta tecnologia permetra reduir el consum eléctric de la
instal-lacid, alhora que allargar-ne la seva vida util. Es sectoritzara la instal-lacié d'enllumenat de manera que
puguin estar enceses només aquells llums que siguin realment necessaries, i aixi com proporcionar millor confort
visual. També s'utilitzaran detectors de presencia i temporitzadors en les zones comuns, per tal que la llum mai
estigui encesa si no hi ha ningu en aquests.

MEDIO-AMBIENTAL:

Es primara fer servir sistemes alternatius al formigo per als reforgos d’estructura per a usar fusta i materials amb
menys empremta ambiental. Com a criteri general, sempre que resulti possible, tant per les prescripcions
técniques del projecte com la seva propia existéncia en el mercat, es donara prioritat a I'is de materials amb segell
mediambiental. Es buscaran els que es produeixin en fabriques amb certificacié medio-ambiental ISO 14001, que
garanteix un compromis estricte de la normativa en gestié de residus, control d'emissions, consum de recursos
naturals i contaminacié del sol. En el cas de les faganes es faran servir materials tradicionals, com ara els fets a
base de calg dels estucs tintats en massa
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