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| ESTATUTS DE LA COVMIUNITAT DE PROPIETARIS DE CONCESSIONS {
ADMINISTRATIVES EN EL MERCAT MUNICIPAL D'ABRERA 3

Article 1. Els presents Estatuts regulen el régim de propietal horitzontal dels elements
privatius de Pedifici del Netcat Municipal d’Abrera construil a la Rb. Torrentet, 16
del municipl d'Abrera acomodats a les normes contingudes a l'ard. 553 CCCat. Els
are. 551 i 552 del CCCat seran aplicables exclusivament en alld no previst en agues!

Estatuls.

En compliment de Farlicle 4 del Reglament del Mercat Municipal (pubficat al Buliletl
Oficial de la Provincia niam, 49 de 26.02.2007), es censtituelx la Comunital de
Propietaris de Concessions Administratives en et Mercat Municipal d'Abrera, que recau
sobre els elements privatius del Mercat d'acord amb el que preveu lapartat 2 de

‘'article 553-2 de! CCCat,

Les dades registrals del terreny on estd construit edifici son les seglients: Tom 2713,
flibre 129 o Abrara, foli 16, finca nim. 2543 | inseripcid 6a. L'immobie & la qualificacio
juridica de bé demanial de servei public.

Dacord amb els articles 4 1 6 de 'esmental Reglament del Mercal, la Comunitat de
Concesslonarls 2s la gestora del servei public del Marcal Municipal d'Abrera.

En cas que algun element privatiu no esligul subjecte a concessid administrativa de
forma temporal o parmanent, la representacié cofresponent a aguests espais davant
la Junta Genaral de ja Comunitat de Propietaris ¢e Concessions Administratives del
Mercat Municipal d'Abrera, sera atribuida a 'Ajuntament d’Abrera en virtut la seva

condicio de tltular del ple domini,

Article 2. Les presents normes | el Reglament de Regim Inlerior sOn obhgatoris per
tots els coproptetaris actuals 1 futurs, | amb aquesta finaltal, es fard mencio dels
mateixos en tols els actes de fransmissio (cessid termporal o definitive), 0 de gravamen
que de gualsevol dels glements privatius es realitzin, senl inscrils en el Registre de la

Propietat perqué sorgeizen efecte conlra tercers.

| Aquests Estatuts g'eronen, en lof cas, sens perudic de les daterminacions del vigent
Reglament del Mercat Municipal, dels contractes reguladors de les concessions i dsls
cohvenis subscrils per Pajuntement d'Abrera que vincularan juridicament & (8
Conuinilat, en aguest sentil laricle 8.3 del citat Reglament prescriu: "6.3. Ni gls
estaiits de in Comunital de Propistaris ni & Reglameni propi previstos als apartals
anleriors, podran confravernir aquest Reglament General les normes adiminfsiratives, nf




les condicions reguiadores de les concessions administralives | de la gestio dels
serveis piblics”

Article 3. Amb independéncia de afeccls fedl que S'estableix a fart, 853, apl. 5,
CCCat, en als suposits dalienacio o gravamen de la concessio, ef cormprador o
adquirent quedara subrogal en els drels | obligacions que 'anterior propietart inglués
an relacié amb la Comunitat amb |a pressrpcio de res anys i, en conseqiléncia, als
saldos, qualsevol que fos la seva quantia i rebuls pendents, tue a favor 0 en conlra del
fransmitent hagués en els comptes de la Comunitat o en el Fons de resemnva que
pogués existir, guedant a benefici o perdua del nou titutar, sense peijudicl de les
astipulacions que haguessin acordal ef venedor i comprador, que tindran exclusiva
eficacia entre les parts, Aquesta responsabilitat no tindra lloe st la Comunitat, quan se
hagi sol-licitat, no expedeix per lescriptura piblica de cessic un certifical del deule

existent,
i

Article 4. Bon siements comuns, a meés dels que es descriusn a Farl, 396 CC, als
seglients: .

ﬁgﬁf | PLANTA SOTERRAN] SUPERFICIE TOTAL M2
PSI01/C | INSTAL-LACIONS GENERALS traee |
PSINIC ' ACCES [ZONA COMU) 177,23
;SIDBFC ESCALES, ASCENSORS | wzwfaijr.s' N | 200,57
T - o B 562,62
_H__"__T__ﬁ__k 3 o . N e s

FLANTA BAIXA

~ESPAI PUBLIC ENTRE PARADES 706,85
VESTUARIS MERCAT

ASEQS PUBLICS

66,57
————

SALES COMUNS

PASSADISSOS | BISTRIBUIDORS ZONA MAGATZEMS 68,86
ACCESSOS | ESPAIS PUBLICS FM EL MERGAT 364,45 *4
ESCALES, ASCENSORS ivestleoLs | 750 |
INSTAL-LACIONS 1 T N
| B s
> A PRIFER SBUPERFICIE TOTAL My |
LS il T | sveesnoEioTal |
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P04 ."C. APARCARENT - 1.410,71
PHI02IC MOLL E DESCARRESA 305,55
e INGETAL LACIONS 86,87
P1/04/C OFICINES DE L'ADIGE DEL FERGAT 116.74
PG50 GFECINES MUNICIPALS DE U'AJUNTAMENT D'ABRERA 301,67
P1/3BIC DEPENDENCIES COMUNS OFICINES 55,60
Pi/7IC BESCALES ASCERNSORS ! VESTIRULS 147,44
2,519,458
ggg‘ BLANTA SEGONA SUPERFICIE TOTAL M2
P2/01/C APARCANMENT 1.438,45
P2102/0 ALTRES INSTAL-LACIONS 1H9 18
Para3/c RESTE DEPENDENCIES COMUNS 3476
PRO41C ESCALES, ASCENSORS | VESTIBULS 125,73
2,258,08
TOTALS ESPAIS COMUNS 6.703,37

s i

Comespendrd sl Consell Rector autorfizar Ies_expiotacions per tercers ja sigui a titol

anaros o gratuil. Aquesta faculiatl sentén en 1ol cas senss perjudicl de larlicie &
seglient,

De totes les explolacions aulorizades ja siguin permanents (mes d'un any) o
termmporals es donara compte a lz Junia General,

Article 5. L'is, desti | aprofitament dels espais comuns s'adequaran a la finalital
especifica de servel plbls de Mercat Municipal;, no obslant, l'espai de 301,67 m2
destinatl a oficines municipals, es reserva a 'Ajuntament d'Abrera qui gaudird del ssu
aprofitamant | G5 exclusiu per destinar-lo serveis propis. £l servels municipals que
ocupin agues! espai, no podran ser per la seva naturalesa, incompatibles amb el servei

public de Mercat Municipal.

Respecte Paguest espal d'Gs exclusiy de FAjuniament ¢'Abrera corrgspondra al
municipl far-se carrec de les doespeses corresponents awglectricilat, gas, aigua, neleja |
conservacio) En aguestes despeses no parlicipara la Comunitat.




L 'adscripcid a I'Ajuntament d’Abrara de Pis exclusiu d'aguest es pal general a8 vincula
mitjangant l'espal privativ propielat de I'Ajuntament de superficie 4’90 m2 ubicat a In

planta primera.

Article 8. Son elements privative de, a cada prepietan de concesstd, els gque es
detailen a continuacio:

cobl T T LIOCBE T SUPERFICIE | Tcosmns&"i’“ﬁé
NOM. VENDA_ TOTAL M2z _| PARTICIPACIO
P/01 PARADA 17,50 0,5602
P02 | PARADA T 7s0 0,5602
P304 PARADA | 35.00 1,1204
P/OS/06 . PARADA | 2500 1,1204
P/O7 PARADA 17.50 " 0,5602
Pi08 | PARADA T irso 0,5602
piogi0 | PARADA 35,00 11204
PHIA2| PARADA T as00 1,1204
P13 PARADA o 17.50 " 0,5602
Pra | PARADA 750 0,5602
Pris | PARADA 17.50 0,5602
PrAs | PARADA T 0,5602
P78 PARADA " 3,00 1,524
PI9  PARADA 1800 | 05782
PI20  PARADA " o0 0,5762 |
P | ;,AMDAOBRADOR 57.00 | 18247
Plez PARADA OBRADOR 54.00 1,7288
P13 PARADA OBRAOOR | sa00 1,7286
P’?%' _ PARADA OBRADOR 54 0 1,7286
LA  LocaL 83,11 2,6605
102 L boAL 51,99 | 1.6624
/01  MAGATZEM | 1200 | o384
b2 | MAGATZEM 13.00 0,4162
03 MAGATZEM " 130 04162 |
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R4/04 MAGATZEN 200 0,4162
W05 MAGATZEM 13,00 04162
MIOB MAGATZEM 3,00 0,4162 |
MIO7 MAGATZENM 13,00 0,4162 |
[ wios MAGATZENM 13,00 0,4162
K4/09 MAGATZEM 13,00 0,4162
M0 MAGATZER 13,00 0,4162
M1 1 MAGATZEM 13,00 0,4162
N2 MAGATZEM 43,00 0.4162
W13 MAGATZEM 12,00 46,4162
M4 MAGATZEM 13,00 0,4162
M5 MAGATZEM 13,00 04162
M MAGATZEM 14,00 0,4482
MIT MAGATZENM ) 13,00 0,4162
MG MAGATZEM 13,00 0,4162
4719 MAGATZEM i 15,00 0,4162
M0 MAGATZEM 12,00 0,4162
PBIOO | SUPERMERCAT (ALTRES DEPEND.) 9,46 0,3028
P1/02 | SUPERMERCAT (ALTRES DEPEND.) 44,57 1,4204
P2/00 | SUPERWMERCAT (ALTRES DEPEND.) 105,08 3,3638
P1/0 { OGAL D'INSTAL-LA-GIONS 4,90 0,1560
TOTALS ESPAIS PRIVATIUS 3.123,87 100,00

Article 7. Per al correcie sostenimart de fimmoble, els seus serveis interiors |
exleriors, iributs, carregues, obligacions i despeses derivades del funcionament del
mMercat Municipal | responsabiiitats que no  siguin susceptibles  dindividualitzacid
conforme ohliga Papartat 3 de l'article 553 COCat, s'atribueix a cada element privaliv la




quots de parlicipacio que s'especilica a Particle anterior, en refacid amb el total de la
finca.

La quota o percentatge de paricipacio determinada a Farticle anterior, servira de modul
o criteri proporcional per determinar la parlicipacio a les carregues i beneficls. per rao
de Comunital amb excepcio segons permet Faparat 11, punt 1 d). de Fart. 553 CCCat,
de les seglients parfides de despesa:

a) Els costos de cenlfral de fred de les parades, locals | magatzems es repartiran
entre aquests, segons potencies i consums de cadascil. No s'inclou en aquest
repartiment el cost de central fred de Toperador de supermercat que ho
contractara de forma independent.

b) En el financamen! de les despeses comesponents a la canservacia,
manteniment | consums dels subministres del passadis interior d'accés als
magatzems dels paradisles [ locals, dels muntacarregues dels paradistes i locals
i dels vestuaris del Mercal Municipal no participara l'operador del Supermercat,
Aguestes despeses es repartiran proporcionalment entre els concessionaris e

' parades { locals.

¢} Qualsevol altre cost que s'acordi a la Junta General per unanimital de quotes |
copropletaris.

Article 8. Amb independéncia del ingressos derivats de les quotes ordinarles |
espescials aportades dels coproplelaris, la Comunitat podra obtenir altres iNgrassos en
ol marc de normaliva reguladora aplicable.

Articie 9. L'organiizacio i funcionament del parquing del Mercat s'atribueix al Consell
Reclor,

D'acord amb laricle anterior, els beneficis de Fexplotacio del parquing si es
produeixen, conslituiran ingressos de fa Comunitat, que els aplicard a la gestio del
servel del Mercal Municipal,

Article 10, A les condicions de convocatdria que astableix l'aparial 21 de l'articie 553
CCCat, la Junta General es reunira com a minim un cop a Fany per tal daprovar els
pressupostos | comples, | renovacit o ratfficaclé de carecs directius i administratius,
Aquesta Junta tindra jloc durant el primer trimestre, ja que l'exercicl acondmic es
lancara tols els anys a 31 de desembre, | se celebrard Sempre que sigui possible a
Fedifici del Mercal Municipal, podra no obstant pel taons te comoditat, celebrar-se
prévia auloritzacid, en dependencies de Fajuntameant d'Abrera,

També es reuniran en Junta, segons contempls Vapartat 20, punt 2 de larticle 533, en
alfres ocasions que ho consideri convenient &l President o ho demani la quarta part
dels prepietaris que representin com a minim el 256% de les guotes de parlicipacis. En
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citacions aniran signades pels convocants o bé pel propi secretari en

aquest cas, les
ata i hora de la primera i

representacio dels mateixos, establint Fordre giel dia, el Hlog, d
segona convosatoria.

Els acords adoplals per la Junta General de la Comunital, en fa forma | an wf fong,
sejustaran a alld disposat per a cada cas als quorums i requisits fixats a l'ardicle 553,

apartat 26, CCCal.

Articie 11. Els propietaris taran en Junts General entre ells un President, que
representara en judici | fora d'ell a la Comunitat en els assumptes que fafectin | amb
les facultats i obligacions prévistes a I'apartat 16 de J'arlicle 553 CCCat. | aixi mateix a
qualsevol altre carrec de vicepresident, voeal o secrelarl,

El camac de Presideni haurd de recaure necessariament en un congsssionan de

parada o focal comercial i el de vicepresident en el concessionart del supermercat del

NMercal Munilcipal.

La Junta General designard_un vocal del Consel Rector en rapresentacid dels
concessionaris de parades | locals, | podrd designar un segon vocal en cas que ol
carrec de secretari de la Junta General [ del Consell Rector s'encarregui a una persona
aliena que ne tingui ia condicia de copropisiari,

Si exiatis una associacio civil de concessionaris del Mercat iunicipal s'intentara, si fos
possible que la presidéncia ¢ alguna les vocailes dal Consell Rector, racaigui en un
concessionari que tingul també representacio en els organs  directius de dita

associacto,

Els nomenaments es faran per majoria simple [ seguint &l sistema d'ordre que la Junia
asiableixi, sent obligatoria Ja seva acceplacio,

Article 12. Existira ¢’acord amb lapartat 6 de 'article 553-16 del CCCat, un Consell
Rector que estard formatl pal President de la Junla, gue e presidiva, el Vicepresident,
un o dos vocals segons corespongui i el Secretari de la Junta General. Seran

convocats tambe a les reunions amb__yveu_ perd._sense. vol. un_reprgsentant . de

I'Ajuntament | un representant de 'ADIGE.

£1 Consell Rector es reurira llevat de causa justificada a les dependencies del Mercat
i indra Jes competéncies indicades en aquest Estatut o agusiles que I atribusid el

Reglament de Régim Interior.

£] Consell també exercira les funcions que i atrhueixi ef Reglament de Régim Interior
i que i deleguin ef President o ia Junta General. e

LAjuntament d’'Abrera no podra ostentar cap carrec al Consell Reslor de la Comunitat.
e ehstant, podrs assisty 8 les seves-reunichs milfancant-un-membre.de la Corporacio
servel de [Ajuntament,

0en




A les reunions del Consell, correspondra un vot per a cadasel tels membres de dret
(aquells gque tenen ia condicio de concessionaris) i en cas d'empat la presidéncia lindra
vol de gualital,

El Consell Rector ajustard el sey funcionament al de la Junta General en tot afle que
sfgul compatible en defacte de regulacid propia adoptada per la Junia General ¢
prevista en el Reglament de Regim Interiar,

Els membres del Gonsell Rector podran assistir a les seveg reunions acompanyats
dels assessors que considerin convenients.

que tindrd les funcions gue determini el Reglamant de Ragim Interior | les Gue fi delegui
el President. En lot cas corresporkirg al Vicepresidani s substitucio del President en
cas absencia, indisposicio, renuncia, malaltia o altres situacions que limpossibilitin o
dificultin 'exercici delcarrec, .

Articte 13, La Junta General nomenard entre ols seus copropletaris un vicepresident

La designacid de Secratari podrd recaure en un Copropietari o en una persona sliena a
la Comunitat de Propietaris, encara Que en aquest Ultim cas haura de reunir els
requisits de professlonalitat i titulacio,

El nomenament dadministrador carrespondrd a la persons designada per I'ADIGE
brevista a I'ariicie sepiient,

Article 14, La Comunitat haurd de disposar mitfangant Ia formula Juridica que
sorrespongu, de conformilial amb Feut, 7 del Reglament del Mercat Municipal, d'una
Administracio i Gerenaia (ADIGE) professionalitzada.

La Comunital assumeix en aquest sentil & conven vigent subserit entre Fajuntament
d'Abrera, Mercasa i Mercadona en relacié 4 FADIGE

¥

Article 15. Les obres de reparacio que es portin a terme | es realitzin & les paris o
glements comuns sén a carec de la Comunital i hauran de complar amb o sy
consentimenl. No  ghstant, s'autoritza gl President ifo ADIGE per ordenar les
reparacions que necessariament slguin inafornables, donanl compte juslificada a |a
Comunitat en |a propera Junla General, sempre | quant el cos! no sigui ohjecle de
derrama extra. dones eh aquest cas serj necessar convocar Junta  Genersl

Extraordinaria,

Només en cag dexirema  urgenciy podrd un propietan efectuar dites obres |
reparacions, sempre que no es pugui ahienir of consentiment del President I, &n el ssu
defecte, de IADIGE, perm amb obligacié de posar-io en coneixement ol més avial
possible | que a5 limil g Ja realitzacio de las obres de reparacis indispensables. £n
aguest supdsi, af propigtani que hagi realitzal Fobra © reparacio podra exigir del 1a
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Comunitat el reemborsament de les despeses satisfetes, un cop =siguin degudament
acreditades.

Article 16. Tol propletarl haurd de comunlcar &l President #o a ADIGE les obres,
modificacions o reparacions gue prelén realitzar en els elements privatius de la seva
fitlaritat, & §i de comprovar que no afeclin 2 elaments o sarveis comuns o a l'estética o
aspects exterior de immoble. conforme establelx 'apariat 36, punt 2, de Farlicle 533

CCCat,

Aguestes obligacions s'entepen sens perjudict de les que siguin exigibles dacord amb
el Reglarnent del Mearoat Municipal © ] condracie de concessio,

Artigle 1Y, 5I ol President o FADIGE estimés que las obres, maodificacions o
raparacions haurlen de_ menyscabar o alterar la seguretat de Pedifici, la seva estructura
general, la seva configuracio o estat exieriorn, o perudicar els drefs d'un altre propietari,
la realitzacté haurd de ser adtoritzada per la Junta General,

E£n cas gue les obres afectin a un altre propletari particular, sbans de Fautorizackd | de
forma prévia | preceptiva, el propistar afectat expressard o seu parer {corformitat,
disconformitat, condicions que exigeix per lNauteritzacio, ets.).

En fol cas, les obres gque afectin a aquests conceptes no as podran portar a lerme
sense el permis de la Junta General, aiyl 1 tot comptlant amb ef consentiment dal

President ifo administrador,

El concesslonariloperador del supermercat podra no obstant realilzar fes obres que
siguln convenlents dins del seus elements privalius i en les connexions existents entre
els mateixos, mitjangant la formai%tal de "comunicacid prévia” al President o a FADIGE,
perg amb les llicéneies mumicipals gue siguin preceptivas, sempre que no afeslin 2
Festal exterior de l'edifici, alterd la seva segurelat o perjudigquin els drets dun alire
propietar] ja que en aquests casos si serd necessaria autoritzacid segons ¢ paragraf
anterior. £l President donard compie de les obres comunicades a la primera Junta

General gue es convogll,

La realitzacid de les obres, reparacions o modificacions verificades sense complir els
requisits anieriors determinard que el propietari infractor indemnitzi quants danys i
perjudicis poguessin originar-se g la Comunilat, 2 mes de veure's obligal a reposar la
siluacid a I'estal anlerior, aplicant-se a tols eis efectes 'arficle 21 d'aquests Eslatuts.

En cas gue iz Gomunitat denegid la realifzacit de les obres previsies en aguest article i
en eis dos anterdors, sense perjudicl de tes accions civils que comresponguin, al
concessionarn afeclat podra adregar-se a PAjuntament d'Abrera qui d'acord amb les
soves competéncies de lutela | control de la concessio administrativa del servei public
del Mercal Municipal, podré autorftzar les obres sobficitades si ho considera convenient

per Finferes de Yestablimen! municipal considerat en el seu conjunt.




Sense perjudici de los tompeténcies municipals e matéria urbanistica, de comers,
sanitaria | Wintervencio ambiental, gualsevol ohra Rromoguda per un copropietari o per
k& propia Comunitat, que limitl &l contingui d'alguna concessia administrativa requerira
un acord exprés de conformital de FAjuntament o' Abrera abans de ser autoritzade o
acordada per part de la Junia General,

Article 18, Tot aquell propistart d'una concessio esta obfigat a executar al sey Carrec
en els elemenis privatius de la seva pertinenca. les reparacions gue la seva emissio
ptigui denyar a un alire coprogielari o a ta Comunitat, fesponent dels danys que
s'ariginin per la seva demora injustificada o realityacis incorracte, sense perjudici de
desfor els trehalls executats incorrectamen,

Aquest deure abasta tambe Fobligacio d'adaptar les mesures adien! per garantir que lg
imatge del Mercat {ue es responsabilital de I Comunital, no result danyada per

acluacio descurada o negligent del concessionari,
I

Article 18, Els propietaris hauran de satisfer en fa forma i en el temps que fixi fa Junta
els rebuts que aquesta els passi per contribuir n les despeses ordinaries i
extraordinaries aprovades en |a Junta General, en ia forma gue es determini en la
matelxa, conforme estableix I'article 553, apartat 45, CCCat.

Els propietaris que, slgui qual sigul Is causa, no explotin ni utilitzin elg elements
privatius de ta sevs pertinenca, estaran igualment obligats 5 salisfer les despeses
comuns de l'immoble, en el temps i forma previstos. Apartat 45, punt 2 det citat aricle

553,

Tant les quotes ordingries | cem les ospecials o extraordinaries acordades per la
Comunitat de Concessionaris es faran electives per domiciliacis bancaria ylo
transferéncia bancaria al nimero de compte de lg Comunifat.

Les quotes ordinaries es faran efeciives amb caraciar fensual dintre: dels 10 primers
dies de cada trimesiia natural, no obstant ef Consell Reclor podra determinar que gl
Pagament sigui bimensual o frimestral i tambg adtoritzar ajornaments o fraccionaments
del pagament de {a quota, per motius jusiificals,

Pel que fa a fes quotes especials 0 extracrdinaries es faran efectives en af termini gus
determini iz Junta General i en ef ge defecte el Consall Rector,

Requerit & pagament, e propietari mords i no verifical, a tenor d'alie disposal a 'article
21 LPH estalal, es podra exigir Fobligacid per 1a via judicial, incloent un interés det 109,
des de Ia data dal requerimeant,

Arflele 20, L'Us, desti § aprofitament dels punts de if&?ﬁé?éleh_féhig;)'r;i'vatius)
s'adequaran 4 la finalital del servel public del Mergal Municipal, d'acord amb el
Reglament de! Mercat Municipal, els cantractes coneassionals | acords municipals,
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Articlie 21. Bl propistarl de {a concessid, respon direcltament o de forma solidaria pels
danys | perjudicis comesos per l'veupant, arrendatari i o persones qus reballin amb el
segons contempla Fapartat 37, punt 2, de Tarticle 553,

Article 22. La Comunital haurd de concerlar polissa de {'edifici contra el rise dincendi i
responsabilitat civil, havent d'establir la Junta General, per regim de majoria, l'entital
agseguradora | &l capital assegural, amb obligacio de participar segons la quola tots
gls propigtars, encara gue tinguin la seva propia asseguranca individual.

/
l.a polissa o polisses hauran de ser suficients per tal de poder fer frond ats riscos dal
conjunt de Nestabliment de servel public de Mercat Municipal

Article 23, S'elaborard un Reglament de Ragim Imarior d’acord amb el qus ‘ps’eveu
Farlicle 8.2 de! Raglament del Mercat Municipal [ els presenis Estaluts,

El projecte de Reglament de R. . sera elaboratl pel Consell Rector i solmés a
confarmitat prévia de Fajuntament d'Abrera d’acord amb Particle 8.2 det Reglament del

Mercat Municipal.




