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INFORME SOBRE L’ESTAT DE GESTIO DE LA PROMOCIO DE LLLOGUER ASSEQUIBLE
AL CARRER GENERALITAT DE CATALUNYA, 8 DE SANT JUST DESVERN | DE LA
LICITACIO MITJANGCANT CONCURS OBERT HARMONITZAT PER A LA REDACCIO DEL
PROJECTE i DIRECCIO DE LES OBRES | LA PROPOSTA DEL SEU DESISTIMENT

Objectiu

Aquest informe té per objectiu analitzar I'estat de gesti6é de lI'actuacié de promocié de 34
habitatges dotacional al carrer Generalitat de Sant Just Desvern i del procediment de
licitacié per concurs restringit harmonitzat impulsat per Incasol per la redaccié del projecte
d’arquitectura i direccio de les obres i proposar-ne el desistiment.

Antecedents:

L’actuacié de l'Incasol al carrer Generalitat de Catalunya, 8 de Sant Just Desvern,
s’emmarca en el programa de promocié d’habitatge de lloguer assequible impulsat des de
2017 per I'Incasol. Aquest preveu la construccié d’habitatges de lloguer en municipis de
demanda contrastada. Es condicié de les actuacions del programa que siguin sostenibles
econdomicament, per tal de minimitzar el risc assumit amb les inversions, ja que Incasol les
financa a partir dels recursos dels diposits de les fiances dels contractes d’arrendament.

Durant els anys 2017 i 2018 el programa va mobilitzar principalment solars patrimonials de
I'Incasol, pero ja a 2018 s'incorpora a aquest programa solars de titularitat municipal posats
a disposicié d’'Incasol. Aquesta férmula s’'acollia o bé a una cessié gratuitat o bé a la
concessio d’'un dret de superficie (quan es tracta de sols patrimonials) o mitjancant una
concessié administrativa (quan son béns demanials). Donades les condicions d'inversio
establertes per Incasol, amb els acords per posada a disposicié de sols per a la promocio
d’habitatge de lloguer assequible l'institut no assumeix cap cost pel solar.

Aixi, ha esdevingut condicié del programa que la cooperacié entre administracions per la
promocié d’habitatge de lloguer assequible comporta que l'Incasol no fa front a cap
contraprestacio per la cessio dels sols municipals a promoure. Actualment en el periode
2017-2020 Incasol ha programat 14 actuacions en el marc del Programa de habitatge de
lloguer assequible, en sols municipals, ja sigui mitjangcant cessio gratuita o amb
I'establiment d’'un dret de superficie, i en cap cas s’ha fixat contraprestacié econdmica per a
I'ajuntament.

Acord amb I’Ajuntament de Sant Just Desvern

L’'actuaci6 a Sant Just Desvern correspon a aquesta tipologia de cooperacié
interadministrativa. La promocié d’'un sol qualificat d’equipament de titularitat municipal. La
gestié prevista és la formalitzacié d’'un conveni per a la constitucié d'un dret de superficie
en favor de I'lncasol per la construccid i explotacié d’'uns habitatges a construir en sol
d’equipament public dotacional.

Mitjancant ofici de data 23 de maig de 2018, 'Ajuntament de Sant Just va comunicar a
Incasol que havia formalitzat amb I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat el protocol
d’adquisicié de la finca situada al carrer Generalitat, 8, del terme municipal de Sant Just
(veure document annex). El protocol recollia, entre d’altres extrems, la voluntat manifestada
per 'Ajuntament de Sant Just de constituir un dret de superficie a favor de I'lncasol per
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promoure uns habitatges dotacionals publics i es sol-licitava també a Incasol que, per dur a
terme aquesta promocid, procedis a la redaccié del projecte técnic d'edificacié amb els
parametres i condicions d’edificacié que establiria la Modificacié puntual del Pla general
metropolita per a la creacio del sistema urbanistic d'habitatge dotacional public i concrecié
al carrer Canig6, 35, i carrer Generalitat de Catalunya 8 (MpPGM), que el Ple de
I'ajuntament preveia acordar properament.

D’aquesta manera I'Ajuntament de Sant Just va aprovar inicialment el 31 de maig de 2018
la Modificaci6 Puntual del PGM per a la creacido del sistema urbanistic d’habitatge
dotacional public a Sant Just Desvern (clau HD-SJ) i concrecio al c. Canigd 35 c.
Generalitat de Catalunya, 8, i modificacié puntual de I'entorn de respecte de can Modolell
en endavant (MPGM). Aquesta modificacid preveia la concrecié de I'is d’habitatge
dotacional a la parcel-la del carrer Generalitat compromesa amb Incasol per a que hi
promogués habitatges protegits.

El 31 de juliol de 2018 I'Institut Catala del Sol publica la convocatoria de concurs restringit
harmonitzat per a I'adjudicacié dels treballs de Redaccié de projecte i direccié de les obres
corresponents a 34 habitatges dotacionals al carrer Generalitat de Catalunya de Sant just
Desvern, per un import de 240.753,87 € (+21% d'IVA). La data limit de presentacié
d’'ofertes va ser el 25 de setembre de 2018.

El plec de clausules administratives particulars d’aquest procediment (exp. GEEC 2018 _56)
preveu I'adjudicacié del concurs en dues fases. A la primera fase de selecci6 es puntuen la
capacitat i solvéncia dels licitadors en base als criteris de qualitat subjectes a judici de
valor establerts a I'apartat G del quadre de caracteristiques, amb I'objectiu d’escollir els 5
licitadors millor valorats, que seran convidats a participar en la segona fase d’adjudicacio.

En el plec de prescripcions técniques del concurs s’incloia la descripcié de la parcel-la,
facilitada per l'ajuntament, que constava al document de MPGM. Les condicions de
I'edificacidé previstes per la parcel-la del carrer Generalitat de Catalunya preveien que
I'edificaci6 es pogués alinear a aquest carrer enretirant-se 2,5 metres del limit de la
parcel-la. Conseglientment les propostes presentades al concurs pels equips licitadors es
van ajustar a aguestes limitacions al plantejar la seva proposta.

La primera fase del concurs va concloure amb la resolucié del Director de I'lncasol de 7 de
novembre de 2018 per la qual es comunicava quins 5 equips seleccionats passaven a la
segona fase del concurs i la publicaci6 de les actes de la reuni6 del jurat que els selecciona
en funcié dels criteris i les caracteristiques de la parcel-la previstes al plec de clausules
administratives i al plec de prescripcions tecniques.

De forma paral-lela a l'inici del concurs Incasol estava treballant amb els serveis juridics i
territorials de I'ajuntament els parametres a recollir en el conveni d’acord al compromis
expressat al maig de 2018 i, més especificament, pel que feia a les condicions de
formalitzacié del dret de superficie.

Suspensio del procediment de licitacio

Mentre es duia a terme la primera fase del concurs per a la selecci6 dels equips
d’arquitectes per a la redaccio del projecte i direccié de les obres, I'Ajuntament de Sant Just
Desvern, en data 12 de juliol de 2018, demanava a la Demarcacio de Carreteres de I'Estat
a Catalunya el corresponent informe referent a la MPGM per a la creacio del sistema
urbanistic d’habitatge dotacional public al C/ Canig6 35 i al C/ Generalitat de Catalunya 8
d’aquest municipi.
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Posteriorment, el dia 13 de novembre de 2018, I'Incasdl va rebre de I'Ajuntament de Sant
Just copia de I'Informe sobre la Modificacién Puntual de PGM para la creacion del sistema
urbanistico de vivienda dotacional publica en la ¢/ Canigd, 35 y c/ Generalitat de Catalunya
8, emés per la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya del Ministeri de Foment, el
26 d'octubre de 2018.

Les prescripcions recollides en aquest informe incidien especialment en la delimitacié de
zones de proteccio de la carretera B-23 les quals ocupen en part I'edificacié proposada a la
parcel-la objecte de concurs. Analitzats els aspectes descrits, finalment, s’informa
desfavorablement la MPGM aprovada inicialment per I'Ajuntament:

“la pieza situada en C/ Generalitat de Catalunya, 8 queda por delante de la linea
limite de edificacién (50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la
arista exterior de la calzada). Para poder aprobarse la Modificacion Puntual de
referencia, en base a los articulos anteriormente descritos, la nueva construccion
debera situarse por detras de la linea limite de edificacion de la autopista B-23.
Dicha modificacién debera reflejarse en Memoria, Planos y Normas Urbanisticas”.

Donat que adaptar el projecte a aquestes directrius suposaria una alteracid_substantiva
de I'objecte del concurs restringit per a la redaccio de projecte i direccié d’obra, I'Institut
Catala del Sol va considerar oportu suspendre el procediment de contractacié fins a
concretar la nova morfologia de la parcel-la. El 23 de novembre de 2018 es va signar la
proposta de suspensié per part de la Direccié de projectes. A més, donada la incertesa de
la situacio s’opta, d’acord amb I'’Ajuntament, per aturar també els treballs de redaccié del
conveni per a la constitucié del dret de superficie de la parcel-la, i concretar-los quan
estigués resolta la situacio urbanistica de la parcel-la.

A partir de I'informe de la Demarcacié de carreteres del Ministeri de Fomento I'Ajuntament
de Sant Just Desvern inicia doncs, una série de converses i tramits davant d'aquest
Ministeri per, enlloc de corregir la forma de la parcel-la objecte del concurs, modificar la
zona d’afectacié de l'autopista B-23 al sector on s'ubica la parcel-la objecte de concurs.
Aquestes gestions es concreten el 28 de novembre de 2019, data en la qual el Ministerio
de Fomento publica al BOE I'aprovacié provisional de I'Estudi de Delimitaci6 de Trams
Urbans i reduccié de linia limit d’edificacié de l'autopista B-23 a Sant Just Desvern.
Aquesta aprovacio deixa la parcel-la sense afectacié per causa de l'autopista i per tant els
parametres de definicié de parcel-la del procediment de concurrencia impulsats per Incasol
tornen a ser emparats pel planejament urbanistic. Una vegada feta la preceptiva exposicio
publica i aprovacio definitiva d’aquest estudi, podria continuar el tramit per a I'aprovacié de
la Modificacioé del PGM que havia restat aturat a I'espera dels tramits municipals.

Situacioé actual

Finalment, el 2 d'octubre de 2020 es publica al DOGC l'aprovacié definitiva per part de la
Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona de la Modificacié
puntual del Pla general metropolita per a la creacié del sistema urbanistic d'habitatge
dotacional public i concrecié al carrer Canig6, 35, i carrer Generalitat de Catalunya, 8,
promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Sant Just Desvern.

Vista l'aprovaci6é definitiva del planejament urbanistic i la confirmacié de les condicions
edificatories de la parcel-la del carrer de la Generalitat de Catalunya, el 14 d'octubre de
2020 Incasol va comunicar a I'ajuntament la seva voluntat d’'aixecar la suspensio del
procediment de contractacié i continuar amb el procediment restringit a la vegada que
proposava reprendre el tramit de la formalitzacié del conveni per a la constitucié del dret de
superficie sobre la parcel-la.
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L’Ajuntament va remetre a Incasol un primera resposta el dia 4 de novembre de 2020
indicant que estava en disposicié d'adquirir la part del solar propietat de I'Ajuntament
d’Esplugues d’acord amb el protocol de maig de 2018.

El 20 de gener de 2021, en un segon escrit, I'Ajuntament de Sant Just Desvern aprofundia
en un aspecte apuntat en el seu ofici de novembre. En ell comunicava a Incasol que:

“[...]Jel greu impacte que la crisi sanitaria per la pandémia del COVID-19 ha causat
en les finances de tots els ens locals, obligant a afrontar importants, despeses no
previstes i a reordenar les prioritats per tal de mantenir el necessari equilibri
pressupostari. En aquest context, I'equip de Govern ha hagut de buscar altres
estratégies per afrontar les operacions programades, com és el cas de la
promocié d’habitatges dotacionals al carrer Generalitat de Catalunya, 8, per tal de
minimitzar la despesa global de I'actuacié sobre les finances locals.”

D’aquesta manera I'Ajuntament comunica a Incasol que preveu emprendre una licitacio
sobre la parcel-la dotacional del carrer Generalitat de Catalunya, 8. Segons aquesta
licitacié, el promotor adjudicatari, a canvi d’'una concessié demanial per promoure els
habitatges dotacionals, abonara un canon que haura de permetre a [I'Ajuntament
rescabalar-se de la imminent inversid d'adquisici6 prevista al protocol signat amb
I'Ajuntament d’Esplugues.

Aixi doncs, I'Ajuntament manifesta la seva incapacitat de mantenir la posada a disposicio
d’'Incasol de forma gratuita del sol mitjancant dret de superficie, deixant sense efecte les
manifestacions fetes a Incasol el 23 de maig de 2018 respecte la voluntat de cedir-li en dret
de superficie el solar, donat que I'ajuntament té la intencié d’obtenir-ne un retorn economic,
gue fa incompatible qualsevol acord amb Incasol en el marc del seu programa d’habitatges
de lloguer assequible. Com a conseqlencia, sera el propi Ajuntament qui decideixi el
format de la futura licitacié per a la construccié d’habitatge social a 'esmentada parcel-la.
Tot I'anterior implica que Incasol ha de desistir de la licitacié que té en marxa vinculada a
aguesta parcel-la.

Conclusio

Vist el contingut d’aquest informe, Incasol pot concloure que no podra disposar del solar
d’equipament dotacional del carrer Generalitat Catalunya 8 de Sant Just Desvern per la
promocié de 34 habitatges dotacionals per incorporar-lo al seu parc residencial en lloguer
assequible. D’aquesta manera es proposa desistir en la licitacid per a la redaccié del
projecte i direccid de les obres de construccié de 34 habitatges dotacionals al carrer
Generalitat de Catalunya de Sant Just Desvern, a Barcelona, i tasques associades (GEEC
2018 _056) per no poder formalitzar-se la cessio de la parcel-la a favor d’Incasol i, per tant,
per haver perdut I'objecte del contracte de la licitacio.

El Coordinador de projectes, Pere Picorelli Riutord

Vist-i-plau, el director de projecte, Jordi Sola i Mas
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JOAN BASAGANAS CAMPS (1 de 1)
President/a Area de Planificaci6 Territorlal, Habi
Data signatura: 23/05/2018 19:23:49

Ajuntament de
Sant Just Desvern

Institut Catala del Sol
c/ Corsega, 273
08008 Barcelona

Senyors,

Us comuniquem que, en data 22 de maig de 2018, hem formalitzat amb I'Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat el protocol de col-laboracié per a I'adquisicié de la finca
situada al carrer Generalitat de Catalunya, 8, de Sant Just Desvern, cdpia del qual us
adjuntem, concretant-se entre ambdds ajuntaments els segtients pactes:

a) L'Ajuntament de Sant Just Desvern redactara i tramitara una Modificacid |

puntual del Pla General Metropolita per tal de permetre la construccio
d’habitatges dotacionals publics a la parcel.la de referéncia.

b) L'Ajuntament d'Esplugues de Llobregat i 'Ajuntament de Sant Just Desvern
iniciaran els tramits legalment necessaris per tal que 'esmentada parcel.la sigui
de plena propietat de 'Ajuntament de Sant Just Desvern. A aquest efecte,
ambdos ajuntaments incoaran els expedients patrimonials que corresponguin, i
adoptaran els acords pertinents per tal de transmetre la meitat indivisa
d'aquesta parcel.la.

c) L'Ajuntament de Sant Just Desvern té voluntat de constituir un dret de
superficie a la parcel.la i adjudicar-lo a l'Institut Catala del Sol per tal que
procedeixi a promoure-hi els habitatges dotacionals publics, i amb aquest
objectiu, 'Ajuntament de Sant Just Desvern sol-licitara a I'institut Catala del Sél
la redaccid d'un projecte técnic d'edificacié per la construccié d'un edifici
d’habitatges dotacionals a I'esmentada parcel.la, amb els parametres i
condicions d'edificacié que estableixi la Modificacié puntual del Pla General
Metropolita que es tramitara en aquesta parcel.la.

El Ple del nostre Ajuntament acordara, en la seva propera sessié del 31 de maig de
2018, aprovar inicialment la referida Modificacié puntual del Pla General Metropolita i
la sotmetra a informacié publica pel termini d'un mes, amb sol-licitud dels informes
sectorials corresponents.

De conformitat amb I'exposat i en el marc de les converses mantingudes entre I'Institut
Catala del Sdl i el nostre Ajuntament per tal que promogueu la construccid d'uns
habitatges dotacionals publics a la parcel.la del carrer Generalitat de Catalunya, num.
8, mitjangant la concessio al vostre favor d'un dret de superficie, us sol-licitem que
procediu a la redaccié del projecte técnic d'edificacié per la construccid d’'un edifici
d’habitatges dotacionals a I'esmentada parcel.la, amb els parametres i condicions
d’edificacio que estableix 'esmentada Modificacio puntual del Pla General Metropolita.

Plaga Verdaguer, 2

08960 - Sant Just Desvern
Teléfon 93 480 48 00

Fax 93 480 48 79

c/e: ajuntament@santjust.com
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Ajuntament de
Sant Just Desvern

En el supdsit que no s’aprovés definitivament i esdevingués executiva I'esmentada
modificacié de planejament o no es pugui constituir al vostre favor el dret de superficie
sobre la parcel.la de referéncia, "Ajuntament de Sant Just rescabalara a I'Institut
Catala del Sl les despeses que hagi sufragat, fins a aquell moment, corresponents als
documents técnics generats que siguin aprofitables per I'Ajuntament.

Atentament,

Joan Basagafias i Camps .
PRESIDENT DE L'AREA DE PLANIFICACIO
TERRITORIAL, HABITATGE | MEDI AMBIENT

Sant Just Desvern, a la data indicada a |a signatura electrénica
Ref. AUM 2018 65 4

ica | Registre sortida: Numero 4810-2018 data 25/05/2018 10:44:23
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Ajuntament de AJUNTAMENT
Sant Just Desvern D'ESPLUGUES

PROTOCOL DE COL.LABORACIO ENTRE L'AJUNTAMENT D'ESPLUGUES
DE LLOBREGAT i L’AJUNTAMENT DE SANT JUST DESVERN PER A
L’ADQUISICIO DE LA FINCA SITUADA AL CARRER GENERALITAT DE
CATALUNYA, 8 DE SANT JUST DESVERN.

Sant Just Desvemn, 22 de maig de 2018

D'una part, Iim. Sra. PILAR DIAZ | ROMERO, Alcaldessa del municipi
d’Esplugues de Liobregat, en nom i representaci6 de 'Excm. AJUNTAMENT

D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT, acompanyat pel senyor PEDRO CARMONA
BIPEREZ, Secretari, en I'exercici de les seves funcions de fedatari i assessor legal
Y de la Corporacidé Municipal, de conformitat amb alld que disposa l'art. 92 bis de

la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de Bases de Regim Local.

altre part, I'l-Im. Sr. JOSEP PERPINYA | PALAU, Alcalde del municipi de Sant
8t Desvern, en hom i representacié de '/Excm. AJUNTAMENT DE SANT JUST
VERN, acompanyat pel senyor LUIS LOPEZ GARCIA, Secretari General,
en IexerC|C| de les seves funcions de fedatari i assessor legal de la Corporaci6
Municipal, de conformitat amb alld que disposa |'art. 92 bis de la Llei 7/1985, de
2 d’abril, de Bases de Régim Local.

EXPOSEN

1. LUAjuntament d’Esplugues de Llobregat i I'Ajuntament de Sant Just
Desvern sén propietaris per meitats indivises de la parcel-la situada al
carrer Generalitat de Catalunya nim. 8 de Sant Just Desvemn. La finca
s’identifica amb la referéncia cadastral nim. 2813205DF2821D0001BG, i
consta inscrita al Registre de la Propietat d’'Esplugues de Llobregat al Tom
2152, llibre 92, foli 134, finca 7064, inscripci6 22.

El Pla General Metropolita classifica la parcel-la com a sol urba, amb la
clau 7b, equipament existent. S'adjunta com a annex1 planol
d'emplacament de la parcel-la.

‘2. L'Ajuntament de Sant Just Desvern té voluntat de promoure la construccié
d’'un edifici d’habitatges dotacionals ptblics a la parcel-la esmentada, i a
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aquest efecte, esta treballant en la redaccié d’'una modificacié puntual del
pla general metropolita per tal de qualificar-la amb la clau HD-SJ.

D'acord amb I'article 34.3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, el planejament
urbanistic general pot preveure com a sistemes urbanistics reserves de
terrenys destinats a habitatges dotacionals publics. El sistema urbanistic
d'habitatges dotacionals piblics comprén les actuacions puabliques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius
de persones amb necessitats d'assisténcia o d'emancipacié justificades
en politiques socials préviament definides.

L'article 18.1 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge,
disposa que els municipis que estan obligats segons la legislacié
urbanistica a fer reserves per a la construccié d'habitatges amb proteccié
publica també han de qualificar terrenys | preveure reserves destinades al
sistema urbanistic d'habitatges dotacionals piiblics que estableix la dita
legislacié, per a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d'acolliment, d'assisténcia residencial o
d'emancipacié que resultin de la memoria social. .

. L'Ajuntament d'Esplugues de Llobregat i FAjuntament de Sant Just
Desvern han iniciat converses i negociacions per tal que Sant Just
Desvern sigui el propietari de la parcella del carrer Generalitat de
Catalunya num. 8 de Sant Just Desvem.

. D'altra banda, l'Ajuntament de Sant Just Desvern també ha iniciat
negociacions amb I'incasd! per tal que promogui la construccié d'aquests
habitatges dotacionals publics a la parcel-la del carrer Generalitat de
Catalunya nim. 8, mitjangant la concessi6 al seu favor d’'un dret de
superficie. En aquests termes, I'lncasol ha mostrat interés en aquesta

mocié i té previst iniciar la licitaci6é de la redacci6 de diversos projectes
técnics, necessaris per portar a terme les actuacions d’habitatge
dotacional que té previstes per aquest exercici.

L'article 18.4 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge,
establelx que I'Institut Catala del Sol pot adquirir béns a tito! onerés i pot
rebre temenys per cessié gratuita directament d'altres administracions
plbliques per al seu patrimoni propi, els quals s'han de destinar al
sistema d'habitatge dotacional public per a construir i explotar habitatges
dotacionals.

L'article 18.6 de la mateixa Llei disposa que 'administraci6 o I'ens public
titular del sol pot construir i gestionar directament els habitatges
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dotacionals puablics o pot atorgar un dret de superficie o una concessié
administrativa a tercers perqué els construeixin i gestionin.

Per tot aix0, en atencié a aquests antecedents, les parts formalitzen aquest
Protocol de col-laboracié, el qual es concreta en els seglents:

PACTES

Primer.- L'Ajuntament de Sant Just Desvern redactard i tramitara una
Modificacié puntual del Pla General Metropolitd per tal de permetre la
construcci6é d’habitatges dotacionals publics a la parcel-la del carrer Generalitat
de Catalunya nim. 8 de Sant Just Desvern.

Segon.- L'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat i I'Ajuntament de Sant Just
Desvemn iniciaran els tramits legalment necessaris per tal que la parcel-la del
carrer Generalitat de Catalunya num. 8 sigui de plena propietat de I'Ajuntament
de Sant Just Desvern. A aquest efecte, ambdds ajuntaments incoaran els

-expedients patrimonials que corresponguin, i adoptaran els acords pertinents per

tal de transmetre la meitat indivisa d’aquesta parcel-la. El preu s'establira
mitjangant la valoracié corresponent, i el pagament sera ajornat i en 3 anualitats
successives.

Tercer.- L'Ajuntament de Sant Just Desvern té voluntat de constituir un dret de
superficie a la parcel-la del carrer Generalitat de Catalunya nim. 8, i adjudicar-lo
a favor de [lIncasol per tal que procedeixi a promoure-hi els habitatges
dotacionals pubilics.

Amb aquest objectiu, 'Ajuntament de Sant Just Desvern podra sol-licitar, des
'aquest moment, a I'lncasdl la redaccié d'un projecte técnic d'edificacio per la
nstruccié d’'un edifici d’habitatges dotacionals a 'esmentada parcel-la, amb els
rametres i condicions d’edificacié que estableixi la Modificacié puntual del Pla
eneral Metropolita que es tramitara en aquesta parcel-la.

Quart.- L'Ajuntament de Sant Just Desvern no podra realitzar cap acte de
disposicio, de qualsevol naturalesa, ni iniciar cap tipus d’'obra, sobre la meitat

indivisa de la parcel-la de referéncia, fins al moment en que s’hagi formalitzat en.

document administratiu o notarial la compravenda a que fa referéncia el punt
Segon d'aquest Protocol.

Cinqué.- Les parts declaren i aécepten que, d’acord amb ['article 108.2 de la Llei
26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic | de procediment de les administracions
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publiques de Catalunya, el contingut d’aquest Protocol té caracter programatic i
declaratiu, I'eficacia obligatdria directa del qual ha de resultar de la signatura,
previs els tramits i autoritzacions legalment exigibles, de les resolucions, actes.
juridics i instruments convencionals dels quals s’ha fet referéncia o siguin de
menester.

Les parts signants, en la representacié qué actuen, accepten tots els pactes
precedents i, en prova de conformitat, signen aquest document, en cinc
exemplars originals, essent els textos identics i igualment auténtics, en el lloc i
data indicats a 'encapgalament.
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