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CONTRACTE D’ARRENDAMENT
DEL REFUGI DE COLL DE PORT
DE TITULARITAT DE L'AJUNTAMENT DE JOSA | TUIXENT

A Tuixent, 10 d’agost de 2020

Davant meu, Guillem Molera Calvés, secretari — interventor de I'’Ajuntament de Josa
i Tuixén.

ES REUNEIXEN:

D'una part, I'lma. Sra. MARTA POCH MASSEGU, Alcaldessa-presidenta de
I'Ajuntament de Josa i Tuixén, en nom i representacié d’aguest.

| d’altra part, el Sr. ALBERT AMIGO SALCEDO amb NIF ndim. 48.271.317-K i el Sr.
ADRIA PANOS RUIZ amb NIF num. 47.182.626-N, en el seu propi nom i
representacio.

Es reconeixen ambdues parts capacitat legal suficient per a I'atorgament del present
contracte i lliurement,

EXPOSEN:

I. Per acord plenari de data 9 de juny de 2020, s’aprova el plec de condicions per a
I'adjudicacio del contracte d’arrendament del bé patrimonial Refugi de Coll de Port, i
es convoca el corresponent procediment obert per a la seva adjudicacio, a I'oferta
economicament meés avantatjosa relacio qualitat — preu, mitjangant I'aplicacié de més
d’'un criteri d’adjudicacio, en els termes establerts a l'article 131 i 146 de la LCSP .

II. El Sr. Albert Amigo Salcedo i el Sr. Adria Pafos Ruiz formularen conjuntament la
seva proposicio, que va ser considerada la més avantatjosa.

lll. Per acord plenari, de data 7 d’agost de 2020, es va adjudicar al Sr. Albert Amigé
Salcedo i el Sr. Adria Pafios Ruiz I'esmentat contracte.

IV. El Sr. Albert Amig6 Salcedo i el Sr. Adria Pafos Ruiz van constituir en data 6
d’agost de 2020 la garantia definitiva, per un import de 2.000,00 €, corresponent a
I'adjudicacio esmentada.

Per tot aix0, i en compliment del plec de condicions del contracte, ambdues parts
procedeixen a formalitzar-lo mitjancant aquest document i
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PACTEN:

PRIMER. L’Ajuntament de Josa i Tuixén déna en arrendament al Sr. Albert Amigé
Salcedo i el Sr. Adria Pafos Ruiz, que el reben, el bé patrimonial Refugi de Coll de
Port, amb plena submissio al que s’estableix en aquest document i, en allo que aquest
no estableixi, al plec de condicions corresponents, que s’'adjunta al present document,
degudament rubricat per ambdues parts i pel secretari com a fedatari, formant-ne part
integrant.

SEGON. La renda arrendaticia mensual inicial que hauran d’abonar el Sr. Albert
Amigd Salcedo i el Sr. Adria Pafios Ruiz sera de quatre-cents vint-i-u euros amb
quaranta-nou centims (421,49 €), IVA exclos, durant el primer any de vigéncia del
contracte, sobre la renda descrita s'aplicara I'lmpost sobre el Valor Afegit, IVA, al tipus
vigent, que en aquest moment és del 21%, per import de vuitanta-vuit euros amb
cinquanta-u centims (88,51 €).

El pagament de la renda arrendaticia s’efectuara per mesos anticipats, entre els dies
1 10 de cada mes, mitjancant carrec en el compte bancari que s’assenyali per part
de l'arrendatari.

TERCER. En virtut d’aquest perfeccionament, I'adjudicatari restara expressament
obligat, a més de tot I'establert sobre formalitzacié del contracte, als seguents
requisits:

a.- Quan es formalitzi el contracte, a totes les despeses que dit tramit ocasioni,
incloses les de Notari, si fos aquest el mitja utilitzat.

b.- A subscriure una polissa d’asseguranca del local arrendat, aixi com de la
magquinaria aportada per I'Ajuntament, contra tot risc de perdues o danys
materials del continent cobrint, a titol enunciatiu i no limitatiu, s’indemnitzaran
els danys d’incendi, danys per aigua, llunes, la responsabilitat civil derivada de
d'immoble, per un import per un import minim de continent de 303.300,00 € i
de contingut de 52.000,00 €. L’adjudicatari estara obligat a presentar una copia
de lasseguranca a I'Ajuntament de Josa i Tuixén, aixi com els rebuts
acreditatius del pagament de la mateixa.

QUART. Les activitats que es desenvoluparan consten a I'article tercer dels Plecs de
condicions, si bé, totes aquelles no especificades als mateixos i les que es crein de
nou, es comunicaran a I’Ajuntament, qui vetllara per tal que s’acompleixin els requisits
reglamentaris envers autoritzacions aixi com pel que fa el manteniment i conservacio
de la natura i de I'entorn.

Dintre d’aquest mateix apartat cal fer esment de que les activitats que desenvolupara
en exclusiva pel Sr. Albert Amig6é Salcedo i pel Sr. Adria Pafos Ruiz seran les
seguents:
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1.- Servei de Restaurant i cafeteria durant la setmana, temporada de I'esqui
nordic, vacances, festes, caps de setmana, etc.
2.- Servei d’allotjament en les mateixes condicions de I'apartat anterior.

CINQUE. Dins les diferents activitats que es realitzin el personal que hagi d’ésser
necessari per a la seva execucio sera preferentment gent del municipi capacitada per
efectuar les tasques corresponents de forma adient i correcta, efectuant-se per tant,
anunci mitjancant cartell col-locat als llocs de costum dels nuclis de poblacié del
municipi, durant un termini de vuit dies, cada cop que es produeixi un lloc vacant o
de nova creacio.

SISE. L’arrendatari s'obliga a conservar en bon estat d'ls tot alld aportat per
'Ajuntament, amb conservacié acurada de la maquinaria i material inclos el
manteniment, la neteja i la higiene.

SETE. El termini del contracte d’arrendament sera el 10/08/2020. El contracte sera
prorrogable de forma expressa, en les mateixes condicions de I'adjudicacio inicial, si
aixi ho acorda el Ple municipal, sense que la durada de la seva vigéncia, incloses les
prorrogues, pugui excedir del 10/08/2025. No es podra considerar prorrogat el
contracte per tacita reconduccio.

L’extincio del contracte pel transcurs del periode convingut, no donara dret a
I'arrendatari a indemnitzacio alguna a carrec de I'arrendador.

VUITE. La renda, IVA exclos, es revisara anualment, coincidint amb cada aniversari
del contracte, incrementant-se o disminuint en la mateixa proporcié que ho hagi fet
I'index de preus al consum (IPC) a Espanya, publicat per I'NE durant els dotze mesos
anteriors al mes en que procedeixi la revisio de la renda. Les esmentades
modificacions de renda tindran caracter d’acumulatives, i es prendra com a base per
a la primera revisio la renda establerta en aquest contracte, i per a les successives,
la resultant de la darrera revisio. Es preveu com a mes de referéncia per a la primera
actualitzacio el que correspongui a I'tltim index publicat en la data d’entrada en vigor
del contracte i per a les successives actualitzacions, el que correspongui al darrer
aplicat. S’exigira la renda actualitzada a I'arrendatari a partir del mes segtient a aquell
en que larrendador la notifiqui a I'arrendatari per escrit. En cap cas, la demora
d’aplicar la revisié suposara renuncia o caducitat de la mateixa.

NOVE. Durant el periode de I'explotacié de l'arrendament, aniran a carrec de
I'adjudicatari totes les reparacions, tant de I'obra com de la maquinaria i material,
qualsevulla que sigui el seu abast o causa.

Aixi doncs, I'arrendatari s'obliga a realitzar al seu carrec, prévia autoritzacio escrita
de l'arrendador, totes les obres de reparacié necessaries, per conservar el local
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arrendat en les condicions per servir a I'is convingut, renunciant expressament a allo
establert en els articles 21 i 30 de la Llei d’Arrendaments Urbans.

Les obres realitzades per I'arrendatari restaran a benefici de la finca, per la qual cosa
es compromet a res demanar ni reclamar per tal concepte.

En el cas que el arrendador desitgi efectuar obres de millora en el local, ho notificara
per escrit amb tres mesos d’antelacié com a minim a l'arrendatari, el qual no podra
oposar-s’hi sense perjudici del dret que li assisteix, dintre del termini d’'un mes des de
la notificacié, a rescindir el contracte si les obres li afecten de forma rellevant. La part
arrendadora haura de notificar a la part arrendatari, amb tres mesos d’antelacio, la
seva intenci6 de realitzar les obres, la data d'inici de les mateixes, la seva naturalesa
i la seva durada. Aixi mateix I'arrendatari renuncia a tota reduccio de renda per rao
de la part del local de que sigui privat a causa d'aquelles i a percebre cap
indemnitzacio per les despeses que les obres li obliguin a efectuar.

DESE. En el suposit que per l'arrendatari s’executin obres o millores amb fons al seu
carrec, o totes aquelles altres que millorin les obres o instal-lacions procedents de
subvencions, revertiran lliures de carregues i gravamens a I'Ajuntament propietari,
amb bon estat de conservacid, conjuntament amb les que inicialment en sén motiu
de l'arrendament.

ONZE. L’explotacio i gestié del Refugi de Coll de Port per part del Sr. Albert Amig6
Salcedo i del Sr. Adria Pafios Ruiz, es dura a terme a partir del dia 7 d’agost de 2020.

DOTZE. L’Ajuntament es reserva el dret de rescatar 'arrendament abans del seu
venciment, si ho justifiquessin circumstancies d’interés public. Si el rescat fos motivat
per dol o culpa de l'arrendatari, aguest haura d’'indemnitzar els danys i perjudicis
d’acord amb les normes vigents en aquell moment. De donar-se aquest darrer
suposit, I'arrendatari es compromet a abandonar i deixar lliures les instal-lacions en
el termini de 15 dies, comptats a partir de la data de la notificacio de I'acord de rescat.

TRETZE. Els serveis d’aigua, gas, electricitat, escombraries, neteja de la depuradora
seran a compte de l'arrendatari, que haura de contractar-los al seu carrec amb les
empreses subministradores, sent també al seu compte I'adquisicio i reparacio dels
comptadors corresponents, les despeses de conservacid de les instal-lacions
d’aquests subministraments i el cost de les modificacions que de les mateixes s’han
de fer per determinaci6 de I'organisme o autoritat competent.

Aixi mateix sOn de compte i carrec de I'arrendatari les despeses ocasionades pels
desperfectes que es produeixin ja siguin vidres, panys i demés Uutils i eines de les
instal-lacions i el seu adequat entreteniment, despeses de conservacioé i reparacio de
les instal-lacions d’aigua, gas i electricitat, calefaccio e instal-lacions sanitaries i de
serveis, depuradora, escalfadors, antena TV i particularment tots els desguassos,

Placa Serra del Cadi, 1 25717 Tuixent (Lleida) C.I.F: P-2529700-C Teléfon i Fax: 973 37 02 02
e-mail: ajuntament@tuixent.ddl.net web: http://tuixent.ddl.net



mailto:ajuntament@tuixent.ddl.net
http://tuixent.ddl.net/

AJUNTAMENT
DE
JOSA | TUIXEN

embussaments, canonades, conservacio, reparacio i substitucié de persianes, en cas
d’existir.

En el moment de la formalitzacio del contracte I'arrendatari mitjancant un xec bancari
a nom de l'Ajuntament de Josa i Tuixén abonara, independentment de la renta
pactada:

- 1.161,55 € (IVA inclos) corresponents al 40% del gas existent al diposit
(824 kg) ubicat al Refugi de Coll de Port.
- 261,36 € (IVA inclos) corresponents a 6.000 kg de de llenya.

CATORZE. S’exclou expressament I'aplicacié d’alld que disposa I'apartat primer de
l'article 32 i 33 de la vigent Llei d’Arrendaments Urbans, per aixo, I'arrendatari no
podra subrogar, subarrendar, traspassar o cedir els locals, total o parcialment, de
forma onerosa o gratuita, sense el consentiment escrit de I'arrendador, cas contrari,
aguest podra resoldre el contracte.

QUINZE. Seran obligacions especials de I'arrendatari:

a) A no utilitzar sense permis escrit de I'arrendador, la facana ni les parts exteriors de
la finca aixi com els terrats.

b) A no acumular o manipular en els locals materies explosives, inflamables o
incomodes, i observar en tot moment les disposicions vigents.

c) A aportar els permisos i autoritzacions adients pel desenvolupament de I'activitat
autoritzada.

d) A permetre l'accés en els locals, al propietari i als operaris o industrials, per
inspeccionar o comprovar qualsevol classe d’obres o reparacions que afectin a
d'immoble.

e) A conservar el local arrendat en perfecte estat i amb la cura adient, comunicant a
I'arrendador amb la major brevetat possible, la necessitat de realitzacié de qualsevol
reparacio per la conservacio de la finca.

f) A abonar, independentment de la renta pactada, les despeses dels serveis i tributs,
carregues i responsabilitats que no siguin susceptibles d’individualitzacio i que
corresponguin als locals.

g) A satisfer el total de I'lmpost sobre Béns Immobles que correspongui al local
arrendat, i recarrecs que puguin girar-se sobre el mateix, la taxa municipal de recollida
d’escombraries, aixi com I'import de qualsevol nou impost que gravi la propietat
urbana i de les quotes de contribucions especials que s'imposin a d'immoble.

h) El cost total els serveis i subministrament.

i) A destinar el local a I'activitat prevista en aquest contracte.

j) L’habitatge annex al Refugi de Coll de Port sera d’Us exclusiu per als arrendataris;
en cap cas es podra cedir, alienar, gravar, llogar, traspassar, ni destinar-lo a cap uUs
lucratiu.
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SETZE. L’arrendatari renincia expressament als drets d’adquisicié preferent,
tempteig i retracte, el local arrendat als quals fa referéncia l'article 31 de la Llei
d’Arrendaments Urbans, en relacio a allo que disposa l'article 25 d’aquest mateix cos
legal.

DISETE. L'arrendatari en aquest acte presta el seu consentiment perqué I'arrendador
pugui resoldre unilateralment el contracte d’arrendament en cas d’'impagament de 2
mensualitats de renda o d’incompliment de les obligacions establertes en aquest
contracte o a la normativa aplicable, comprometent-se a retornar la possessio en el
termini d’'un mes des de la recepci6 del requeriment de desocupacio.

DIVUITE. Procedira la rescissi6 del contracte per les segiients causes:

A.- La infraccio6 de les condicions establertes per disposicions legals o reglamentaries
o pel present Contracte, i I'incompliment dobligacions que s’'assenyalen com
sancionables amb tal mesura.

B.- L'impagament de la renda arrendaticia mensual establerta a favor de
I'Ajuntament.

C.- La manca de la deguda diligéncia i cura en la conservacié de les instal-lacions i
de lo aportat.

D.- Lincompliment de les instruccions dictades per I'Ajuntament, sobre la
conservacio.

E.-. La cessi6 de I'explotacié.

F.- Dedicar les instal-lacions a usos diferents dels assenyalats en el present
contracte, sense consentiment de I’Ajuntament.

El contracte es podra resoldre a més de per I'incompliment de les obligacions
resultants del mateix, per qualsevol de les causes previstes a I'article 27.2 de la vigent
Llei d’Arrendaments Urbans.

DINOVE. Per mitja d’aquest acte, I'Ajuntament de Josa i Tuixén fa lliurament al Sr.
Albert Amigé Salcedo i al Sr. Adria Pafios Ruiz de la possessio de 'immoble sobre el
gue recau el contracte que aqui es formalitza, a titol d’arrendatari.

VINTE. En tot alld no previst en el plec de condicions del contracte i en aquest
document, s’aplicaran les normes del Dret civil reguladores del present contracte, i
en particular per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans, sens
perjudici de les facultats i potestats que la legislacié administrativa confereix a
I'arrendador com a Administracié publica.
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VINTIUVE. L'arrendatari pel sol fet de ser-ho, s’entén que renuncia expressament a
la jurisdiccié dels Tribunals del seu propi fur i domicili, o de qualsevol altre que pogués
correspondre-li, i es sotmet als Jutjats i Tribunals que corresponguessin en raé del
domicili de 'Ajuntament, per tot lo relacionat amb la interpretacio i acompliment del
contracte.

DOCUMENTS ANNEXOS

S’incorporen a aquest contracte els seglents documents:
a) Inventari dels béns mobles.

b) Copia autoritzada del plec de condicions.

| per a deixar-ne constancia, es redacta el present document, que els compareixents
signen juntament amb el plec de condicions adjunts, per duplicat i a un sol efecte, a
la data i lloc indicats a I'encapcalament, juntament amb mi, el Secretari, que en dono

fe.
L'’ALCALDESSA EIS ARRENDATARIS EL SECRETARI
Marta Poch Massegu Albert Amigo Salcedo Guillem Molera Calveés

Adira Parfios Ruiz
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