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ACTUALITZACIO DE LES INSTAL:-LACIONS DEL CAMPING | PISCINES
MUNICIPALS D’'ORGANYA

CONTRACTE DE CONCESSIO D’'OBRA
ESTUDI DE VIABILITAT

1. Objectei abast

Les instal-lacions del camping i la piscina d’Organya, son de titularitat municipal.

El present estudi t¢ com a finalitat la realitzacié d’'un analisi de viabilitat economic-
financer per a l'adjudicacié del contracte de concessio de I'explotacié d’aquest
eguipament public.

Abans d’iniciar un nou procés contractual d’explotacié de les instal-lacions, cal analitzar
totes les variables que incidiran en el mateix: I'estat actual, les inversions necessaries,
la justificacidé de la modalitat contractual escollida, la incidéncia econdmica i social, la
demanda d’us, els ingressos econdmics que pot generar, el risc operacional del
concessionari, entre altres elements.

L’estudi de viabilitat economic-financer I'haura d’aprovar el Ple de I'Ajuntament i es
sotmetra al tramit d’informacié publica pel termini d’'un mes.

2. Antecedents

2.1Descripci6 de les instal-lacions

L’equipament public del camping i la piscina municipals, es troben situats al carrer de
les Piscines, s/n dOrganya. Inclos en les parcel-les cadastrals
2352901CG6725S0001EL (piscina) i 2352905CG6725S0001HL (camping). Té una
superficie total de 19.509 mz.

Piscina

Té una superficie de 6.427 m?. Consta d’un vas principal de forma rectangular de 24x12
m. i 2 m. de profunditat, i un vas petit de forma curvilinia de 7x4,95 m aproximadament
i 60 cm de profunditat. Disposa d’'una zona de solarium amb gespa i arbrat que ocupa
una part important de la parcel-la, amb una superficie de 2.379,19 m2. La seva
construccié €és situa a principis de la década dels 70 del segle passat.

Dins de la parcel-la de la piscina es situen els seguents edificis i instal-lacions: un edifici
destinat a vestidors, petit magatzem, infermeria, bar-restaurant amb cuina i terrassa;
sala de depuracié i de maquinaria i un diposit per abastir el camping en cas de
necessitat.



L’ocupacié maxima del recinte de la piscina i els seus edificis, es situa en els 808 usuaris.
Camping

Té una superficie de 13.082 m2. Es troba estructurada per una serie de vials que donen
acceés a les unitats d’acampada, als diferents equipaments de serveis i a 'aparcament.

El conjunt de I'equipament esta format per una recepcio, un edifici central que conté els
sanitaris femenins i masculins, una area d’aigleres, una area de safareigs i una
depuradora de les aigues residuals.

Pel que fa a les unitats d’acampada, cal distingir 3 arees: a) 63 unitats d’'acampada
destinades a albergs mobils i semi mobils; b) 3 bungalous, sense sanitari; c) 8

bungalous, amb sanitari.

La capacitat total del camping és de 233 places, repartides entre:

Unitats d’acampada 189 places
Bungalous sense sanitari | 12 places
Bungalous amb sanitari 32 places

El camping esta classificat en la tercera categoria. Les instal-lacions actuals sén el
resultat de diverses intervencions. L’inici d’activitat cal situar-la en la década dels 80.

2.2Qualificacio urbanistica

El vigent Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Organya (POUM), qualifica el camping
i la piscina com a Equipaments Publics (Epu), dins del Sol Urba (SU) i limitant amb sol
qualificat com a Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

2.3Gesti6 de les instal-lacions

La gestié del camping i la piscina s’ha realitzat de manera conjunta, amb la particularitat
que el camping té un periode de funcionament que abasta tot I'any i la piscina, només
els tres mesos d’estiu (periode: dels volts de Sant Joan fins a la festivitat de la Diada
Nacional I'11 de setembre, depenent de la bonanga del temps)

L’Ajuntament ha emprat les dues modalitats de gestio: la directa i la indirecta per a
explotar 'equipament.

Cal dir que, tant quan s’ha emprat la modalitat directa com la indirecta, les principals
inversions a I'equipament les ha realitzat 'Ajuntament, al seu carrec. Aixi cal destacar:
edifici modular de serveis, diverses reformes de la piscina, vestidors, zona de depuracio,



noves xarxes d’aigua i energia eléctrica al camping, depuradora d’aigles residuals,
diposit d’aigua, entre d’altres.

Gestid directa

En aquesta modalitat és el mateix Ajuntament qui assumeix i centralitza el servei,
exerceix de forma exclusiva les potestats de direccio i de gestié sobre aquell, utilitza el
personal directament dependent de la mateixa corporacid i assumeix el risc derivat de
la gestid. Els mitjans personals i materials del servei s’adscriuen i s’integren en el
pressupost de I'ens local. La gestié econdmica del servei resta subjecta a la funcié
d’intervencié i del control intern financer i d’eficacia.

L’Ajuntament només s’ha acollit a I'explotacié directa, en una ocasio, durant la década
dels noranta.

Per atendre aquest servei es contracta directament tot el personal necessari: cuiner,
ajudant, encarregada de recepcié i bar, cambrera, responsable de manteniment i
socorrista. En total 6 persones. Cal afegir les tasques d’administracio i comptabilitat que
foren assumides directament pel personal de secretaria de I'Ajuntament. El cost de tot
el personal s’imputava al pressupost municipal.

L’execucio directa comporta, també, una dedicacié molt alta per part dels membres de
la Corporacio. Concretament per part de l'alcalde, com a responsable maxim de la
gestid. Al seu carrec es trobava la direcci6 del servei, la supervisié del personal i la seva
organitzacio, el control de les compres, proveiments, la resolucié d’incidéncies, el control
de la recaptacid, els ingressos que generava el bar-restaurant, etc.

Per a l'ajuntament d’'un municipi petit, la gesti6 d’aquest servei implica una gran
dedicacio i la interferéncia en la resta d’activitats i serveis municipals.

Els resultats d’aquesta experiéncia no foren els esperats. Els mecanismes de
funcionament d’'una administracié sén molt menys agils que els d’'una empresa, sobretot
en els ambits de la contractacio laboral i 'execucié d’obres. Tampoc el resultat econdomic
no fou satisfactori. L’Ajuntament havia previst d’obtenir beneficis que repercutissin en un
major finangament d’aquest i altres serveis. Si be el resultat econdmic de la temporada
no produi cap déficit, tampoc deixa romanents destacables.

Traslladar aquest experiéncia a dia d’avui, fent que I'Ajuntament a través del seu
pressupost assumis un increment de costos laborals i de proveiments tant important
(increment d’'un 40% de la plantilla), certament abocaria la Corporacié a I'incompliment
de laregla de la despesa. Altrament, per evitar-ho, obligaria a reduir els crédits previstos
d’'un seguit de partides ordinaries, amb el corresponent perjudici en el funcionament dels
serveis.

Per rad de l'experiéncia adquirida i dels inconvenients esmentats, val a dir que
I’Ajuntament no contempla la gestio directa del servei com una opcio viable.

Gestié indirecta




1. La gestio indirecta es pot realitzar per concessié, gestio interessada, concert,
arrendament o societat mercantil o cooperativa amb capital social mixt. Poden ser
gestionats de manera indirecta, per qualsevol de les modalitats previstes, els serveis de
la competéncia de I'ens local que tinguin un contingut econdmic que els faci susceptibles
d’explotacié pels empresaris.

La concessio dels serveis locals comporta que el concessionari assumeix la gestio i
I'explotacio del servei, sota el seu propirisc, i que aporta els mitjans personals, materials
i técnics necessaris. La concessio també pot comprendre la realitzacié de les obres
necessaries per establir el servei. En I'ordenacio juridica de la concessio és principi basic
gue el servei concedit continua tenint, en tot moment, la qualificacié de servei public de
la corporaci6 local a la competéncia de la qual esta atribuit.

En el regim de la concessié s’ha de diferenciar:

a) El servei objecte d’aquesta, les caracteristiques del qual sén lliurement
modificables per I'ens concedent per motius d’interés public.

b) La retribucié econdmica del concessionari, I'equilibri de la qual, segons les
bases que hagin servit per a 'atorgament de la concessié, ha de mantenir-se, en
tot cas, en funcié de 'amortitzacié necessaria, durant el termini d’aquella, del
cost de I'establiment del servei que hagués satisfet, com també de les despeses
d’explotacio i del benefici industrial normal.

Un cop aprovats per I'ens local, si s’escau, el projecte d’obres i el plec de clausules
d’explotacié que hagi de servir de base a la concessio del servei, s’ha de convocar la
licitacid publica per a I'adjudicacié. El procediment de la licitacié s’ha d’ajustar a les
normes generals de la contractacié administrativa, i correspon a I'ens local establir els
criteris d’acord amb els quals s’ha d’adjudicar el contracte.

2. Dins de la gesti6 indirecta del camping i la piscina municipals, mitjancant
concessionari, cal diferenciar dues etapes: anterior i posterior a I'any 2005.

Fins 'any 2005, malgrat I'explotacié la desenvolupava un concessionari, I'Ajuntament es
reservava els treballs de manteniment i de neteja de les instal-lacions a més del
manteniment del sistema de depuracio i qualitat de I'aigua de la piscina.

El concessionari gestionava l'atencié als clients, les reserves, el bar i restaurant, el
cobrament d’entrades i abonaments de la piscina aixi com totes les tarifes del camping.
També eren al seu carrec els productes i proveiments d’aquests espais.

En contrapartida a l'explotacid, el concessionari abonava a I’Ajuntament el canon
establert.

3. Es a partir de I'any 2005 amb I'adjudicacié d’un nou contracte, que I'explotacié integral
de les instal-lacions i la totalitat dels treballs de manteniment aniran a carrec del
concessionari.



L’any 2005 s’adjudica una nova concessio. Les caracteristiques principals de I'oferta
presentada i del contracte formalitzat eren:

e Termini de la concessio: 25 anys

e Canon d’explotacio: 12.000 euros (dos primers anys) 18.000 euros (tercera
anualitat) 24.000 euros (quarta anualitat) 30.000 euros (cinquena anualitat) En
els anys segulents s’aplicava I'lPC.

o Millores ofertades pel concessionari: obres de millora en I'accés al camping, en
la zona de recepcid, millora de la cuina i del bar i instal-lacié de 3 bungalous (el
camping no en tenia cap)

No s’exhaureix el termini previst inicialment i el contracte es resol anticipadament al
2013.

4. Al juny de 2013 s’atorga un nou contracte per a un nou concessionari. L’actual. El
Plec de condicions tampoc comporta cap obligacié per a I'explotador d’executar obres o
inversions al servei.

Les caracteristiques principals de I'oferta presentada i del contracte formalitzat eren:
e Termini de la concessio: 8 anys

o Canon d’explotacié: 22.022 euros (primer any) En els anys segients s’aplicava
'PC.

o Millores ofertades pel concessionari: El pla de desenvolupament del
funcionament del servei que conté “la memodria del projecte de la licitacié per
I'explotacioé del camping i piscina municipals” Inclou la proposta de plantilla (fins
a 10 persones); proposta d’organitzacié del servei; proposta de tarifes; proposta
de cobertures d’assegurances; proposta d’actuacié per a la promocié de
I'equipament i proposta d’actuacio per al manteniment de les actuacions.

Aquesta concessio tampoc exhaurira la totalitat del termini fixat en el contracte, fixat per
al juny de 2021. L’empresa adjudicataria ha sol-licitat la resolucié en data 31/12/2020.

5. Les dues Ultimes concessions no han exhaurit el termini contractual fixat. Es un factor
a considerar a I'hora d’estimar el termini de nous contractes. Tanmateix cal dir que la
gestid indirecta no es troba exempta de dificultats i de controvérsies entre els
explotadors i 'Ajuntament. Esmentem diversos apartats que poden generar-ne:

a) Assumir integrament el concessionari el manteniment d’instal-lacions i
equipaments, que no s6n nous

b) Reticéncies del concessionari a assumir integrament el risc operacional de
I'explotacio



c) Dificultats en el pagament del canon
d) Control per part de 'Ajuntament de les tarifes i les seves modificacions

e) Desacords en la resolucioé del contracte pel que fa a la retirada de material,
eines i equipament per part del concessionari

3.  Finalitat i justificacio de les obres
3.1Justificacié de I’'opcié contractual escollida

Totes les modalitats previstes per a la gestio de serveis tenen la seva casuistica i malgrat
els problemes, que en totes poden aparéixer, I'Ajuntament considera que la millor opcio
per a gestionar el camping i la piscina, és la concessié administrativa (gestio indirecta)

Es descarta la gestio directa pel motius segients:

1. La repercussio en la massa salarial de I'’Ajuntament que representaria assumir
la contractacié d’unes 8-10 persones i de la despesa patronal de la Seguretat
Social. Estimat en un 40% més, a imputar al capitol primer de despeses del
pressupost de I'Ajuntament. Comportaria, molt probablement, I'incompliment de
la regla de la despesa.

2. La necessitat de reconeixer una dedicacié amb el percentatge maxim permes
del 75%, a algun membre de la Corporacid, per assumir les tasques de direccié
i gerencials que el servei requereix.

3. La manca de capacitat de 'Ajuntament per a mantenir una inversié constant en
el temps, que permeti un salt qualitatiu de les instal-lacions.

4. Un possible resultat econdmic negatiu en la gestio del servei, impactaria en el
pressupost de I'Ajuntament i minvarien els recursos disponibles per atendre
d’altres serveis i activitats, la majoria essencials, que ha de prestar aquestat
entitat local.

L’Ajuntament considera que la millor opcié és la concessié administrativa, pels motius
seguents:

1. Es manté el caracter de servei public, la direccio i el control per part de
'Ajuntament i es garanteix el seu funcionament

2. Es garanteix el manteniment de les instal-lacions

3. L’Ajuntament obté un recursos addicionals (canon de I'explotacid)



4. Com sigui que la nova concessio es planteja com a una concessio d’obres,
l'adjudicatari s’obligara a I'execucié del projecte de millores que aprovi
I'Ajuntament, préviament a la licitacio.

5. El risc operacional de I'explotacio recau en el concessionari

6. L’Ajuntament manté totes les facultats legalment establertes sobre la concessié:
intervencio, resolucid, rescat.

7. Perles dimensions del municipi i del propi Ajuntament, és la modalitat adequada,
que no compromet ni sobredimensiona el funcionament ordinari.

3.2Subvencions previstes

Per a I'explotacio del servei, 'Ajuntament no atorgara cap subvencié al concessionari.
La retribucié que aquest obtindra, sera la prevista al plec de clausules economiques i
administratives que regiran el contracte i sorgiran d’aplicar el quadre de tarifes que
s’aprovin com a resultat de la licitacié.

3.3Finalitat i justificacié de les obres

La finalitat i la justificacio técnica de les obres es desenvolupen en I'apartat 5 Analisi de
les instal-lacions, descripci6 del projecte i justificacié de la solucié adoptada.

Les finalitats que motiven I’Ajuntament per a redactar un projecte millora del camping i
la piscina municipals i incloure’l en la licitacié de la concessio, son les seglents:

1. Executar la inversié en el termini maxim dels 2 primers anys de la concessié

2. Millorar la qualitat de les instal-lacions i resoldre les mancances detectades en
les mateixes

3. Ordenar i senyalitzar millor tot I'espai de 'equipament

4. Reduir consums energétics

5. Millorar la categoria de classificacié del camping

6. Oferir millors serveis i noves propostes per als usuaris

7. Facilitar que I'equipament sigui atractiu i capti nous perfils d’usuaris

Facilitar totes les tasques d’explotacié



4.  Analisi de I’entorn, area d’influéncia i repercussio social
4.1Instal-lacions existents en les proximitats

Relacio de campings existents en les proximitats d’Organya:

Camping Cerdanya Welness Ecoresort, a Prullans. 51 Km de distancia

e Camping Gran Sol, a Montferrer. 19 Km de distancia
¢ Camping, a Oliana. 20 Km de distancia
e Camping EIl Solsoneés, a Solsona. 50 km de distancia

Relacié de piscines d’Us public existents en les proximitats d’Organya:

e Coll de Nargé. 5 Km de distancia

¢ Oliana. 20 Km de distancia

o Montferrer. 19 Km de distancia

e La Seu d’Urgell. 22 Km de distancia

4.2Zona d’influéncia i de captacio de clients

Pel que fa al camping, la zona principal de captacio de clients és I'area metropolitana de
Barcelona. No obstant aix0, els clients provenen de diferents indrets de I'estat espanyol:
Madrid, Saragossa, Lleida, Comunitat Valenciana, Pais Basc i d’altres.

El camping-piscina és un establiment basic per hostatjar el volum d’esportistes que
venen a Organya per a practicar parapent a I'estacié municipal. Els visitants sén de molt
diverses nacionalitats. Els més importants en nombre sén: francesos, belgues, suissos,
americans, australians, brasilers, argentins, a més dels propis nacionals.

La piscina d’Organya és un referent i capta molts usuaris dels municipis veins i també
de La Seu d’Urgell i del Principat d’Andorra.

4.3Repercussioé social

Organya, és un municipi que té en el turisme una de les seves activitats principals. El
sector de I'hostaleria (bars, restaurants, hotels) i els allotjaments turistics del poble, en
depenen. Un nombre important dels llocs de treball estan directament vinculats a
aguests establiments i al turisme.

El camping i la piscina, ofereixen un important volum d’allotiament i s’adrega a un perfil

d’'usuaris diferent i complementari dels anteriors. | permet atendre els visitants que
cerquen natura, senderisme, escalada, rutes culturals (església i casc antic), etc.
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No és un establiment destinat Unicament a satisfer la demanda d’allotjament que té
Organya, sin6 que dona suport a la demanda turistica dels municipis de I'entorn que no
disposen d’un equipament com aquest.

Es molt important de mantenir i augmentar els llocs de treball que genera. En temporada
alta té 10 persones contractades. Tenint en compte el nombre de llocs de treball totals
gue ofereix el municipi, aguesta xifra és destacable.

Una bona gesti6 i explotacio del camping i la piscina repercuteix favorablement en el
potencial turistic d’Organya i genera sinergies positives amb 'hostaleria i el comerg local.

A més cal considerar I'Gs de la piscina que fan els propis veins i veines d’'Organya. Es
tracta d’'un lloc de trobada per a petits i grans al llarg de tot I'estiu, on es gaudeix del
bany i on s’organitzen activitats com els cursets de natacio.

5. Analisi de les instal-lacions, descripcio del projectei
justificacio de la solucié adoptada

El projecte ha de ser un document pensat des de I'arquitectura com a resposta a les
inquietuds dels diferents agents participants: usuaris, técnics, personal de manteniment,
empresaris del sector, administracio... En definitiva, tota persona sensible i/o implicada
en fomentar el gaudi a la natura tot preservant-ne els seus valors essencials, la identitat,
alld que fa Unic cada paisatge i cada indret.

Les obres exposades en aquest document pretenen millorar, modernitzar i racionalitzar
la instal-lacié6 municipal del Camping-Piscina, que es troba actualment en funcionament
i presenta moltes caréncies funcionals. Es tracta doncs de potenciar unes instal-lacions
ja existents i fer un salt de qualitat i confort per a generar activitat, que vol en dltima
instancia, aconseguir fixar la poblacié del municipi, revertir-ne la pérdua d’habitants,
captar nous veins i incrementar els recursos economics del municipi.

La instal-lacio existent ha quedat obsoleta, els campings han evolucionat i el pablic, cada
vegada més divers, exigeix més serveis i conforts. Aquest establiment juga un rol
determinant en el territori com a motor economic, pero també en el paisatge d’Organya,
com a preservador del seu entorn. Cal esmentar que un camping no hauria de ser un
element aillat en el municipi, sin6 que generés la interaccié social entre l'individu que
s’hi allotja i la comunitat podent-se beneficar ambdos de les inercies.

5.1 Estudi d’impacte ambiental
En quant a la redaccio del Projecte, no procedeix sotmetre’l mateix al tramit d’avaluacio
ambiental segons la Llei 21/2013. Doncs no es pretén augmentar la capacitat

d’allotjament sind mantenir les places augmentant la qualitat. Per tant, la nova proposta:

1.° No incrementara significativament les emissions a la atmosfera.
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2.° No s’incrementara significativament els abocaments a llera publica.
3.° No s’incrementara significativament de la generacio de residus.

4.° No s’incrementara significativament la utilitzacié de recursos naturals.
5.9 No afecta als Espais Protegits Red Natura 2000.

6.° No afecta al patrimoni cultural.

5.2Antecedents

L’Ajuntament ha anat invertint en les instal-lacions per tal que no quedessin obsoletes,
tot i aixi es detecta que a més a més de deficiencies degudes a I'envelliment de les
instal-lacions, grans caréncies estructurals generades per la manca d’un pla director que
organitzi amb coherencia les circulacions i la ubicacié dels espais o zones de diferent
indole.

Es fa una distincio entre els diferents usuaris del camping: Aquells que s’allotgen en
bungalows, aquells que sén clients permanents, i aquells que acampen amb tenda de
campanya. La ubicacié d’aquestes tipologies al Camping d’Organya es fa de manera
desendregada, hi ha bungalows tant a I'entrada del camping, com al final d’aquest, uns
quants permanents estan situats donant la benvinguda i s’estenen ocupant les parcel-les
al llarg de tot el cami que circumda les instal-lacions, convisquent amb els campistes de
tenda i amb la segona fase de bungalows.

Un dels trets diferencials del camping és la seva capacitat per adaptar-se a les
dinamiques canviants del context i dels usuaris. Ha de ser un model on I'assentament i
I'activitat segueixin cicles de funcionament i rotacié que fomenten la seva redutilitzacié.
Aixi es respecti la vocacié de no permanéncia i/o la seva capacitat de regeneracié com
a espai natural actiu.

Aguesta vocacié no existeix en la situacio actual; els anomenats usuaris permanents,
s’han apropiat de la seva parcel-la fent-ne un (s permanent i indegut sota una manca
de directrius que definissin quin havia de ser el model estandarditzat per aquest tipus
d’usuaris que permetés mantenir i potenciar les qualitats intrinseques del lloc i aixi donar
continuitat a la identitat propia del paisatge que I'envolta. No s’ha tingut en compte el
possible impacte visual del conjunt que es presenta com a una successié de volums
disconformes amb tanques i configuracié de les peces dins la parcel-la de tota indole.

Seguint amb les mancances d’aquest pla director, les actuacions s’han anat superposant
segons les necessitats immediates sense visié de conjunt. Es detecta la mancanga d’uns
espais socials ben definits, un exemple clar, son les barbacoes que han anat apareixent
com bolets sota demanda sense anar acompanyades de zones de picnic on es potencia
la relacié entre els usuaris i es dona el caracter social que hauria de ser intrinsec al
Camping.

No existeix una zona de bugaderia, actualment hi ha una rentadora domeéstica a I'espai
anterior a la infermeria.
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Les zones per fregar els plats, n’hi ha dues, queden a I'exterior només cobertes per un
porxo metal-lic que no impedeix que amb la climatologia de la zona es gelin les tuberies
a més a més, I'experiéncia d’haver de fregar la vaixella amb baixes temperatures és una
experiéncia poc agradable.

Els anys han anat passant i els bungalows necessiten ser substituits 0 una renovacio
profunda que garanteixi les condicions de confort. La fusta es blega, els taulons de les
parets exteriors queden separats entre ells deixant passar l'aire i el fred. Les teulades
pateixen de goteres degut a la caducitat de la vida util de la tela asfaltica autoprotegida
de la coberta.

Les piscines i el bar, son els centrifugadors que generen la convivencia entre campistes
i usuaris externs. Es de maxima prioritat garantir la qualitat d’aquests serveis.

Pel que fa al bar esta compost per la zona de barra i cuina ubicada a I'edifici principal, i
complementat per un modul de fusta on s’hi ubica un menjador interior i una terrassa. El
bar, fa alhora de recepci6é del camping quan la piscina esta oberta i de recepcio de la
piscina. El menjador no participa de I'exterior amb unes obertures massa petites i un flux
de circulacié molt incomode que provoca que estigui practicament en desus. A més a
més de les caréncies funcionals, en aguest modul cal impermeabilitzar la coberta i
arreglar la porta exterior i la canal de recollida d’aigues.

En el sentit de modernitzar les instal-lacions, I'Ajuntament ha realitzat diferents
inversions, les principals han estat:

- Ales piscines s’hi ha realitzat obres d’envergadura per a actualitzar-la i garantir-
ne el bon funcionament. El 2018 es va re-fer tota la canal desbordant per on es
perdien molts litres d’aigua, recentment la sala de maquines de la piscina ha
estat renovada, el filtre netejat i s’ha modificat el sistema de cloracié de les
piscines que ara és sali. Cal perd una actuacio en el coronament de la piscina,
que degut al gradient térmic que tenim a Organya, en els periodes d’hivern quan
es buiden els primers 15cm de la piscina, les rajoletes de gresite d’aquesta part
superior que queda al descobert, salten o es trenquen podent causar talls als
usuaris.

- En una actuacié del 2007, es varen ubicar al nord-oest del camping, un nou
modul prefabricat amb nous banys independents dels de les piscines que serien
d’us exclusiu pels campistes i donen servei a la part nord del camping. Aquestes
instal-lacions han quedat obsoletes i cal replantejar-les.

- Els vestidors més antics es varen renovar el 2017 i amb la instal-lacié recent de
calefaccié sén aptes tant per I'estiu com per 'hivern. Tal i com s’ha mencionat
amb anterioritat, estan ubicats a I'edifici principal i sén compartits amb els usuaris
de les piscines quan aquestes estan en funcionament.

- S’ha canviat el 2020 I'antiga caldera per una de nova molt més eficient.
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5.3Descripci6 de la construccio

Per tal de descriure la construccio cal fer-ho amb parametres de circulacio i
d’aproximacio a través dels itineraris als diferents ambits.

Quan un vol arribar al Camping amb el seu vehicle, ha d’agafar el Carrer de les Piscines
que desemboca a una petita rotonda que fa de rotula entre les instal-lacions veines del
Padel, l'accés a la piscina-bar i la via d’entrada al Camping. El primer que veu és un
modul prefabricat de fusta on hi ha el menjador que té a la dreta un mur que amaga un
altre modul de fusta on hi ha la recepcié.

Si ho vol fer com a vianant, existeix també un altre accés des de la piscina, doncs les
instal-lacions del Camping i les Piscines estan interconnectades, a més a més de ser
fisicament veines. La frontissa entre ambdues és I'edifici principal que data dels anys
80’, és un edifici rectangular d’una sola planta i coberta a dues aigues, que allotja:
Vestuaris-Piscines-Bar-Magatzem. Els vestuaris disposen de portes d’accés a banda i
banda que permeten la circulacio dels usuaris per anar del camping al bar o a la piscina
i viceversa. Sobre la seva coberta es situen les plaques solars encarregades de produir
I'Aigua Calenta Sanitaria.

Circulant pel nivell de la piscina, seguint caminant en direccié nord-est, un altre edifici,
independent de 'anterior i d’escassa entitat allotja la sala de la caldera, i, en aquest
mateix nivell, trobem la terrassa o solarium i els 2 vasos de les piscines amb la seva
corresponent planta de gespa. Sota aquest solarium estan ubicades les sales de
maquines de les piscines a les quals s’hi accedeix a través d’'unes escales per la cota
superior com també a peu pla ja que amb la diferencia de cota existent de més de 3m
entre el solarium i la base de I'edifici, aix0, permet I'accés a peu pla per la cara del
camping a la sala de maquines ja mencionada.

El cami d’accés de formigd separa a ma dreta unes quantes parcel-les d’usuaris
permanents, i a ma esquerra 3 bungalows de fusta. Aquest ambit és forca pla pero
seguint l'itinerari cap al nord hi ha un desnivell pronunciat on desapareixen el campistes,
amb le sales de maquines de les piscines a I'esquerra i el paisatge a ma dreta.

Salvant una forta pendent, tornen a ubicar-se les parcel-les d’'usuaris permanents,
cadascuna amb la seva ideosincracia sense imatge de conjunt. El cami es bifurca
donant continuitat a aquests mateix Us, i seguint a la ruta principal, topem amb el modul
prefabricat de vestidors del 2007.

Quasi immediatament a ma dreta, s’obre el panorama deixant una explanada lliure per
a campistes, amb arbres endrecats que marquen o insinuen les parcel-les per tendes
que no estan limitades. Al fons de tot s’aixequen sobre unes plataformes 8 bungalows
en semicercle, i darrere d’ells queda un espai fins a la tanca perimetral que esta en
desus.
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Peces Camping - Piscines:

1. Caseta recepcio

2. Bar-cuina amb terrassa
3. Modul menjador

4. Vestidors |

5.
6
7
8
9

Magatzem

. Infermeria + rentadora
. Sala caldera gas
. Vasos piscines

. Platja piscines

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Solarium

Sales de maquinaria piscina

3 un. Bungalows model |
Espai rentar plats |
Vestidors Il

Espai rentar plats Il
places permanents
Acampada lliure

8 ut. bungalows model Il
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5.4Descripci6 de les obres a realitzar

Cal actuar en una doble vessant, per una banda és essencial replantejar tot
I'organigrama de relaci6 entre les peces i la distribucié dels usos, i per l'altre, realitzar
certes actuacions de manteniment per poder oferir una experiéncia que compleixi amb
els llindars de qualitat actuals.

1. Projecci6 de la planificacio i distribucio dels diferents usos i categories.

Es marcara un ordre superior que generi un fil conductor que faciliti el reconeixement
del camping com una entitat autbnoma, amb una organitzacié jerarquitzada a diferents
nivells, i amb un seguit d’elements singulars -naturals o artificials- que li confereixin un
caracter propi.

Estudi del limits. Els limits s’han de definir, es creu necessari d’ampliar el camping, aixo
és viable donat que els terrenys que llinden amb la part nord-oest sén municipals i part
d’ells es poden annexionar a I'equipament.

Identificacié de I'accés/accessos al recinte. L’Accés és el punt on es trenca la continuitat
dels limits del recinte, on l'interior i 'exterior entren en contacte. Per tal de facilitar
I'aproximacio del visitant, I'accés s’estableix com un ambit d’arribada. Accedir al recinte
és traspassar un espai de benvinguda que acompanya el viatger. Per tant ha de ser
fisicament un dels punts de referéncia dels usuaris i 'arquitectura cal que es reconegui
amb facilitat.

Definicié de les parcel-les per a cada categoria. Es grafiara sobre planol les noves
parcel-les i es definira materialment com delimitar-les segons les situacions dinamiques
0 estables dels seus usuaris.

L’organitzacié dels edificis en el camping sera equilibrada i tindra en compte I'estructura
definida per la vialitat i/o els espais lliures, per tal de potenciar les activitats compartides,
les relacions socials i el sentiment de pertinenca al lloc.

Es replantejara la ubicaci6 i relacié dels edificis comuns: Recepcié - Bar/restaurant —
Infermeria — Bugaderia — Sanitaris - Espai cobert de reunié...

L’acondicionament dels edificis existents i de les noves edificacions es fara amb
parametres de sostenibilitat i ecologia amb el medi natural.

Es provocara que entre les diferents tipologies d’allotjaments es generin situacions i
formes d’habitar amb caracteristiques molt variades i que es complementin entre elles
seguint organitzacions pautades al voltant d’'un espai compartit, amb alineacions
trenades, petits desnivells, etc.

Tractament dels espais lliures: Es marcaran entre els itineraris que transiten per el
camping, espais de picnic, zona infantil, zona de descans i contemplacié.
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2. Actuacions de manteniment sobre les instal-lacions existents i noves
edificacions.

En la linia d’actualitzar el camping als llindars de qualitat, es creu pertinent eliminar els
3 bungalows situats a I'entrada (n°12 del planol). Aquests no disposen de cambra
higiénica.

Els bungalows situats a la part posterior del camping (n°18 del planol), es rehabilitaran
per assolir les condicions d’'impermeabilitzacié i d’aillament necessaries. Es mantindra
I'estructura actual i es forrara tot el perimetre per baixar el consum energétic alhora que
dotar-los de major confort climatic. A I'interior es pintaran les parets de fustai s’instal-lara
un nou paviment sobre I'existent.

Es pretén habilitar una sala per bugada i per rentar els plats a cobert possiblement
ubicada a costat de la sala de maquines de la piscina.

S’eliminara el cos dels vestidors Il (n°18 del planol), es disposara un nou modul de banys
amb espai per a rentar els plats.

Cal fomentar els espais de reunié i de comunitat. S’habilitara amb mobiliari urba una
zona de parc infantil, una zona d’aixopluc on poder reunir-se a cobert en cas de pluja i
fred, aixi com també una zona de picnic-barbacoa.

La Sala-menjador i Recepcidé s’ampliaran reendregant I'espai per a poder rebre els
clients del camping en condicions en un espai on també s’hi ubiqui el cobrament de
I'entrada de la piscina i estigui en relacié amb la zona de Bar.

El cami pavimentat amb formigé que recorre el camping té trams malmesos que cal
pavimentar de nou. Tots els itineraris s’acompanyaran d’enllumenat seguint tot
litinerari fins a cadascuna de les zones.

Amb aquestes actuacions es vol definir com ha de ser el nostre camping, la seva
planificacio i la seva evolucié en relacié amb I'entorn.

5.5Programa d’execucié de I'obra

Atesa I'envergadura de les obres a realitzar es considera que I'execucié de les obres es
dura a terme en un sol termini de 4 mesos, sense considerar terminis parcials, i
dependra de les unitats d’obra, els rendiments per I'execucié d’aquestes unitats i els
imprevistos que per causes diverses (climatologia, etc.) es puguin presentar.
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5.6 Pressupost de I'obra

Les obres redactades en aquet document s’han estimat en 267.343,30 € de pressupost
d’execucié material.

| PEM 267.343,30 €
13,00 % Despeses generals 34.754,62 €

6,00 % Benefici industrial 16.040,59 €

SUBTOTAL 318.138,51 €

21,00 % IVA 66.809,08 €

TOTAL 384.947,59 €

0. Previsions sobre la demanda d’us i sobre la rendibilitat de
la concessio

El camping d’Organya, durant els aproximadament 40 anys que fa que és obert, s’ha
sabut fer un lloc en el mercat i disposa actualment d’una part de clientela fidel. La
important activitat parapentistica d’Organya és un factor a tenir en compte a I'hora de
preveure la demanda, ja que fa possible que una part de 'ocupacié estigui practicament
garantida.

D’altra banda, les importants inversions que s’han de dur a terme en les instal-lacions,
tant per part del concessionari com, préviament, per part de I'ajuntament, incrementaran
de manera notable la qualitat del camping i per tant la seva capacitat d’atraccio de
clients.

D’acord amb les dades de I'Institut d’estadistica de Catalunya (Idescat) el nombre de

pernoctacions en campings de la marca turistica Pirineus, en els darrers anys, manté
una clara tendéncia a l'alga, tot i les correccions sofertes en determinats periodes:
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Pernoctacions campings Pirineus (Idescat)
1.300
1.200
1.100
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900
800

700
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Tenint en compte aquests factors es considera que el nombre de visitants del camping
d’'Organya pot incrementar-se en els propers anys. Pero degut a la gran incertesa actual
causada per la crisi del Covid, en el present estudi es preveu un creixement moderat de
la facturacio, d’'un 3% anual des del segon al cinqué any, estabilitzant-se després.
Aquest augment de la facturacié s’haura d’aconseguir mitjancant un increment tant de
la demanda com dels preus, tal com es detalla més endavant.

No es preveu cap increment en el nombre d’usuaris de la piscina.

7. Riscos operatius i tecnologics en la construccio i
explotaci6 de les obres

Durant la fase de construccié s’estima que no existira cap risc especific, a part de
inherent al principi de risc i ventura que assumeix I'adjudicatari d’acord amb la Llei de
contractes del sector public (LCSP).

Durant I'explotacié de les obres el risc operacional 'assumeix de manera completa
I'adjudicatari de la concessio, ja que no es preveu en aquest estudi que 'administracio
aporti cap mena d’ajut public al seu compte d’explotacié. D’aquesta manera no es
garanteix que, en condicions normals de funcionament, I'adjudicatari acabi recuperant
les inversions realitzades ni que cobreixi els costos d’explotacié, quedant realment
exposat a les incerteses del mercat.

Es complira per tant una de les caracteristiques essencials del contracte de concessio
d’obra, que és que el risc operacional ’ha d’assumir el contractista.

Pel que fa a riscos tecnologics o d’un altre tipus durant I'explotacié de les obres, es
consideren molt baixos o practicament nuls els riscos d’inundabilitat, geologic,
d’'incendis, etc. En cas de materialitzar-se algun d’aquests riscos es podria estar davant
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d’un cas de forga major que es gestionara d’acord amb la normativa contractual. Atesa
la naturalesa d’aquests serveis, amb poc contingut tecnologic, no es consideren riscos
d’aquest tipus.

8. Costdelainversio i sistema de financament proposat per
la construccio de les obres

Les obres que aniran a carrec del concessionari es valoren en el present estudi en
384.947,59 € (318.138,51 + IVA).

Pel finangament d’aquesta inversio s’estima que el concessionari contractara un préstec
a llarg termini per I'import de les obres (sense IVA), amb les condicions financeres que
actualment ofereix I'Institut Catala de Finances (ICF-Avalis):

- Termini: 10 anys, amb possibilitat de caréncia de fins a 2 anys inclosos
- Tipus d'interés: Euribor a 12 mesos + 3,10%.

- Comissions: sense comissions d’obertura; per cancel-lacié anticipada el 0,25%

S’opta per dos anys de caréncia atés que el compte de resultats dels primers anys és
negatiu 0 molt poc positiu.

L’Euribor a 12 mesos actualment es situa en un -0,50% aproximadament, i la seva
tendéncia, tant a llarg termini com a curt ha estat baixista. Per prudéncia s’opta per
utilitzar el valor de I'Euribor vigent a comencaments del 2020 (-0,25%), més car que
I'actual, per aixi absorbir possibles increments d’aquest index.

Per tant, el tipus utilitzat en aquest estudi per calcular el cost financer del préstec és de

Tipus d’interés del préstec = -0,25% + 3,10% = 2,85%

La taula d’amortitzacio és la segient:

Any | Amortitzacio | Interessos Total
1 0,00 | 9.066,95 9.066,95
2 0,00 | 9.066,95 9.066,95
3 35.967,59 | 9.066,95 | 45.034,54
4 36.992,67 | 8.041,87 | 45.034,54
5 38.046,96 | 6.987,58 | 45.034,54
6 39.131,30 | 5.903,24 | 45.034,54
7 40.246,54 | 4.788,00 | 45.034,54
8 41.393,56 | 3.640,97 | 45.034,54
9 42.573,28 | 2.461,26 | 45.034,54
10 43.786,62 | 1.247,92 | 45.034,54

Total | 318.138,51 | 60.271,69 | 378.410,20
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Per financar I'l VA de les obres (66.809 €) i el fons de maniobra necessari en els primers
anys, en que els fluxos de caixa sén negatius, es preveu que el concessionari contracti
polisses de tresoreria a curt termini, amb un cost de 2.000 € anuals.

Els ingressos per cobrir les despeses d’explotacid s6n exclusivament els que el
concessionari recaptara pels serveis prestats al camping i a la piscina, i per I'explotacio
de la zona comercial (bar i possible botiga). Les tarifes dels serveis del camping i piscina
seran fixades per I'ajuntament, amb caracter d'import maxim, podent el concessionari
aplicar els descomptes que consideri oportuns. Els preus de la zona comercial seran
lliures.

0. Valor actual net de totes les inversions, costos i
ingressos

Per poder aproximar les variables d’aquest apartat cal fer una previsié del compte de
resultats de I'explotacid, que permetra calcular el Valor actualitzat net (VAN), la Taxa
interna de retorn (TIR) i el periode de recuperacié de la inversi6 (Payback), i aixi
preveure la viabilitat econdmica de la concessié.

Per dur a terme aquests calculs cal partir d’'unes hipotesis de despeses i ingressos per
tot el periode concessional, a partir de la diversa informacié disponible. Una part

important d’aquesta informacié és la que ha proporcionat el concessionari anterior.

A continuacié es detallen els ingressos i despeses que es tenen en compte en aquest
estudi.

9.1Ingressos

Els ingressos provenen del cobrament de les tarifes establertes per I'ajuntament pels
serveis de camping i per I'Us de la piscina, i dels ingressos de la zona comercial (bar i
botiga), que son establerts lliurement pel concessionari.

D’acord amb la informacio proporcionada per I'anterior concessionari, es parteix del
seguent nivell d’'ingressos anuals:

Camping......... 100.000 €
Bar....o..coovennn.. 80.000 €
Piscina............. 18.000 €

Aquests imports son els que es preveuen pel primer any de funcionament.
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Les tarifes del camping d’Organya, comparades amb les de campings propers, es situen
en general per sota de la mitjana:
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TA B TA B TU TA TB TU TA TB TU TA B
Adult 550 | 5,20 | 7,00 6,30 | 6,20 | 5,80 | 6,20 | 5,30 6,00 | 6,07 | 5,97
Nens3a10 | 510 | 4,80 | 5,00 580 | 580 | 530 | 580 | 480 5,00 | 533 | 521
Tenda 550 | 5,20 | 6,00 6,30 | 6,20 | 5,80 | 16,5 | 5,30 6,00 | 7,40 | 7,30
Cotxe 550 | 5,20 | 7,50 6,30 | 6,20 | 5,80 5,30 5,00 | 597 | 585
Furgoneta 7,50 | 7,20 | 9,00 8,30 6,00 | 7,70 | 7,60
Moto/bici 5,10 | 4,80 | 6,50 5,80 | 5,80 | 5,30 4,80 5,00 | 550 | 537
Gos 3,50 | 3,50 | 3,00 3,50 | 3,00 | 3,00 | 3550 | 5,30 0,00 | 3,11 | 3,11
Electricitat 5,30 | 5,30 | 6,00 6,80 | 830 | 830 | 7,50 | 6,30 6,00 | 6,60 | 6,60
Caravana 550 | 550 | 7,50 6,30 | 6,20 | 5,80 5,30 6,00 | 6,13 | 6,07
Motorhome 9,50 | 9,10 | 13,0 8,30 | 11,9 | 10,5 10,5 12,0 | 10,8 | 10,5
Bung. 2-4p. 66,0 | 60,0 | 950 | 65,0 | 115, | 108, | 75,0 70,0 | 50,0 90,8 | 83,0
Bung. 5p. 76,0 | 70,0 | 120 | 80,0 113 | 91,5 120 | 100 107 | 100

TA: temporada alta TB: temporada baixa TU: temporada Unica

D’acord amb aquesta informacio, i per tal d’adequar-les als preus de mercat
d’establiments similars i propers, les tarifes actuals dels serveis de camping podrien
incrementar-se una mitjana del 15%. La millora en la qualitat de les instal-lacions
justificaria també aquest increment de preus.

Tal com s’ha explicat anteriorment, les pernoctacions en campings de la marca Pirineus
té una tendéncia sostinguda a mitja termini a l'alca. Per tant es pot preveure un
increment del nombre de pernoctacions en el camping d’Organya degut a la tendéncia
general, pero també degut a la millora de les instal-lacions. La important activitat de
parapent que es desenvolupa a la poblacid, i que es promou activament des de
'ajuntament i altres ens publics, és un altre factor que pot justificar I'increment del
nombre de pernoctacions.

D’altra banda, I'actual crisi del Covid aconsella moderar les previsions de creixement.
Tenint en compte tot I'anterior es preveu que els ingressos pels serveis de camping,
partint dels 100.000 € inicials, s’incrementin fins al cinqué exercici, estabilitzant-se a
partir d’aleshores.

Increment d’ingressos durant els primers 5 anys:

Increment anual Increment global
exercicis2a 5 resultant
3,0% 11,4%
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Pel que fa a les tarifes de la piscina, es consideren adequades i similars a les piscines
de les poblacions veines i per tant no caldria augmentar-les. En aquest estudi es
proposa el manteniment de les actuals, i per tant es considera que els ingressos pel
servei de piscina es mantindran en 18.000 € anuals.

Tarifes piscina Organya:

Tiquet Euros
Entrada diaria adult 4,50

Entrada diaria infant 2,30

Entrada diaria major 65 3,50

Entrada quinzenal adult 25,00
Entrada quinzenal infant 16,00
Entrada quinzenal major 65 20,00
Entrada mensual adult 40,00
Entrada mensual infant 25,00
Entrada mensual major 65 35,00
Abonament temporada adult 70,00
Abonament temporada infant 40,00
Abonament temporada major 65 60,00
Abonament familiar 1 adult + 2 infants 135,00
Abonament familiar 2 adults + 1 infant 160,00
Abonament familiar 2 adults + 2 infants 190,00
Abonament familiar 2 adults + 3 infants 230,00
Abonament 10 dies adult 35,00
Lloguer gandules 2,00

Els ingressos de la zona comercial, bar-restaurant i possible botiga de conveniéncia, es
considera que poden incrementar-se pels mateixos motius que els ingressos pels
serveis de camping (millora qualitat de les instal-lacions, increment de pernoctacions).

En aquest estudi es preveu que aquests ingressos, partint dels 80.000 del primer any,
s’incrementin amb els mateixos percentatges que els ingressos pels serveis de camping,
en total un 11,4% acumulat en el cinqué any.

9.2Despeses

Compres

El cost anual dels aprovisionaments (compra de mercaderies, matéries primeres i altres)
ascendeix a uns 40.000 € anuals segons la informaci6 facilitada pel concessionari
anterior.

Aquesta despesa s’actualitza, fins al cinqué exercici, amb els mateixos percentatges
gue pels ingressos del camping i del bar.

Canons

El canon concessional ha de remunerar adequadament la cessido d'us dels béns
municipals a 'empresa adjudicataria. Atés que no existeix normativa especifica per
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calcular el seu import s’opta per determinar-lo aplicant un percentatge (els més usuals
oscil-len entre el 2% i el 6%) al valor del bé cedit.

A falta d’'una treball técnic més precis, per valorar el bé cedit s’apliquen els moduls
seguents als diferents elements:

Valor del SOl......ooevveeeieieiiiiiiei 20.000 €/Ha
Cost infraeStructures..........occevvevneennnenn 25 €/ m?
Cost edifiCiS ...neeeeeee e, 600 €/m?

Atesa l'antiguitat i 'estat actual dels edificis i de les infraestructures, a efectes d’aquesta
valoracio es té en compte que estan amortitzats en un 90%.

Valoracio:
Element Superficie €/ut Valor
Terreny camping 1,2122 | Ha 20.000,00 24.244,00
Piscines 328 | m2 600,00 | 196.800,00
Vas principal (24x12) | 288
Vas petit (irregular) | 40
Solarium piscines 2.379 | m2 25,00 59.475,00
Edificis 832,00 | m2 600,00 | 499.200,00
Recepcid, bar, serveis | 350
Sala caldera | 12
Piques | | 16
Bungalows model | (3 ut) | 108
Vestidors Il, piques Il | 90
Bungalows model Il (8 ut) | 256
Infraestructures 8.583 | m2 25,00 | 214.575,00
Amortitzacié acumulada dels edificis -449.280,00
Amortitzacié acumulada de les infraestructures -193.117,50
Valoraci6 total 351.896,50

Aplicant la forquilla de percentatges (2% - 6%) a aquest valor total s’obtindria un canon
entre els 19.885,88 € i els 59.657,64 €:

Canon anual
% so_tIJre Import
valoraci6 total
2% 7.037,93 €
3% 10.556,90 €
4% 14.075,86 €
5% 17.594,83 €
6% 21.113,79 €
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Pels calculs d’aquest estudi de viabilitat s’utilitza un import del canon en la banda baixa,
8.000,00 € anuals, pero assolint-se a partir de 'onzé any:

Anys de concessié Import del canon anual
lalb 2.000,00 €
6 al 10 4.000,00 €
11 al final 8.000,00 €

Aquest import pot ser objecte de millora en la licitacio.

Previsié d’altres despeses

D’acord amb la informacio facilitada per I'antic concessionari es preveuen les segients

despeses.

Despesa Import anual
Reparacions i conservacio 2.500,00 €
Gestoria i altres 2.500,00 €
Assegurances 1.500,00 €
Serveis bancaris i similars 500,00 €
Publicitat i relacions publiques 1.000,00 €
Electricitat 10.000,00 €
Aigua 3.000,00 €
Gas 5.500,00 €
Teléfon 1.500,00 €
Altres serveis 1.000,00 €
Tributs i taxes locals (residus) 1.000,00 €

Despesa de personal

La principal despesa és la de personal. D’acord amb la informacio facilitada per I'anterior
concessionari la necessitat de personal és la seguent:

Personal jornada mesos/any persones
Cap de recepcio 100% 12,0 1
Técnic manteniment 100% 12,0 1
Recepcionista estiu 100% 3,5 1
Cuiner 100% 3,5 1
Cambrer 100% 3,5 2
Socorrista 80% 3,5 2
Personal neteja 100% 4.0 1
Ajudant de cuina 100% 3,5 1

Els salaris que s’apliquen al personal, en aquest estudi, sén els establerts al Conveni
d’hostaleria i turisme de Lleida (BOP de Lleida 11.07.2018), amb la darrera actualitzacio

salarial disponible (BOP de Lleida 30.1.2019).
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El cost de la Seguretat Social és diferent pel personal fix que pel temporal:

Concepte Tipus Fix Temporal
Contingencies comunes 23,60% 23,60% 23,60%
Atur tipus general 5,50% 5,50%
Atur durada deteterminada 6,70% 6,70%
Fogasa 0,20% 0,20% 0,20%
Formacio professional 0,60% 0,60% 0,60%
AT i MP (CNAE 55) 1,50% 1,50% 1,50%
TOTAL 31,40% 32,60%
Amb aquesta informacié es determina el cost salarial:
Personal jornada | Mesos/ | Llocs Cost SS Indemnitz.
any anual empresa | 12 dies/any
Cap de recepcié 100% 12,0 1 21.994,42 6.906,25
Tecnic manteniment 100% 12,0 1 20.468,42 6.427,08
Recepcionista estiu 100% 3,5 1 5.248,92 1.711,15 174,96
Cuiner 100% 3,5 1 5.248,92 1.711,15 174,96
Cambrer 100% 3,5 2 10.497,84 3.422,30 349,93
Socorrista 80% 3,5 2 7.836,21 2.554,60 261,21
Personal neteja 100% 4,0 1 5.451,37 1.777,15 181,71
Ajudant de cuina 100% 3,5 1 4.769,95 1.555,00 159,00
81.516,05 | 26.064,68 1.301,77

A aquest import s’hi afegeixen 1.500 € anuals per cobertures de possibles baixes i altres
despeses salarials. En concepte d’altres despeses socials es preveuen 1.000 € anuals.

Interessos dels deutes

Els interessos que es tenen en compte en aquest estudi de viabilitat corresponen al
préstec de 318.138,51 € (import de la inversid sense IVA) que s’amortitza en 10 anys, i
a les despeses per polisses de tresoreria durant els primers 4 anys (2.000 €/any)

Es reprodueix el quadre d’amortitzacié del préstec detallat anteriorment:

Any | Amortitzacio | Interessos Total
1 0,00 | 9.066,95 9.066,95
2 0,00 | 9.066,95 9.066,95
3 35.967,59 | 9.066,95 | 45.034,54
4 36.992,67 | 8.041,87 | 45.034,54
5 38.046,96 | 6.987,58 | 45.034,54
6 39.131,30 | 5.903,24 | 45.034,54
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7 40.246,54 | 4.788,00 | 45.034,54
8 41.393,56 | 3.640,97 | 45.034,54
9 42.573,28 2.461,26 | 45.034,54
10 43.786,62 1.247,92 | 45.034,54
Total | 318.138,51 | 60.271,69 | 378.410,20

Amortitzacié de I'immobilitzat material

El cost d’'amortitzacié de 'immobilitzat material es calcula sobre I'import de les obres a
carrec del concessionari exclos I'lVA (318.138,51 €), i dividint-lo entre els anys de
concessio.

9.3Duraci6 de la concessi6 i Valor actual net

Atés que la inversio a realitzar pel concessionari és d’'un import considerable, la duracié
del contracte sera necessariament major que els cinc anys permesos inicialment per la
LCSP per aquest tipus de contractes.

En aquest cas, i d’acord amb I'art. 29.6 de la LCSP, la durada maxima de la concessio
no podra excedir del temps que es calculi raonable per a que el concessionari recuperi
les inversions realitzades per a I'explotacié de les obres, juntament amb un rendiment
sobre el capital invertit, sempre amb un maxim de 40 anys.

Aquest periode de recuperacio6, que s’ha de calcular d’acord amb el qué estableix I'art.
10 del RD 55/2017 (reglament de la Llei de desindexaci6 de 'economia espanyola), és
el minim valor de n pel qual es compleix la seglent desigualtat:

n

FC,
T+ by ="
i ( )

On:

t sén els anys enters
FC: és el flux de caixa esperat de I'any t, definit com la suma de:
a) EIFC de les activitats d’explotacié (cobraments menys pagaments).
b) ElI FC de les activitats d’inversio (obres inicials i devolucid del préstec). Es
considera que el valor residual sera nul, i per tant no s’incloura en aquest FC.
Els interessos tampoc no s’inclouen en aquest calcul.

L’estimacio dels fluxos de caixa es fara sense considerar cap actualitzacio dels valors
monetaris.

b és la taxa de descompte, el valor de la qual sera el rendiment mitja del mercat

secundari del deute de I'Estat a 10 anys en els darrers sis mesos incrementat en un
diferencial del 2%.
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Segons informacio extreta del web del Banc d’Espanya, el rendiment mitja dels darrers
6 mesos publicats (juny-novembre 2020) del mercat secundari del deute de I'Estat a 10
anys, és del 0,290%. Per tant la taxa de descompte b és de 2,290%:

Tipus a 10 anys del mercat secundari de valors del deute

public . .
Any 2000 (www.bde.es) diferencial | Taxab
juny juliol agost set oct Nov | mitjana

0,52% | 0,38% | 0,30% | 0,28% | 0,17% | 0,09% | 0,290% 2,00% 2,290%

Aplicant aquest algoritme a les previsions d’ingressos i despeses resulta el seguent
periode de recuperaci6 de les inversions:

Periode de recuperacio de les inversions: 19 anys
Taxa interna de retorn (TIR): 2,75%
Valor actualitzat net (VAN): 17.017 €

Per tant la concessio és viable econdomicament, pero les TIR i els VAN que s’obtenen
no son d’uns valors gaire elevats, tenint en compte la durada del contracte.

Per aquest motiu, i atés que la I'art. 29 de la LCSP permet que el concessionari, a més
de recuperar la inversio, pugui obtenir un rendiment (s’entén que suficient) sobre el

capital invertit, es proposa allargar el termini fins als 25 anys.

Amb aquest increment del termini s’obtenen els seglents resultats:

Durada de la Taxa interna de Valor actualitzat
concessio (anys) retorn (TIR) net (VAN)
25 4.57% 111.498 €

El rendiment mitja sobre les despeses dels 25 anys de concessio es situa en el 5,29%,
quantitat que es pot considerar raonable i suficient.

A la seglient pagina hi ha la taula amb els detalls dels calculs.
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Previsio de péerdues i guanys. Durada del contracte: 25 anys — Any 0 a 13

Ingressos d'Explotacio 5.457.476 0| 198.000| 203.400| 208.962| 214.691| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592( 220.592| 220.592( 220.592
Camping 2.781.931 0| 100.000( 103.000| 106.090| 109.273| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551
Bar 2.225.545 0 80.000 82.400 84.872 87.418 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041
Piscina 450.000 0 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000
Despeses d'Explotacié 5.183.745 207.175| 208.375| 209.611| 209.859| 208.116( 209.032| 207.916| 206.769| 205.590| 204.376| 207.128| 207.128| 207.128
compres 1.112.772 Of 40.000] 41.200| 42.436] 43.709| 45.020[ 45.020| 45.020| 45.020| 45.020| 45.020( 45.020| 45.020{ 45.020
arrendaments i canons 150.000 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000 8.000 8.000 8.000
reparacions i conservacio 62.500 0 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
serveis de prof. Independ. 62.500 0 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
primes d'assegurances 37.500 0 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
serveis bancaris i similars 12.500 0 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
publicitat, relacions p. 25.000 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
subministraments 500.000 Of 20.000] 20.000| 20.000] 20.000] 20.000f 20.000| 20.000{ 20.000| 20.000] 20.000f 20.000| 20.000{ 20.000
altres serveis 25.000 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
altres tributs 25.000 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
sous i salaris 2.107.946 0| 84.318| 84.318| 84.318| 84.318| 84.318] 84.318| 84.318| 84.318| 84.318| 84.318[ 84.318| 84.318| 84.318
seguretat social empresa 651.617 0 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065
altres despeses socials 25.000 0 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
interessos de deutes 60.272 0 9.067 9.067 9.067 8.042 6.988 5.903 4.788 3.641 2.461 1.248 0 0 0
altres despeses financeres 8.000 0 2.000 2.000 2.000 2.000

amortitzacié de I'imm. material 318.139 0 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726
Compte de pérdues i guanys

1. Import net xifra de negocis 5.457.476 0| 198.000 203.400| 208.962| 214.691| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592( 220.592| 220.592| 220.592
4. Aprovisionaments -1.112.772 0| -40.000( -41.200| -42.436| -43.709| -45.020( -45.020| -45.020| -45.020| -45.020( -45.020| -45.020| -45.020| -45.020
6. Despeses de personal -2.784.562 0 -111.382| -111.382| -111.382| -111.382| -111.382( -111.382| -111.382| -111.382| -111.382 -111.382| -111.382| -111.382| -111.382
7. Altres despeses d'explotacié -900.000 0| -32.000f -32.000| -32.000| -32.000f -32.000( -34.000| -34.000| -34.000|] -34.000( -34.000| -38.000| -38.000| -38.000
8. Amortitzacié de l'immobilitzat -318.139 Ol -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726
A) RESULTAT D'EXPLOTACIO 342.003 2] 1.892 6.092 10.418 14.874| 19.463 17.463| 17.463 17.463 17.463 17.463 13.463 13.463 13.463
13. Despeses financeres -68.272 o[ -11.067| -11.067| -11.067| -10.042 -6.988 -5.903 -4.788 -3.641 -2.461 -1.248 0 9] 0
B) RESULTAT FINANCER -68.272 0| -11.067| -11.067| -11.067| -10.042 -6.988 -5.903 -4.788 -3.641 -2.461 -1.248 0 0 0
C) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 273.731 0 -9.175 -4.975 -649 4.832 12.476 11.560 12.675 13.822 15.002 16.215 13.463 13.463 13.463
Rendiment sobre despeses 5,29% -4,4% -2,4% -0,3% 2,3% 6,0% 5,5% 6,1% 6,7% 7,3% 7,9% 6,5% 6,5% 6,5%
Rendiment sobre ingressos -4,6% -2,4% -0,3% 2,3% 5,7% 5,2% 5,7% 6,3% 6,8% 7,4% 6,1% 6,1% 6,1%
Ajustaments per obtenir els FC:

Cobraments (cap ajustament) 0| 198.000( 203.400| 208.962( 214.691| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592( 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592
Pagaments:

Restar despeses no monetaries (amort.) -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726
Restar interessos (RD 55/2017) -11.067| -11.067| -11.067| -10.042 -6.988 -5.903 -4.788 -3.641 -2.461 -1.248 0 0 0
Sumar amortitzacio préstec

Pagaments -384.948| 183.382| 184.582| 185.818| 187.092| 188.403| 190.403| 190.403( 190.403( 190.403| 190.403| 194.403| 194.403| 194.403
FC -384.948 14.618 18.818 23.144 27.599 32.189 30.189 30.189 30.189 30.189 30.189 26.189 26.189 26.189
TIR -4,02%| -2,61%| -1,43%
VAN de I'any -384.948 14.290 17.984| 21.624| 25.210( 28.743 26.354| 25.764| 25.187| 24.623 24.072 20.415 19.958 19.511
Sumatori VANs -384.948| -370.657| -352.673| -331.049]| -305.840| -277.096| -250.742| -224.978] -199.791| -175.168| -151.096| -130.681| -110.723| -91.212

Tipus de descompte VAN:
2,290%
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Previsio de pérdues i guanys. Durada del contracte: 25 anys — Any 13 a 25

Ingressos d'Explotacié 5.457.476| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592
Camping 2.781.931| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551| 112.551]
Bar 2.225.545 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041 90.041]
Piscina 450.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000]
Despeses d'Explotacié 5.183.745| 207.128( 207.128| 207.128| 207.128| 207.128| 207.128| 207.128| 207.128| 207.128| 207.128| 207.128| 207.128|
compres 1.112.772 45.020 45.020 45.020 45.020 45.020 45.020 45.020 45.020 45.020 45.020 45.020 45.020|
arrendaments i canons 150.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
reparacions i conservacio 62.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
serveis de prof. Independ. 62.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
primes d'assegurances 37.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
serveis bancaris i similars 12.500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500
publicitat, relacions p. 25.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000|
subministraments 500.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000|
altres serveis 25.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000|
altres tributs 25.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
sous i salaris 2.107.946 84.318 84.318 84.318 84.318 84.318 84.318 84.318 84.318 84.318 84.318 84.318 84.318
seguretat social empresa 651.617 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065 26.065
altres despeses socials 25.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000|
interessos de deutes 60.272 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|
altres despeses financeres 8.000

amortitzacié de l'imm. material 318.139 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726 12.726
Compte de pérdues i guanys

1. Import net xifra de negocis 5.457.476| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592( 220.592| 220.592
4. Aprovisionaments -1.112.772| -45.020( -45.020| -45.020( -45.020|( -45.020| -45.020| -45.020 -45.020 -45.020 -45.020 -45.020 -45.020|
6. Despeses de personal -2.784.562| -111.382| -111.382| -111.382| -111.382| -111.382| -111.382( -111.382| -111.382| -111.382( -111.382| -111.382| -111.382
7. Altres despeses d'explotacid -900.000| -38.000( -38.000f -38.000( -38.000( -38.000f -38.000| -38.000 -38.000 -38.000 -38.000 -38.000 -38.000|
8. Amortitzacié de I'immobilitzat -318.139| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726
A) RESULTAT D' EXPLOTACIO 342.003 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463,
13. Despeses financeres -68.272 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|
B) RESULTAT FINANCER -68.272 o 0 0 0 0 o 0 o o o o (o)
C) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 273.731 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463 13.463|
Rendiment sobre despeses 5,29% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5%
Rendiment sobre ingressos 6,1% 6,1% 6,1% 6,1% 6,1% 6,1% 6,1% 6,1% 6,1% 6,1% 6,1% 6,1%
Ajustaments per obtenir els FC:

Cobraments (cap ajustament) 220.592| 220.592| 220.592( 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592| 220.592( 220.592( 220.592
Pagaments:

Restar despeses no monetaries (amort.) -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726| -12.726 -12.726 -12.726 -12.726 -12.726 -12.726)
Restar interessos (RD 55/2017) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|
Sumar amortitzacio préstec

Pagaments 194.403( 194.403( 194.403( 194.403( 194.403| 194.403| 194.403| 194.403| 194.403| 194.403| 194.403| 194.403
FC 26.189 26.189 26.189 26.189 26.189 26.189 26.189 26.189 26.189 26.189 26.189 26.189
TIR -0,43% 0,41% 1,13% 1,75% 2,29% 2,75% 3,16% 3,52% 3,83% 4,11% 4,35% 4,57%
VAN de I'any 19.074 18.647 18.230 17.822 17.423 17.033 16.651 16.279 15.914 15.558 15.210 14.869
Sumatori VANs -72.137| -53.490| -35.260| -17.438 -16 17.017 33.669 49.947 65.861 81.419 96.629( 111.498|

Tipus de descompte VAN:

2,290%
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9.4Valor estimat del contracte

Als efectes del qué estableixen els articles 19 i seglients de la LCSP, es determina el
valor estimat del contracte sumant les xifres de negoci previstes (excepte els ingressos
del bar, que no sén objecte de les tarifes a aprovar per I'ajuntament), actualitzades al
tipus de descompte determinat en I'apartat anterior, el 2,290%:

Any Xifra de negocis _ _V_alor a_ctualitzat any
camping i piscina (€) | inicial al tipus 2,290% (€)

1 118.000 115.358

2 121.000 115.643
3 124.090 115.941
4 127.273 116.253

5 130.551 116.577

6 130.551 113.967

7 130.551 111.416

8 130.551 108.922

9 130.551 106.483
10 130.551 104.099
11 130.551 101.769
12 130.551 99.491
13 130.551 97.263
14 130.551 95.086
15 130.551 92.957
16 130.551 90.876
17 130.551 88.841
18 130.551 86.853
19 130.551 84.908
20 130.551 83.007
21 130.551 81.149
22 130.551 79.332
23 130.551 77.556
24 130.551 75.820
25 130.551 74.123

Total 2.433.690 €

El valor estimat del contracte és de 2.433.690 €.

9.5Revisio de les tarifes

Segons les dades anteriors, el periode de recuperacié de les inversions sera, en
qualsevol cas, superior als cinc anys. Per tant, d’acord amb I'art. 103 de la LCSP, I'drgan
de contractacio pot establir el dret a la revisié periodica i predeterminada dels preus
(tarifes dels serveis del camping i de la piscina)
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La LCSP remet a la Llei 2/2015, de 30 de marg, de desindexacié de I'economia
espanyola, i al Reial decret que la desenvolupa (RD 55/2017), que detallen el
procediment que s’ha de seguir en la determinacié de la revisio dels preus.

El RD 55/2017 estableix els segiients condicionants per les revisions de preus:

- Se n’ha de justificar la procedéncia a I'expedient.

- L’6rgan de contractacio n’establira la férmula aplicable en funcio de la naturalesa
del contracte i de I'estructura i evolucié dels costos de l'activitat.

- No es podra modificar durant la vigéncia del contracte.

- S’aplicara en cada data periddica determinada.

- Esvinculara als costos directes, indispensables i significatius.

- No seran revisables els costos associats a les amortitzacions, els costos
financers, les despeses generals o d’estructura ni el benefici industrial.

- L’increment repercutible dels costos de ma d’obra no podra ser superior a
'increment experimentat per la retribucié del personal al servei del sector public,
conforme a les Lleis de pressupostos generals de I'Estat.

- Per poder revisar els preus han d’haver transcorregut com a minim dos anys del
contracte i se n’ha d’haver executat el 20%.

D’acord amb l'art. 9 del RD 55/2017 l'ajuntament d’Organya ha sol-licitat a cinc
empreses del sector, properes geograficament, la seva estructura de costos: Camping
d’Oliana, camping d’Organya, camping Gran Sol de Montferrer, camping la Vall d’Ager,
camping Cerdanya Welness Ecoresort, de Prullans. Només s’ha rebut resposta d’un
d’aquests campings, i atés que també es disposa de les dades de I'Ultim concessionari
d’'Organya pot deduir-se la seva estructura basica de costos; també es tenen en compte
els imports de les previsié del compte de resultats d’aquest estudi de viabilitat:

% sobre el total de costos anuals

.. Previsi6

Despesa Camping x Camplng compte de Mitjana Vqlors
Organya considerats

resultats
Personal 41,23% 48,89% 51,25% 47,12% 49,00%
Electricitat 6,13% 4.74% 4.54% 5,14% 5,00%
Aigua 0,39% 4.14% 1,36% 1,96% 2,00%
Combustibles 4,05% 2,56% 2,50% 3,04% 3,00%

Els valors que es tenen en compte en la férmula de revisié de preus (Ultima columna de
la taula anterior) s’han determinat en base a la mitjana, perd tenint en compte que si la
despesa d’Organya és superior es considera la propia d’Organya, excepte pel cost de
laigua que sembla molt elevat, i pot ser degut a algun error en les dades del
concessionari.

Es proposa la seguent formula per calcular el coeficient de revisio dels preus:
K,=A (St)+B (Et)+c (At)+D (Ct)+E
= * | — * | — * | — * | —
‘ So Eo Ao Co
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On:
K: = Coeficient de revisio de 'any t.
A = Pes del cost de la ma d’obra (0,49).

Sy = Import salarial del Conveni d’hostaleria i turisme de Lleida, per la categoria D
(campings), en I'any de revisié del preu del contracte. S'utilitzara el valor publicat com a
provisional o definitiu vigent en el moment de la revisié. Com a import salarial s’entendra
la suma dels salaris establerts al conveni per tots els nivells de la categoria D
(campings), que ja hi estessin inclosos en el moment de la signatura del contracte.

Sy = Import salarial del Conveni d’hostaleria i turisme de Lleida, per la categoria D
(campings), en I'any de formalitzacio del contracte. S’utilitzara el valor publicat com a
provisional o definitiu vigent en el moment de la signatura del contracte. Com a import
salarial s’entendra la suma dels salaris establerts al conveni per tots els nivells de la
categoria D (campings).

B = Pes del cost de I'electricitat (0,05).

E: = index nacional de la classe “Electricitat” publicat per 'INE pel mes que correspongui
al moment de la revisio dels preus del contracte.

E, = Index nacional de la classe “Electricitat” publicat per 'INE pel mes que corresponent
a la signatura del contracte. Aquests indexs son consultables a la pag. Web:
INEbase/Nivel y condiciones de vida (IPC)/indices de precios de consumo vy
vivienda/indice de precios de consumo/Resultados/Resultados nacionales/indices
nacionales/indices nacionales de clases/0451 Electricidad.

C = Pes del cost de l'aigua (0,02).

A: = Preu mitja del m® d’aigua consumit a les instal-lacions objecte de la concessié en
els darrers 12 mesos previs al de revisié de preus. El preu mitja es calculara a partir de
les factures de l'aigua, dividint la suma dels imports totals, excepte I'lVA, per la suma
dels m® consumits.

Ao = Preu mitja del m® d’aigua consumit a les instal-lacions objecte de la concessié en
els primers 12 mesos del contracte. El preu mitja es calculara a partir de les factures de
I'aigua, dividint la suma dels imports totals, excepte I'lVA, per la suma dels m? consumits.

D = Pes del cost dels combustibles (0,03).

C: = Index nacional de la classe “Gas” publicat per I'INE pel mes que correspongui al
moment de la revisié dels preus del contracte.

C» = Index nacional de la classe “Gas” publicat per I'INE pel mes que corresponent a la
signatura del contracte. Aquests indexs son consultables a la pag. Web: INEbase/Nivel
y condiciones de vida (IPC)/indices de precios de consumo y vivienda/indice de precios
de consumo/Resultados/Resultados nacionales/indices nacionales/indices nacionales
de clases/0452 Gas.

F =Pes de la resta de costos, no revisables (0,41).

Es verifcaque A+B+C+D+E=0,49+0,05+0,02+0,03+0,41=1

La férmula, doncs, quedara aixi:
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K, = 0,49 (St)+005 (Et>+002 ( t>+003 (Ct>+041
= * | — *x | — * | — * | —
t ’ SO ’ EO ’ AO ’ CO ’

Un cop formalitzat el contracte es podran determinar els valors de S,, E, i Cy, que
quedaran fixos per tota la durada de la concessio.

La revisié de preus es realitzara a través d’aquest coeficient K que actualitzara les
tarifes maximes inicials pels serveis del camping i de la piscina de la segliient manera:

L=KxU

On:
t. = Tarifa revisada del servei x de camping o piscina.
ty = Tarifa inicial del servei x de camping o piscina.

El plec de clausules determinara les dates periodiques de revisié de preus respecte de
la data de formalitzaci6 del contracte. La primera revisio no podra ser abans dels dos
primers anys del contracte.

10. Ajut d’Estat

En aquest estudi no es contempla cap ajut o subvencié al concessionari.

Aquest estudi ha estat redactat per:
Antoni Pasques, economista

Nina Gonzalez-Rojas, arquitecta municipal
Joan Guardia, secretari de I’Ajuntament d’Organya
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