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Il Generalitat de Catalunya

Departamento de Empresa y Conocimiento
Direccion General de Energia, Seguridad
Industrial y Seguridad Minera

Sub-direccién General de Seguridad Industrial

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA CONTRATACION
DE LA TASACION DE LAS ESTACIONES DE ITV PROVENIENTES DE LA EPOCA
CONCESIONAL

Expediente: EMO-2021-71
1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto de este contrato es la tasacion de las estaciones de ITV provenientes de la
época concesional, para poder determinar su valoracion segun el criterio del “valor real o
razonable de mercado” (VRM) en el caso de las estaciones que son propiedad de la
Generalitat o del operador, y del “coste de reposicion en nueve” (CRN) en el caso del
resto de estaciones, con todos los bienes de cada estaciéon en perfecto estado de
funcionamiento.

Las empresas que actualmente operan estas estaciones son APPI,_US ITEUVE
TECNOLOGY, SL (Applus), CERTIO ITV, SL (Certio) y REVISIONES DE VEHICULOS, S. A.
(Prevencontrol).

El conjunto de estaciones proveniente de la época concesional y que tienen que ser
tasadas esta formado por 44 estaciones fijas y 8 estaciones moviles.

La situacion juridica de las estaciones fijas provenientes de la época concesional es la
siguiente:

o 3 estaciones propiedad de la Generalitat: 2 operadas por Applus y 1 por Prevencontrol
o 19 estaciones propiedad del operador: 11 de Applus, 5 de Certio y 3 de Prevencontrol.
O 6 estaciones en régimen de alquiler: 4 de Applus y 2 de Certio.

o 16 estaciones en alguno de los tipos de régimen de ocupacion de terreno que
pertenece al Ayuntamiento donde se encuentra ubicada la estacion (superficie): 9
operadas por Applus, 3 operadas por Certio y 4 operadas por Prevencontrol.

Hace falta tener en cuenta que estas estaciones son fruto de la prestacion del servicio
publico de interés general que tiene por objeto la  prevencidon de los riesgos asociados a
las deficiencias de seguridad de los vehiculos que se hizo bajo la fé6rmula de contrato
de concesiéon administrativa y que finalizaron el 23 de julio de 2006, siendo una de las
clausulas la reversion de las instalaciones a favor de la Generalitat de Catalunya en
situacion de perfecto estado de funcionamiento.

A partir de esta situacion, se hace necesario conocer el CRN de las estaciones de alquiler y
con derecho de superficie a fin de que el operador de cada estacion abone en la
Generalitat la contraprestacion que compense la no reversion de las instalaciones.

Por otra parte, hay que disponer de toda la informacién necesaria para establecer el nuevo
régimen juridico de prestacion del servicio de las estaciones de ITV y, en este sentido, hay
que conocer el VRM en el caso de las estaciones que son propiedad de la Generalitat
0 del operador, en situaciébn de perfecto estado de funcionamiento, y en caso de que
no lo estén se puedan establecer compensaciones econémicas entre el valor actual y el
valor en perfecto estado de funcionamiento que compensen las deficiencias.
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2. DEFINICION DEL CRN | DEL VRM

El CRN es define como el coste requerido para reemplazar una propiedad por otra nueva
y moderna, que utilice la tecnologia y materiales de construccibn mas actuales,
reproduciendo la capacidad y utilidad de la propiedad ya existente. Este coste incluye
tanto el valor de los elementos como el valor de los transportes, seguros de transporte,
montaje y falta de rentabilidad durante la construccion.

El VRM es define como el justo valor estimado de transaccion entre un libre comprador y
un libre vendedor, teniendo ambos conocimiento de todos los actos pertinentes y sin
actuar, en ningln caso, bajo presién indebida.

Tanto el comprador como el vendedor contemplan la propiedad libre y disponible, lo cual
permite, a la hora de establecer el VRM de una propiedad, considerar la mayor y mejor
utilizacion de la misma.

El término mayor y mejor utilizacion viene definido como la utilizacion legal mas adecuada
para obtener el mas alto rendimiento econémico de una propiedad. En este concepto
intervienen aspectos como situacidon, ordenanzas urbanisticas, situacion del mercado
inmobiliario, oferta y demanda, etc.

El uso tiene que ser legalmente permitido, fisicamente posible, econémicamente viable, y
proporcionar el maximo valor posible.

La valoracion de los activos se tiene que fundamentar en el concepto de VRM bajo la
consideracion de uso continuado y beneficio supuesto. Eso significa que la valoracion se
tiene que realizar contemplando los activos ubicados en su actual situacion para seguir
realizando las mismas funciones por las cuales fueron adquiridos y dentro del conjunto
que le da continuidad productiva y de actividad, por lo tanto, no se tiene que valorar como si
se tratara de un proceso de liquidacion.

3. EQUIPO DE TRABAJO

El equipo de trabajo tiene que disponer como minimo de uno o de una jefa de proyecto y de
dos técnicos o técnicas. El personal que forma este equipo de trabajo tiene que cumplir
con los requisitos indicados en el apartado de solvencia técnica del PCAP.

En caso de maodificacion de la composicion de las personas que forman el equipo del
proyecto por causas de fuerza mayor aceptadas por la Sub-direccion general de
Seguridad Industrial, la empresa adjudicataria, con el fin de seguir garantizando la solvencia
técnica o profesional de las personas que pasaran a formar parte del equipo de trabajo,
tendra que aportar de estas una relacién firmada por el representante de la empresa
adjudicataria que incluya al personal que se incorporard al proyecto, y se acompafara de
los correspondientes curriculos vitae.

4. ESTACIONES OBJETO DE LA TASACION

Las estaciones objeto de la tasacion se encuentran distribuidas a lo largo de toda Catalufia.
A continuacién, se relacionan todas ellas, indicando quién es el operador, donde se
encuentran ubicadas, el nimero de lineas de inspeccion (en el caso de las estaciones
moviles cada estacion tiene una linea movil), la situacion juridica (en color), el/los tipos de
valor/es a calcular y el lote al que pertenecen:



Lote 1: estaciones fijas de la provincia de Barcelona

- LINEA |LINEAS Valor/s
OPERADOR |ESTACION (¥ COMARCA S LA, a
FIJAS calcular

B-11 Cornella de Llobregat Baix Llobregat
B-14 Diputacion (Barcelona) Barcelonés 2 CRN
B-15 Motores (Barcelona) Barcelonés 4 CRN

APPLUS

TOTAL APPLUS

CERTIO

B-20 CIMA - Valles E’:rpet Vallés Occidental
VioQ0da

B-23 Caracas (Barcelona) Barcelonés

TOTAL CERTIO 8

PREVEN.
TOTAL PREVENCONTROL 1 3
TOTAL PROVINCIABARCELONA 23 60
Propie Alquiler - Derech Propied
dad uperficie ad
opera General
dor . itat

Lote 2: estaciones fijas del resto de provincias de Catalufia y estaciones moviles

2 LINEAS LiNEAS Valor/s
OPERADOR |[ESTACION COMARCA FIJAS MOVILE -+ caloular

APPLUS




TOTAL APPLUS

CERTIO

TOTAL CERTIO

PREVENCO
NT ROL
TOTAL PREVENCONTROL 10 17 3
TOTAL RESTA CATALUNA 29 42 8
Propiedad : Derecho Propieda
. operador Alquile . Superfici . d
e Generalit

at

(*) Las poblaciones indicadas en la columna ESTACION corresponden en los
emplazamientos donde se encuentran actualmente ubicadas las estaciones. En caso de
qué, excepcionalmente, en el momento de la tasacion el emplazamiento de la estaciéon
hubiera cambiado por razones urbanisticas, habrd que realizar la tasacién del nuevo
emplazamiento de la estaciéon, que en todo caso siempre estara enla misma comarca.



5. OBJETIVOS DEL SERVICIO A CONTRATAR

El objetivo de la prestacion de este servicio es determinar el valor de las estaciones de ITV
provenientes de la época concesional en base al CRN o el VRM en funcién de la situacion
juridica de la estacién, y con todos los activos de cada estacion en perfecto estado de
funcionamiento.

El conjunto de bienes muebles e inmuebles a valorar a cada estacion de ITV son los que
resultan de su identificacién, y que son necesarios para el desarrollo de su actividad,
independientemente del régimen de propiedad en lo que se encuentren.

La naturaleza de los bienes objeto de estudio por cada estacién de ITV son:

0 Terrenos

o Edificios y construcciones

o0 Maquinariae instalaciones

o Mobiliario

o Equipos informaticos y de oficina

La suma de cada uno de estos bienes dara el valor.

Quedan excluidos de la valoracion:

o Elementos y accesorios de escaso valor como cintas métricas, profundimetros, pies
de rey, vidrios de verificacion de opacimetros, cufios de chapa, linternas de mano,
termémetros de ambiente, etc.

O Suministros, materiales que se encuentran al poder de la empresa que opera la
estacion, y cualquier tipo de valor intangible.

Dado que los activos tienen que ser valorados en perfecto estado de funcionamiento,
durante la visita de inspeccion a cada estacidn se tiene que levantar un acta con las
posibles incidencias en los activos (desperfectos en la construccién, equipos no
operativos, etc.), y valorar su correccidén, ya que para calcular el CRN o el VRM tiene que
ser sumada al valor del activo.

6. DATOS FACILITADOS POR EL DEPARTAMENTO DE EMPRESA Y CONOCIMIENTO (DEC)
Para poder llevar a cabo este servicio, el DEC facilitara al contratista la siguiente informacién:

0 Relacion de las estaciones de ITV a valorar con indicacion de la empresa que lo opera.

0 Relacion de las personas de contacto de cada estacion, indicando su teléfono y
correo electrénico.



o0 Relacion del personal del DEC que asistira en la visita a cada una de las
estaciones de ITV indicando sus datos de contacto.

o0 Mapal/s a escala de cada estacion donde se vean claramente su situacion,
emplazamiento y distribucion en planta.

o Relacién de la maquinaria situada en cada una de las estaciones con indicacién del
cddigo interno, marca, modelo y niamero de serie.

o Situacion urbanistica del terreno donde hay ubicada cada una de las estaciones.

7. DATOS A OBTENER POR EL CONTRATISTA

Para la correcta ejecucién del contrato, como minimo, el contratista tiene que obtener los
siguientes datos:

o Determinacion en el/os mapa/s de la superficie de cada estacion

o0 Andlisis de la construccion existente y materiales utilizados de cada estacion.
o Situacidbn econdmica general

O Situacion general del mercado inmobiliario

o Nivel de oferta y pedida en el mercado

8. COMPOSICION DEL INFORME DE VALORACION

El resultado del servicio tiene que ser un informe de valoracion certificado donde tiene que
constar:

a) Resumen ejecutivo del trabajo llevado a cabo incluyendo todas aquellas
consideraciones que el contratista considere necesarias.

b) Resumen general en forma de tabla del CRN o VRM para cada estacién, y para
cada uno de los activos analizados que la componen.

C) Relacion de las estaciones objeto del trabajo en forma de tabla, con indicacién
de la empresa operadora, titularidad del terrenos en que se sitia (propiedad
operador, propiedad Generalitat, alquiler o superficie), afio de implantacion y fecha
en que se hizo lavisitade inspeccion.

d) Incidencias surgidas durante la visita de inspeccion realizada a cada estacion,
fundamentalmente con respecto a situaciones detectadas y equipos no valorados.

e) Informe descriptivo en forma de tabla con los bienes objeto de valoracion,
ordenados por estaciones y con la siguiente informacion para cada una de estas
(inventario):



o Cddigo de estacién

o Naturaleza del bien, de acuerdo con la siguiente
clasificacion:

TER: Terrenos
EDF: Edificios (se tiene que incluir las casetas de analisis de gases
situadas en el exterior de los edificios)
MAQ: Maquinaria (se tiene que incluir los boxs o casetas de andlisis de
gases situadas en el interior de los edjificios)
MOB: Mobiliario
EQP: Equipos informaticos y de oficinas
o Linea o situaciéon. En este campo hay que utilizar los siguientes
codigos:

G: General

OF: Oficinas

EP: Equipamiento general de planta (nave
inspeccion)

TE: Equipamiento informatico en el taller (nave
inspeccion)

o Cadigo interno de cada activo

o Cantidad (namero de activos)

o Descripcién del bien

o Marca, modelo y nimero de serie

O Afo estimado de fabricacién

o Estado de conservacion de acuerdo con el criterio siguiente:
B: Bono. Buen aspecto, elemento reciente y actividad
eficiente

R: Regular. Aspecto regular, bien antiguo y actividad
eficiente

O: Obsoleto. Capacitado de funcionamiento, pero poca actividad
I: Indtil. Sin utilidad o averiado (gasto de reparacion elevada)

o Caracteristica principal

o Fecha de calibracion (fecha que como maximo se tendra que efectuar la
proxima revision por el laboratorio externo)

o CRNoVRM
El informe de valoracién se tiene que presentar en soporte electronico (todo en PDF y

adicionalmente las tablas también en Excel) y firmado electrénicamente a la Sub-
direccion General de Seguridad Industrial/o al responsable del contrato.



9. OPERATIVA Y CONDICIONES DE EJECUCION

El DEC establecera un calendario de reuniones de seguimiento y control del desarrollo del
proyecto, pactadas y consensuadas con el contratista, y la planificacion detallada de las
acciones a realizar con las fechas de entrega de cada una de las estaciones a valorar.

Para la estimacion de los valores de los activos objeto de valoracion se tienen que utilizar
los métodos que se exponen a continuacion:

o Terrenos. En la valoracién de los terrenos se tiene que utilizar el “Método Comparativo de
Mercado”, segun el cual la propiedad es valorada mediante comparacién con otros
semejantes en el mercado, haciendo los correspondientes ajustes por superficie,
dimensiébn y medida, forma, topografia, situacién, umbrales, accesos, estado de
conservacion, funcionalidad, disefio, representatividad, utilidad, escasez y poder
adquisitivo efectivo.

El valor del terreno se tiene que estimar considerando exclusivamente la plena
propiedad del derecho de vuelo, de acuerdo con aquello establecido a las ordenanzas
urbanisticas correspondientes. No se tiene que realizar ninguna medida topografica in
situ. Las superficies utilizadas seran directamente facilitadas por el DEC o bien se tienen
que obtener mediante medida en el/os mapal/s.

o0 Resto de activos. En el resto de activos (construcciones, maquinaria, mobiliario, y
equipos), el proceso de valoracion parala determinacion del VRM se tiene que basar
en el “Método del Coste”.

De acuerdo con este método de valoracién, se tiene que hacer previamente una
investigacion del CRN. Una vez llegado a conocer este valor, se tiene que calcular la
depreciacion resultante por deterioro fisico y obsolescencia. La depreciacion fisica es
la pérdida de valor causada por el deterioro fisico resultante del uso y desgaste de
un bien, el cual esta sometido a un proceso de produccidon y expuesto a elementos
externos.

El contratista tiene que realizar como minimo una visita de inspecciéon a todas las
estaciones para recopilar la informacion adecuada.

Es tarea del contratista la inclusion en el inventario de todos los bienes que inicialmente
no hayan sido incluidos en los datos que el DEC le haya suministrado, y si procede
hacer las correcciones adecuadas de los datos existentes.

El calendario de visitas a las estaciones de ITV se pactara con el DEC a fin de que estas
se realicen conjuntamente con personal técnico del DEC y en presencia de la jefe de la
estacion.

Transcurridos dos meses desde la firma del contrato el contratista presentara un
borrador del informe que sera revisado por la Direccion General de Energia, Seguridad
Industrial y Seguridad Minera quien podra indicar cambios, o aspectos que se tengan que
analizar con méas detalle.

Cualquier informaciéon que se desprenda del contenido del servicio serd considerada como
confidencial y el contratista quedarad sometido a garantizar la confidencialidad de los datos.



10. FORMA DE PAGO

Los servicios ejecutados se acreditaran mediante la presentacion del Informe de valoracién
firmado electronicamente y con el contenido detallado en el apartado 8 de este
documento, que acredite la realizacion total del contrato.

La forma del pago serd en una Unica factura, una vez el responsable del contrato haya
certificado la correcta ejecucién de los trabajos. Esta factura tendra que reflejar el IVA de
forma separada. Esta factura serd expedida de acuerdo con la normativa vigente sobre
factura electrénica, en los plazos y las condiciones establecidos en el pliego de clausulas
administrativas.

11. TRATAMIENTOS QUE CONTENGAN DATOS DE CARACTER PERSONAL

¢El objeto del contrato comporta tratamientos de datos de caracter personal?X] Si [_]

¢ Se tratan datos relativos a categorias especiales de datos?|:| Si X No

- Denominacion del tratamiento: Actividad inspectora en el ambito de seguridad industrial y
metrologia

- Tipologia de datos a tratar: se trataran datos identificativos de contacto (nombre, apellido
y correo electronico) tanto del personal implicado del Departamento como de las personas
de contacto de las estaciones de ITV.

12. PENALIDADES

Las penalidades se impondran de acuerdo con las establecidas a la clausula 35.6 del PCAP.

La Responsable de gestidon y control del sistema de seguridad industrial

Documento electrénico administrativo garantizado con firma electrénica con certificados del
Consorcio AOC. La politica de firma aplicable es "Condiciones técnicas de firma
electronica de los actos administrativos y de las manifestaciones de voluntad en soporte
informéatico"
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