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1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es establecer las condiciones especificas para la contratacion conjunta
del servicio de mantenimiento integral (normativo, preventivo, predictivo y correctivo), y la
gestion energética del edificio situado en la Via Laietana numero 60, sede de la Sindicatura
de Cuentas de Catalufa, el Servicio Catalan de Tréafico y la Autoridad Catalana de la
Competencia (de ahora en adelante VL60).

2. AMBITO Y ALCANCE DEL CONTRATO

El @mbito del contrato es el siguiente edificio:

DIRECCION PLANTAS uso SUPERFICIE
Via Laietana, 60 | Plantas PB a 7a + 2 SOT. | administrativo | 5.2668,00m?

El alcance del contrato es el control constante de las instalaciones y elementos constructivos
del edificio, asi como el conjunto de trabajos de reparacion y revisidn necesarios para
garantizar su funcionamiento regular y buen estado de conservacion. Esto comprende la
totalidad de operaciones necesarias para llevar a cabo la conducciéon y el mantenimiento
integral: preventivo y predictivo, normativo (técnico-legal) y correctivo, de los elementos
constructivos del edificio y de las instalaciones que lo configuran durante el periodo
comprendido entre el 1 de enero del 2021 hasta el 31 de diciembre del 2021 sin perjuicio
del periodo de transicion en la devolucion del servicio previsto en la clausula sexta de este

pliego.

Asi mismo el contrato contempla la prestacion del servicio de gestién energética con el
objetivo de reducir el consumo de energia eléctrica. Contemplara un plan de medida, de
verificacion de ahorro, diagndstico y asesoramiento técnico, plan de implantacion, vy
supervision de las medidas de ahorro.

A tal efecto, el contrato se estructura en dos grandes bloques, que ahora se enuncian, y
posteriormente se explican:

o PARTE FIJA
o PARTE VARIABLE

3. VISITA A LAS DEPENDENCIAS

Para facilitar las tareas de desarrollo de la memoria técnica y de la oferta a presentar por las
empresas licitadoras, estas deberan visitar el edificio objeto de esta propuesta de
contratacion. Para que las empresas puedan efectuar la preceptiva visita al edificio se
estableceran, por orden de peticion, como maximo hasta 10 dias naturales antes de la
finalizacion del plazo de presentacion de ofertas, unos turnos de visita en la franja horaria de
9 a 14 horas.



SINDICATURA
DE COMPTESHTN
DE CATALUNYANLLY

Las empresas deberdn dirigir su peticion por correo electréonico a la direccion
contractacio@sindicatura.cat indicando el nombre y apellidos de las personas que asistiran
(maximo una persona por empresa) asi como sus respectivos NIF.

Se confirmara por correo electronico a la direccion facilitada por las empresas interesadas el
dia y hora establecidos de visita.

La Sindicatura expedira, en un maximo de 2 dias habiles, un certificado acreditativo al
respecto que se enviara por correo electrénico a las empresas licitadoras. Asi mismo, se
incorporaré una copia del certificado a la documentacion del expediente.

Excepcionalmente se dispensara de la preceptiva visita a aguellas empresas que puedan
acreditar documentalmente conocer el edificio. A tal efecto, sera necesario que las empresas
gue se encuentren en esta situacion soliciten, en el mismo periodo, como maximo hasta 10
dias naturales antes de la finalizacién del plazo de presentacion de ofertas, la dispensa por
correo electronico a la direccion citada antes, incorporando la documentacion acreditativa
correspondiente. La Sindicatura verificara la documentacion aportada y, en caso de que no la
considere adecuada o suficiente, comunicara a la empresa la obligatoriedad de realizar la
visita. En el caso de ser adecuada se expedira un certificado al respecto que, al igual que en
el caso anterior, se enviara por correo electrénico a la empresa licitadora y se incorporara una
copia en el expediente

4. PARTE FIJA

Comprende la conduccién de instalaciones, el mantenimiento preventivo, predictivo,
normativo (técnico-legal), mano de obra del mantenimiento correctivo, asi como los
gastos derivados de revisiones e inspecciones normativas.

4.1. CONDUCCION DE LAS INSTALACIONES

Incluye las siguientes actividades:
e Puesta en marchay desconexion de instalaciones.

e Supervision y monitorizacion de los parametros basicos de operacion de las
instalaciones.

e Operaciones de ajuste y control de los parametros béasicos de funcionamiento de las
instalaciones.

e Inspeccion periddica visual y supervision del funcionamiento de instalaciones (deteccion
de fugas de fluidos, identificacion de ruidos sospechosos de disfunciones, etc.)

e Inspeccidn periddica visual de goteras, filiraciones, humedades, aparicion de grietas,
estado de juntas constructivas, etc.

e |ectura de contadores y otros elementos de medida.

e FEjecucion de pequefios trabajos de mantenimiento y tareas asumibles en el
mantenimiento diario del edificio, de acuerdo con los requerimientos del responsable de
la Sindicatura de Cuentas, tales como sustituciéon de luminarias, filtros, grifos, engrasado
y lubricacion de elementos mecanicos, repasos de pintura, pequefias reparaciones de
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mobiliario y herramientas, pequefios montajes y/o desplazamientos de elementos de
mobiliario y equipos, pomos de puertas, etc., necesarios para el buen funcionamiento de
los servicios, equipamientos y confort personal.

e Pruebas de funcionamiento periddicas de las instalaciones relacionadas con la
seguridad y los equipos de deteccioén, alarma y extincion de incendios, para garantizar
su disponibilidad real en caso de emergencia.

La deteccion precoz de averias y/o elementos degradados deberan ser corregidas o
sustituidos antes de que se genere una averia real, anticipando situaciones
potencialmente peligrosas.

4.2.  MANTENIMIENTO NORMATIVO (TECNICO-LEGAL)

Técnicamente no difiere sensiblemente del mantenimiento preventivo (siguiente punto: 4.3),
de hecho, es un mantenimiento preventivo impuesto normativamente, consistente en
actividades programables, en las que no se interviene como consecuencia de una averia, si
no con fines preventivos y de seguridad. Se llevara a cabo sobre las instalaciones o
elementos que se encuentren sujetos, mediante ciclos preestablecidos con calendario
planificado, con la finalidad de actuar de conformidad con la legislacion sectorial
correspondiente.

La empresa adjudicataria se hara cargo del mantenimiento reglamentario con personal
propio o con empresas externas cualificadas a tal efecto, asi como del coste del Organismo
de Certificacion Administrativa (OCA’s), sin cargo adicional para la Sindicatura de Cuentas.

La descripcion detallada de elementos y las operaciones y tareas a realizar en estos
mantenimientos, asi como la frecuencia, cualificacion de los operarios y el tiempo previsto
en cada intervencion, quedaran concretadas segun la legislacion especifica
correspondiente.

4.3. MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Comprende aquellas intervenciones sistematicas para mantener las instalaciones y el
equipamiento en ¢ptimas condiciones de trabajo, con el fin de alargar su vida util y mantener
su rendimiento a los niveles de partida especificados, tomando medidas para evitar la
aparicion de fallos. Habra, por tanto, un conjunto de operaciones periédicas programadas,
previstas en las normativas y disposiciones legales que afecten las instalaciones y elementos
constructivos, y en las recomendaciones de los fabricantes de los equipos. Estas
operaciones estaran destinadas a regular, sustituir, limpiar y/o reparar antes de que se
puedan producir alteraciones en el funcionamiento y utilizacion de las instalaciones y los
elementos constructivos, asi como todas aquellas operaciones que sean necesarias para
asegurar la vida util y la funcionalidad de los equipos y aparatos que se relacionan en el
anexo de instalaciones y sistemas.

En el caso de que se detecten anomalias en las revisiones del mantenimiento preventivo, se
debera adjuntar también una recomendacion de actuacion que sera sometida al analisis y
decision de cada entidad.
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4.4, MANTENIMIENTO PREDICTIVO

También llamado preventivo condicional, permitira cuando se pueda relacionar o bien la
aparicion de un fallo o bien la desviacion de las condiciones de funcionamiento 6ptimas, con
una o varias magnitudes. Estos datos permitiran saber cuando se acerca el punto critico y
poder intervenir retornando a las condiciones adecuadas. Las condiciones optimas de
operacion se mediran a través del consumo de energia, vibraciones, temperatura, presion,
etc.

4.5, MANO DE OBRA DEL MANTENIMIENTO CORRECTIVO

Se entiende por mantenimiento correctivo, aquel que trata la resolucion de las averias; se
interviene cuando aparece el fallo, reparando las causas que o han originado. En este
sentido, este tipo de mantenimiento corresponde al segundo bloque de mantenimiento del
contrato, parte variable, que se expondré en el apartado 5 de este documento.

Este primer bloque, parte fija, incluye la mano de obra de este mantenimiento correctivo de
primer nivel

4.6. REVISIONES GENERALES E INSPECCIONES NORMATIVAS

De acuerdo con lo que se especifica en el punto 4.2, la empresa adjudicataria debera
ejecutar todas las actuaciones de mantenimiento preventivo que vengan impuestas
normativamente, incluidas las revisiones e inspecciones técnicas preceptivas a efectuar por
las Entidades de Inspeccion y Control, EIC, concesionarias de la Generalitat de Catalunya
en el ambito de la seguridad, la calidad y la normativa industrial (Orden de 5 de marzo de
2001, DOGC num. 3353, 22/03/2001).

4.7. GESTION ENERGETICA

Se entiende por gestion energética aquellas actuaciones llevadas a cabo por el contratista
para optimizar los consumos eléctricos del edificio mejorando asi la eficiencia energética
del mismo. Contempla la propuesta y estudio de la incorporacion de elementos y equipos
mas eficientes, asi como la incorporacion de mecanismos de control y medida.

La mejora de la eficiencia energética se hara en base al estudio de los apartados del punto
4.7.1, siempre proporcionando a los usuarios del edificio las condiciones de confort y
seguridad necesarias para el correcto desarrollo de su actividad:

4.7.1. Ambito de la actuacion

a) Diagnostico y recomendaciones para el establecimiento de los parametros de
funcionamiento ¢ptimos de las instalaciones con una adecuacion de los consumos a
los usos reales de las instalaciones.

b) Diagnostico y recomendaciones para la optimizacién de la contratacién de los
suministros energeéticos.

c) Climatizacion:
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- Establecimiento de temperaturas de confort, de acuerdo con los rangos previstos por
la Generalitat

- Establecimiento de parametros operativos en la produccion de frio y calor

- Establecimiento de parametros operativos en Unidades de Tratamiento de Aire
interior (UTA)

- Establecimiento de parametros operativos en la distribucion de climatizacion
(horarios en fancolis y unidades terminales, valvulas termoestaticas, mejora de la
regulacion y zonificacion)

- Revision del aislamiento de cafierias
- Eliminacion de calefactores eléctricos individuales
d) lluminacion:

- Adecuacion a los horarios de uso (programadores, detectores de presencia,
protocolos manuales de encendido y apagado)

- Reduccion de la intensidad luminica en funcién de la aportacion exterior y las
necesidades de cada zona (reducciéon del numero de pantallas y/o lamparas,
sectorizacion de circuitos de alumbrado)

- Cambio de lamparas interiores y reactancias
e) Optimizacion de la contratacion:
- Adecuacion de la potencia contratada
- Correccion del consumo de energia reactiva
- Propuesta de optimizacion del precio de las tarifas y periodos de contratacion

- Desplazamiento de cargas a periodos mas econémicos
4.8 ELEMENTOS ESTRUCTURALES E INSTALACIONES A MANTENER

En el anexo A de este pliego, “Instalaciones y sistemas”, se incorpora la relacion técnica
de instalaciones existentes, a titulo orientativo y sin caracter limitativo, en el edificio que
es objeto del contrato.

A continuacion, se describe la tipologia de elementos estructurales e instalaciones en los
que se debera efectuar el servicio de mantenimiento, de acuerdo con lo que exige la
normativa vigente y en funcién de los elementos y/o instalaciones que constan en el
anexo A.

a) Mantenimiento de los elementos estructurales, constructivos y funcionales
(edificacién)

Comprende aquellos elementos que por su uso sufren un deterioro y requieren de un
mantenimiento que garantice su buen estado y correcto funcionamiento. Incluye la
generalidad de los suelos, paredes y techos, las cubiertas y fachadas. Incluye también
pequefias reparaciones de oficios como ramo de albanil, cerrajeria, retoques de pintura
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y revestimientos, persianas, ventanas, puertas, asi como la carpinteria, cerraduras,
baldas, bisagras y vidrios.

Se incluyen basicamente dentro de este apartado:
o (Cierres del edificio:

Humedades, suciedad, grietas y fisuras, desprendimientos, eflorescencias, oxidaciones
y corrosiones...

e Estructura del edificio:

Sera necesaria una inspeccion ocular periédica de tabiques, techos, pavimentos,
paredes, jacenas, juntas de dilatacion y lindes de oberturas, para detectar posibles
patologias de la estructura.

e Cubierta del edificio:

Requerira una inspeccion ocular periddica en desagues y elementos salientes como por
ejemplo claraboyas y chimeneas, especialmente después de lluvias fuertes y nevadas.

e Fachada del edificio:

Requerira una inspeccioén ocular periddica para detectar grietas, filtraciones, asi como
el estado de los elementos metalicos exteriores y elementos salientes como balcones y
cornisas ornamentales. Requerira inspeccionar también la estanqueidad entre la
carpinteria y la estructura.

b) Instalaciones de saneamiento

Comprende todas las redes de evacuacion de aguas fecales y pluviales, bajantes,
arquetas, sistemas de bombeo, asi como lavabos, urinarios, inodoros, vertederos,
fregaderas, duchas y sus accionamientos.

En cuanto a la red de desaglie el mantenimiento consistira principalmente en la revision
del su buen funcionamiento. Antes de finalizar la contratacién a la que se refiere este
pliego se revisaran sifones, arquetas de conexion y registros de bajantes.

c) Instalaciones del sistema de climatizacién

Comprende todos los sistemas de aire acondicionado de frio y calor que se describen
en el apartado correspondiente, incluyendo la prevencion de la legionela donde sea
necesario, asi como los sistemas de gestion automaticos de las instalaciones (Sauter,
relojes de gestion horaria, etc.). Los sistemas de climatizacion son basicamente equipos
electromecanicos, por lo que las operaciones de mantenimiento tendran que ver con:

o Ajuste y regulacion de elementos mecanicos

e Sustituciéon de elementos mecanicos

e Sustitucion de filtros y otros elementos fungibles
e Eliminacion de ruidos y/o vibraciones excesivas

e Regulacion del caudal de aire
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e Eliminacion de escapes de fluidos
e Limpieza técnica

En las conducciones, especialmente las de agua, se revisaran periddicamente la
estanqueidad, estado de conservacion, las juntas y las sujeciones.

En los aparatos intercambiadores (o0 emisores), si son de aire se comprobaré la limpieza,
y Si son de agua, la estanqueidad, la purga y el estado de conservacion.

En los sistemas que utilizan aire, se velara por no obstruir las salidas ni los retornos con
la finalidad de obtener un buen rendimiento en la instalacion.

Se incluye el mantenimiento de las sondas y el software que permiten visualizar
remotamente las condiciones de humedad y temperatura.

d) Instalaciones eléctricas y alumbrado

Comprende toda la instalacion eléctrica de baja tension, desde la linea de enlace con la
acometida de la compafia suministradora, hasta las bases de enchufe y la totalidad de
mecanismos y canalizaciones, el alumbrado, puntos de luz, luces incluidas, tanto de
servicio como de emergencia. Comprende también todos los tipos de cuadros generales
y de distribucion, redes de tierra, protecciones de las instalaciones, grupos electrégenos,
baterias de condensadores y sistema de alimentacion ininterrumpida.

En general las instalaciones eléctricas no disponen de un gran numero de elementos
mecanicos que se vean sometidos al desgaste con su uso, por lo que no requieren un
mantenimiento continuo, pero si (dado que se trata de una instalacién con grandes
riesgos) de comprobaciones regulares del correcto funcionamiento de sus componentes,
consistiendo basicamente en:

o Mantener la instalacion seca, limpia y con los elementos maoviles bien apretados

e Comprobar la adecuada ventilacion de los elementos principales

Comprobar y limpiar sumideros en cuartos técnicos

Limpiar sin tocar los elementos en tension

Comprobar la inexistencia de humedades

En cuanto al alumbrado:

e Enluces no preparadas para exterior, evitar el contacte con humedades

e Limpieza periddica de las luminarias

o \Velar por la adecuada ventilacion de las luminarias, para evitar que sobrepasen su
temperatura admisible

e) Instalaciones de fontaneria

Comprende las instalaciones generales de fontaneria, aislamientos, caferias,
contadores, descalcificadoras, depdsitos, filtros, grupos de presion, bombas, vélvulas y
grifos.
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En instalaciones de agua sanitaria las patologias mas frecuentes que se pueden
presentar son incrustaciones y obstrucciones, corrosion, existencia de aire en cafierias
y escapes. Por ello la actuacion de mantenimiento mas habitual en esta instalacion sera:

e Comprobacion del correcto funcionamiento de los elementos de la instalacion
e Pruebas de estanqueidad

e Limpieza periddica

o Tratamiento de aguas

Los puntos criticos de la instalacion son las conexiones entre tubos, las soldaduras y los
acoplamientos de los grifos a los tubos.

f) Instalaciones de proteccién contra incendios

En esta instalacion distinguimos entre elementos de deteccion, contencion y ajuste a la
evacuacion, y elementos de extincion. En el primer grupo estan incluidos los detectores
de humo, sefializacién de salidas de emergencia, alumbrado de emergencia y puertas
cortafuegos. En el segundo grupo estan incluidos los extintores manuales, las columnas
secas con bocas de carga, los equipos de manguera, la conexién a la red de agua, y la
extincion por gas FE-13TM, FM200, Novec 1230 o similares.

e Revision anual de los elementos de extincion
e Sise utilizan sistemas de extincion mediante agua, se hara una revision suplementaria.

La inspeccion y el mantenimiento periddico y programado de los elementos que
componen las instalaciones se realizaran de acuerdo con los apartados que le
correspondan de las Tablas | y Il del RD 1492/1993, de 5 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de proteccion contra incendios modificadas por la orden de 16
de abril de 1998, en la modalidad de una revision por trimestre.

g) Mantenimiento de los elementos de transporte vertical

Comprende, en la modalidad integral y a todo riesgo, el mantenimiento de ascensores y
otros aparatos elevadores Este mantenimiento esta estrictamente reglamentado
obligando a contratar el mantenimiento de los mismos a empresas autorizadas vy
homologadas, y/o a los fabricantes de los mismos. Requerira realizar la inspeccion
periddica preceptiva por parte de una EIC, que ird a cargo de la empresa adjudicataria

4.9 ASPECTOS INCLUIDOS EN LA PARTE FIJA

o Los gastos derivados de la captura del conocimiento y de los periodos de transicion y
traspaso del servicio, de la direccién técnica, de la recopilacion y elaboracion de toda la
documentacion relacionada con las instalaciones y del asesoramiento especificados en
este Pliego.

e Todos los gastos necesarios para la realizacion de los mantenimientos preventivos y
normativos de las instalaciones y sistemas objeto de este contrato, asi como los
mantenimientos en la modalidad integral y a todo riesgo, de los aparatos elevadores.
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Los gastos de los desplazamientos y la mano de obra para la realizacion de cualquier
actuacion de mantenimiento preventivo, normativo-técnico-legal, y correctivo previstos
en este pliego, asi como la conduccion de las instalaciones, que incluye en todos los
casos el personal presencial para las actuaciones previstas.

La reposicion del pequefio material y consumibles necesarios para el mantenimiento y
para el correcto funcionamiento de las instalaciones.

Algunos ejemplos, no limitativos, de estos materiales incluidos son:

Aceites y grasas no especificos, aplicables a operaciones de mantenimiento de tipo
genérico.

Trapos, escobas, cepillos, pinceles, brochas, rodillos de pintar, etc.

Brocas, hojas de sierra, tornillos, juntas, materiales de estopada (bombas y valvulas con
cierre convencional), electrodos, detergentes y productos para limpieza técnica, pinturas
para reparaciones, materiales de albafil para reparaciones y en principio cualquier
material que los planes preventivos prevean su sustitucion programada o aleatoria.

La limpieza, el cambio o la sustitucion de filtros.

Se incluyen también, los pequenos andamios, escaleras, maquinas y otros medios auxiliares
gue sean necesarios para la realizacion de los trabajos, como herramientas manuales y de
taller, equipos de comunicaciones, equipos electronicos de medicion, etc.

410 ASPECTOS EXCLUIDOS EN LA PARTE FIJA

Los materiales, la maquinaria, las piezas y los elementos a reponer como consecuencia
de las actuaciones de mantenimiento correctivo, siempre que su reparacion o reposicion
no sean como consecuencia de defectos del mantenimiento preventivo.

Las recargas y/o reposicion de extintores por desperfectos, envejecimiento o caducidad.

Los materiales, la maquinaria y la mano de obra de cualquier modificacion o ampliacion
o remodelacion del edificio o de sus instalaciones y sistemas que no puedan ser
consideradas de mantenimiento y los derivados de desperfectos ocasionados por
inundaciones, tormentas, incendios, manifestaciones, huelgas, actos de sabotaje 0 uso
negligente o malintencionado, por personal ajeno al adjudicatario.

Los fluidos o energias necesarias para el funcionamiento de las instalaciones como,
agua, gas, electricidad, etc.

Los trabajos derivados de la correccion de averias realizados fuera del horario de lunes
a viernes de 7:00 a 20:00 horas.

La redaccion de proyectos basicos y de ejecucion de adaptacion de las instalaciones
que determine la Sindicatura de Cuentas asi como la direccion de obra asociada a estos
proyectos, y las tramitaciones necesarias ante las instancias oficiales pertinentes.
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5. PARTE VARIABLE

Comprende el conjunto de actuaciones facturables excluidas de la PARTE FIJA, como el
material del mantenimiento correctivo y otras actuaciones derivadas de modificaciones o
reformas de las instalaciones o sistemas.

En este apartado se incluye también la facturacion de los materiales de reposicion
consecuencia de las actuaciones del mantenimiento integral, siempre que su reparacion o
reposicion no sea como consecuencia de defectos del mantenimiento preventivo.

5.1 MANTENIMIENTO CORRECTIVO
a) Mantenimiento correctivo ordinario

Comprende la asistencia continuada para adaptar, ajustar o corregir los parametros de
funcionamiento del edificio y de sus instalaciones de acuerdo con las necesidades del
momento; en las intervenciones no programadas que se consideren necesarias para la
reparacion de las averias no urgentes o anomalias que eventualmente se puedan producir
y en las operaciones encaminadas a restituir todas las instalaciones y elementos a su estado
normal de funcionamiento o de conservacion. Estas averias no urgentes se tendran que
resolver, de acuerdo con sus caracteristicas y situaciones, en un tiempo inferior a 24 horas.

Ademas de solucionar las posibles anomalias y reparaciones que requieren, tanto el edificio
como sus instalaciones, este mantenimiento comprende también el apoyo al trabajo que
lleven a cabo las empresas externas, asi como atender las solicitudes y dar asistencia
técnica necesaria para los montajes y actividades de diversa indole que se dispongan a
través del responsable del mantenimiento de cada entidad.

b) Mantenimiento correctivo urgente. Asistencia 24 h
Se entiende por averias urgentes aquellas que supongan un peligro a personas o puedan

causar desperfectos graves a equipos o instalaciones.

También se considerarda averia urgente aquella que suponga detener la actividad o
comporte un inconveniente grave para su realizacion, como, por ejemplo:

- Contaminacion por legionela en instalaciones de clima, fontaneria y ACS, y extincion.
- Averias en el sistema de proteccion contra incendios

- Averias de ascensores

- Escapes de agua

- Averias y cortes en el suministro eléctrico

La notificacion de estas averias se podra hacer al jefe de mantenimiento que haya designado
el adjudicatario 0 a un teléfono con respuesta las 24 horas.

Las averias urgentes requeriran un tiempo de respuesta inferior a 2 horas. Se entiende como
tiempo de respuesta, el tiempo transcurrido desde el aviso de la incidencia hasta la
presencia en el lugar de la averia de los encargados del mantenimiento.
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Ird a cargo del personal de la empresa adjudicataria, la cual tendra que hacerse cargo de
la intervencion especializada para realizar trabajos de reparacion de averias, sustitucion de
equipos u otros trabajos similares, durante las 24 horas del dia todos los dias del afio, con
servicio de localizacion permanente.

Para las actuaciones de asistencia técnica en averias urgentes objeto de este pliego seréa
vélida la notificacion de averia por parte del responsable de la Sindicatura de Cuentas.

Tanto la prestacién de este tipo de trabajos, como la reposicion de los materiales, se
realizard, siempre, a instancias del responsable de cada entidad, y se ejecutaran por
actuaciones unitarias encargadas por escrito y siguiendo las pautas que se indican a
continuacion, en funcién del importe de la actuacion:

e Actuaciones o reposiciones unitarias de importe estimado inferior a 450 € (IVA excluido).

Para la realizacion de estos trabajos o para el pago de materiales la empresa de
mantenimiento tendra que obtener Unicamente el encargo y/o la conformidad de la
Sindicatura y justificarlos convenientemente una vez realizados.

e Actuaciones 0 reposiciones unitarias de importe estimado superior a 450 € (IVA
excluido):

Para la ejecucion de estos trabajos o para el pago de materiales, cada entidad podra
optar por encargarlos directamente al adjudicatario, previa conformidad del interesado,
0 por contratarlos, independientemente, a través de los procedimientos establecidos en
la Ley de contratos del sector publico.

Para la realizacion de estos trabajos facturables, asi como para el pago de los materiales
necesarios para el mantenimiento integral y no siendo posible determinar con exactitud el
ndmero y la valoracion de las actuaciones a realizar durante el periodo de vigencia de este
contrato, se han estimado las cantidades que figuran en el punto B del cuadro de
caracteristicas del pliego de clausulas administrativas, cifras que se deben entender como
orientativas, sin que represente ningun compromiso para cada entidad de ejecutarlas en su
totalidad.

6. INFORMES DE LAS ACTUACIONES Y CERTIFICADOS

La empresa contratista ejecutara el plan de mantenimiento preventivo acordado y los
correctivos necesarios, y facilitara a la Sindicatura de Cuentas en un plazo maximo de quince
dias naturales a computar desde el final de cada revision, los informes de mantenimiento
preventivo y las hojas de resultados acordados y, en su caso 0 le es requerido por la
Sindicatura de Cuentas, con un certificado donde el responsable certificara el estado de los
equipos y de la instalacion. Este informe detallara, entre otras, las operaciones realizadas,
anomalias detectadas, actuaciones llevadas a cabo para la resolucion de las mismas,
estado de las instalaciones, analisis de datos obtenidos estudiando la evolucion del sistema
(mantenimiento predictivo), medios y materiales utilizados, personal y tiempo empleado (de
desplazamiento, de trabajo, rendimiento...), etc.

En el caso que alguna actividad sea subcontratada a alguna empresa especializada,
requerira anexar en el informe de la revision generado por la empresa contratista, el informe
o documentacion que genere esta empresa.
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La empresa contratista aportara también la documentacion que sea necesaria para la
correcta coordinacion de actividades empresariales.

6.1. INVENTARIO DE LAS INSTALACIONES

En documento anexo de este pliego, anexo A Instalaciones y sistemas, se describen, a titulo
informativo, las instalaciones objeto del mantenimiento. En un periodo no superior a tres
meses, desde el inicio de la prestacion del contrato, la empresa adjudicataria debera
elaborar y presentar a la Sindicatura de Cuentas un inventario completo de las instalaciones
para su correcta gestion e identificacion.

El inventario debera incluir como minimo y para cada uno de los equipos de cada instalacion,
la informacién que se describe seguidamente.

o Marca, modelo y caracteristicas técnicas.

¢ Numero de unidades que configuran los diversos equipos, como por ejemplo pantallas,
tubos fluorescentes, detectores de incendios y similares.

e Ubicacion descriptiva y grafica de cada una de las unidades de los equipos.
e Estado y vida Util de estos equipos y/o instalaciones.

Se tendra que mantener actualizado, y con periodicidad anual se entregara copia tanto en
soporte papel como informatico.

7. ORGANIZACION Y EQUIPOS

71 RESPONSABLE DE EQUIPO

La empresa adjudicataria debe disponer de un técnico responsable de equipo, con los
requisitos de formacion y experiencia que se detallan en el punto G.3 del cuadro de
caracteristicas del contrato que figura en el pliego de clausulas administrativas particulares,
que actuara como enlace de la empresa con la Sindicatura de Cuentas. En el caso que la
direccion técnica que se prevee en el apartado 9 de este pliego sea delegada per parte de
la Sindicatura de Cuentas en un técnico cualificado, la interlocucion técnica del contratista
con la Sindicatura se llevara a cabo mediante el técnico delegado.

El técnico responsable de equipo sera responsable ante cada entidad del servicio de
conservacion y mantenimiento de las instalaciones. Sera el interlocutor ordinario de cada
entidad para las relaciones de gestion administrativa del contrato, y participara en la gestion
técnica de las actuaciones. Cuando resulte conveniente o sea convocado por cada entidad
0, si procede, por el técnico delegado que asuma la direccion técnica, el técnico
responsable de equipo asistira a las reuniones de seguimiento del contrato. Asimismo, el
técnico responsable de equipo actuara como coordinador de la actividad del grupo técnico
de soporte.

La empresa adjudicataria dispondré también de un técnico/a-operario/a con la categoria de
oficial de primera, asignado para el mantenimiento integral de las instalaciones, con los
requisitos de formacion y experiencia que se detallan en el punto G.3 del cuadro de
caracteristicas del contrato que figura en el pliego de clausulas administrativas particulares.
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Asimismo, en funcién de los trabajos y/o necesidades concretas dentro del objeto del
contrato, cuando proceda, tendra que disponer de un equipo de personal con
conocimientos tedricos y practicos adecuados para los trabajos a desarrollar, debiendo
acreditar la experiencia del mismo en el mantenimiento de los diferentes sistemas objeto de
este contrato, en el caso de que sea requerido.

7.2. GESTION DIARIA DEL MANTENIMIENTO Y ATENCION AL USUARIO

La gestion del mantenimiento y los informes se deben realizar mediante soporte informatico.
La empresa adjudicataria tiene que facilitar a la Sindicatura de Cuentas una licencia de un
programa informatico adecuado para hacer el seguimiento de las actuaciones en materia
de mantenimiento y como medio de comunicacion con el personal técnico y el supervisor
del contrato.

Los operarios del contrato gestionaran sus ¢rdenes de trabajo a través del programa
informatico facilitado por la empresa, y se designara un responsable de la gestion diaria
para garantizar que todas las ¢rdenes de trabajo estdn en curso y para que los usuarios
puedan conocer en qué punto de resolucion se encuentran sus incidencias.

Los usuarios haran una solicitud via correo electronico a la direccion
manteniment@sindicaturat.cat, buzén de correo que gestionara este responsable. Si la
solicitud deviene una orden de trabajo, el usuario podra dirigirse a esta misma direccion
para preguntar cual es su estado.

Sera trabajo de este responsable mantener diariamente actualizados los datos del sistema,
tanto para la explotacién de las mismas por la propia empresa adjudicataria y la Sindicatura,
como para la informacién personal de cada usuario.

7.3.  EQUIPO DE MANTENIMIENTO
a) Recursos humanos:

La empresa adjudicataria aportara los recursos humanos convenientes, complementando la
plantila minima en caso necesario, para garantizar en todo momento el correcto
funcionamiento de las instalaciones.

La dedicacion presencial sera completa y permanente durante todo el periodo contractual,
es decir, desde las 7:00 hasta las 15:00 horas, durante todos los dias laborables de lunes a
viernes. En consecuencia, la empresa estd obligada a que, en caso de ausencias por
enfermedad, sanciones de la empresa, bajas u otras ausencias del personal por cualquier
motivo, los puestos de trabajo adscritos al servicio de mantenimiento objeto de este contrato
estardan siempre cubiertos y con personal conocedor del funcionamiento de estas
instalaciones.

Al inicio de la ejecucion del contrato, la empresa debera presentar una relaciéon con nombres
y apellidos de los trabajadores que se haran cargo del mantenimiento.

En el caso de que alguna de estas personas no mantenga el nivel minimo de rendimiento y
comportamiento que la Sindicatura de Cuentas considere necesarios, se informara por escrito
a la empresa, que tendra que presentar a su consideracion el posible sustituto.

13


mailto:manteniment@sindicaturat.cat

SINDICATURA
DE COMPTESHTN
DE CATALUNYANLLY

La empresa tendra que asegurar la prestacion del servicio y prevera la sustitucion del
personal en caso de enfermedad y/o accidente en un plazo maximo de 24 horas, restando
operativo todos los meses de duracion del contrato el servicio con la plantilla completa,
independientemente de las vacaciones del personal

Durante los periodos de vacaciones la sustitucion se realizard con personal que tenga el
conocimiento integro de las instalaciones. Requerira pues, que sea una persona habitual del
equipo de asistencia habiendo trabajado no menos de tres meses en las instalaciones.

En cualquier caso, la empresa resta obligada a aportar el personal necesario para garantizar
la solucién de averias y atender las demandas de servicio solicitadas por la Sindicatura.

Cualquier cambio en el calendario y en el equipo humano que conforma este equipo de
mantenimiento deberé contar con el visto bueno del responsable del contrato.

La vigilancia, condiciones de seguridad y proteccion de los trabajos, se deberan mantener
de acuerdo con la legislacion vigente, y sera responsabilidad del adjudicatario su
acatamiento, al igual que los gastos que originen su mantenimiento. Igualmente seran
imputables al adjudicatario los perjuicios de todo tipo que se puedan originar por defectos
en las condiciones de vigilancia y seguridad.

El coste de la elaboracion y la aplicacion del Plan de Seguridad por parte del adjudicatario
en caso de ejecucion de trabajos clasificados como obra, queda incluido dentro del precio
del contrato.

El adjudicatario se hara cargo de la coordinacion de seguridad y salud en aquellos trabajos
en los en su ejecucion deban participar diferentes industriales.

b) Medios:

Los equipos humanos estaran dotados de los medios técnicos que sean necesarios a fin de
poder realizar los trabajos previstos. Con la presentacién de la oferta, cada empresa
acompafiara una relacién de los medios que piensa dedicar, de forma exclusiva, al
desarrollo y materializacion de los trabajos, por ejemplo:

e Herramientas manuales y especiales.

e Medios de seguridad personal.

o Medios especiales y ordinarios de elevacion y transporte.
e Aparatos de medida y control.

Los operarios iran vestidos con ropa de trabajo, con la identificacion de la empresa bien
visible.

Las intervenciones se llevaran a cabo procurando el minimo estorbo al desarrollo de las
tareas propias del edificio y sera determinado con caréacter previo a cada actuaciéon por
el responsable de cada entidad.

Para las pruebas acusticas y en ciertas operaciones particularmente molestas o ruidosas, o
bien que requieran la aportacion de medios aparatosos, se deberan establecer horarios
especiales, sin que esto represente un coste adicional al previsto para el mantenimiento
ordinario.
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8. GASTOS INCLUIDOS Y EXCLUIDOS EN EL PRESUPUESTO

8.1. PARTE FIUA

Conduccion de instalaciones, mantenimiento preventivo, predictivo, normativo, mano de
obra del correctivo, y revisiones generales e inspecciones técnicas.

Los aspectos incluidos y excluidos en esta parte fija estan reflejados en los puntos 4.9y 4.10
respectivamente, de este pliego.

8.2. PARTE VARIABLE

Materiales de los correctivos y otras actuaciones derivadas de modificaciones o reformas
de las instalaciones o sistemas. Contempla también los materiales de reposicion
consecuencia de las actuaciones del mantenimiento integral, siempre que su reparacion o
reposicion no sea como consecuencia de defectos de mantenimiento preventivo.

Estas cantidades se gestionaran de forma global por el responsable de mantenimiento
de la Sindicatura de Cuentas, el cual autorizara cada gasto puntual o unitario de las
actuaciones que se encarguen.

En estos criterios se recogen los conceptos siguientes:

e Precios unitarios de mano de obra para climatizacion, electricidad, fontaneria y ramo de
albafiileria, distinguiendo las diferentes categorias profesionales por ramo.

e Precios unitarios de los materiales utilizados para los diferentes tipos de actuaciones, de
acuerdo con lo que se especifica mas adelante.

e (Gastos derivados de las revisiones efectuadas por entidades de inspeccion y control.

A efectos de facturacion se tendra en cuenta lo siguiente:

¢ No se podré facturar ningun desplazamiento para la realizacién de los trabajos objeto de
este pliego, salvo los realizados fuera del horario de lunes a viernes de 7:00 a 15:00
horas.

e Lamano de obra de segundo nivel se contara desde la llegada al edificio.

e La mano de obra de segundo nivel de las actuaciones que se desarrollen en sabado o
en horario de 15:00 a 7:00 horas, y los domingos y festivos, se facturaran de acuerdo
con los incrementos que se fijen en la oferta.

e Para la aplicacion de los precios de los materiales comunes y los no definidos por marca
0 modelo a utilizar en este tipo de reparaciones, se consideraran los datos de la ultima
edicion, anterior a la aplicacion del precio unitario correspondiente, de los cuadros de
precios unitarios del Instituto de Tecnologia de la Construccion de Catalunya, aplicando
el coeficiente propuesto en la oferta. Para aquellos materiales especificos, como los
recambios originales de la maquinaria existente 0 aquellos que conviene que sean de
una marca o modelo determinado se facturaran al precio que figure en los catalogos de
los fabricantes.
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9. CONDICIONES DE EJECUCION
9.1. DIRECCION DE LOS TRABAJOS

Los trabajos se ejecutaran bajo la direccion de la Sindicatura de Cuentas, que la ejercera
por si misma o bien podré delegar esta funcion total o parcialmente en un técnico cualificado.

La empresa contratista asume la condiciéon de empresa contratista principal, y, por tanto,
también asume la coordinacion de los trabajos con otros contratistas o subcontratistas de la
Sindicatura de Cuentas o de la misma empresa contratista principal, en las actividades que
unos y otros tengan encargadas.

La programacion anual de las diversas actuaciones, a lo largo del afo, determinaran las
necesidades de mano de obra, maquinaria, medios de transporte y materiales a utilizar.

Anualmente, se acordara la programacion del mantenimiento preventivo que propondra la
empresa contratista y debera aprobar cada entidad. En el anexo 2 se adjunta el plan anual
de mantenimiento previsto. En caso de que no haya modificacion acordada del plan anual
de mantenimiento previsto en el anexo 2, este sera el plan de mantenimiento vigente durante
toda la duracion del contrato.

La empresa contratista se compromete a garantizar durante el periodo contratado el nivel
de eficiencia en las instalaciones dentro de los limites indicados en el Plan de mantenimiento.

La empresa contratista dispondré de las instalaciones necesarias (humana, de vehiculos,
maquinaria y materiales) para hacer los trabajos de mantenimiento preventivo, predictivo y
correctivo.

Cada entidad se reserva el derecho de aplazar los trabajos de mantenimiento por causas
de seguridad o de fuerza mayor que lo hagan aconsejable, sin que ello suponga una
variacion de las condiciones econémicas del contrato.

La empresa contratista tendra acceso a las instalaciones de VL60 que precise para realizar
sus funciones y sera el responsable de posibles dafios que pueda hacer su personal en las
instalaciones. En cualquier caso, previamente a cada visita, debera comunicar al
responsable de cada entidad el dia y hora de la visita, asi como la identificacion del personal
que tendra que acceder a las instalaciones.

9.2. RESPONSABILIDADES Y NIVELES DE SERVICIO

La empresa adjudicataria seré responsable del estado de la instalacién durante el periodo
contractual, asi mismo seré responsable de la calidad técnica de los trabajos y prestaciones
que desarrolle, y de las consecuencias que se puedan producir para la Administracion o
para terceros, de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas
en la ejecucion del contrato.

Durante el desarrollo de los servicios requeridos, la Sindicatura de Cuentas realizara el
seguimiento de los niveles de calidad establecidos y aplicara un sistema de medida continuo
de la calidad, segun los estandares vigentes en cada momento.

El adjudicatario tendra que definir el plan de calidad que considere necesario para
garantizar la calidad en los diferentes servicios.
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Los servicios, a excepcion de los urgentes, deberan estar disponibles en dias laborables de
lunes a viernes, de 07:00 a 15:00, con excepcion de los servicios urgentes.

9.3.

OTRAS OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

Son también obligaciones de la empresa adjudicataria las siguientes:

Realizar los servicios de mantenimiento con precision, regularidad e ininterrumpidamente.

Hacerse cargo de la evacuacion de la basura que se origine con motivo de la prestacion
del servicio, la cual sera depositada en bolsas de plastico en el lugar que la Sindicatura
determine.

Responder de todos los dafios y desperfectos que voluntaria o involuntariamente cause el
personal que presta el servicio de mantenimiento y sustituir los elementos deteriorados,
perdidos o sustraidos.

Mantener libres de obstaculos y objetos las vias de evacuacion y de emergencia del edifico.

La empresa adjudicataria seré la responsable del buen funcionamiento y perfecto estado
de conservacion de todos los elementos e instalaciones que son objeto de este Pliego.

La empresa adjudicataria sera responsable de los accidentes, dafios o0 perjuicios que
pudiesen causar como consecuencia de la negligente realizacion de los trabajos que
exige la prestacion del servicio.

La empresa adjudicataria sera responsable de las deficiencias en el funcionamiento de
las instalaciones, en lo que se refiere a las interrupciones totales o parciales en el
servicio. Igualmente, la empresa adjudicataria sera responsable de la calidad de los
trabajos realizados al amparo de este Pliego, asi como de la calidad de las inspecciones
y comprobaciones que se efectien tanto como consecuencia de la aplicacion de los
diferentes apartados de este Pliego como por iniciativa del responsable de cada entidad.

La realizacion de estos trabajos, las inspecciones y las comprobaciones se efectuaran
siempre de acuerdo con las normes legales vigentes y las instrucciones recibidas, y se
llevaran a cabo de manera que produzcan el minimo de incomodidades o dificultades
posibles a los usuarios del edificio.

Para el conjunto de elementos, que por sus caracteristicas especiales no puedan ser
reparados de inmediato, la empresa adjudicataria tomara las medidas oportunas para
garantizar el funcionamiento perfecto del sistema, y se haréa cargo de todos los gastos
derivados de estas reparaciones o reposiciones.

La empresa adjudicataria se responsabilizara de la reparacion de cualquier dafio o
averia que sufran las instalaciones y los equipamientos, incluyendo los desperfectos
causados por terceros, provocados por accidentes, vandalismo y cualquier otra
incidencia. Al margen de que la Sindicatura pueda reclamar a la persona fisica o juridica
responsable del dafio sufrido, la empresa adjudicataria emitird la factura
correspondiente de esta reparacion, materiales y mano de obra, en concepto de
mantenimiento correctivo y la remitird a cada entidad.

La empresa adjudicataria sera responsable del control y del seguimiento de las garantias
de las instalaciones y los equipamientos que integran los sistemas, asi como de informar
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sobre las anomalias y los desperfectos que se produzcan en estas instalaciones y
equipamientos, cubiertos por los respectivos periodos de garantia de terceras
empresas, dando conocimiento exacto de su ejecucion y control al responsable de la
Sindicatura.

e La empresa adjudicataria se compromete a entregar a la Sindicatura una copia de los
contratos que realice con las empresas que participan en el mantenimiento de las
instalaciones.

o El personal de mantenimiento de la empresa adjudicataria y el de las empresas que
pueda subcontratar estard debidamente organizado y especializado en el mantenimiento
de instalaciones y llevara a cabo los trabajos de acuerdo con las necesidades y segun
la programacion de la planificacion del Plan de Mantenimiento.

e Laempresa adjudicataria debe asumir integramente el coste de la mano de obra de los
servicios de las empresas que subcontrate con relacion al mantenimiento preventivo y
normativo. En este sentido, la empresa adjudicataria debe tener en cuenta que solo
podré extender factures con coste de mano de obra en actuaciones de mantenimiento
correctivo, remitiéndolas a cada entidad.

9.4. GARANTIA DE LOS APARATOS

En lo que respecta a la garantia de los aparatos de nueva instalacion, se estara a lo que
prevean las condiciones generales de venta derivadas del contrato de suministro e
instalacion.

9.5. GARANTIA DE LOS TRABAJOS

Todas las reparaciones y trabajos realizados por el adjudicatario, con la conformidad de
cada entidad en virtud de este contrato, estaran garantizadas por un afio, contado desde la
fecha de finalizacion de dichos trabajos.

9.6 EMERGENCIAS

En caso de activacion del Plan de Autoproteccion de la Sindicatura, el personal del
contratista presente colaborara con lo que ordene el Jefe de Emergencia y/o, de acuerdo
con sus conocimientos y posibilidades.

10.  PAGOS

La facturacion de los servicios se realizara en formato electronico, de acuerdo con la Ley
25/2013, de 27 de diciembre, de impulso de la factura electrénica y creacién del registro
contable de facturas en el sector publico. Por tanto, todos los proveedores que tengan que
entregar a la Administracién publica cualquier bien o prestar cualquier servicio fijado en el
articulo 4 de la Ley, tienen que presentar una factura electrénica que se ajuste al formato
que se determina en el articulo 5 de la misma norma.
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ANEXO 1- INVENTARIO DE INSTALACIONES Y SISTEMAS

Edificio de siete plantas: planta baja, altillo y 2 sétanos. Tiene una superficie construida de
5.598,37 m2 distribuida en 4.456,00 m? sobre rasante entre las plantas baja a la quinta y
1.142,37 m? debajo de rasante en plantas de sétano.

Actualmente el edificio esta ocupado en la planta 5° la Autoridad Catalana de la
Competencia (ACO), la planta sétano 1 el Servicio Catalan de Trafico (SCT) y el resto de
plantas por la Sindicatura de Cuentas.

El inmueble ha sido sometido recientemente a unas obras de adecuacion para ubicar a
la Sindicatura de Cuentas. Se han reformado las plantas baja, altillo, 12, 22, 3%, 4% y 62, asi
como los dos soétanos del edificio y todas las partes comunes del mismo, incluidas las
de las plantas 5% y 7% Se han incluido también las actuaciones pertinentes en las
fachadas, tanto de Via Laietana como del patio de manzana, y la rehabilitacion de la
cubierta.

Se actualizaron también las instalaciones de climatizacion de las citadas plantas, asi
como aquella parte eléctrica que ha sido necesaria para la ocupacion de la Sindicatura
de Cuentas.

1. SISTEMA DE CLIMATIZACION
El sistema de climatizacion del edificio se realiza mediante varios sistemas.

En los espacios de oficinas PB, P altillo, P1, P2, P3, P4, P6, el sistema utilizado es mediante
bombas de calor de expansion directa aire-aire tipo VRV y cassettes en techo.

Las plantas 5y sétano -1 utilizan equipos de expansion directa aire-aire partidos (bomba de
calor/aire acondicionado) y mediante bombas de calor mecéanicas con distribucion por agua
y fancoils o climatizadores en las plantas.

Las salas con requerimientos térmicos especiales (rack’s, ET’s) utilizan equipos de
expansion directa aire-aire.

Unidades exteriores

MODELO UNIDADES

LG ARUB 140LTE4 Da servicio de planta baja a la 6a 1 (azotea)

LG ARUN 080 LSSO Da servicio al SAl planta sétano -1 1 (azotea)

LG ARUN 100 LSSO Da servicio a planta sétano -2 1 (azotea)
TOTAL = 3 unidades

Unidades interiores

MODELO UNIDADES
Unidades de pared LG 2(P-2)
Cassettes de techo LG 3(P-1)
Cassettes de techo LG 9 (Pb)
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Cassettes de techo LG 14 (P +1)

Cassettes de techo LG 13 (P +2)

Cassettes de techo LG 13 (P +3)

Cassettes de techo LG 10 (P +4)

Cassettes de techo LG 13 (P +6)
TOTAL = 77

unidades

Equipos de expansion directa aire-aire partidos (bomba de calor/aire acondicionado)

Unidades exteriores

MODELO UNIDADES
Rotary Aire acondicionado Da servicio a la planta 5 1
General AOG-25RB Da servicio a la planta 5 2
Midea ARUN 100 LSSO Da servicio a la planta 5 1
Mitsubishi | SRC25ZJX-S Da servicio a la planta 5 1
Mitsubishi | SCM45Z7J-S Da servicio a la planta 5 1
Mitsubishi | SRC35ZM-S Da servicio a la planta 5 1

Sistema de bomba de calor de compresion mecanica aire/agua

3 bombas de calor

TOTAL = 7 unidades
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MODELO UNIDADES
CLIMAVENETA | WRAT/SL 0251 Da servicio al sétano -1 1 (azotea)
DAIKIN EWYQO032BAWN Da servicio a la planta 5 1 (azotea)
Da servicio al sétano -1
1 (azotea)
TOTAL =3
unidades




A >INDICATURA
I DE COMPTESHN
4l DF CATALUNYA MY

Sistema de bombas de circulacion

Unidades interiores

MODELO UNIDADES
Fancoils de techo 4 (P-1)
Fancoils de suelo 5 (Pb)
Climatizadores 3 (P +5)
TOTAL =12
unidades

El edificio dispone también de una caldera de gas natural Ygnis Condensagas, modelo
YGNIS291FR28100/69, fuera de servicio

2. SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

El sistema de deteccion de incendios consiste en deteccion, mangueras, conexiones en
columna seca y los extintores reglamentarios

TIPO UNIDADES

Central analégica, COFEM CDAn Lyon 1

Pulsadores de alarma 15
Sirenas 15
Salidas de columna seca 3
Bocas de incendio equipadas (BIE25) 21
Extintores ABC / 6 Kg 14
Extintores ABC / 5 Kg 14
Extintores CO2 /30 Kg 1

Extintores CO2 /10 Kg 2

Extintores CO2 /5 Kg 35
Detectores 6pticos y térmicos 85

El sétano -2 esta equipado también con un sistema de extincion automatico con HFC-227-ea
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3. ASCENSORES

TIPO UNIDADES
Fabricante: KONE
|dentificacion: RAE 99210 3
........................... RAE 96981
........................... RAE 96980
4. SISTEMA CONTROL DE ACCESO
TIPO UNIDADES

Accesos a puertas (control biométrico y tarjeta)

17 lectores  de
huellas

17  moddulos de
control

Central control d

€ accesos

Programa en un
ordenador de la
Sindicatura

5. OTROS SISTEMAS
- Conjunto de bombas fecales: SALMON TYPESANITSON 2 SVO

- Plataforma elevadora de minusvalidos RAMOS ELEVACION, modelo HDP

- Grupo electrogeno ELECTRAMOLINS EMMM-200/AUT MP10

- Avisador acustico y visual de deteccion de agua a sala de contadores

- SAI ALTERVAC modelo SIRIUS 40 kVA SR040T-06 Potencia 40000-360000VA

(planta -1/Transit (*)

- SAl SALICRU modelo UPS-80-3MI potencia 64000W (planta -1/Transit) (*)

- SAI MERLIN GERIN (Planta -1/Transit) (*)
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ANEXO 2 — PLAN ANUAL DE MANTENIMIENTO DE SISTEMAS

SISTEMA INTERVENCIONES
ANUALES

Revision grupo electrégeno 1
Revision instalaciones baja tension 1
Revision instalaciones de SAI (Transit) 1
Revision instalaciones de alumbrado 12
Revision instalaciones climatizacion edificio 12
Revision instalaciones climatizacion CPD 12
Revision instalaciones PCI 4
Revision instalaciones fontaneria S/D
Servicio obra civil y traslado mobiliario S/D
Sistema control de acceso y videovigilacia 1

S/D: segun demanda
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