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PLEC DE CONDICIONS QUE HA DE REGIR L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE
D’ARRENDAMENT DEL BE, TITULARITAT DEL BISBAT D’URGELL, GESTIONAT
PER L’AJUNTAMENT DE RIBES, EN REGIM DE CESSIO D’US, | ASSIMILABLE A
UN BE PATRIMONIAL, CONEGUT AMB EL NOM DE CASA DE L’ERMITA -
EDIFICI ANNEX A L’ERMITA DE SANT ANTONI DE RIBES DE FRESER, AMB
DESTi A ALBERG, RESTAURANT-BAR | ATENCIO AL PELEGRI.

Article 1.- PLEC DE CONDICIONS

Es objecte d’aquest plec el conjunt de condicions que han de regir I'adjudicacié del
contracte d’arrendament del bé, titularitat del Bisbat d’Urgell, gestionat per I'Ajuntament
de Ribes, en régim de cessid, i assimilable a un bé patrimonial, conegut amb el nom
de Casa de I'Ermita — Edifici Annex a I'Ermita de Sant Antoni de Ribes de Freser, amb
desti a alberg, restaurant-bar i atenci6 al pelegri.

El bé a arrendar és propietat del Bisbat d'Urgell, si bé I'Ajuntament de Ribes de Freser
n’ostenta una cessié d’'us per 30 anys, formalitzada per conveni de data 22 d’abril del
2016. Dita cessio es regeix pel conveni, que s’adjunta al present plec com a Annex 1,
per a general de coneixement dels licitadors.

Aquest plec de condicions incorpora les suggereixes efectuades pel Bisbat d’Urgell i
pel Patronat de Sant Antoni de Ribes de Freser.

Article 2.- OBJECTE DEL CONTRACTE

Constitueix l'objecte del contracte I'arrendament mitjangant concurs del seglient bé
immoble:

DESCRIPCIO: Finca situada al terme municipal de Ribes de Freser, municipi del
mateix nom, amb una superficie de sol de setze mil quinze metres quadrats (16.015
m2) que confronta, al nord, a I'est, i a | ‘oest, amb Ajuntament de Ribes de Freser; i al
sud, amb Juan Roma Tubau, Ajuntament de Ribes de Freser, i cami. A linterior de la
finca (sud est) s'hi troba bastida I'església de Sant Antoni (Bisbat d’Urgell).

Es fa constar expressament que el bé arrendat conegut com a Casa de I'Ermita forma
part d’'aquesta finca descrita i del complex edificat que la integra, perd no inclou
'Ermita de Sant Antoni, ni altres elements no especificament descrits en aquests
Plecs.

CARREGUES: Lliure de carregues i gravamens

CONSTANCIA AL REGISTRE DE LA PROPIETAT: Finca registral 4728 de Ribes de
Freser.

REFERENCIA CADASTRAL: 17154A004001360000RI.
Article 3.- FINALITAT DE L'ARRENDAMENT

L’arrendament té per objecte la gestié i explotacié de I'immoble Casa de 'Ermita —
Edifici Annex de I'Ermita de Sant Antoni de Ribes de Freser, descrit en el paragraf
anterior. Les activitats autoritzades per dur-se a terme a la Casa de I'Ermita — Edifici
Annex de I'Ermita de Sant Antoni de Ribes de Freser sén les seglents: alberg,
restaurant, bar i atencio al pelegri.



f
i

v

/

Y

§9 AJUNTAMENT DE
' R

IBES DE FRESER

Article 4.- DURADA DEL CONTRACTE

4.1. L’arrendament regulat en aquest plec de condicions tindra una durada de 25 anys
a comptar de la data de formalitzacié del contracte, que en tot cas s’ha de produir
abans del dia 21 d’abril del 2021. El contracte sera a tots els efectes improrrogable,
excepte en allo relatiu al suposit previst al punt subseguent.

4.2. Un cop transcorregut el citat termini, si no s’hagués pogut formalitzar
l'arrendament resultant de la nova licitacio, I'’Ajuntament podra ordenar a I'adjudicatari
una prorroga temporal i excepcional fins al moment en que el nou adjudicatari pugui
fer-se carrec de les instal-lacions. La durada d’aquesta prorroga no pot ser superior als
sis mesos. Aquesta prorroga quedara supeditada en tot cas, a la vigéncia del conveni
entre el Bisbat d’Urgell i ’Ajuntament de Ribes de Freser.

4.3. L'extincio del contracte pel transcurs del periode convingut, no donara dret a
l'arrendatari a indemnitzacié alguna a carrec de 'arrendador.

Article 5.- LLEI DEL CONTRACTE
El contracte d'arrendament es regira:

— Quant a la preparacio i adjudicacio el contracte d'arrendament de béns patrimonials,
en alld no previst en aquest plec de condicions, per les normes contingudes en les
disposicions seguents:

» Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es
transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014..

» Decret Llei 3/2016, de 31 de maig, de mesures urgents en matéria de contractacio
publica.

+ RD 1089/2001, de 12 d’'octubre, pel qual s’aprova el reglament general de la Llei
2/2000, de contractes de les administracions publiques, sempre i quan no s’oposin a la
normativa anteriorment referenciada.

* Llei 7/1985, de 2 d'abril, de bases de régim local (LBRL).

* Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya (TRLMRLC).

» Llei 33/2003, de 3 de novembre del Patrimoni de les Administracions Publiques
(LPAP).

*Reglament de patrimoni dels ens locals aprovat per Decret 336/1988, de 17 d'octubre
(RPEL).

» Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals (ROAS).

» Subsidiariament, en tot allo no previst a les anteriors, seran aplicables les restants
normes de Dret administratiu.

— Quant als seus efectes, compliment i extincié i, per tant, també quant als drets i

obligacions de l'arrendador i de l'arrendatari, per les normes civils propies d’aquesta
figura, i en particular per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans.

Article 6.- RENDA | INVERSIO INICIAL

El pagament de la renda arrendataria mensual ofertada es capitalitzara integrament a
l'inici del contracte, i caldra invertir-la de forma completa en la millora i adequacié de
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les instal-lacions a la finalitat pretesa, durant els primers 6 mesos de vigéncia del
contracte.

Aixi doncs, I'adjudicatari haura de presentar un projecte subscrit per técnic competent
en el termini maxim de 3 mesos des de la formalitzacié del contracte on es detalli el
conjunt d’inversions a desenvolupar en les instal-lacions a ra¢ de la renda ofertada,
multiplicada, pel nombre de mesos i anys de la durada del contracte. Una vegada
informat favorablement per I'arquitecte municipal, el projecte executiu i obtinguda la
corresponent llicencia d’obres, s’iniciara I'execucié de les mateixes. L’arquitecte haura
de verificar especificament que la inversid portada a terme s’adiu a la renda total
ofertada degudament capitalitzada, i que una vegada executades les obres, les
mateixes seran suficients i adequades per I'execucié de I'activitat pretesa i 'obtencio
de la corresponent llicéncia d’activitat subsegient. Entres les obres a executar, s'hi
haura d’incloure necessariament I'arranjament de la coberta i la millora i estabilitzacié
del sostre-pis. En cas que no es compleixen els requisits establerts, I'Ajuntament
requerira 'esmena efectiva del projecte.

La inversio compensatoria de renda es calculara en atenci6 a la seglient férmula:

Renda ofertada x 12 mensualitats x 25 anys = Inversi¢ total
Article 7.- EXPEDIENT DE CONTRACTACIO

El contracte d’arrendament s’adjudicara mitjangcant procediment obert a [l'oferta
econdmicament més avantatjosa relacio-qualitat preu de conformitat amb el que
disposa I'article 131 de la LCSP, mitjangant I'aplicacié de més d’un criteri d’adjudicacio,
un dels quals sera el preu, en els termes establerts a I'article 146 LCSP, essent I'drgan
de contractacié el Ple de I'Ajuntament.

Sera d’aplicacio la mesura de gestié eficient en la tramitacié d’unificar les reunions de
la mesa de la contractacié en un sol acte, en els termes establerts a l'article 8.e del
Decret Llei 3/2016.

Article 8.- GARANTIA

8.1. Atesa la naturalesa del contracte es dispensa de la constitucié de la fianga
provisional.

8.2. El licitador que hagi presentat I'oferta econdmicament més avantatjosa, abans de
I'adjudicacié haura de constituir una fianga definitiva per import de 5.000,00 €, que
respondra al pagament de la renda, dels perjudicis causats per 'incompliment de les
obligacions contractuals i dels danys originats a 'immoble. Aquesta fianga es perdra,
en el cas de I'adjudicatari, pel fet no comparéixer a signar el contracte dintre del termini
que se li determini.

Aquesta fianca definitiva es podra formalitzar mitjangant un xec bancari a nom de
'Ajuntament de Ribes de Freser per I'import tipus indicat com a fianga, especificada al
paragraf anterior. Aquest xec tindra caracter de fianga i es convertira en diposit de
fianca legal per I'arrendament del Refugi Rectoria de Sant Antoni en cas de resultar
adjudicatari.

Aquesta fianga definitiva no sera retornada o cancel-lada fins que s’hagi produit el
venciment del termini de garantia i complert satisfactoriament el contracte.

ARTICLE 9.- PUNTUACIO PER L’ADJUDICACIO

L’Ajuntament de Ribes de Freser esta fermament decidit a tenir una instal-lacié que
estigui clarament dirigida per persones que garanteixin la seva viabilitat econdmica i
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qualitat de l'oferta turistica i de servei al public visitant. Per tot aix0 es valorara
significativament els plans de gestié que els licitadors puguin presentar.

Les puntuacions per a l'adjudicacid es distribuiran fins a un maxim de 19 punts
distribuits de la segient manera:

Oferta econdmica: 10 punts.
Proposta de gestié: 9 punts.

Article 10.- DOCUMENTACIO A PRESENTAR PELS LICITADORS

Els licitadors hauran de presentar la seglent documentaciéo per a participar en el
concurs:

Sobre Num. 1: Documentacié administrativa
Aquest sobre haura de contenir la documentacio seguent:

1. La que acrediti la personalitat del licitador, mitjiangant document nacional d’identitat
o document que el substitueixi.

Quan el licitador no actui en nom propi, haura d’aportar: el seu propi document
nacional d’identitat (o0 document que el substitueixi) i el poder notarial que acrediti la
seva representacid i facultats, degudament inscrit al Registre mercantil. EI poder
notarial, 'haura de validar el secretari de I'’Ajuntament.

Si el licitador actua en nom i representacié d’'una persona juridica, haura d’adjuntar-hi,
a més, els documents que, segons la nacionalitat de la persona juridica, exigeix
l'article 72 TRLCSP, i 9 i 10 RGLCAP, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12
d’octubre.

2. Declaracio responsable conforme el licitador no es troba inclds en cap prohibicié per
contractar amb I'Administracié publica d’entre les que s’esmenten a larticle 60
TRLCSP, ni té deutes tributaris amb [P'Ajuntament en periode executiu; hi soén
d’aplicaci6 al cas les mateixes excepcions que preveu l'article 13.3 RGLCAP, aprovat
pel Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre; i que a més es troba al corrent de les
seves obligacions fiscals amb I'Administracié de I'Estat i de les seves obligacions
envers la Seguretat Social (consta com a Annex 2).

Sobre Num. 2: Documentacio técnica avaluable per un judici de valor

Aquest sobre contindra la documentacid o [l'oferta relativa als criteris técnics
d’adjudicacié no avaluables mitjangant xifres o percentatges, relacionats amb els
criteris d’adjudicacié de I'apartat A) de l'article 13 d’aquest plec de condicions.

Les proposicions a les quals manqui el sobre num. 2 seran refusades.

En el sobre s’hi incorporara una memoria de gestié de I'equipament en format PDF i
amb un maxim de 15 fulls en la que s’exposara de forma detallada, com a minim els
seguents apartats o conceptes:

Identitat de I'ofertant

Dades personals relatives a I'ofertant

Horaris d’obertura de I'establiment

Serveis de restauraci6 i/o refugi a desenvolupar-hi
Preus orientatius de les prestacions i serveis.
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Proposta d’oferta gastrondmica.

Personal a contractar per la prestacio del servei.

Formes d’execucié de les obligacions de I'arrendatari relatives a I'atencio al pelegri
Formes d’execucié de les obligacions de I'arrendatari relatives al manteniment de
'entorn de I'ermita.

Divulgacié, informacid, publicitat i promocié del servei.

Col-laboraci6 activa amb els esdeveniments del municipi i especialment de I'Aplec de
Sant Antoni.

Experiéncia del personal adscrit a 'activitat en treballs similars en el sector (albergs,
restauracio i hostaleria en general) i formacié del personal adscrit a I'execucié del
contracte.

Curriculums del personal adscrit a I'execucio del contracte.

Organitzacié interna de l'explotacié del servei per a un correcte funcionament i el
programa de gestio del servei, compromis amb els dies i horaris de servei i altres
elements relatius a l'activitat a desenvolupar-hi.

ADVERTENCIA

La documentacid que contenen els sobres precedents no poden incloure cap
informacié que permeti conéixer el contingut del sobre relatiu a la proposicié relativa
als criteris d’adjudicacié econdmics, avaluables mitjangant xifres o

percentatges, de forma automatica. L’incompliment d’aquesta obligacié implica
I'exclusié de la licitacio.

Sobre Num. 3: Oferta economica

Aquest sobre contindra I'oferta econdmica, degudament signada pel licitador o pel seu
representant, segons model previst a ’Annex 3.

Article 11.- RENDA ANUAL TIPUS

La renda minima mensual a ofertar sera de 450 euros. Dita renda sera capitalitzada i
invertida en els termes establerts en el present Plec de Condicions. Aixi doncs la renda
capitalitzada minima sera de 135.000 euros.

Article 12.- OBLIGACIONS DE L’ARRENDATARI

La conservacié de les instal-lacions de refugi, aixi com el manteniment en constant i
perfecte estat de funcionament, neteja i higiene sén a carrec de |"arrendatari, per tot el
temps que duri I'arrendament, conforme les instruccions d’us i manteniment habituals
per aquest tipus d’edificacio.

També so6n a carrec de I'arrendatari les despeses derivades de tot tipus de
subministrament. Es fa constar expressament que [Iarrendatari, una vegada
executades les obres haura de concertar el subministrament d’aigua amb I'’Ajuntament
de Ribes de Freser, fent-se carrec de la instal-lacié del comptador corresponent. En
allo relatiu a I'electricitat, en aquests moments si bé existeix xarxa suficient, no hi ha
servei donat d’alta ni comptador, que I'arrendatari haura de concertar amb I'operadora.
L’arrendatari es fara carrec del buidatge periddic de la fossa séptica, aixi com el seu
manteniment

Es obligacio de I'arrendatari, i va al seu carrec, tenir 'activitat i les seves instal-lacions
correctament legalitzades davant de I'administracié abans de I'obertura de I'activitat, i



Y e — Y
f

@I 228 AJUNTAMENT DE
Y=Y RIBES DE FRESER
L2

4

sotmetre’s a les inspeccions inicials o periddiques que corresponguin, d’acord a la
normativa sectorial aplicable.

L arrendatari ha de contractar una pdlissa d’asseguranga amb primes al seu carrec,
contra incendis, possibles sostraccions i responsabilitat civi. En les polisses
corresponents ha de figurar com a beneficiari I’Ajuntament de Ribes de Freser i
anualment ha d’acreditar el seu pagament a I’Ajuntament. També haura de disposar
del corresponent pla d’autoproteccid, si és el cas, i tenir redactat el reglament de régim
intern.

L’arrendatari no podra introduir modificacions en I'edificacié o executar obres sense
l'autortizacié prévia de I’Ajuntament o administracié afectada, i de la mateixa manera
haura d’actuar en la resta de I'espai lliure de I'entorn vinculat al refugi i la seva activitat.

L’'arrendatari s’obliga expressament a garantir l'atencié al pelegri, obrint les
instal-lacions de I'ermita dissabtes i diumenges de 10 hores a 19 hores des de
Setmana Santa fins al 15 d’octubre. Durant el juliol i 'agost, i la setmana de la
Festivitat de Sant Antoni, a més s’obrira I'ermita en el mateix horari, cada dia.
L’arrendatari oferira obligatoriament per a 'adquisicié a les seves dependéncies ciris,
aixi com aquell altre material que estimi pertinent oferir al pelegri.

Aixi mateix, I'arrendatari haura de procedir a tallar la gespa de I'entorn de I'ermita, com
a minim 6 vegades l'any, cada dos mesos, essent obligatori procedir a la tallada la
setmana abans de la celebracié de I'’Aplec de 'Ermita.

L’arrendatari es fara carrec també del degut manteniment de I'entorn de I'ermita,
procedint a netejar periddicament les fonts, la zona de picknic, la zona de barbacoes,
els dos miradors i la zona de jocs. Un cop cada dos anys haura de procedir al repintat
de totes les balles de fusta amb vernis.

L’arrendatari haura també de garantir la deguda neteja de I'entorn del Santuari, havent
de buidar les papereres setmanalment, aixi com netejar els entorns de brossa o
deixalles. Es prestara especialment atenci6 a la neteja de I'entorn dels contenidors.
L’arrendatari es fara carrec de la neteja de la carretera d’accés.

L’establiment haura d’obrir com a minimes les seves portes tots els dissabtes i
diumenges de l'any (excepte el mes de vacances, que s’haura de comunicar a
'Ajuntament i s’haura de portar a terme fora de la temporada d’alta). De Setmana
Santa fins al 15 d’octubre a més s’hauran d’obrir les instal-lacions cada dia. L’horari
minim d’obertura és de 9 hores del mati a 19 hores del vespres. Les instal-lacions del
bar hauran de tancar les portes, com a molt tard, obligatériament a les 12 de la nit.

La instal-lacié de cartells, senyalistica o altres elements a la fagana exterior haura de
ser necessariament autoritzat per 'Ajuntament de Ribes de Freser.

L’arrendatari s’obliga a no acumular o manipular en els locals matéries explosives,
inflamables o incOmodes, i observar en tot moment les disposicions vigents, a aportar
els permisos i autoritzacions adients pel desenvolupament de I'activitat autoritzada, a
permetre I'accés en els locals, al propietari i als operaris o industrials, per inspeccionar
o comprovar qualsevol classe d’obres o reparacions que afectin a d’immoble, a
conservar el local arrendat en perfecte estat i amb la cura adient, a abonar,
independentment de la renta pactada, les despeses dels serveis i tributs, carregues i
responsabilitats que no siguin susceptibles d’individualitzacio i que corresponguin als
locals, a satisfer el total de I'lmpost sobre Béns Immobles que correspongui al local
arrendat, i recarrecs que puguin girar-se sobre el mateix, la taxa municipal de recollida
d’escombraries, aixi com I'import de qualsevol nou impost que gravi la propietat urbana
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i de les quotes de contribucions especials que s’'imposin a d'immoble, a atendre el cost
total els serveis i subministrament i a destinar exclusivament el local a l'activitat
prevista en aquest contracte.

L’arrendatari s’obliga a no portar a terme cap activitat a les instal-lacions del Refugi,
que s’aparti de les autoritzades sense I'exprés consentiment de I'Ajuntament de Ribes
de Freser, i/o atemptin contra la moral catolica de 'Església.

L’arrendatari s’obliga expressament a netejar i obrir els lavabos del Refugi com a part
integrant de les seves instal-lacions.

Article 13.- PRESENTACIO DE PROPOSICIONS

Els sobres es presentaran a través de la Plataforma de Serveis de Contractacié
Publica de Catalunya, accessible al Perfil del Contractant de la corporacié a través de
la seglent adreca:

https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin pscp/AppJaval/cap.pscp?reqCode=viewD
etail&keyword=ribes+de+freser&idCap=10401256&ambit=&

La presentaci6 de proposicions presumeix per part del licitador I'acceptacio
incondicionada de les condicions d’aquest Plec.

Cada candidat no podra presentar més d’una proposicié o oferta, la qual haura d’anar
signada electronicament.

Article 14.- MESA DE CONTRACTACIO

La Mesa de Contractacio estara integrada per:

- Presidenta: Monica Sanjaume Colomer, alcaldessa — presidenta de I'Ajuntament de
Ribes de Freser.

- El Vocal A: Loida Valeros Cejas, secretaria interventora de I'’Ajuntament de Ribes.

- El Vocal B: Antonia Parés Jurado, administrativa de I'Ajuntament.

- El Vocal C: Josep Cordomi Lladd, enginyer municipal de I'’Ajuntament de Ribes de
Freser.

- Secretari: Actuara, també, com a secretari de la Mesa de Contractacié la Senyora
Antonia Parés Jurado.

Assistira en veu i sense vot a la Mesa, el President del Patronat de 'Ermita de Sant
Antoni, Senyor Antoni Serrat i el vocal Senyor Lluis Martinez.

Podran ser convocats a la Mesa amb veu perd sense vot, técnics o representants
d’'altres administracions publiques i també qualsevol regidor de I'Ajuntament si
I'Alcaldia ho autoritza.

L’obertura de les proposicions tindra lloc a la Sala d'Actes de la Corporacid, en el lloc,
dia i hora indicats en I'anunci de la licitacio.

L'acte d'obertura dels sobres num. 1 i 2 sera privada i conjunt, d’acord amb la mesura
de gesti6 eficient continguda en l'article 8.e del Decret Llei 3/2016.

La Mesa de Contractacié obrira el sobre numero 1 que conté la documentacio
administrativa. Seguidament comprovara la documentacié presentada. Si la mesa
observa defectes materials 0 omissions esmenables en la documentacid presentada,
atorgara un termini de tres (3) dies habils perqué el licitador esmeni I'error.
Posteriorment s’obrira el sobre numero 2.. Que inclou la documentacié técnica
avaluable per un judici de valor. S’exclouran del procediment de licitacié aquells
licitadors que incorporin en el sobre numero 2 documentacié que hagi de ser objecte
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d’avaluacié posterior i que correspongui al sobre numero 3. La Mesa de Contractacio
sol-licitara els informes técnics que consideri pertinents per a valorar i ponderar les
ofertes.

La mesa, un cop obert el sobre 2 i abans d’obrir el sobre 3, si aixi ho considera oportu,
podra requerir als licitadors mantenir una entrevista a I'objecte d’ aclarir dubtes sobre
els aspectes que inclou la documentacié técnica avaluable per un judici de valor
continguda en 'esmentat sobre 2.

En un altre acte public, s’obrira el sobre numero 3, que inclou l'oferta relativa als
criteris d’adjudicacié econdomics, avaluables mitjancant xifres o percentatges. En
aquest acte abans d’obrir el sobre, es fara conéixer als licitadors la valoracioé dels
criteris d’adjudicacio técnics que depenen d’un judici de valor. Posteriorment, la Mesa
de contractacié valorara el sobre num. 3.

No s’admetran ofertes per un valor inferior a la renda base mensual inicial establerta a
l'article 10, ni sol-licituds que tinguin omissions, errades o esmenes que no permetin a
la Mesa conéixer clarament 'oferta.

La Mesa de Contractacié ordenara de forma decreixent les ofertes presentades, a fi de
proposar I'adjudicacid del contracte a l'oferta que contingui la proposici6 més
avantatjosa, i no podra declarar deserta la licitacid quan existeixi alguna oferta o
proposicio que sigui admesa d’acord amb els criteris dels plecs.

Article 15.- ADJUDICACIO

La Mesa estudiara les ofertes presentades, i podra requerir si ho considera adient,
documentacioé complementaria de caracter técnic.

La Mesa de contractacio valorara les ofertes presentades d’acord amb els criteris, que
a continuacié es descriuen, a tenir en compte a I'hora de considerar quina és la
proposicido econdomicament més avantatjosa, d’'acord amb la ponderacié maxima que
es detalla per a cadascun d’ells:

Preu ofert 10 punts

Memoria de l'activitat 9 punts

SUMA 19 punts (100%)

A - Criteris que depenen d’un judici de valor: 9 punts

A.1.- Memoria de I'activitat: 9 punts (47.37 %). En la memoria de I'activitat es valoraran
els aspectes anunciats a l'article 10.

B — Criteris objectivament avaluables: 10 punts (52.63 %)
B.1.- Preu ofert: 10 punts

Una vegada efectuada I'obertura de les proposicions relatives als criteris d’adjudicacié
economics, avaluables mitjangant xifres o percentatges, la Mesa, en sessio tancada,
sol-licitara I'assessorament i els informes técnics que consideri necessaris per
'avaluacio de les ofertes presentades i posteriorment la mesa de contractacié efectua
la proposta d'adjudicacio a favor del contractista amb una oferta

més avantatjosa, valorada d'acord amb els criteris assenyalats en aquest article, o a
declarar-lo desert.

La proposta sera elevada al Ple municipal, a través de 'Alcaldessa, per a que adopti la
resolucio pertinent.

No s’admetran ofertes per un valor inferior a la renda base inicial establerta a I'article
10, ni sol-licituds que tinguin omissions, errades o esmenes que no permetin a la Mesa
coneixer clarament I'oferta.
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En cas d’igualacié de proposicions més avantatjoses es decidira I'adjudicacio, entre
elles, per sorteig.

El licitador que hagi presentat 'oferta més avantatjosa, abans de I'adjudicacio, haura
de constituir la garantia definitiva, i presentar els documents que li siguin requerits en
els termes previstos en la documentacié contractual i en la seva oferta i, en particular,
els certificats acreditatius de trobar-se al corrent del compliment de les seves
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, dins del termini de 10 dies habils
comptadors des de 'endema de la recepcio del dit requeriment.

Article 16. FORMALITZACIO

El contracte es formalitzara de conformitat amb el que disposa I'article 153 LCSP.
L’adjudicatari s’obliga a formalitzar-lo mitjiangcant document administratiu dins el termini
de 15 dies habils a comptar des del seguent a la recepcié de la notificacid de
'adjudicacié.

El contracte d’arrendament es formalitzara en document administratiu. També
s’elevara a escriptura publica si ho demana l'arrendatari, anant al seu carrec les
despeses del seu atorgament.

Si el contracte no pogués formalitzar-se en el termini indicat per causes imputables a
I'adjudicatari, la Corporacio en podra acordar la resolucid, essent-ne tramit necessari
l'audiéncia de l'interessat i, si hi formulés oposicio, I'informe preceptiu i no vinculant de
la Comissié Juridica Assessora de la Generalitat de Catalunya. En aquest suposit sera
incautada a l'adjudicatari la garantia que s’hagués constituit, i aquest haura
d’'indemnitzar la Corporacié pels danys i perjudicis ocasionats.

Article 17. REPARACIONS | MANTENIMENT

Durant el periode de I'explotacié de I'arrendament, aniran a carrec de I'adjudicatari
totes les reparacions, tant de I'obra com de la maquinaria i material, qualsevulla que
sigui el seu abast o causa.

Aixi doncs, I'arrendatari s’obliga a realitzar al seu carrec, prévia autoritzacioé escrita de
l'arrendador, totes les obres de reparacid necessaries, per conservar el local arrendat
en les condicions per servir a I'is convingut, renunciant expressament a allo establert
en els articles 21 i 30 de la Llei d’Arrendaments Urbans.

Les obres realitzades per I'arrendatari restaran a benefici de la finca, per la qual cosa
es compromet a res demanar ni reclamar per tal concepte.

En el cas que el arrendador desitgi efectuar obres de millora en el local, ho notificara
per escrit amb tres mesos d’antelaci6 com a minim a l'arrendatari, el qual no podra
oposar-s’hi sense perjudici del dret que li assisteix, dintre del termini d’'un mes des de
la notificacio, a rescindir el contracte si les obres li afecten de forma rellevant. La part
arrendadora haura de notificar a la part arrendataria, amb tres mesos d’antelacio, la
seva intencio de realitzar les obres, la data d’inici de les mateixes, la seva naturalesa i
la seva durada. Aixi mateix I'arrendatari renuncia a tota reduccioé de renda per rao de la
part del local de que sigui privat a causa d’aquelles i a percebre cap indemnitzacié per
les despeses que les obres li obliguin a efectuar.

Article 18. CESSIO, SUBARRENDAMENT, TRASPAS, TRANSFORMACIO.

S’exclou expressament I'aplicacio d’'alld que disposa 'apartat primer de l'article 32 i 33
de la vigent Llei d’Arrendaments Urbans, per aix0, I'arrendatari no podra subrogar,
subarrendar, traspassar o cedir els locals, total o parcialment, de forma onerosa o
gratuita, sense el consentiment escrit de I'arrendador, cas contrari, aquest podra
resoldre el contracte.
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En el cas de ser 'arrendatari una societat, la fusio, transformacio, absorcid o escissio
de la mateixa, determinara la resolucio del contracte, llevat del consentiment exprés i
per escrit de I'arrendador, cas contrari, aquest podra resoldre el contracte.

Article 19. SERVEIS.

Els serveis d’aigua, gas, electricitat, escombraries, neteja de la fossa séptica seran a
compte de l'arrendatari, que haura de contractar-los al seu carrec amb les empreses
subministradores, sent també al seu compte I'adquisicio i reparacié dels comptadors
corresponents, les despeses de conservacido de les instal-lacions d’aquests
subministraments i el cost de les modificacions que de les mateixes s’han de fer per
determinacio de I'organisme o autoritat competent.

Aixi mateix sén de compte i carrec de l'arrendatari les despeses ocasionades pels
desperfectes que es produeixin ja siguin vidres, panys i demeés utils i eines de les
instal-lacions i el seu adequat entreteniment, despeses de conservacio i reparacié de
les instal-lacions d’aigua, gas i electricitat, calefaccidé e instal-lacions sanitaries i de
serveis, depuradora, escalfadors, antena TV i particularment tots els desguassos,
embussaments, canonades, conservacio, reparacio i substitucid de persianes, en cas
d’existir.

Article 20. ASSEGURANCES.

L’arrendatari s’obliga a tenir assegurat el local arrendat, contra tot risc de pérdues o
danys materials del continent cobrint, a titol enunciatiu i no limitatiu, s'indemnitzaran
els danys d’incendi, danys per aigua, llunes, la responsabilitat civil derivada de
d'immoble, per un import minim de continent de 303.300,00 euros i de contingut
52.000,00 euros.

Article 21. RENUNCIA A INDEMNITZACIO.

Ambdds contractants, renuncien expressament, en relaci6 amb aquest contracte, a
I'aplicacié de les prescripcions establertes a I'article 34 de la vigent llei d’Arrendaments
Urbans, pel qual 'acabament del contracte no donara dret a l'arrendatari a cap
indemnitzacié a carrec de I'arrendador.

Aixi mateix, es fa constar expressament que la voluntat lliure i espontania de
I'arrendatari de donar per conclos el contracte no el legitimara per exigir a I'’Ajuntament
'abonament de la renda no venguda ja capitalitzada en forma d’inversié incial. D’igual
manera I'incompliment manifest de I'adjudicatari legitimara a I’Ajuntament per resoldre
el contracte sense cap compensacio per la renda capitalitzada i no venguda.

Article 22. RESPONSABILITATS.

L’'arrendatari es fa directa i exclusivament responsable dels danys que puguin
ocasionar-se a persones 0 coses, a causa de les instal-lacions per a serveis o
subministraments o per les activitats del local arrendat.

Article 23. RENUNCIA AL DRET A ADQUIRIR.
L’arrendatari renuncia expressament als drets d’adquisiciéo preferent, tempteig i

retracte, el local arrendat als quals fa referéncia l'article 31 de la Llei d’Arrendaments
Urbans, en relacié a allo que disposa l'article 25 d’aquest mateix cos legal.
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Article 24. RESOLUCIO UNILATERAL.

L’arrendatari en aquest acte presta el seu consentiment perqué I'arrendador pugui
resoldre unilateralment el contracte d’arrendament en cas d’'incompliment manifest de
les obligacions establertes en aquest contracte o a la normativa aplicable,
comprometent-se a retornar la possessié en el termini d’'un mes des de la recepcio del
requeriment de desocupacié.

Article 25. RESOLUCIO CONTRACTUAL MORTIS CAUSA O PER CAUSA DE
FORCA MAJOR.

Només en el suposit de resolucié contractual mortis causa de I'arrendador (persona
fisica), o bé en aquells altres suposits de forga major clarament acreditada, i sempre a
criteri de I'arrendatari, I'Ajuntament podra compensar la despesa inicial no meritada,
per resolucié anticipada.

Article 26. RESOLUCIO.
El contracte es podra resoldre a més de per l'incompliment de les obligacions
resultants del mateix, per qualsevol de les causes previstes a I'article 27.2 de la vigent

Llei d’Arrendaments Urbans.

Ribes de Freser, a data de signatura electronica.
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CONVENI SUBSCRIT AMB EL BISBAT D'URGELL

CONVENI DE CESSIO D'US

La Seu d'Urgell, a 22 d’abril de 2016
REUNITS

D'una part, Mn. Josep M. MAURI PRIOR, sacerdot, amb DNI nim. 41.064.100-S,
actuant en nom i representacio del BISBAT D'URGELL, amb NIF nim. R-
2500008-D, en qualitat de Vicari General, amb domicili a Pl. Pati Palau, 1-5, de La
Seu d’Urgell (CP 25700).

| d'altra, I'll-lm. Sr. Marc PRAT ARENY, amb DNI num. 43.632.834-V actuant en
nom i representacié de L'Ajuntament de Ribes de Freser (Girona), amb NIF nim.
P-171511000 i domicili a efectes de notificacions a Pl. Ajuntament, 3 de Ribes de
Freser CP17534, en qualitat d'Alcalde, en virtut de les facultats que Ii atorga
I'article 21.1.b) i f) de la llei 7/85 de 2 d'abril reguladora de les Bases de Régim
Local,

MANIFESTEN

I. Que el Bishat d'Urgell és propietari de I'edifici annex a I'ermita de Sant Antoni
(també conegut com casa de l'ermitd) amb nim. de referéncia cadastral
17154A004001360000RI, ubicat a Ribes de Fresser (Girona), amb una

A,, superficie aprox. de 140 m2.

II. Que I'Ajuntament de Ribes de Freser, mitjangant el seu representant, té interés
en rehabilitar aquest espai per a destinar-lo a Us social com espai d'alberg, bar
i atencio al pelegri i ser una destinacié complementaria a nivell turistic.

PACTES

Bisbat d'Urgell cedeix I'lis de I'edifici esmentat més amunt a I'Ajuntament de

Ribes de Freser, durant un periode de trenta anys (30 anys) a comptar des de

lendema de la firma del present conveni. Vengut aquest termini, les parts

/ prorrogaran la durada del present conveni per periodes anuals llevat el cas que
aquestes manifestin interés en contrari expressat fefaentment amb una
antelaciéo minima d'un mes al seu venciment.
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2n L'Ajuntament de Ribes de Freser es compromet a dur a terme les obres de
rehabilitacio d’aquest espai i, amb especial atencio, les de rehabilitacié de la
coberta, per a destinar-lo exclusivament a (s social com espai d'alberg, bar i
atencio al pelegri. Les obres realitzades quedaran a benefici de Ia finca.

3r Les esmentades obres de rehabilitacié les dura a terme I'Ajuntament de Ribes
de Freser sota la seva exclusiva direccié i responsabilitat. Igualment, anira a
carrec de I'Ajuntament de Ribes de Freser, qualsevol responsabilitat que es
pugui derivar de |'us de I'immoble durant la vigéncia de la present cessid d’Us.

4t Tanmateix, I'Ajuntament de Ribes de Freser es compromet a sufragar totes les
despeses de manteniment, subministraments i d'altres que se'n derivin de I'ls
d’aquest immoble, per tal de garantir que aquest es conservi en bon estat
durant la vigencia de la present cessio d’Us.

5& L’Ajuntament de Ribes de Freser podra entregar a un tercer, mitjangant
concurs public, la instal-lacié objecte del present conveni, amb la finalitat de
donar compliment al que aquest estableix. En cap cas I' Ajuntament en podra
obtenir rendiment economic d’aquest fet. Els ingressos que pugui generar
s’hauran de revertir en l'immoble per millorar-ne les seves instal-lacions.

6& L'incompliment per les parts de qualsevol d'aquests pactes donara lloc a la
resolucio del present conveni aixi com al rescabalament dels eventuals danys
o perjudicis gue se'n pugessin derivar.

| en prova de conformitat i acceptacio, les parts signen el present document per
duplicat constant cada exemplar de dos fulls en el lloc i data esmentats més
amunt.

Mn. Josep M MAURI|PRIOR
Vicari General
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ANNEX 2
MODEL DE DECLARACIO A INCORPORAR AL SOBRE 1

QUi SOASIGNA ..o , amb DNI/NIE
.............................. , en nom propi o en qualitat de representant legal de la persona
fisicaljuridica ..........cccc ,amb CIF ................................
amb la segient adregca de correu electronic (@) a efectes de notlflcaC|ons
........................................ i als efectes de licitar en el procediment relatiu al contracte
d’arrendament del bé, titularitat del Bisbat d’Urgell, gestionat per I'Ajuntament de
Ribes, en régim de cessio d’'us, i assimilable a un bé patrimonial, conegut amb el nom
de Refugi Rectoria de Sant Antoni de Ribes de Freser, amb desti a alberg, restaurant
i/o cafeteria.

DECLARA SOTA LA SEVA RESPONSABILITAT:

Opcid A: Empreses/entitats inscrites en el Reqistre de Licitadores de la Generalitat de
Catalunya, de I'Estat o d’altra Administracio Publica

[ ] Que esta inscrit/a en el Registre de Licitadores de la Generalitat de Catalunya, de
I'Estat o d’altra Administracié Publica, que tota la documentacié que hi figura manté la
seva vigéncia i no ha estat modificada.

Opci6 B: Empreses/entitats NO inscrites en el Registre de Licitadores de la Generalitat
de Catalunya, de I'Estat o d’altra Administracié Publica, o bé persones fisiques.

[ ] Que la persona fisica licitadora té capacitat juridica i d’obrar suficient.
Que la persona juridica que representa té capacitat juridica i d’obrar suficient i
Lo [U TSI =T 01T =T o F- [P té capacitat suficient per representar
I'empresalentitat, d’acord amb:
[] L'escriptura dapoderament / de constituci6 / de nomenament
d’administrador/a atorgada en data ................. davant el Notari
................................................ amb el numero de protocol ....
[] L’acta de 'assemblealjunta de data .................

Comu per a ambdues opcions:

Que l'activitat que desenvolupa la persona fisica o juridica licitadora, i que consta com
a objecte social als seus estatuts o regles fundacionals, en el segon suposit, és la
seguent ... i aquesta compleix tots els requisits i
obligacions exigides per la normativa vigent per a la seva obertura, instal-lacio i
funcionament legal.
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Que no esta incursa en prohibicions de contractar amb I'’Administracio i reuneix les
condicions exigides per contractar amb el sector public, d’acord amb els articles 71 a
73 de la Llei 972017 LCSP i qué esta al corrent del compliment de les obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les disposicions vigents i no té cap
deute amb I'’Ajuntament de Barcelona.

Que I'empresari/a i/o els/les administradors/es de la persona juridica no es troba/en
afectats per cap dels supdsits previstos a la legislacié vigent relatius al régim
d’incompatibilitats d’alts carrecs o de personal al servei de les Administracions
Publiques.

Que es compromet a no trobar-se en una situacié de control o d'associacio respecte a
altres candidats o licitadores, que no s'ha posat d'acord ni es posara d'acord amb
altres participants en el procediment de licitacié i que no subcontractara cap tipus de
tasques a altres entitats participants en aquesta licitacié.

Que no esta donat/da de baixa de la matricula de I'lmpost d’Activitats Econdmiques
(IAE) i que hi figura inscrit/a en 'epigraf/s .........ccccccceiiiiiiiiinennn.

Que Si/NO es troba en un suposit d’exempcié de I'|AE legalment previst.

Que dona compliment a les previsions de la normativa en matéria de prevencié de
riscos laborals.

Que dona compliment a la normativa en matéria d’'igualtat efectiva de dones i homes.

Que en el cas que el contracte impliqui contacte habitual amb persones menors d’edat
les persones treballadores que I'executin tenen la certificacid negativa del Registre
central de delinquents sexuals vigent.

Que la licitadora que representa compleix amb les condicions minimes de solvéncia
econdmica, financera i técnica o professional establertes en el plec de clausules
administratives particulars per aquesta licitacié.

Que el personal encarregat d’executar les prestacions en cas de resultar adjudicataria
disposa de les titulacions académiques i professionals i/o de I'experiéencia minima
prevista en els plecs reguladors.

Només per a licitadores de més de 50 persones treballadores:

[] Que el nombre global de persones treballadores de plantilla son......... i el nombre
particular de persones treballadores amb diversitat funcional ................... i el
percentatge que representen aquests ultims respecte la plantilla global és del ...... %.

(0]

[] Que ha optat pel compliment de les mesures alternatives legalment previstes
seguents:
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[ ] Que la licitadora no esta obligada a disposar d’'un 2% de persones treballadores
amb diversitat funcional o a adoptar les mesures alternatives corresponents ateses les
caracteristiques de I'entitat.

Que NO realitza operacions financeres en paradisos fiscals o fora d’ells considerades
delictives, segons la llista de paisos elaborada per les Institucions Europees o
avalades per aquestes o, en el seu defecte, 'Estat espanyol, en els termes legalment
establerts, com delictes de blanqueig de capitals, frau fiscal o contra la Hisenda
Publica.

(0]

Que Si realitza operacions financeres en paradisos fiscals o fora d’ells considerades
delictives, segons la llista de paisos elaborada per les Institucions Europees o
avalades per aquestes o, en el seu defecte, 'Estat espanyol, en els termes legalment
establerts, com delictes de blanqueig de capitals, frau fiscal o contra la Hisenda
Publica. Es per aixd que adjunta la documentacié descriptiva dels moviments financers
concrets i tota la informacio relativa a aquestes actuacions.

Que es compromet, en cas de subcontractacio, a abonar el preu a la subcontractista
en un termini maxim de 30 dies naturals a comptar des de la recepcio de la factura.

Que accepta la submissié a la jurisdiccio dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol
ordre, per a totes les incidéncies que, de manera directa o indirecta, puguin derivar-se
del contracte i amb renuncia, en el seu cas, al fur jurisdiccional estranger que pogués
correspondre’l.

Que la bustia electronica on realitzar les comunicacions i notificacions en el procés de
licitacié i, si s’escau, els posteriors tramits d’adjudicaciod, formalitzacid, modificacio,
negociacidé, execuci6 i extinci6 normal o anormal del contracte és

Que el correu electronic de la persona representant de I'empresa a efectes de
signatura del contracte en cas de resultar adjudicataria €s: ...........ccccceiiiiiiiiieeiinnns

Que els documents i dades presentades en la proposta que considera de caracter
confidencial sén els que a continuacio es relacionen:

de ........... de .......
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«El senyor/la senyora ..., domiciliat/ada a..., carrer .., nim...., amb DNI nam. .., major
d’edat, en nom propi (o0 en representacié de I'empresa..., amb domicili a...., carrer...,
num.... i NIF...), una vegada assabentat/ada de les condicions exigides per optar a
I'adjudicacio del contracte d’arrendament del bé patrimonial Refugi Rectoria de Sant
Antoni, ofereix una renda mensual ...... euros, amb submissié al corresponent plec de
condicions.

Aixi mateix, el licitador declara sota la seva responsabilitat que reuneix totes les
condicions exigides per a contractar amb I’Administracié i que no esta inclds en cap
prohibicié per contractar, conforme a l'article 60 del Reial decret legislatiu 3/2011, de
14 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de contractes del sector
public.

Lloc, data i signatura del licitador.»





