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PLECS DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS DEL CONTRACTE DE SERVEIS PEL
MANTENIMENT DEL SISTEMA DE CLIMATITZACIO, SOLAR, LEGIONEL:LA | ACS/AFS A
DIVERSOS EQUIPAMENTS GESTIONATS PER PROMOCIO ECONOMICA DE SABADELL, SL

1.0BJECTE

L'objecte d’aquest contracte és fixar les condicions pel servei de manteniment preventiu i
correctiu immediat de les instal-lacions termiques dels equipaments gestionats per Promocid
econdmica de Sabadell, SL enumerats a 'annex A i B del present plec.

El contracte inclou el cost del manteniment preventiu mitjancant les actuacions que es
detallen a Il'apartat de condicions particulars. També inclou el manteniment correctiu
immediat, el qual es facturara d’acord amb els preus de materials fixats a I'annex C i amb els
imports que resultin d’aplicar la baixa economica al preu de parella (preu/hora oficial més
preu/hora ajudant/ped).

La reparacido d’avaries es correspon amb actuacions d’ un major import econdmic i que
requereixen un estudi teécnic més acurat, i son descrites al punt 3.3. d’aquest plec.

Aquestes actuacions inclouen: la ma d’obra necessaria per a la realitzacié del manteniment aixi
com els materials necessaris per a la seva execucio i els mitjans tecnics i mecanics adients i el
desplacament. Tanmateix es garantiran per part del contractista els elements apropiats de
seguretat i proteccié d’acord amb la normativa vigent.

Donades les caracteristiques del servei, els licitadors poden disposar de classificacio
empresarial per a treballs a realitzar per a I'’Administracio: grup P, subgrup 3 categoria B.

2. TERMINI

La vigencia d’aquest contracte sera d’un any i esta previst que s’inicii el 16 de gener del 2021 i
finalitzi el 15 de gener de 2022, no obstant es podra prorrogar una vegada per un periode
addicional d’un any, previ informe favorable dels serveis tecnics municipals competents. En el
cas de que el contractista no vulgui renovar la vigéncia del contracte, quedara obligat a
prorrogar-lo durant un periode maxim de 6 mesos, a efectes que Promocié EconOmica de
Sabadell, SL (en endavant PES, SL) pugui procedir a tramitar una nova licitacio.

3.CONDICIONS PARTICULARS

Les condicions que haura de complir I'adjudicatari respecte a I'execucié del contracte aixi com
els drets i obligacions de les parts al respecte, son les seglients:

3.1 Memoria técnica del servei.

Els concursants presentaran tres memaories tecniques:



Memoria tecnica del personal

Memoria técnica dels serveis a prestar

Memoria tecnica del material, estris i productes
Tot allo proposat en aquestes tres memories sera d’obligat compliment per part de
I'adjudicatari durant tota I'execucid del contracte. Qualsevol modificacié en aquest sentit
requerira de 'acceptacio prévia de PES, SL.

- Memoria tecnica del personal

Sera necessari per part de les empreses licitadores presentar la relacié del personal adscrit al
contracte, com de les persones que el podrien substiruir en cas necessari, aixi com la
presentacio de la documentacié acreditativa de I'experiencia i/o formacié demanada de Técnic
frigorista per la part de climatitzacid i la formaci®é homologada pel Ministerio de Sanidad y
Consumo segons el Real Decret 865/2003 per realitzar tractaments de legionelosis en les
instal-lacions. L'empresa haura també de cetificar I'inscripcié al ROESP segons indica el Decret
352/2004.

També la presentacié d’un Pla de gestid del personal adscrit a la licitacid motiu de I'oferta. en
aquest plec. Aquesta memoria haura d’explicar també com s’establira les vies de comunicacié
entre el personal i els técnics de I'empresa encarregats de gestionar el servei.

-Memoria tecnica dels serveis a prestar

Sera necessari per part de les empreses licitadores la presentacié d'un Pla de manteniment
tecnic dels serveis a prestar diferenciat pels ambits de manteniments especifics, calefaccio,
legionela, desinfeccid filtres. Pla de manteniment amb incorporacié de les periodicitats de les
actuacions. El pla haura de presentar-se amb els formats especificats per mesos amb les
actuacions a portar a terme en cada un dels mateixos, on consti a més si son actuacions
mesuals, trimestrals o anuals. En el pla de manteniment s’haura d’entregar un pla de
manteniment especific on consti tant la periodicitat con els documents de registre de cada
actuacid per mesos. Les operacions minimes i la periodicitat de les operacions esta marcada en
la normativa a aplicar.

Es deura presentar un model amb exemple de informe mensual de manteniment, que apart
de deixar els registres en els edificis i/o albarans de cada dia, s’elaborara amb totes les
actuacions portades a terme com les incidéncies observades, de les quals possiblement es
derivaran altres actuacions correctores.

-Memoria téecnica del material, estris i productes.

La memoria donara detall del material, els estris i els productes que I'empresa utilitzara per
realitzar amb total garantia el servei de manteniment objecte d’aquest contracte. Sera
necessari que la memoria estigui diferenciada pels ambits de manteniment de cadascun dels
equipaments.

Aguesta memoria haura d’explicar també quin sera el métode o circuit de sol-licitud o reposicid
dels materials, estris i productes.

Els materials, estris i productes a utilitzar hauran de reunir sempre unes caracteristiques
optimes pel que fa a la qualitat i preservacié del medi ambient, que hauran de comptar sempre
amb 'aprovacié del técnic de PES, SL.
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3.2. Manteniment preventiu

Els treballs que comprendran aquest servei, les operacions de manteniment, aixi com la seva
periodicitat, seran com a minim les que a continuacié es relacionen, pero en qualsevol cas es
fara el manteniment de les instal-lacions tal i com preveu el I'lT 03 del vigent Reglament
d’instal-lacions Termiques als edificis i les seves modificacions.

Derivat de la situacio sanitaria, una de les actuacions que s’incorpora és la neteja mensual dels
filtres amb un producte desinfectant (del qual es deura incorporar fitxa técnica en la memoria
técnica) i/o canvi de filtres segons cada aparell

Operacions de manteniment preventiu i la seva periodicitat per a equips amb Pn<70kW

Escalfadors d’aigua calenta Sanitaria Anual
Calderes murals a gas Anual
Resta d’instal-lacions de calefaccio Anual
Aire condicionat Anual
OPERACIONS DE MANTENIMENT PREVENTIU | LA SEVA PERIODICITAT PER | Periodicitat
EQUIPS AMB Pn > 70kW Pn>70kW
Neteja d’evaporadors T
Neteja de condensadors T
Drenatge, neteja i tractament el circuit de torres de refrigeracid 2t
Comprovacié de I'estanqueitat i nivells de refrigerant i oli en equips | M
Comprovacié i neteja, si procedeix, del circuit de fums de calderes 2t
Comprovacié i neteja, si procedeix, dels conductes e fums de xemeneies 2t
Neteja de cremador de la caldera M
Revisié del vas d’expansid M
Revisio dels sistemes de tractament d’aigua i autorrellenado M
Control productes tractaments d’aigua M
Comprovacié del material refractari 2t
Comprovacié d’estanquitat de la tanca entre cremador i calera M
Revisié general de calderes de gas T
Revisié general del calderes de Gas-oil T
Comprovacié de nivells d’aigua en circuits M
Comprovacié d’estanquitat de circuits de canonades T
Comprovacié d’estanquitat de valvules d’interceptacio 2t
Comprovacié de tarat d’elements de seguretat M
Revisid i neteja de filtres d’aigua 2t
Revisid i neteja de filtres d’aire o canvi M
Revisié de bateries d’intercanvi térmic 2t
Revisié d’aparells d’humectacié i refredament evaporatiu M

Revisid i neteja d’aparells de recuperacid de calor 2t




N
—~

Revisié d’unitats terminals aigua-aire

N
—~

Revisid d’unitats terminals de distribucio d’aire

_'

Revisid i neteja d‘equips autonoms

N
~+

Revisié de bombes i ventiladors

Revisié del sistema de preparacié d’aigua calenta sanitaria

Revisio de I'estat de I'aillament termic

Revisio del sistema de control automatic

Instal-lacié d’energia solar termica

*INITIZIL

Comprovacié de I'estat d’emmagatzematge del biocomustible

Obertura i tancament del contenidor plegable en instal-lacions de

Neteja i retirada de biocombustible solid

Control visual de la caldera de biomassa

IR

Comprovacié i neteja si s’escau, de circuit de fums de calderes i conductes
de fums i xemeneies en calderes de biomassa

Revisié dels elements de seguretat en instal-lacions de biomassa

Revisié de la xarxa de conductes segons criteri de la norma UNE 10012

Revisié de la qualitat ambiental segons criteris de la norma UNE 171330

Revisi6 Manometres i sondes temperatures

Revisié detectors gas i centraleta

Calibrat de Clorador i neteja o canvi de filtres

Neteja Filtre particules

Quemadors sostre i sones Pista

BEHEEHEHEHEEEE

Desinfeccié anual instal-lacié AFS i ACS

M: Un cop al mes, la primera a I'inici de temporada

T: Un cop per any (a pactar amb el servei)

2t: dues vegades per any (a pactar amb el servei)

4a: Cada 4 anys

S: Setmanal

*: Segons Seccid HE4 “Contribuciéon solar minima de agua caliente sanitaria” del CTE.

Independentment d’aquestes especificacions caldra realitzar (sense cost addicional) una visita
per a la posta en marxa i una altra per a I'aturada de les instal-lacions que no tenen perque
coincidir amb les revisions previstes ja que la seva realitzacié variara cada temporada en funcid
de les condicions meteorologiques. Aquestes es programaran a peticié del técnic responsable
de I'empresa PES, SL.

Anualment es realitzara una neteja de la sala de maquines i de tots els aparells que formen
part.

Per tal de complir el programa de gestié energetica que també estableix el RITE caldra prendre
les seglients mesures segons la periodicitat indicada:

Periodicitat
Mesures en generadors de calor J0KkW <P < 70W > P <
- N P >1000kW
70kW 1000kW

Temperatura o pressié del fluid portador a 2a 3m M
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I'entrada i la sortida del generador

Temperatura ambient del local o sala de

N 2a 3m M
maquines
Temperatura de gasos de combustié 2a 3m M
Contingut de CO i CO2 en els conductes de
2a 3m M

combustid

index d’opacitat dels fums en combustibles
solids o liquids i de contingut de particules 2a 3m M
solides en combustibles solids

Tir en la caixa de fums de la caldera 2a 3m M

M:un cop al mes; 3m: cada 3 mesos, la primera a I'inici de temporada; 2a:cada 2 anys

Periodicitat
Mesures en generadors de fred
70W<P< | p>1000kwW
1000kW

Temperatura del fluid exterior a I'entrada i sortida de 3m M
I’evaporador
Temperatura del fluid exterior a I'entrada i sortida de

3m M
condensador
Pérdua de pressié a I'evaporador en plantes refredadores am "
per aigua.
Pérdua de pressid a condensador en plantes refredadores am M
per aigua.
Temperatura i pressio d’evaporador 3m
Temperatura i pressié condensador 3m
Poténcia eléctrica absorbida 3m
Poténcia térmica instantania del generador, com 3m M
percentatge de la carrega maxima
CEE o COP instantani 3m
Cabal d’aigua de I'evaporador 3m
Cabal d’aigua del condensador 3m

M: Un cop al mes, la primera a l'inici de temporada; 3m: cada 3 mesos, la primera a l'inici de
temporada.



Aguestes mesures, a cada inici de la licitacié, 'empresa adjudicataria haura de fer una revisié
de tots els punts complets de manteniment del RITE tot i s’hagi realitzat amb anterioritat dins
del periode corresponent segons la normativa.

Amb aquestes mesures caldra analitzar i avaluar peridodicament el rendiment dels generadors
per tal que el seu valor no sigui inferior a 2 unitats respecte a la seva posta en marxa. En el cas
contrari caldra informar al técnic de PES, SL corresponent de les mesures a prendre.

En les instal-lacions on es disposi d’un sistema de gestid o telegestid en tot o part del conjunt,

els elements controlats dels quals es disposi de la informacié exigida es podran controlar des
del comandament central.

Prevencié de la legionel-la en instal-lacions

En base al que disposa el Reial Decret 865/2003 de 4 de juliol del Ministeri de Sanitat i
Consum i el Decret 352/2004 de 27 de juliol de la Generalitat de Catalunya els quals
estableixen els criteris higiénics sanitaris per a la prevencid i control de legionel-losi,
s’efectuaran en cadascuna de les instal-lacions com a minim les seglients operacions:

¢ Una neteja i desinfeccid anual de tota la instal-lacié en els termes que estableix I'annex
3 del Decret 865/2003. També s’inclou el manteniment i neteja del filtre anti-
legionel-la de I'entrada de la instal-lacié en cas que aquesta en disposi.

e Ena revisid trimestral de I'estat de conservacié i neteja dels diposits acumuladors. Una
d’elles es fara coincidir amb la neteja i desinfeccié anual de tota la instal-lacié.

e Determinacié anual de legionel-la amb mostres de punts representatius ( tantes com
siguin necessaries i un minim de tres circuit) de la instal-lacid. Aixo inclou totes les
analitiques necessaries, també les que determinen els tipus de legionel-la (grups i
subgrups).

e Cas que s’hagués d’efectuar un tractament de desinfeccié per presencia de legionel-la,
amb posterioritat al mateix es repetirien les analisis.

e Seguir protocol implantat per el departament de la generalitat de Catalunya després
de la ultima revisié realitzada al 2018.

Les operacions de manteniment, neteja i desinfeccid per a la prevencio de la legionel-la que es
realitzin en les instal-lacions hauran de disposar d’un registre on s’anotin les tasques de revisio,
neteja, i desinfeccid, productes utilitzats, dosi i temps d’actuacié segons model d’un programa
de tractament d’aigua i desinfeccid.

Caldra que I'’empresa adjudicataria faciliti a Promocié Economica de Sabadell SL tota aquesta
documentacié i en format digital a mesura que es vagi generant. L'empresa també ha de
conservar aquesta documentacié dins la instal-lacid fins a la fi de contracte, moment en que la
lliurara en tots els formats demanats a Promocié Economica de Sabadell SL.

Com que es demana certificacid de I'empresa en matéria de tractament de legionel-losis en
aquesta part no es podra subcontractar, a excepcid de les analitiques en els laboratoris
autoritzats.
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Instal-lacions d’energia solar térmica

Per al manteniment d’aquest tipus d’instal-lacions caldra complir tot allo que especifica el Codi

tecnic de I'edificacid en el seu apartat HE4 contribucié solar minim a d’aigua calenta sanitaria.

Les operacions minimes a realitzar i la seva periodicitat son les que es detallen a continuacio:

Sistema de captacio

Equip Freqiencia Descripcié
(mesos)
Captadors 6 IV Diferencies sobre I'original
IV Diferencies entre captadors
Vidres 6 IV Condensacions i bruticia
Juntes 6 IV Esquerdes i deformacions
Absorbidor 6 IV corrosio i deformacions
Carcassa 6 IV deformacions, oscil-lacions, finestres
de respiracid
Connexions 6 IV aparicio de fuites
Estructura 6 IV  degradacid, indicis de corrosid
recargolar cargoleria
Captador* 12 Tapat parcial del camp de captadors
Captador* 12 Destapat parcial del camp de captadors
Captador* 12 Buidat parcial del camp de captadors
Captador* 12 Omplert parcial del camp de captadors

*Realitzar només si es considera oportu previa comunicacié i acceptacid del tecnic de PES SL.

IV: inspeccid visual

Sistema d’acumulacié

Equip Freqiiencia Descripcié
(mesos)
Diposit 12 Preséncia de llots al fons
Anodes de sacrifici 12 Comprovacié del desgast
Anodes de corrent impresa 12 Comprovacié del bon funcionament
Aillament 12 Comprovar que no hi ha humitat

Sistema d’intercanvi

Equip Freqiiencia Descripcié
(mesos)
Control de funcionament d’eficiéncia i
Intercanviador plaques Mensual prestacions
12 Neteja
Intercanviador serpenti Mensual Control de fur:;z::zriloe:: d’eficiéncia i
12 Neteja




Sistema d’acumulacié

Equip Freqiiencia Descripcié
(mesos)
Fluid refrigerant 12 Comprovar densitat i PH
Estanquitat 12 Efectuar prova de pressid
Aillament exterior 6 IV degradacié proteccions unions i
abséncia d’humitat

Aillament interior 12 IV unions i absencia d’humitats
Purgador automatic 12 CF i neteja
Purgador manual 6 Buidar I'aire del diposit
Bomba 12 Estanquitat
Vas d’expansio tancat 6 Comprovacio de la pressio
Vas d’expansio obert 6 Comprovacié del nivell
Sistema d’omplert 6 CF actuacié
Valvula de tall 12 CF actuacions (Obrir i tancar)
Valvula de seguretat 12 CF actuacié

IV: Inspeccié visual
CF: Control de funcionament

Sistema d’acumulacié

Equip Freqiiencia Descripcié
(mesos)
Quadre eléctric 12 Comprovar que esta sempre ben tancat
perqueé no entri pols
Control diferencial 12 CF actuacié
Termostat 12 CF actuacié
Verificacié del sistema de 12 CF actuacié
mesura
Sistema d’acumulacié
Equip Frequencia Descripcié
(mesos)
Sistema auxiliar 12 CF actuacié
Sondes de temperatura 12 CF actuacié

Registre de les operacions de manteniment

L’'empresa mantenidora adjudicataria del servei haura de portar un registre de les operacions
de manteniment, on quedin reflectits els resultats de les tasques realitzades.

Aquest registre es podra fer en un llibre, en fulls de treball o per mitjans mecanitzats. En
qualsevol cas es numeraran correlativament les operacions de manteniment de la instal-lacid i,
com a minim, hi haura de figurar:

- Titular de la instal-lacié i ubicacié d’aquesta
- Titular de manteniment
- Nudmero d’ordre de I'operacié de manteniment

- Data d’execucié
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- Llista de materials substituits o reposats quan s’efectuin operacions d’aquest tipus
- Observacions que es creguin oportunes.

El registre de les operacions de manteniment es fara per duplicat i es lliurara una copia al
titular de la instal-lacié. Aquests documents s’hauran de guardar com a minim durant tres
anys, comptats a partir de la data d’execucié de la corresponent operacié de manteniment.

Inspeccions

En quan a les revisions i inspeccions de les instal-lacions es seguira el que disposa el decret
352/2004 de 27 de juliol pel qual s’estableixen les condicions higiénic-sanitaries per a la
prevencio i el control de la legionel-losi, la ITE 03 del vigent Reglament d’Instal-lacions
Termiques als edificis, la Instruccié de 6 d’abril de 2011 de la direccié General d’Energia, Mines
i Seguretat industrial de la Generalitat de Catalunya per la qual es dicten les instruccions per
realitzar les inspeccions periodiques d’eficiencia energética de les instal-lacions térmiques en
els edificis de poténcia termiques nominal, en regim de generacio de calor o de fred, superior a
70kW i tota aquella normativa en vigor o que pugui sorgir al respecte durant el periode de
vigéncia del present contracte i les seves prorrogues.

Sera I'empresa mantenidora I'encarregada de dur el control de quan s’han de realitzar
aquestes inspeccions en cada instal-lacid i I'encarregada de sol-licitar-les a I'EIC corresponent
(previ acord amb el tecnic de PES SL). EL cost d’aquestes inspeccions anira a carrec de PES SL,
pero sera I'empresa adjudicataria I'encarregada d’acompanyar a linspector a I'hora de
realitzar les inspeccions. Anira a carrec de I'empresa adjudicataria la realitzacid i/o modificacio
de qualsevol tipus de documentacié necessaria per al compliment de la normativa.

L'empresa adjudicataria lliurara copia de I'acta d’inspeccié de les EIC’s de cada aparell que
s’haura d’enviar els serveis técnics de PES SL abans de cinc dies un cop realitzada la inspecci6 i
conservar copia als propis arxius a disposicid dels serveis tecnics PES SL. Caldra adjuntar-hi
també I'oferta economica corresponent per a la reparacié dels defectes sorgits durant la
inspeccio.

També es lliurara als serveis técnics PES, SL copia de la carta de comunicacid a la EIC (segellada
per I'EIC) de la correccié dels defectes reflectits en I'acta d’inspeccid periodica reglamentaria,
abans de cinc dies després de finalitzar la correccid del esmentats defectes.

3.3. Manteniment correctiu

L'empresa adjudicataria garantira el bon estat d’ds i manteniment dels equipaments de PES SL
durant el periode de vigencia del contracte en el segiients termes:

L'empresa adjudicataria només actuara a peticié dels tecnics responsables de Promocio
Economica de Sabadell, SL, sent aquests qui coordinaran amb la resta de departaments les
dates d’actuacid, els sistemes a utilitzar i les reparacions a realitzar. En aquest cas, el cost de
les reparacions es facturara en funcié del llistat de preus unitaris enumerats a I'annex C i del



preu parella establert al plec, actualitzats d’acord amb la baixa presentada per I'empresa
adjudicataria.

En el cas que el preu unitari no estigui a 'annex C, haura de ser com a maxim el preu PVP de
mercat.

En aquest cas, 'empresa adjudicataria enviara el pressupost amb un temps maxim de 3 dies
laborables a Promocié Econdmica de Sabadell, SL i seran els técnics qui valoraran I'oferta.

En el cas que el preu de I'element no estigui reflexat a I'annex C i els técnics de Promocio
Economica de Sabadell, SL no estiguin conformes amb el preu, tindran la potestat de demanar
pressupost a diferents empreses de climatitzacio i realitzar la reparacié amb aquestes si el PVP
es inferior.

L’'empresa adjudicataria haura de disposar d’'un accés a Internet a través del quan s’enviaran
les Ordres de Treball per a la reparacié d’avaries. La solucié de qualsevol avaria s’haura de
produir dins les 48 hores seglients en qué sigui comunicada a I'empresa via informatica
(telefonica, contestador automatic o fax si la primera no esta operativa) o bé siguin detectades
per la propia empresa.

També es disposara d’un servei d’atencié d’emergencies les 24 hores tots el dies de I’'any, amb
un temps maxim de resposta de tres hores. En cap cas es cobrara desplagament.

En cas d’avaries que afectin al correcte funcionament de la instal-lacid, el termini de solucio
sera el marcat pels serveis técnics de Promocié Economica de Sabadell, SL en funcié de les
necessitats de I'equipament. Quan no sigui factible complir aquests terminis, el contractista ho
comunicara als técnics de 'empresa perqueé si es considera valida la justificacid, es fixi un nou
termini o es pugui buscar una altra empresa que realitzi dita reparacio.

Cap dels casos assenyalats com conservacid i manteniment podra considerar-se com a obra
nova, aixd0 no obstant, es podra realitzar obra nova en que s’haura de pressupostar pel
contractista individualment, i en cas d’estar interessat, es seguiran els tramits en el Plec de
Condicions i havent de ser reemplacgats pel contractista, a seu carrec, per altres que compleixin
les qualitats exigides.

Dins el manteniment correctiu es distingira entre el manteniment correctiu immediat i la
reparacio de la resta d’avaries.

3.3.1. Manteniment correctiu immediat

El manteniment correctiu immediat el formen aquelles petites reparacions de poca quantia
econdmica, amb un maxim de 300€ amb tots els conceptes de facturacié ( material, ma d’obra,
etc...), i que és necessari realitzar el més aviat possible per tal de garantir el correcte
funcionament de I'equipament.

Aquests treballs es facturaran d’acord amb els imports que resultin d’aplicar la baixa
econdmica al preu de parella i amb el preu unitari establert a 'annex C. En el cas que I'import
del material requerit no estigui a I'annex C, aquest sera com a maxim el preu PVP. En cap cas
es cobrara desplagament.
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3.3.2. Reparacio d’avaries

Sén totes aquelles reparacions de major quantia economica i que, tot i que també poden

implicar algunes disfuncions en I'equipament, requereixen d’un estudi més acurat per part del
tecnics de PES, SL i s’actuara segons el manteniment correctiu. En cap cas es cobrara
desplagament.

Aguestes reparacions no estan incloses en el pressupost de licitacié del contracte.

4.CONTROL DE TREBALLS | MATERIALS

Per dur a terme el control per part dels serveis tecnics del bon funcionament de les tasques a

realitzar, aixi com de les incidencies dels equipaments, s’establiran els seglients mecanismes:

a) Fitxes periodiques de recollida de dades, reomplir-les després de cada operacié de

manteniment preventiu o reparacid.

b) Ordres de treball, aquestes seran enviades a través d’internet pel téecnic de PES SL

c)

corresponent. Hauran de ser impreses per I'empresa i facilitades al tecnic que ha de
realitzar la reparacid o manteniment després de comunicar a l'interlocutor de I'edifici
la data prevista per a la realitzacié dels treballs. Sera aquest qui autoritzi 'accés a
I'edifici. Les dades de contacte de I'interlocutor seran facilitades en la mateixa ordre de
treball. Un cop finalitzats els treballs s’"hauran de complimentar amb els materials i
hores utilitzats durant la reparacié. L'interlocutor de I'edifici sera qui signi i segelli
I’Ordre de treball conforme s’han realitzar els treballs. Aquesta Ordre de Treball
signada i segellada per l'interlocutor de cada edifici sera lliurada al técnic de PES, SL
corresponent per tal que aquest pugui autoritzar el pagament d’aquestes feines.
També cal indicar les incidencies que s’han produit durant la reparacié de l'avaria.
També caldra introduir els costos de cada reparacié a la web del programa de
manteniment de PES SL. En la valoracié d’aquestes ordres de treball, haura de constar
clarament la relacid detallada de material i ma d’obra. Aquesta valoracié s’haura de fer
abans de transcorreguts deu dies d’acabat el treball de reparacid. En els comunicats
"d’emergéncia” sindicara també I’hora de sol-licitud del servei.

El temps maxim per valorar les incidéncies ordinaries, sera de 48h una vegada es rebi
I'ordre de treball

Reunidé periodica del tecnic responsable de I'empresa adjudicataria, amb poders
decisoris sobre el contingut del contracte, amb els serveis tecnics municipals per
efectuar el lliurament de la informacié anteriorment esmentada i decidir els canvis
pertinents en la programacié anual de |'actuacié ordinaria en els equipaments pels
serveis técnics de PES, SL, que sera acceptada pel contractista.

d) Vistes conjuntes d’inspeccid. S’establiran dos torns anuals com a minim, de visites

d’inspeccié a tots els equipaments, per vetllar per la correcta execucié del
manteniment. Es realitzara una programacié anual de l'actuacié ordinaria en els
equipaments pels serveis técnics de PES, SL, que sera acceptada pel contractista.



e) Inventari instal-lacions. dos mesos abans de finalitzar el periode contractual,
I'adjudicatari haura de presentar al técnic responsable un inventari sencer de les
instal-lacions existents a cadascun dels edificis de PES, SL i durant I'Gltim periode del
contracte comunicara qualsevol variacié que es pateixi.

f) Informe Mensual de manteniment: Arran de cada visita de manteniment I'empresa
adjudicataria enviara un informe a PES, SL on detallara I'estat de les instal-lacions i les
incidencies trobades a partir de les quals es podran fer valoracions i propostes per les
correccions necessaries que no siguin d’urgéncia. Els informes es remetran a PES, SL
amb un maxim de 2 dies laborals.

Durant la vigéncia del contracte es realitzaran quantes analisis i proves es considerin
pertinents pels serveis tecnics de PES, SL, els quals es realitzaran pels laboratoris que
en cada cas designin aquests, essent el cost de la seva despesa per compte i a carrec
del contractista.

5. NORMATIVA A APLICAR

¢ Reglament electrotécnic de baixa tensié amb les seves preinscripcions especials
establertes en les seves instruccions técniques complementaries que regula les
instal-lacions (RD 842/2002 de 2 d’agost, BOE 18/09/2002)

¢ Reglament de servei public de Gasos Combustibles

e Decret 1091/1975 de 24-04, per el que es complementa el que disposa I'article 27 de
reglament del servei public de gasos combustibles.

* Reglament técnic de distribucié i utilitzacié de combustibles gasosos (RD919/2006 de
28 de juliol, BOE 04/09/2006)

* Reglament d’aparells que utilitzen el gas com a combustible RD 494/1988 i les ITC MIE-
AGI-20

* Resolucié 29-04/2011, de la Direccié General d’Industria, per la que s’actualitza el
llistat de normes de la instruccié tecnica complementaria ITC-ICG 11 del reglament
tecnic de distribucié i utilitzaci6 de combustibles gasosos, aprovats per Reial Decret
919/2006, de 28-07-2006

e Corr.err Reial Decret 3484/1983, de 14-12-1983. Modificacié de I'apartat 5.4 de
I'article 27 del reglament general del servei public de gasos combustibles.

* Reial Decret 3484/1983, de 14-12-1983. Modificacio de I'apartat 5.4 de I'article 27 del
reglament general del servei public de gasos combustibles.

e Decret 1091/1975 de 24-04, pel que es complementa el que disposa I'article 27 del
Reglament del Servei Public de Gasos combustibles.

* Instruccié 5/2007, de 15-05-2007, de la Direccié General d’Energia i Mines, per el qual
es fixen els models de documents per a les instal-lacions receptores de combustibles
gasosos segons l'aplicacid del nou Reglament tecnic de distribucio i utilitzacié de



Vapor Llonch

combustibles gasosos i les seves instruccions técniques complementaries, aprovat pel
Real Decret 919/2006, de 28-07-2006.

Promocid
Econdmicade
Sabadell, S.L.

* Instruccié 4/2007, de 15-05-2007, de la Direccié General d’Energia i Mines, per la qual
es fixen els criteris per a I'aplicacié de la disposicié transitoria segona del Reglament
Técnic de distribucio i utilitzacié de combustibles gasosos, aprovat pel RD 919/20086,
de 28-07-2006.

e Instruccié 1/2007, de 28-02-2007, de la Direccié General d’Energia i Mines, sobre
procediment administratiu per a 'aplicacié a la comunitat autbnoma de Catalunya del
RD 919/2006, de 28-07-2009, pel qual s’aprova el Reglament técnic de distribucid i
utilitzacid de combustibles gasosos i les seves instruccions tecniques reglamentaries
ICGOla1ll.

* Instruccié 3/03 DGCSI per la qual es regulen els requisits de ventilacié dels locals on
s’installin calderes de combustible liquid per a calefaccié i/o aigua calenta sanitaria de
poténcia térmica nominal inferior o igual a 70 kW.

e Ordre ICT/335/2002, de 19-09-2002, per el qual s’estableix el procediment aplicable a
Catalunya per mantenir el control de les inspeccions i les revisions periodiques de les
instal-lacions de gasos combustibles.

e Ordre 28-03-1996, sobre el procediment d’actuacié de les impreses instal-ladores, de
les entitats d’inspeccié i control i del titulars en les instal-lacions de gasos
combustibles.

* Decret 291/1991, d’11-12-1991, sobre I'aplicacio de la normativa vigent en relaciéo amb
les instal-lacions receptores de gasos combustibles.

e Reglament d’instal-lacions térmiques als edificis (RITE) i les seves instruccions
Técniques Complementaries (ITE) (RD 1027/2007 de 20 de juliol).

e Cor.err. Reial Decret 1027/2007, de 20-07-2007, per el que s’aprova el Reglament
d’Instal-lacions térmiques als edificis (RITE).

* Reial Decret 1826/2009, de 27-11-2009, per el que es modifica el Reglament
d’Instal-lacions Térmiques als Edificis (RITE), aprovat per Reial Decret 1027/2007, de
20-07-2007.

e Corr.err.Reial Decret 1826/2009, de 27-11-2009, per el que es modifica el Reglament
d’Instal-lacions Térmiques els Edificis (RITE), aprovat per Reial Decret 1027/2007, de
20-07-2007.

* Reial Decret 238/2013 de 5 d’abril pel que es modifiquen determinats articles i
instruccions tecniques del Reglament d’Instal-lacions térmiques als edificis, aprovat per
Reial Decret 1027/2007 de 20 de juliol.

e Ordre 03-05-1999, sobre el procediment d’actuacié de les empreses instal-ladores-
mantenidores, de les entitats d’inspeccid i control i dels titulars en les instal-lacions
regulades per Reglament d’instal-lacions termiques en els edificis (RITE) i les seves
instruccions tecniques complementaries (ITE).



Instruccié de 6 d’abril de 2011 de la Direccié General d’Energia, Mines i Seguretat
industrial de la Generalitat de Catalunya per la qual es dicten les instruccions per
realitzar les inspeccions periodiques d’eficiencia energetica de les instal-lacions
teriques en els edificis de poténcia téermica nominal, en régim de generacié de calor o
de fred, superior a 70kW.

Reglament d’aparells a pressio
Reglament de Recipients a pressio

Reglament d’instal-lacions de Proteccié Contra Incendis (RD 1942 de 5 d’octubre, BOE
14/12/93)

Codi técnic de I'edificacié (RD314/2006 de 17 de marg)

Corr.err. Ordre VIV/984/2009, de 15-04-2009, per la que es modifiquen determinats
documents basics del Codi tecnic de la Edificacié (CTE), aprovats per el Reial Decret
314/2006, de 17-03-2006, i el Reial Decret 1371/2007, de 19-10-2007.

Ordre VIV/984/2009, de 15-04-2009, per la que es modifiquen determinats documents
basics del Codi técnic de la Edificacié (CTE), aprovats per el Reial Decret 314/2006, de
17-03-2006, i el Reial Decret 1371/2007, de 19-10-2007.

Instruccié 6/2009 SIE que aprova el model de certificat anual de manteniment i
I'etiqueta de manteniment i inspeccié de les instal-lacions termiques en els edificis a
Catalunya.

Instruccié 12/2008 SIE d’aclariments sobre la reforma de les instal-lacions térmiques
en els edificis.

Instruccié 7/2008 SIE de modificacid i refosa de la instruccié 14/2001 DGCSI sobre el
procediment administratiu per a la posada en servei provisional per a proves de les
instal-lacions térmiques en els edificis.

Instruccié 5/2008 SIE que aprova els models normalitzats d’impresos per a la
tramitacié administrativa de les instal-lacions térmiques en els edificis.

Instruccié 04/2008 SIE que regula els requeriments que han de complir les
instal-lacions térmiques en els edificis a Catalunya.

Instruccié 2/07 SIE aclariments sobre les disposicions reglamentaries a complir en les
instal-lacions termiques en els edificis (ITE) en relacid al codi tecnic de I'edificacié i al
Decret 21/2006 sobre criteris ambientals i ecoeficiéncia en els edificis.

Instruccié 3/03 DGCSI per la qual es regulen els requisits de ventilacié dels locals en
s’instal-lin calderes de combustible liquid per a calefaccid i/o aigua calenta sanitaria de
poténcia térmica nominal inferior a igual a 70kW.

Ordre 03-05-1999, sobre e procediment d’actuacié de les empreses instal-ladores-
mantenidores, de les entitats d’inspeccid i control i dels titulars en les instal-lacions
regulades pel Reglament d’instal-lacions téermiques en els edificis (RITE) i les seves
instruccions tecniques complementaries (ITE).
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¢ Ordenances Municipals corresponents
¢ Normes UNE d’obligat compliment

e Normes de la Direccid general de Seguretat i Qualitat Industrial del Departament
d’Industria i energia de la Generalitat de Catalunya.

* Llei de Residus 6/1993 de 15 de juliol de la Generalitat de Catalunya i Llei estatal
10/1998 de 21 d’abril sobre Residus (normes Reguladores).

* Reial Decret 865/2003 de 4 de Juliol del Ministeri de Sanitat i Consum pel que
s’estableixen els criteris higienico-sanitaris per a la prevencié y control de la
legionel-losis.

* Decret 352/2004 de 27 de juliol de la Generalitat de Catalunya pel que s’estableixen les
condicions higienico-sanitaries per a la prevencié i el control de legionel-losis.

* Instruccié 4/2005 DGEMSI d’aclariment sobre els requisits de disseny d’instal-lacions
termiques en els edificis i d’instal-lacions frigorifiques per a la prevencié i control de la
legionel-losi.

* Instruccié 04/2008SIE que regula els requeriments que han de complir les instal-lacions
termiques en els edificis a Catalunya.

e Ordre 03-05-1999, sobre el procediment d’actuacié de les empreses instal-ladores-
mantenidores, de les entitats d’inspeccid i control i dels titulars en les instal-lacions
regulades pel Reglament d’instal-lacions téermiques en els edificis (RITE) i les seves
instruccions tecniques complementaries (ITE)

6. ORGANITZACIO | INFRAESTRUCTURA PER PORTAR A TERME ELS TREBALLS
CONTRACTATS.

6.1.- Plantilla i organigrama de funcionament

El contractista presentara durant els 10 dies seglients a la notificacié d’adjudicacié, un
organigrama del servei, especificant la plantilla i els llocs que ocupen el mateix.

El contractista estara obligat a informar a Promocid Economica de Sabadell SL de les
variacions experimentades a la seva plantilla, abans de 48hores de la modificacio, reflectint-
se, 'esmentada modificacié, en I'organigrama de funcionament.

Els serveis técnics de PES, SL, com a conseqliéncia de la prestacié del servei, podran sol-licitar
del contractista, la modificacié d I'organigrama quan ho considerin convenient a fi i efecte
d’adaptar-se a les necessitats del moment.



6.2 Disposicié del personal

El contractista disposara del personal necessari per satisfer adequadament les exigencies del
plec i abonara les seves retribucions, incentius i carregues socials, complint amb la legislacio
vigent i els convenis que els afectin.

En el moment de la licitacid, I'oferta s’haura de comprometre documentalment i el dia, en
queé s’hagin d’iniciar els treballs disposara, com a minim d’un oficial especialitzat, amb
capacitat per assumir el comandament dels equips i d’executar els treballs especialitzats. La
titulacié requerida es de Teécnic frigorista per la part de climatitzacié i la formacié homologada
pel Ministerio de Sanidad y Consumo segons el Real Decret 865/2003 per realitzar tractaments
de legionelosis en les instal-lacions. L'empresa haura també de cetificar I'inscripcié al ROESP
segons indica el Decret 352/2004.

El contractista haura de nomenar un tecnic titulat que fara les funcions de Cap d’Obra o en el
seu defecte, i previa conformitat dels serveis técnics, d’una persona no titulada de reconeguda
experiencia per part del contractista i que realitzara les funcions de Cap d’Obra i que el
representi davant de Promocié Economica de Sabadell, SL, que haura d’assistir a les reunions
que es convoquin per tractar d’assumptes referents al servei, estant facultat per la seva
empresa per prendre decisions en el seu nom mensualment sempre i quan el técnic de PES, SL
ho demani.

Tant el personal com I'organitzacié seran absolutament aliens a la relacié contractual de les
parts.

El contractista facilitara, sempre que PES, SL li demani, tota la informacié que permeti
comprovar la plantilla o identificar els responsables de cada treball.

Els serveis tecnics de PES SL podran imposar el contractista que separi del servei o sancioni a
qualsevol empleat adscrit al manteniment, si s’escau.

El personal de 'empresa adjudicataria estara capacitat, per formacid i titulacié d’acord amb
la normativa vigent, per realitzar les tasques especificades al Pla de Manteniment.

El personal emprat per 'empresa de manteniment sera degudament contractat d’acord amb
la normativa vigent.

El personal que efectui els treballs haura d’anar degudament documentat i perfectament
identificable en lloc visible.

El personal disposara de roba de treball, essent la seva reposicid a carrec del contractista; el
personal operari utilitzara els mitjans de proteccid personal previstos en la Llei de Prevencié
de Riscos Laborals, i dins la normativa vigent al respecte durant la vigencia del contracte.

6.3 Disposicio de material

El contractista disposara de material apte per a la prestacio del servei, tant pel que respecte
a les eines que haura de fer servir el personal com els elements mobils de qué esta dotat.

El contractista estara obligat a utilitzar equips de mesura perqué els controls siguin els més
objectius possibles, aquests equips estaran en perfectes condicions d’Us i seran comprovats
periodicament pel contractista.
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En el moment de la licitacio, haura de comprometre’s documentalment a que el dia en que
s’hagin d’iniciar els treballs, disposara com a minim d’una furgoneta amb la corresponent
dotaciod d’eines per a fer els treballs.

6.4 Disposicio de locals

El contractista disposara de magatzems per guardar el material necessari pel correcte
manteniment de les instal-lacions. Aquests haura d’estar emplagat a una distancia no
superior als 25km del terme municipal de Sabadell.

Disposara al mateix temps de taller per fer les reparacions que no sigui recomanat fer-les a
les instal-lacions.

En quant al local, es donara un namero telefonic de la persona responsable del mateix, aixi
com I’horari normal de treball.

6.5 Recanvis

El contractista disposara en els seus magatzems dels materials necessaris pel servei en la
guantitat suficient per no endarrerir els treballs, avaries, etc... per manca dels mateixos.

6.6 Programacio de treballs

Els Serveis técnics de I'empresa indicaran en cada moment les reparacions a realitzar d’acord
a les necessitats tecniques i les disposicions pressupostaries, assenyalant en les mateixes la
planificacié i els terminis de compliment de cadascuna de les operacions d’acord amb
I’empresa contractada.

L'organitzacié del contractista haura d’estar preparada per |‘adaptacié a les necessitats
assenyalades per Promocio Economica de Sabadell SL

6.7 Guardies permanents

El contractista haura de disposar d’un sistema d’avis permanent i de personal per solucionar
avaries les 24 hores i tots els dies de I'lany, amb un temps maxim de resposta de dues hores.

6.8. Documentacio

L'empresa adjudicataria haura de facilitar tota la documentacié necessaria, que li sigui
sol-licitada, per establir la coordinacié d’activitats empresarials.



7. PREU

7.1. Pressupost de licitacio:

El pressupost del contracte corresponent al servei de manteniment preventiu dels equips de
climatitzacié ACS/AFS elements d’instal-lacié solar i legionel-losi dels equipaments gestionats
per Promocié Economica de Sabadell, SL que es detallen a continuacié es fixa en 32.767,2€
(IVA a part). El preu inclou els rotllos de filtrina necessaris perque el personal realitzi el canvi
d’elements i els elements necessaris per finalitzar el manteniment preventiu. El cost esta
calculat perque la feina la faci una parella d’oficial i ajudant.

Edificis :Fira/Centre de Promocié empresarial / CEl Can Roqueta/Pista Coberta d’Atletisme

Manteniment Preventiu

Climatitzacid, ACS/AFS

Hores / edifici Fira Centre CEl Can Roqueta | Pista Coberta d’Atletisme
Sabadell Promocid
. Climai Legionel-la
Empresarial
Solar
Hores de 15 6 8 12 6

manteniment

N2 revisions 12 12 12 12 12
Total hores 180 72 96 144 72
anuals

El pressupost del contracte corresponent al servei de manteniment correctiu: El cost de les
possibles reparacions correctives de climatitzacid s’ha calculat amb un pressupost maxim de
44.955€ IVA a part. El pressupost de la licitaci6 de manteniment correctiu s’ha calculat de
forma estimada, tenint un caracter purament orientador, no suposant, en cap cas, una
obligacid de despesa per Promocié Economica de Sabadell, SL.

Pressupost maxim total (manteniment preventiu i correctiu):

Total (IVA a part)

Preventiu 32.767,2€
Manteniment
. . 44.955€
Variable (correctiu)
Total anual 77.722,2€

7.2 Preu/ hora d’oficial més peé (preu parella)
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