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1. ANTECEDENTS

LAjuntament de Reus va iniciar I'any 2017 la redaccié del MIEM -Mapa d'Instal-lacions Esportives del
Municipi- amb I'objectiu de definir les mancances i necessitats a curt i mig termini, en matéria d'instal-
lacions i serveis esportius per cobrir la demanda de la poblacio.

A la primera fase de la redaccié del MIEM es va avancar, dins de les consideracions prévies a I'aprovacio
definitiva del document, la necessitat de dotar a la ciutat d'un equipament esportiu amb zona d'aiglies
per cobrir la demanda d'activitats fisiques i la promocié de la salut en un ampli ventall de poblacié.

En aquest marc I'Ajuntament de Reus, mitjancant la societat Municipal Reus Esport i Lleure SA, va en-
carregar un pla de viabilitat i programa per a la construccio, a la zona sud de Reus, d'un equipament
esportiu amb zona d'aigilies coberta i amb complements de serveis esportius per activitats «outdoor»,
centralitzacié de les oficines dels serveis municipals en aquest nou edifici, aprofitament de la coberta
per a usos esportius i manteniment d'una pista de basquet a I'exterior.

Amb posterioritat, i un cop es va disposar del pla de viabilitat, es va encarregar un estudi previ per a
la ubicacié d’aquest equipament en els terrenys annexos al Pavellé Olimpic d'acord a un programa de
necessitats en la linia apuntada, tant en el desenvolupament dels treballs de redaccié del MIEM, com
en el pla de viabilitat redactat per 'empresa Sport Assitance 2000 SL. Lestudi previ es va encarregar a
UBAE Fitness SL (documents disponibles als annexos).

Un cop redactats aquests dos documents s’ha analitzat la possibilitat de disposar d'un aparcament
soterrani i la possibilitat de cobrir una altra necessitat relativa a disposar d'un allotjament tipus alberg
o hostel com a servei esportiu complementari i donar compliment aixi al programa proposat.

En aquest apartat es valora, pel que fa a 'aparcament soterrani, la previsié de rotacié d’abonats a
I'equipament, sumat a I'activitat propia del Pavellé Olimpic i I'aparcament residencial de la zona.

En relacié amb la possibilitat de construir, com a complement, un alberg o hostel, es considera apro-
piat aquest tipus d’establiment atés que I'actual oferta d'allotjament no cobreix el segment de public
esportiu, de curta o mitja estada, per participacié6 en competicions, accions de formacid, centres de
tecnificacié esportiva, estudiants-esportistes i turisme esportiu.

Per aquest motiu, les consultes preliminars de mercat s'adrecen a obtenir informacié complementaria
per definir les prescripcions técniques d'una possible licitacié d'un contracte de concessi6 d’obres que
comprengués la construccio i posterior explotacié d'un centre de fitness, wellness i zona coberta d'ai-
glies, amb complement de serveis esportius per activitats «outdoor», centralitzacié de les oficines dels
serveis municipals en aquest nou edifici, aprofitament de la coberta per a usos esportius i manteni-
ment d'una pista de basquet a I'exterior. Complementariament, si s'escau, s’hi podra afegir I'explotacié
d’un aparcament soterrani i d'un alberg o hostel esportiu.

Amb aquestes consultes preliminars es cerca la maxima informacié per tal de determinar quina soluci6
seria la més adequada per licitar el contracte de concessié d’obres per a la construccio i posterior ex-
plotacio del centre de referéncia, garantint la concurréncia i participacié dels operadors.
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2. DEFINICIO DE L'ACTUACIO

Un cop determinat I'abast de I'actuacio es preveu la licitacio per a la construccié i posterior explotacio,
en régim de concessid, d'un equipament esportiu orientat a la practica esportiva individual d’'un ampli
segment de poblacid, mitjancant un centre de fitness, wellness i zona d'aiglies cobertes, amb aprofi-
tament de la coberta, i amb complements de serveis esportius per activitats «outdoor», centralitzacio
de les oficines dels serveis municipals en aquest nou edifici i manteniment d'una pista de basquet a
I'exterior, de caracteristiques similars a les establertes inicialment a I'estudi previ redactat i que figura
com a documentacié annexa.

Lequipament es situara en I'espai annex al Pavellé Olimpic Municipal de Reus que actualment ocupen
dues pistes poliesportives (planols documentacié annexa).

Aquest equipament, en funcié de I'analisi de les aportacions fetes a les consultes preliminars, es po-
dran complementar amb un aparcament soterrani d'una o dues plantes i un alberg o hostel esportiu
de places a determinar.

Aquests equipaments podran comptar, si s'escau, amb zones comunes de restauracio o altres tipus de
serveis (servei de restauracio o bar cafeteria, bugaderia, consigna material esportiu,...).

En la licitacio es determinarg, si s'escau, la possibilitat de gestié diferenciada de I'aparcament, centre
esportiu i de la residéncia o hostel esportiu.

També de resultes de les consultes i de la decisié raonada definitiva es definira el periode de concessio,
el canon establert i la possibilitat d’aportacié parcial de subvenci6 a la construccié dels equipaments.

També sera objecte de les consultes preliminars contribuir a definir qliestions socials i mediambientals
que puguin estar relacionades amb I'objecte del contracte.

3. OBJECTE DE LES CONSULTES AL MERCAT

L'objecte de la consulta és recollir informacio del sector que permeti determinar les caracteristiques
idonies del nou equipament, quan a la definicié del programa de necessitats amb les corresponents
superficies construides i serveis, que permeti elaborar un pressupost de construccié i explotacio del
futur equipament i la determinacié d'un pla de negoci que permeti elaborar la memoria de I'activitat
economica del centre esportiu.

La present consulta es dura a terme amb respecte als principis de transparéncia, igualtat de tracte i no
discriminacio i, en conseqiiéncia, no podra tenir com efecte la restriccio o la limitacié de la competén-
cia, ni atorgara cap avantatge, dret exclusiu o preferéncia als seus participants respecte de I'adjudicacié
que es pugui celebrar amb posterioritat en I'ambit objecte d’aquest contracte.
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4. INICI DE LES CONSULTES

La participacio en les consultes es podra efectuar complimentant el qliestionari publicat al perfil del
contractant de I'Ajuntament de Reus. La Comissi6 d'estudi, formada per técnics municipals o de les
seves empreses, nomenats a tal efecte, supervisara les respostes al qliestionari; efectuara, si s'escau,
entrevistes a les empreses interessades; demanara els aclariments que consideri necessaris i elaborara
I'informe final.

Les consultes preliminars tenen un termini aproximat de 90 dies naturals, des de la data de publicacié
al perfil de contractant, en el que s’indicara la data limit concreta. Dins d'aquest termini les empreses
interessades podran enviar les seves propostes, seguint el procediment que es recull a I'apartat sisé
del present document.

L'organ de contractacio podra determinar, si s'escau, una ampliacié del termini establert.

5. TERCERS QUE PODEN PARTICIPAR A LES CONSULTES

La convocatoria és oberta, podran participar-hi tots els operadors i totes les empreses que estiguin in-
teressades en col-laborar i facilitar la informacié de mercat sobre els assumptes detallats a la consulta.

Amb caracter preferent, la consulta esta dirigida a les empreses concessionaries o que explotin instal-
lacions esportives i/o d’explotacié albergs o hostels.

6. PROCEDIMENT DE CONSULTA

Les empreses interessades en participar poden complimentar el qiiestionari publicat al perfil del con-
tractant i remetre al correu electronic contractacio@reus.cat

Amb posterioritat a la resposta del qliestionari i, a peticié de I'Ajuntament de Reus o de les empreses
participants a les consultes preliminars, es podran realitzar entrevistes consultives.

Les entrevistes versaran sobre el qliestionari publicat, les empreses podran complimentar o modificar
les respostes al qliestionari un cop efectuada I'entrevista o les consultes oportunes. En cas que es con-
sideri necessari compartir o ampliar informacié es podra fer en qualsevol altre format i remetre aquesta
informacié amb el qiiestionari.

La Comissio d’estudi recopilara, previ a l'informe final, les propostes presentades, aixi com la resta de la
documentacié obtinguda de la consulta. Finalitzat aquest tramit, si s’estima oportt, es podra sol-licitar
als participants aclariments o puntualitzacions relatives a les seves respostes.

Finalment, la Comissi6 d’estudi elaborara un informe final, que formara part de I'expedient, en el qual
s'incloura la documentaci6 obtinguda a la consulta, i que sera publicat al perfil del contractant.

7. CONSENTIMENT PER A LA DIFUSIO DE LA INFORMACIO

Les empreses interessades, per tal de participar en la consulta han de donar el seu consentiment de
manera expressa seguint el model “Bloc 1", per tal que I'Ajuntament de Reus pugui difondre les respos-
tes facilitades i presentar les conclusions obtingudes a partir de I'analisi de les respostes en un informe
final de resultats de la consulta.
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8. PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL

D’acord amb la normativa de proteccié de dades, I'Ajuntament de Reus emmagatzemara en un fitxer
de la seva propietat, les dades de contacte dels participants en la consulta preliminar. Aquestes dades
es mantindran exclusivament amb el proposit exclusiu de facilitar el contacte durant el procediment
de la consulta.

9. DESPESES ECONOMIQUES

Aquesta consulta és de caracter precontractual i, per tant, les propostes presentades pels participants
es fara titol merament informatiu, de forma que I'Ajuntament de Reus no adquireix cap compromis
economic sobre les mateixes. De la mateixa forma, les despeses econdomiques derivades de la partici-
pacio en la consulta seran a carrec dels propis participants.

10. ANNEX, BLOC DE PREGUNTES

Aquest qliestionari s'estructura en els segiients blocs:

* Bloc 1 Identificacié i consentiment

* Bloc 2 Aspectes generals i de la idoneitat de inversid i gestio programada
* Bloc 3 Qiiestions socials i mediambientals

* Bloc 4 Aspectes administratius

« Bloc 5 Altres informacions
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QUESTIONARI

Instruccions d’emplenament i enviament:

1. Canvieu el nom del PDF (p.ex: formulari_consulta_nomempresa.pdf)
2. Ompliu els camps dels diferents blocs i deseu-lo.

3. Envieu-lo a contractacio@reus.cat

BLOC 1. IDENTIFICACIO | CONSENTIMENT

Empresa / Organisme
Activitat empresarial
Carrec

Nom i cognoms
Teléfons de contacte
E-Mail

Web

Manifesto el meu consentiment per a que I'Ajuntament de Reus pugui fer publica Si
la informacio6 facilitada en aquest qiiestionari, als efectes establerts en aquestes
consultes preliminars. []
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BLOC 2. ASPECTES GENERALS | DE LA IDONEITAT DE LA INVERSIO | GESTIO PROGRAMADA

Quin és I'ambit d’actuacio6 de la vostra empresa?

Quin és I'ambit d'implantacié/preséncia de la vostra empresa a nivell territorial?
(autonomic, estatal, europeu,...)

Exploteu actualment equipaments en régim de concessi6? Si / No Quants?
Si No

Exploteu/gestioneu: Si / No Quants?

Equipaments esportius? Si No

Aparcaments coberts? Si No

Albergs o Hostels? Si No

Descarteu inicialment la gestio d’algun/s dels segiients equipaments:  Si descartem
/ No descartem

Equipaments esportius Si No
Aparcaments coberts Si No
Alberg o Hostel esportiu Si No

Per a un centre esportiu de 4.000 abonats com el proposat a la zona sud de la ciutat, annex
al Pavell6 Olimpic Municipal, quina considereu que hauria de ser la capacitat apropiada de
I'aparcament soterrani?

No és necessari aparcament

Aparcament per a 150 vehicles

Aparcament per a 200 vehicles

Aparcament per: (escriure el nombre de vehicles segons el vostre criteri)
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Per a un centre alberg o Hostel esportiu, annex al Pavell6 Olimpic Municipal i al nou centre
esportiu, quin considereu que és el numero optim de places i/o distribucié d’habitacions?

No considerem l'alberg o hostel com una explotacié adequada

Considerem apropiat un hostel amb habitacions modulables
de 2, 4, 6 o 8 llits amb un total de 72 llits
i un servei de restauracié comu al centre esportiu

Considerem apropiat un hostel amb habitacions modulables
de 2, 4, 6 o 8 llits amb un total de 86 llits
i un servei de restauracié comu al centre esportiu

Considerem apropiat un hostel amb:

Respecte a licitacio del projecte, obra i servei quins terminis estimeu

viables un cop adjudicada I'obra: Exposat en mesos
Redaccié i aprovacié projecte executiu d'acord a una de les segiients opcions:
« Centre esportiu sense aparcament ni hostel mesos
« Centre esportiu amb aparcament mesos
+ Centre esportiu amb hostel mesos
» Centre esportiu amb aparcament i hostel mesos
Construccid i urbanitzacié de I'opcié proposada: mesos
Posada en funcionament de I'opcié proposada: mesos
Termini total (des de la data de signatura de I'adjudicacio): mesos

Considera necessari plantejar altres aportacions que siguin d'interés per a la licitacio
i per a que el projecte sigui viable economicament? Indicar quines

Considera necessari plantejar altres propostes comercials
per millorar la viabilitat economica? Indicar quines
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BLOC 3. QUESTIONS SOCIALS | MEDIAMBIENTALS

La vostra empresa recomana la implementacié de mesures socials per
a I'execucio del contracte? En cas afirmatiu, indicar quines.

La vostra empresa creu que cal tenir en compte que es valori la RSC de les empreses
licitadores que proposin un retorn al teixit esportiu local de part dels beneficis corporatius
obtinguts com a conseqiiéncia de I'explotacié de les instal-lacions?

LAjuntament de Reus té per objectiu que les noves instal-lacions tinguin un impacte
mediambiental nul o molt baix, quines mesures creu que cal establir en els segiients
supaosits per tal de garantir aquest objectiu:

Quin tipus de combustible per la produccié d’ACS i climatitzacio
considereu apropiat per a la finalitat establerta?

Quin tractament fisic o quimic pel manteniment de la qualitat
de l'aigua de bany, considereu més apropiat?

Quins elements de produccié d'energia propia cal incorporar?
Altres 1

Altres 2

Altres 3

Altres 4
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BLOC 4. ASPECTES ADMINISTRATIUS

Quin termini en anys considera apropiat per a la concessio prevista? Motivi la resposta

Quines habilitacions empresarials o professionals considera adequades per
a I'execucio del contracte en tots els seus termes?

Quin contingut minim creu que hauria de reunir la proposta técnica que servis de base
per valorar les ofertes de les empreses licitadores en el marc d’una futura licitacio?

11
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BLOC 5. TIC

Quina previsio de serveis TIC considereu necessaria o imprescindible
a la zona d’aigiies cobertes?

Quina previsio de serveis TIC considereu necessaria o imprescindible
en I'ambit especific de fitness?

Quina previsio de serveis TIC considereu necessaria o imprescindible
en I'ambit Alberg o Hostel?

Quina previsio de serveis TIC considereu necessaria o imprescindible
en I'aparcament?

Quina previsio de serveis TIC considereu necessaria o imprescindible de forma transversal
que cobreixi totes les instal-lacions, sigui I'ambit que sigui, d’ts dels usuaris de forma integral?

Quina previsio de tecnologies smart i de domotica considereu necessaries o
imprescindibles d’aplicar en la gesti6 automatitzada de les instal-lacions?

Quina previsio de serveis TIC considereu necessaria o imprescindible que es pogués
integrar amb els serveis municipals (esportiu, TIC o d’aparcament), que permetés donar
serveis integrals ja sigui dins d’aquesta instal-lacio o altres instal-lacions esportives
municipals amb una visio integral de cara a la ciutadania?

Quina previsio d'informacioé d’'usos dels usuaris considereu necessaria o imprescindible per
I'analisi de dades i bigdata que permetin supervisar-los, millorar-los o detectar noves necessitats?

12
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BLOC 6. ALTRES INFORMACIONS

Finalment, traslladi qualsevol comentari, informacié o recomanacié que consideri adequat.
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11. ANNEX DOCUMENTACIO

« ESTUDI D'IDONEITAT I VIABILITAT D’'UN CENTRE INTEGRAT QUE INCLOGUI
PISCINA COBERTA | WELLNESS A LA ZONA SUD DE REUS
Elaborat per Sport Assistance

e ESTUDI PREVI PROJECTE DEL CENTRE ESPORTIU MUNICIPAL DE REUS
Elaborat per Ubae Fitness SL

 ESTUDI TOPOGRAFIC
Elaborat per P) Topografs

* RECULL FOTOGRAFIC
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