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Servei de Planificacié Urbanistica
Seccié de Planejament Urbanistic
FM/EM '

Ref: 17 /242

ASSUMPTE: Informe urbanistic en relacié a la Masia de Ca N’Oriac, ubicada al carrer

de Benavarri cantonada amb carrer de la Mola.

INFORME

Planejament vigent

Pla general municipal d'ordenacié de Sabadell (PGMOS), text refés (MPG-8-TR), aprovat
definitivament en data 31 de juliol de 2000, vigent a partir de la publicacié de I'acord en data
2 d’octubre de 2000.

Text refés del Pla especial d'intervencié en el paisatge urba (PE-51TR) aprovat
definitivament per la CUB en data 22 de febrer de 2007 (DOGC 03.05.07).

Text refos de la modificacié puntual del Pla general municipal d'ordenacié de Sabadell al
sistema d'equipaments comunitaris (MPG-72), aprovat definitivament en data 25 de maig de

2009 (DOGC 10.06.2009).

Text refés del Pla especial de protecci6 dels béns arqueologics, mediambientals i
arquitectonics de Sabadell [PEP] BAMAS (PE-122), aprovat definitivament en data 15 de
desembre de 2016 (DOGC 22.02.2017).

Planejament en tramitacio

Modificacié puntual de la regulacié del sistema d’equipaments comunitaris del Pla general
municipal d'ordenacié de Sabadell (MPG-115), aprovat provisionalment el 25 de maig de

2017 (CUB 26.06.2017).

Classificaci6 del sol

'S0l urba consolidat.

Condicié de solar

Té consideracio6 de solar.

" Qualificacid urbanistica

El sol objecte en el que s'ubica la Masia de Ca N'oriac esta qualificat com a sistema local
d’equipament associatiu (clau ¢c-3).




Condicions d'ordenacio i d’edificacid

L'equipament es regulara amb el tipus d'ordenacié de volumetria especifica. L'edificacio
s’ajustara a les necessitats funcionals de l'equipament, al paisatge urba, a les condicions
ambientais i a la integracié en la zona on s'emplacin.

Els parametres d'edificabilitat, ocupacié i algades maximes, poden augmentar fins a un 20%
si es justifica que, amb aquest increment es respon a les necessitats funcionals i de millor

. .adequacid a 'ambit.

Els parametres d'edificacié de I'equipament sdn els seglients:
o [ndex d'edificabilitat neta: 1 m2st/ m2s

o Ocupacidé maxima de la parcel-la: 60 %

L'equipament s'edificara d'acord amb ['ordenacio de volums que definira el projecte d'obres
de l'equipament. El projecte incorporara la justificacié de I'ordenacié de volums atenent al
programa de necessitats i intervencié de I'edifici protegit, i garantira I'adequada relacié entre
ta proposta i els valors de paisatge urba de I'entorn on s’ha d'inserir. En consequiéncia,
caldra que incorpori totes aquelles justificacions referides a la incidéncia en I'entorn,
limpacte de Pequipament en el transit de persones i vehicles, la dotacié d'aparcament
davant el moviment que el propi equipament comporti, assolellament, entre d’aitres.

Jsos admesos

Usos dominants: Associatiu, cultural, sanitario-assistencial, educatiu i esportiu.

Usos compatibles:  Aquells usos especifics que estiguin estrictament vinculats amb I'Us
dominat i amb la funcié concreta de I'equipament.

Condicions de proteccid

El conjunt esta inclos en un dels ambits de proteccio arquitectonica del Text refés del Pla
especial de proteccio dels béns arqueoldgics, mediambientals | arquitectonics de Sabadell
[PEP] BAMAS (PE-122), i identificat amb la fitxa 1.13. Es tracta d’un conjunt amb un nivell
de proteccid de tipus volumétric. La seva categoria de proteccio del patrimoni culturai és del
tipus BCIL. La seva rellevancia és de tipus Arquitectonic, Arqueoldgic, Historic-Artistic,
Cultural | Tipoldgic. Les intervencions a realitzar hauran de ser de Restauracio,

Rehabilitacio, Ampliacio i Reconstruccio.

A més, disposa d'un alire element d'interés arqueocldgic anomenat Ca N'Oriac, identificat
amb el nimero 8 pel Text refés del [PEP} BAMAS (PE-122),




S'adjunta fotocopia del planol de zonificacio (serie N-2. e.1:2.000) del Text refés del Pla
general municipal d’ordenacié (MPG-8TR), en que es mostra la ubicacié de Fimmoble
- objecte d'aquest informe, i copia de la fitxa 1.13 del Text refos del Pla especial de proteccid
dels béns arqueoldgics, mediambientals i arquitectonics de Sabadell [PEP] BAMAS (PE-

122).

Per la qual cosa s'informa pel que s'estimi oportd.

Sabadell, 17 de novembre de 2017

Eduard Montané Balagué /
Arquitecte de la Seccié de Planejament i Gestid Urbanistica

v N
Vist-i-plau |

Francesc Magem i Casasayas _
Cap de la Seccid de Planejament i Gestié Urbanistica

'Sr. Marc Gonzélez Graupera
Cap de Servei d'Obres d'Equipaments






Fotocdpia del planol d’ordenacié de condicions d'edificacions (série N-3) del Text refés del Pla general
municipal d’ordenacio (MPG-8TR)







Fitxa 1.13 del Text refds del Pla especial de proteccid dels béns arqueoldgics, mediambientals i

arquitectdnics de Sabadell [PEP] BAMAS (PE-122)







DENOMINACIO: CA N'ORIACH - CA N'ORIAC

LOCALITZACIO: c. de la Mola, 16 i

US ACTUAL: En desuts. Desocupat. CA N'ORIACH At
C. URBANISTICA: clau c-3

AUTOR: Desconegut A | B | ¢ | D
EPOCA - ANY: s. XVIIl - 5. XIX A — IDENTIFICACIO

US ORIGINAL: Edifici residencial unifamiliar - activitat agricola GENERAL

’ - I
O ;i

Conjunt que estava format per un cos central de tres crugies i una ermita.

b i, Y |

VALOR ARQUITECTONIC | VALOR ARQUEOLOGIC | VALOR MEDIOAMBIENTAL

ARBRES -y
GLOBAL ILSSS
FONTS | MINES
ESPAI DE PROTECCIO
/'\ROUEOI,_OGICA ESPAIS D'INTERES
5 SISTEMATICA NATURAL
VOLUMETRIC
ITINERARIS PAISATGISTICS
CAMINS HISTORICS |
RAMADERS
PARGIAL | TALUSSOS | HORTES DEL
ESPAI DE PROTEGCIO RIPOLL &
ARQUEOLOGICA ¥
SISPREVENTIVA |
DOCUMENTAL CURSOS FLUVIALS
DOCUMENTAL

ALTRES




DENOMINACIO: CA N'ORIACH - CA N'ORIAC
LOCALITZACIO: c. de la Mola, 16 '
US ACTUAL: En desus. Desocupat. CA N'ORIACH 113
C. URBANISTICA: |clauc-3
AUTOR: Desconegut A BB c | D
EPOCA - ANY: s. XVII - s. XIX B - DESCRIPCIO |
US ORIGINAL: Edifici residencial unifamiliar - activitat agricola ANALISI
ENTORN S
¥,

El conjunt es traba actualment fent quasi mitgera amb un edifici de gran algada, dins una area urbana

a la que ha donat nom.

ELEMENTS RELACIONATS

NUM | DENOMINACIO

EXTERIOR

FAGANA

Galeria d'arcades a la banda oest, fagana praclicament inexistent.
Brancals i llindes de fagana principal.

Escut de pedra.
Llesanes de balcons de pedra.
Baranes i reixes de forja.

ESTAT DE CONSERVACIO

Adequal

Regular

Deficient

Composicio

Sistema constructiu

Elements remarcables

Elements d'estil gotic tarda.
Rellotge de sol.

Portal principal amb arc de
mig punt i dovelles.

COBERTA

ESTAT DE CONSERVACIO

Adequat

Regular

Deficient

Composicié

Sistema constructiu

Elements remarcables

INTERIOR

ESTAT DE CONSERVACIO

Adequat

Regular

Deficient

Composicié

Sistema constructiu

Elements remarcables

Volta tabicada rebaixada al
cos central de planta baixa.

ALTRES EDIFICACIONS

ESTAT DE CONSERVACIO

Adequal

Regular

Deficient

Composicio

Sistema constructiu

Elements remarcables




DENOMINACIQ: CA N'ORIACH - CA N'ORIAC

LOCALITZACIO: c. de la Mola, 16 '

US ACTUAL: En deslis. Desocupat. CA N'ORIACH 13
C. URBANISTICA: [clauc-3

AUTOR: Desconegut A | B ] ¢c | D
EPOCA — ANY: s. XVill - s. XIX C - HISTORIA |_

US ORIGINAL: Edifici residencial unifamiliar - activitat agricola DOCUMENTACIO

NOTICIES HISTORIQUES

BIBLIOGRAFIA

NOTES FOTOS




LLEGENDA
AMBIT DE PROTECCIO NIVELL DE PROTECCIO
CA N'ORIACH 1.13

: ELEMENTS AMB FROTECCIO PARCIAL

Elgias FoTEGITS
ERO DIDENTIFICACIO DE LELEMENT _
;g{;, ﬁg_sm CRERESTNICTIRE l:l ELEMENTS AMB FROTECCIO DOCUMENTAL A I B | (& I D1 I D2
NP ThosiaRl F 5
631 : FROTECCIO ESPAIS LLIURES D - PROTECCIO | INTERVENCIO
XEMENEIES PLANOL DE PROTECCIO
PLAGA
DE
CAN'ORIACH




DENOMINAGIO: CA N'ORIACH - CAN'ORIAC

LOCALITZACIO: c. de la Mota, 18

REF. CADASTRAL: |3022301 CA N'ORIACH 113
US ACTUAL: En desls. Desocupat.

C. URBANISTICA: clau c-3

AUTOR: Dascanegut A | B [ c |pi1]pz
EPOCA - ANY: s. XV - 5. XIX | D - PROTECCIO | INTERVENCIO
US ORIGINAL: Edifici restdencial unifamiliar - activitat agricola REGULACIO DE LA INTERVENCIO
TIPOLOGIA: - - ] AGRICOLES | TRACAT URBA IRREGULAR

AGRICOLA RODAL:

Edificacions residencials unifamiliars emplagades originariament al camp, estrelament relacionades amb FPactivitat agricola i
ramadera. Algunes d'elles actualment donen nom a nous barris que han ecupat les seves terres.

INIVEEL DEPROTECCIO: [ velumetric ]

| CATEGORIA'DE PROTECCIO DEL PATRIMONI CULTURAL . ] BCIL ' |

[RELLEVANCIA | Arquitectonic, Arqueoldgic, Historic-Artistic, Cultural, Tipoldgica |

[INTERVENCIO-

| Restauracio, Rehabilitacio, Ampliacio, Reconstruccié |

(NB): Senténcies de cardcter normatiu basic. Les intervencions que es facin van encaminades a no modificar les caracteristiques
assenyalades del bé protegil i la seva alteracio requerira la modificacié del Pla Especial.

{NC): Sentencies amb caracter normatiu complementari. Les intervencions que es facin podran modificar el bé, perd hauran de partir
de I'estudi i el reconeixement previ de 'element.

NB | - No s'autoritza I'enderroc ni desplagament d'element protegit.
VOLUMETRIA {NC | - No s'aulorilza obra nova a parcelles colindants que no reconegul volumetria de conjunt protegit.

NB | - No s'autoritza intervencid gue no reconegui volumetria de Felement.

FACANES NC | - No s'autoritza modificacié de composicid fusteries a faganes assenyalades.

NB | - No s'autoritza modificacié de proporcions d'obertures a faganes assenyalades.

NB | - No s'autoritza modificacio de proporcié buit-ple de faganes assenyalades.

NB | - No s'autoritza modificacié de composicié i eixos ritmics tipologics originals de faganes assenyalades.
COBERTES NC | - No s'autoritza modificacio de rafec de cobertes assenyalades,

NC | - No s'auloritza acabat que malmeti o desvirtul caracteristiques tipologiques de cobertes assenyalades.

NC | - No s'autoritza modificacié de sistema estructural tipoldgic de coberles assenyalades.

NC | - Mo s'auteritza intervencié que no reconegui compesicio, vessants i pendents de cobertes assenyalades.
INTERIORS NC | - No s'autoritza ocultacio de sistema estructural a forjats tipologics de I'slement a vestibuls d'accés, galeries,
pallers, golfes.

VOLUMETRIA | NC | - No s'autorilza obra nova a parcel-les colindants que no reconegui volumeiria de conjunt protegit.
NC | - No s'autoritza intervencié que no reconegui volumetria de l'efement.




