AJUNTAMENT DE REUS
AREA D'URBANISME
Patrimoni del Sol

Exp. V-0034/2018

ANNEX |

PLEC DE CLAUSULES TECNIQUES QUE REGIRAN L'ADJUDICACIO DE LA
CONCESSIO DEMANIAL DEL DOMINI PUBLIC DE LA INSTAL-LACIO ESPORTIVA
“ESTADI MUNICIPAL DE FUTBOL DE REUS” PER A US PRIVATIU PER A LA
REALITZACIO D’ACTIVITATS ESPORTIVES | RESTA  D’ACTIVITATS
COMPLEMENTARIES QUE RESULTIN EXPRESSAMENT RECONEGUDES EN AQUEST
PLEC.

Primera. INTRODUCCIO

El Present document conté les prescripcions técniques per a la concessié demanial
del domini public de la instal-lacié esportiva “Estadi Municipal de Futbol de Reus”,
en endavant EMFR.

Les instal-lacions esportives municipals de Reus configuren un conjunt
d'instal-lacions esportives especialitzades per atendre les necessitats propies de la
ciutat de Reus, especialment pel que fa a l'esport de formacié, tecnificacio i
competicid. Les instal-lacions tenen la finalitat de cobrir 'ampli ventall de modalitats
esportives que es practiquen de forma consolidada a la ciutat.

L'Ajuntament de Reus ha impulsat, en els ultims anys, una politica esportiva
orientada a assolir el major grau d'excel-léncia en la practica esportiva, fet que es
constata, entre altres, en la modalitat esportiva del futbol, que a la nostra ciutat s’ha
consolidat com la modalitat esportiva amb més nombre de llicéncies esportives
federades i per la consecuci6, de manera progressiva, d'una millora qualitativa
individual i col-lectiva, assolint les maximes categories esportives, tant pel que fa a
categories de promocid i tecnificacid, en futbol femeni, com en futbol adult.

En aquest context, EMFR és una instal-laci6 municipal esportiva que, en els darrers
anys, ha evolucionat des de la configuracié original cap a una instal-lacié esportiva
més especialitzada en futbol, compta amb uns espais esportius de qualitat i amb
instal-lacions complementaries. En l'actualitat I'Ajuntament de Reus, mitjancant la
societat mercantil de titularitat municipal Reus Esport i Lleure SA, ha executat
diferents obres de reforma i adequacio, en el context de les inversions previstes pel
desenvolupament dels Jocs Mediterranis Tarragona 2017 (ara posposats al 2018).
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També es van executat per via d'urgencia diferents reformes i actuacions per
adequar-les a les minimes condicions exigides per la Lliga de Futbol Professional,
efectuades a I' inici de la temporada esportiva 16/17.

De manera complementaria les necessitats de I'esport de ciutat, en especial el
futbol, requereixen per seguir evolucionant el desenvolupament de 'EMFR per
convertir-se en un centre de maximes prestacions que es concreten en els objectius
fixats en aquest plec técnic.

Segona. OBJECTIUS
Els objectius principals d’aquesta licitacié sén els segtients:

 Establir les necessitats i requeriments a nivell esportiu i d'inversi6 a 'EMFR
per cobrir les necessitats esportives de ciutat.

» Establir els termes de les actuacions, I'abast i els terminis per complir
I'objecte del contracte.

Tercera. REQUERIMENTS DE CARACTER GENERAL
1Il.1 ASPECTES LINGUISTICS

La senyalitzacié i informacié de qualsevol tipus per part del concessionari a través de
qualsevol mitja ja sigui electronic, presencial o de qualsevol mena i tingui caracter
comercial, publicitari, técnic, informatiu o de qualsevol altre, relatiu a les
instal-lacions esportives de 'EMFR, haura d’estar almenys en llengua catalana.

111.2 ACTIVITATS 1 PROJECTES

El concessionari vetllara per que les activitats i projectes a desenvolupar a les
instal-lacions de 'EMFR mantinguin coheréncia, respecte i compatibilitat amb les
politiques esportives, socials, mediambientals, culturals i de promocié de ciutat que
impulsi 'Ajuntament de Reus.

111.3 VINCULACIO AMB EL TEIXIT ASSOCIATIU DE CIUTAT

Ates que l'objecte de la concessi6 te entre altres la finalitat de progressar en I'ambit
esportiu i de ciutat el concessionari establira de manera voluntaria mesures de
cooperacio de tot tipus amb el teixit associatiu de ciutat que tinguin una finalitat
concordant.

Pagina 2



AJUNTAMENT DE REUS
AREA D'URBANISME
Patrimoni del Sol

Exp. V-0034/2018

Quarta. REQUERIMENTS ESPECIFICS: PLA D'INVERSIONS

El concessionari haura de realitzara per millorar les prestacions esportives de I'EMFR
com a minim les inversions que es relacionen, inversions que seran al seu carrec i
sota la seva responsabilitat. S’hauran d'autoritzar préviament per escrit per
I’Ajuntament i complir amb totes aquelles obligacions derivades de la seva aprovacio
i execucio i a la finalitzacié de la vigéncia de la concessié revertiran a I'Ajuntament
de Reus sense cap cost, ja que la inversio realitzada ha estat tinguda en compte al
fixar els termes de la concessio. El conjunt d’inversions previstes tenen per objecte:

Projectar el desenvolupament i transformaci6 de I'estadi per complir amb la
normativa establerta per la Lliga de futbol professional per a les
competicions de segona divisio i definir la compatibilitat per un possible
desplegament de les necessitats de competicié a la primera divisié del futbol
professional.

Desenvolupar un programa de transformacié de les actuals instal-lacions en
una ciutat del futbol, millorant les condicions esportives tant dels camps de
futbol com els espais complementaris.

Aquests objectius es materialitzaran com a minim amb les seglients actuacions i
terminis:

Un primer Bloc de Inversions s’haura d’executar en el termini que estableixi la
Lliga de Futbol Professional incloses les prorrogues que pugui concedir termini
que en cap cas podra ser superior a tres anys de l'inici del contracte:

Ampliacié de l'aforament de l'estadi Municipal fins a 6.000 espectadors
asseguts, aquesta ampliacio sera de caracter fix, ampliacié que incloura totes
les comoditats, facilitats, serveis, accessos i compliment de les mesures de
seguretat, d'espai de publica concurréncia o qualsevol altra normativa que li
sigui d'aplicacié.

Construccio d'una unitat de control policial (UCO)

Compliment dels requeriments de la Lliga de futbol professional pel que fa a
les caracteristiques técniques de I'enllumenat per a les retransmissions de
TV, sistema d'arrencada rapida dels projectors i sistema de doble
subministrament.

Instal-lacié de sistemes de control d'accessos i seguretat.

Compliment de la resta de condicionants de la lliga de futbol professional de
caracter fix.

Redaccioé de la llicencia d'activitats adequada a les noves condicions de les
instal-lacions.
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+ Tancament perimetral complert de tota la finca, amb tanca del mateix model
o similar a 'existent a la facana del carrer de Recasens i Mercader

Aquest primer bloc te una estimacié economica de pressupost d'execucid

material de 1.940.000,00.-€ (IVA exclos)

Un segon Bloc a desenvolupar de manera paral-lela en funcié de les afectacions
del primer bloc o de manera complementaria en un termini maxim de cinc anys.

+ Atés que ja s'han executat les obres de condicionament dels dos camps
d’entrenament de gespa natural o hibrida de mesures iguals als del terreny
de joc de I'Estadi, amb sistema de reg -tal i com s'indica a la clausula novena
del plec de clausules juridiques, econdmiques i administratives- caldra
complementar-les amb: un enllumenat artificial de dues enceses, xarxes
para-pilotes de fons d’'un minim de 8 metres d'alcada i, en tota la linia
de fons del terreny de joc, grades per a tres-cents espectadors.

« Ampliacié6 d'un minim de 4 vestuaris com a complement dels vestuaris
existents que donen servei als camps annexes, d'igual caracteristiques dels
existents.

+ Trasllat del camp de futbol artificial, amb certificacié d’'homologacié FIFA i
condicionament complementari amb enllumenat artificial de dues enceses,
xarxes para-pilotes d'un minim de 8 metres d'alcada i en tota la linia de fons
del terreny de joc, mobiliari esportiu incloses porteries i marcatge de joc de
futbol 7 i grades de public de 400 places.

+ Construccié i/o adequacio dels espais necessaris per disposar d’'un gimnas
d'entrenament i recuperacié d'esportistes del primer equip.

+ Construccié i/o adequacio dels espais necessaris per disposar d’'un gimnas
d’'entrenament i recuperacié d’esportistes dels equips de tecnificacio i
fémines.

» 4 Aules de formacié per a un minim de 30 persones.

Aquest segon bloc te una estimacid6 econdmica de pressupost d'execucio
material de 1.242.000,00.-€ (IVA exclos).

Totes aquestes accions hauran de comptar amb els corresponents projectes
executius, redactats i visats per técnics competents. Els projectes justificaran el
pressupost segons la base de preus actualitzada indicada per I'ITEC (Institut de
Tecnologia de la Construccié de Catalunya) i/o la justificacié d'aquells preus
puntuals quant aquests no es puguin referenciar pel preus de referéncia ITEC.
Aquests projectes requeriran de [l'autoritzaci6 municipal per escrit. No
s'admetran modificacions de pressupost en obra respecte al projecte autoritzat i
la propietat, mitjancant els seus Serveis Técnic podra auditar, al final de
I'execucid de l'obra, que aquesta s'ajusta al projecte presentat objecte
d'autoritzacio
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Previ a I'encarrec per la redaccié del projecte total o projectes parcials el
concessionari presentara a I'Ajuntament de Reus un esquema basic de la
solucié proposada per a cada una de les accions descrites amb |'objecte de
consensuar de manera prévia les condicions prefixades i establir si s'escau les
prevencions i cauteles técniques necessaries per a la posterior aprovacié i
autoritzacié municipal.

Pel que fa a la distribucié dels espais, ubicacid i altres a aplicar pel compliment
de les mesures necessaries, es tindran en compte les indicacions reflectides en
el planol de I'Annex 3 i a les consideracions de tot tipus destinades a facilitar la
convivencia amb l'entorn de lI'estadi amb l'objectiu de facilitar la mobilitat i
I'accés del veinatge i dels serveis d'emergeéncia

Cinquena. EXECUCIO DE LES OBRES

a). El concessionari executara les obres i instal-lacions necessaries per a la
construccié de les instal-lacions i el desenvolupament de l'activitat en base a les
prescripcions que figuren en aquest plec de clausules, i el projecte basic i executiu a
presentar pel concessionari abans d'iniciar les obres i amb l'informe favorable del
Serveis Territorials de I'Ajuntament de Reus. Igualment, es tramitara l'escaient
llicencia d'obres.

b). El concessionari assumira la responsabilitat civil i les obligacions fiscals que es
derivin del bon fi de les obres i sera I'inic responsable, tant davant I'Ajuntament
com de terceres persones del danys i perjudicis i els accidents que es puguin
ocasionar durant la seva realitzacid, abonant a carrec seu les indemnitzacions que
corresponguin.  Per aquest motiu el concessionari esta obligat a subscriure i
mantenir vigents durant l'execuci6 de les obres una polissa d'asseguranca de
responsabilitat civil a corrent de pagament, que haura d'exhibir a peticié de
I’Ajuntament.

¢) El concessionari haura de complir les disposicions vigents en matéria fiscal,
administrativa, laboral, de Seguretat Social, de prevencié de riscos laborals, aixi com
la normativa interna del sector aplicable a I'obra que s'executara i acreditar-ne
I'esmentat compliment a requeriment municipal.

d). El concessionari adoptara, a més, totes les mesures necessaries per evitar la
contaminacié quimica o fisica de la natura o els espais urbans i suburbans que es
poguessin derivar de les materies, substancies, productes o maquinaria utilitzats en
I'execucié del contracte. Aixi mateix, resta obligat a la recollida, reciclatge o
reutilitzacio, al seu carrec, dels materials d’envasat, embalatge i muntatge usats i de
tot altre tipus de residus produits com a conseqiiéncia de I'execucié del contracte.
L'incompliment d'aquestes obligacions o la infracci6 de les disposicions sobre
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seguretat per part del personal técnic contractat pel concessionari, no implicara cap
responsabilitat per a la Corporacié.

e). Durant la realitzacié de les obres realitzades pel concessionari no es permetran
altres interrupcions, restriccions o molésties al transit de vianants i vehicles i als
accessos als edificis que els estrictament indispensables, i caldra sotmetre-les
préviament a la consideracié de I'Area de mobilitat de I'’Ajuntament de Reus amb
tota precisio i claredat pel que fa a la seva classe, abast i durada. El concessionari,
seguint les instruccions municipals, es fara carrec del cost de la senyalitzacié viaria
d’'obres i permanents, tan pels possibles desviaments o alteracions en la circulacié
de vehicles i vianants, com del restabliment de la senyalitzacié definitiva un cop
acabada l'obra.

f). En cas de subcontractaci6 de les obres, el concessionari sera davant de
I’Ajuntament de Reus I'tinic responsable de I'execuci6 de l'obra i tindra en compte
de no efectuar-la a favor de persones fisiques o juridiques afectes per alguna causa
d’incapacitat incompatibilitat, suspensié de classificacions, o inhabilitades per
contractar amb I'Administracié. Sera responsabilitat del concessionari vigilar
I'estricte compliment de la Llei 32/2006, de 18 d'octubre, reguladora de la
subcontractacié en el sector de la construccid, i el seu reglament, i especialment
I'existéncia del LLIBRE DE SUBCONTRACTACIO en l'obra degudament complimentat
i la no superacié dels nivells de subcontractacié autoritzats.

g). Un cop acabades, les obres realitzades pel concessionari quedaran subjectes als
tramits de recepcié mitjancant I'atorgament de la llicencia d'is i ocupacié
corresponent, si s'escau, i l'autoritzacié per iniciar l'activitat segons l'autoritzacio
mediambiental corresponent.  Prévia aquesta recepcid, la direccié facultativa
expedira certificat del final d'obres amb el vistiplau del concessionari.

h). A la finalitzacié de I'execucié de I'obra el concessionari lliurara a I’Ajuntament de
Reus una memoria i I'as built de I'obra executada en format digital d'acord allo que
estableixi els Serveis Territorials de I'Ajuntament de Reus

Sisena — CONDICIONS GENERALS | REGIM D’UTILITZACIO DE LA INSTAL-LACIO

i). L'Gs principal a que es destinaran les instal-lacions sera el d’'equipament esportiu
previst en el planejament vigent. Es permetran com a usos compatibles aquells que
estiguin estrictament vinculats amb I'anterior s dominant i amb la funcié concreta
de l'equipament. Les alteracions en les activitats del centre que mantinguin el
caracter esportiu del servei o estiguin relacionades amb el mateix, permeses pel
planejament, no incompliran el régim juridic de la concessié. Formaran part del
regim d'utilitzacié aquells serveis i explotacions actuals de l'equipament i que
formaran part dels drets i deures a subrogar (BAR i ANTENES)
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En I'Gs de les instal-lacions tindra caracter prioritari cobrir les necessitats esportives
del projecte global de ciutat

j). Durant tot el termini de vigéncia de la concessio, el concessionari haura de
comunicar a I'Ajuntament de Reus les alteracions substancials en les activitats que
es preveuen prestar en les instal-lacions que es determinen en l'objecte d’aquest
contracte.

k). Qualsevol activitat no prevista en aquest Plec que es vulgui realitzar en aquest
immoble haura de comptar amb l'autoritzacié prévia i expressa de I'Ajuntament de
Reus i amb tots els permisos i autoritzacions que siguin necessaris per ra6 de la seva
naturalesa. La prestacié d'activitats sense el consentiment exprés de I'administracié
sera tractada com a infraccié del contracte, en aplicacié de I'establer en el titol V
d'aquest plec.

). El concessionari haura d'obtenir llicencia d'activitats o mediambiental i disposar
de l'autoritzacié corresponent de I'activitat principal i la del servei de bar que es dura
a terme a lI'immoble i constar inscrita en els preceptius registres publics, segons la
normativa sectorial vigent. Aixi mateix, haura d'assumir les obres que se'n
poguessin derivar de 'acompliment d'aquesta.

m). El concessionari reconeix que no té relacié de dependéncia amb I'Ajuntament
respecte al servei que presta i, per tant, I'Ajuntament no assumira la responsabilitat
civil, fiscal, sanitaria, mediambiental, de politica lingtiistica i de policia en general
que es derivin de l'activitat a la qual s'afectaran les edificacions. També subscriura
una polissa d'asseguranca de responsabilitat civil de I'activitat per import minim de
10.000.000 euros anant també al seu carrec les primes corresponents i, anualment,
haura d’acreditar-ne el pagament.

n). Aixi mateix, en relacié al seu personal i possibles contractacions, haura de
complir estrictament i durant la vigéncia de la concessio, les normes en matéria de
legislacié laboral, les mesures de prevencié de riscos i salut en el treball establertes
per la normativa vigent i es fara carrec el seu personal una vegada finalitzada la
concessio.

0). L'Ajuntament de Reus no assumira cap tipus de responsabilitat sobre
I'incompliment d’aquestes normes i podra requerir al concessionari per tal que
acrediti documentalment el compliment de les referides obligacions.

p). Quan en l'exercici dels seus drets el concessionari estableixi relacions
contractuals amb tercers, aquestes s'executaran amb plena indemnitat per a
I’Ajuntament de Reus, de tal manera que els terminis dels contractes no s’estendran
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més enlla dels terminis de la concessio, els danys i perjudicis que se'n derivin no
generaran cap tipus de responsabilitat per a 'Ajuntament de Reus i s'observaran les
obligacions i normatives aplicables en cada ambit que corresponguin.

Setena. CONSERVACIO | MANTENIMENT

q). La conservacié general de les instal-lacions, el manteniment en constant i
perfecte estat de funcionament, la neteja, la higiene i la vigilancia, aniran, mentre
duri la concessio a carrec del concessionari, qui efectuara a les seves expenses, la
reparacio i els treballs de manteniment necessaris, qualsevol que en sigui la causa i
I'abast. Aniran a carrec seu també els imports corresponents al servei de teléfon i el
cost dels subministraments (aigua, llum, gas, ..) El concessionari efectuara a les
seves expenses els tramits necessaris per la disposici6 de comptadors propis
necessaris a tal efecte. Les escomeses actuals son les que es requereixen d'acord
amb ['ts que se'n fa a dia davui de l'equipament. Els contractes de
subministrament i, si s'escau, les ampliacions de contracte, hauran d’anar a nom del
concessionari.

r). En el cas que es pretengui fer obres de millora o qualsevol modificacié de la
instal-lacid, caldra sol-licitar i obtenir autoritzaci6 prévia de I'Ajuntament de Reus. En
tot cas, aquestes obres aniran a carrec de l'entitat i quedaran en propietat de
I'Ajuntament de Reus quan finalitzi la concessid, sense dret a percebre’'n cap
indemnitzacio.

s). El concessionari presentara un pla de manteniment de la instal-lacié per a
I'aprovacié pels Serveis Territorials de I'Ajuntament de Reus, que podra si s'escau
comptar amb la participacié de professionals d'altres ambits per la revisié i validacio
d’'aquest pla de manteniment.

t). El concessionari complira les normatives aplicables en cada moment, en especial
en relacié amb les segiients materies:

* Instal-lacio eléctrica

 Instal-lacions térmiques

» Aparells elevadors

* Legionel-la

 Contra incendis

u). Aixi mateix el concessionari realitzara el manteniment preventiu, per si o per
tercers, d'embornals, reixes i cobertes i també el manteniment preventiu i correctiu
de les instal-lacions, ascensors, calderes, aparells de clima, paviments de gespa
natural, artificial i hibrida dels terrenys de joc, el sistema de reg, d’acumulacié
d’aigua i de sistema de captacié i bombeig d'aigua, la jardineria, manteniment de les
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superficies pintades, del tancament perimetral i de la resta d’elements propis de
I'instal-lacio

v). L'Ajuntament de Reus requerira anualment al concessionari la documentacio
técnica justificativa relacionada amb el manteniment i conservacié de I'equipament
aixi com els contractes de manteniment que consideri.

Vuitena. OBLIGACIONS DEL CONCESSIONARI

w). Fer el millor us possible del bé de domini public objecte de concessid, i tenir-ne
cura amb tota diligéncia, evitant la realitzacié d’accions i actituds que puguin donar
lloc a un perjudici o dany durant I'execucié de les obres i tot el termini de la
concessio.

X). Mantenir durant tota la durada de la concessié el nom d’Estadi Municipal de
Reus, es permetra al concessionari la comercialitzacié publicitaria de les portes
d’entrada al recinte, de cada un dels camps annexos o de les sales i dependéncies
del complex esportiu, previ autoritzacié escrita de I'’Ajuntament de Reus.

y). El concessionari cedira de manera gratuita un espai publicitari d'un minim de 20
metres quadrats a la “U” televisiva del camp principal i d'espais publicitaris d'un
minim de 12 metres quadrats a cada un dels terrenys de jocs annexes (3), per a la
promocié de campanyes institucionals d'esports de I'Ajuntament de Reus o de les
seves empreses o altres estaments municipals. En el suposit que aquest espai
publicitari es gestioni per mitjans digitals (pantalles led) la presencia publicitaria
mantindra una proporcié de temps equiparable a la proporcié dels metres quadrats.

z). La retolacio o publicacié del nom de “Estadi Municipal de Futbol de REUS” en un
espai preferent al marcador o marcadors de I'Estadi Municipal. Aquest concepte
atenent la possibilitat que es pugui disposar d'una pantalla complerta de leds i que
per tant no podria tenir una retolaci6 permanent, el nom “Estadi Municipal de
Futbol de Reus” figurara al marcador de manera destacada en la pantalla de resultati
en les pantalles informatives.

aa). Facilitar i reservar a la llotja presidencial de I'estadi el lloc preferent que
s'escaigui d’'acord al que estableix el protocol en qualitat de propietari de
I'Instal-lacié als carrecs electes de la corporacié, com a minim a I'Alcalde, regidor
delegat de l'area d’Esports, regidor delegar de l'area de seguretat ciutadana i
almenys 1 representant de cada grup politic representat al Ple Municipal.

ab). La concessié a I'Ajuntament de Reus, d'un minim de 20 invitacions i fins un
maxim de 80 d'acord a la disponibilitat, oportunitat i criteri del concessionari per als
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partits de competicio oficial, tornejos i amistosos, excepte en els partits declarats
Jornada econdmica (maxim 2 jornades per temporada esportiva) en aquest cas les
invitacions a lliurar seran d'un minim de 5 i un maxim de 20 d'acord a la
disponibilitat, oportunitat i criteri del concessionari. L'Ajuntament de Reus destinara
aquestes invitacions a programes de promocié esportiva i social prioritzant el
lliurament a menors d’edat, tercera edat i/o col-lectius d'especial interés i/o entitats
de la Ciutat.

ac). El concessionari haura d’organitzar, dins de cada temporada esportiva durant la
vigéncia de la concessio un trofeu de categoria absoluta que porti el nom de Ciutat
de Reus, en que com a minim hi participara I'equip de la ciutat que ostenti la
maxima categoria esportiva a nivell d'adults.

ad). L'Ajuntament de Reus, és reserva I'is per mitja de la societat municipal Reus
Esport i Lleure SA, pel desenvolupament de projectes, programes o activitats
esportives. Aquest Us es quantifica en:

+ Estadi Municipal 16 hores anuals
¢ Camps annexos de gespa natural o hibrida 80 hores anuals
« Camp annex de gespa artificial 80 hores anuals
* Aules de formacio 80 hores anuals

(Aquesta reserva cal entendre-la efectuada a favor de I'organisme autonom o societat mercantil que
gestioni I'Esport a la ciutat -actualment, per encarrec de I'Ajuntament, ho gestiona I'empresa
municipal Reus Esport i Lleure, SA-).

ae). Excepcionalment davant d'organitzacions esportives de caire extraordinari a
nivell estatal o internacional, com per exemple els Jocs Mediterranis o similars, el
concessionari i I’Ajuntament establiran les formules de cooperacié necessaries, per
fer front als compromisos adquirits per I'Ajuntament de Reus.

En concret, i pel que fa als Jocs Mediterranis 2018 el concessionari resta
obligat expressament a ajustar la seva activitat a I'acolliment d'aquest esdeveniment.

Novena. POTESTATS DE L'’AJUNTAMENT

af). Ordenar discrecionalment les modificacions que l'interés public aconselli sense
dret a cap reclamaci6 del concessionari quan les alteracions acordades manquin de
transcendéncia economica per a I'equilibri financer de la concessié.

ag). Intervenir i fiscalitzar, en tot moment, la utilitzaci6 del bé de domini public
objecte de la concessid, mitjancant el personal que es designi a I'efecte i que podra
inspeccionar les instal-lacions i dictar les ordres per a mantenir o restablir la deguda
prestacié. En qualsevol cas s'establiran de comu acord amb el concessionari els
espais a utilitzar.
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ah). Excepcionalment, i en casos d'activitats promogudes pel propi Ajuntament o
una entitat o un particular, I'Ajuntament i el concessionari trobaran férmules de
cooperacio per I'is de la instal-laci6 per aquests actes.

L'adjudicatari en els seus compromisos contractuals amb els respectius usuaris
haura de fer constar que, si bé els compromisos s'adopten en ferm, aquests es
podran veure alterats per causes d'interés public establertes per I'Ajuntament de
Reus.

ai) L'Ajuntament de Reus podra deixar en suspens pels temps estrictament
necessari, per motius d'interés general imprevisibles, extraordinaris i aliens a la
voluntat de les parts, la utilitzacié establerta de la instal-lacié, prévia comunicacio al
gestor.

al). En especial s'aplicaran els apartats ah). o ai). quant s’organitzin competicions
esportives d’ambit internacional reconegudes pels estaments esportius
corresponents i que obeeixin a un compromis institucional de I'Ajuntament de Reus
com el cas dels Jocs del Mediterrani Tarragona 2018.

Desena. TUTELA DE L'EQUIPAMENT

Quan finalitzi el termini de la concessid, revertiran a I’Ajuntament de Reus totes les
obres i installacions afectes al mateix en adequat estat de conservacio i
funcionament. A efecte de garantir 'adequada reversid, seran d’aplicacié les
seglients disposicions:

am) L'Ajuntament de Reus designara un funcionari municipal que amb caracter
d'interventor técnic tindra una funcié de vigilancia de la conservacié de les obres i
de la instal-lacio.

an) Amb una antelacié6 minima d'un mes per cada anualitat dels ultims cinc anys de
vigéncia de la concessio, l'interventor técnic informara a la Corporacié de les
reparacions necessaries per tal de mantenir-les en les condicions previstes.

ao) L'Ajuntament de Reus podra dirigir al concessionari instruccions sobre la
conservacio de les obres i les instal-lacions, de tal manera que la desobediéncia
sistematica dels concessionari al compliment d'aquestes instruccions, o la mala fe
en la seva execucid es consideren faltes a efectes de I'aplicacié del régim
sancionador.

Onzena. PRESENTACIO DE PROPOSICIONS
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ap). Els oferents hauran de presentar dins el termini assenyalat la documentacié
seglient, degudament signada pel proponent i representant. Aquesta documentacio
complementara aquella que estigui establerta en el plec administratiu.

Proposicio técnica.

aq). Un exemplar de I'estudi basic o avantprojecte d'obres i/o instal-lacions valorada,
que contingui la documentacié escrita i grafica per a la definicié de les obres que
proposa el concurrent diferenciades per blocs d’acord al que s’estableix a la clausula
quarta, a més de les que es considerin oportunes per als usos i activitats de
I'equipament, que li siguin d'aplicacié segons la normativa vigent.

ar). Organigrama técnic descriptiu de les categories, funcions, formacié i dedicacié
de les persones adscrites a la installaci6 pel compliment de l'objecte de la
concessio.
as). Proposta de millores aplicades a les clausules :

e Quarta PLA D'INVERSIONS

+ Cinquena EXECUCIO DE LES OBRES

« Setena CONSERVACIO | MANTENIMENT

e Vuitena OBLIGACIONS DEL CONCESSIONARI
Dotzena. CRITERIS DE VALORACIO

Total maxim 100 punts

at). Criteris Objectius de valoracié automatica, fins a 84 punts d'acord als
segiients conceptes:

Criteri A1) Millora del canon establert en aquestes bases, fins a 12 punts.

Criteri A2) Proposta ampliacio de l'inversio economica del bloc 1, fins a 25
punts.

Criteri A3) Proposta ampliacio I'inversié economica, del bloc 2, fins a 25
punts.

Criteri A4) Reduccio del termini d’execucié de les obres, blocl1, fins a 2
punts.

Criteri A5) Reduccidé del termini d'execucio de les obres, bloc2, fins a 4
punts.
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Criteri A6) Millores quantitatives de I'apartat y) de la clausula Vuitena,
fins a 4 punts.

Criteri A7) Millores quantitatives de I'apartat ab) de la clausula Vuitena,
fins a 2 punts.

A8) Millores quantitatives de I'apartat ad) de la clausula Vuitena, fins a 10
punts

Les formules automatiques de valoracié s‘adjunten a I'annex 2

au). Criteris d’adjudicacié sotmesos a judici de valor, fins a 16 punts.
Criteri B1) S'atorgaran fins a 4 punts a aquelles propostes que estableixin
programes socials d'atencié a la infancia, especialment, per a col-lectius

vulnerables i amb risc d'exclusio social.

Criteri B2) S'atorgaran fins a 6 punts aquelles propostes que estableixin
programes i accions de promoci6 del futbol femeni.

Criteri B3) S'atorgaran fins a 6 punts aquelles propostes que estableixin
programes de formacié a les escoles de futbol de la ciutat.
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Annex num. 1

RELACIO DESCRIPTIVA DELS ESPAIS ESPORTIUS | DEPENDENCIES DE
L’'ESTADI MUNICIPAL DE FUTBOL DE REUS

L'estadi Municipal de Reus disposa de:

Conjunt d'edificacio i terreny de joc per a la practica del futbol, disposa d'un
recinte tancat al voltant d’'un terreny de joc de gespa natural, amb sistema de
drenatge i evacuacié d'aiglies pluvials, per drenatge i recollida perimetral per
escorrentia.

Correspon al terreny de joc una superficie de gespa natural de 7533 metres
quadrats i una superficie de cautxt perimetral de seguretat de 650 metres
quaderats.

Disposa de un conjunt de 3 banquetes semi soterrades corresponents dues
per als equips de competicid i 1 per serveis auxiliars.

El camp disposa d'un sistema de reg per aspersi6 compost d'un aljub
d'acumulacié d’aigua un grup de bombes i mecanismes per al reg i una xarxa
de distribucié d'un total de 35 aspersors sectoritzats de manera individual i/o

per grups.

L'estadi disposa de 4 torres d'il-luminacié i projectors situats al frontal de la
coberta de tribuna. També disposa d'un sistema de megafonia ancorada a la
coberta.

L'estadi disposa d'una distribucié per als espectadors de:

» Tribuna coberta superior

 Tribuna baixa

¢ Gol nord

* Gol sud

» General, que inclou una separacié normativa per a aficié contraria

L'aforament actual de I'Estadi Municipal és de 4500 espectadors tots amb
cadira individual no numerada.

Sota la tribuna l'estadi disposa de diferents dependéncies per a cobrir les
necessitats de la competicio:
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» Semi sotan, rampes i tinel de sortida de jugadors al terreny de joc i 2
magatzems
* Planta baixa,

o
o

O O O O o O

O O O O

(@)

0]
0]

Distribuidor, passadissos d’accés i distribucio,

Conjunt de vestidor i dependéncies annexes anomenat local
amb zona de dutxes, bancs i taquilles de jugadors, armari de
botes, wc, vestidor equip técnic, zona de fisioterapia i bugaderia.
Zona amb habilitacié de rac de telefonia.

Zona mixta

2 Magatzems de serveis (neteja i productes)

4 vestidors d'arbitres

Vestidor visitant amb zona de dutxes, wc, bancs i taquilles

Area medica, amb zona d'atenci6 sanitaria i sala de control
antidopatge.

Sala de calderes

Sala d’entrada de serveis aigua i gas

2 grups de WC de public,

Annex a l'edifici de tribuna es disposa de la sala de bombeig, la
sala técnica de la lliga de futbol professional.

Sala de personal instal-lacio

Porxo de serveis técnics

Taller de serralleria

e A la zona de tribuna es disposa d'un bar mitjancant la construcci6
provisional de fusta, disposa d'un porxo, sala menjador, cuina i zona de
refrigeracio.

+ Planta primera:

o

O OO O 0O 0O O0OO0OO0OOoOOo0OOoOoOo

Sala de premsa, equipada amb sistema de so, taula i conjunt de
cadires

WC de premsa

Conjunt d'oficina general, equipada amb armaris encastats
Oficina de Presidéncia

Sala Hall, vitrina de trofeus i espai de cortesia.

Office de cortesia

WC de cortesia

Oficina general 2 compartimentada en 2 espais

Sala general, amb armaris encastats

Sortida a la llotja

Sortida a la zona sud

Sortida a la zona Nord

Embarcament de ascensors

Magquinaria ascensors i clima
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» Planta segona (sota coberta)
o Tribuna superior de public
Zona embarcament ascensors (2)
Conjunt de wc public (homes, dones, discapacitats-2-)
Cabina de megafonia, amb I'equip de potencia i comandament
megafonia general.
Cabines de premsa
Balconada cameres TV
Accés a coberta
2 plataformes TV

O O O

O O O O

Sota la zona de general I'Estadi disposa d’'uns espais recentment remodelats i
que consisteixen en:

e 2 conjunts de WC per a espectadors (homes, dones, discapacitats)
¢ 2 quioscs per a servei de Bar (espais no equipats)

¢ Magatzem material esportiu

» Magatzem serveis técnics

« Farmaciola i sala d'espera

» Despatxos esportius.

* Magatzem i vestidor personal de neteja

» Bugaderia

* Magatzem comandament reg camp annex

Construccions i urbanitzacié6 complementaria:
Edifici Magatzem i Gimnas

» Aquest edifici construit 'any 2010 disposa de:
o Oficina técnica equipada amb climatitzacié.
0 Magatzem recanvis
0 Zona magatzem maquinaria, armari de pintures, sortidor de
gasoil.
o Gimnas no equipat
0 Zona coberta annexa per a materials de gran volum
o Plataforma TV gol sud

Edifici nous vestidors
e Edifici destinat a cobrir les necessitats de vestidors dels espais
esportius annexos
o 5 vestidors d'equip
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o 2 vestidors d'arbitres

0 1 magatzem neteja

o 1 sala de calderes, diposits i sistema de cloracio i impulsio.

0 La coberta disposa d'una xarxa de plaques solars per a la
produccié de ACS

El conjunt d'aquests dos edificis i 'accés zona de general de I'estadi del camp
annex de gespa artificial actual i gol sud esta totalment urbanitzat disposa de
zona enjardinada, enllumenat artificial de dos enceses i tancament
perimetral.

Camp de futbol Annex de gespa artificial.

» Terreny de joc de gespa artificial sobre superficie asfaltica, amb
enllumenat, zona d’escalfament, perimetre tancat, xarxa de reg, xarxes
para pilotes i mobiliari esportiu per a dos camps de futbol 7
transversals i 1 camp de futbol 11 longitudinal.

Camps de gespa Natural d’entrenament
¢ L'equipament disposa de 2 camps d'entrenament de gespa natural,
amb sistema de reg i mobiliari per la practica del futbol 11 i mobiliari
mobil per a futbol 7. Aquests camps disposen d'aljub propi i sistema

de reg.

» L'instal-laci6 disposa d'un aparcament tancat per a 130 vehicles,
degudament senyalitzat i enllumenat.

Espai disponible

» La finca disposa d'una pastilla de terreny degudament delimitada
sense usos actuals.

Pagina 17



AJUNTAMENT DE REUS
AREA D'URBANISME
Patrimoni del Sol

Exp. V-0034/2018

Annex 2

CRITERIS DE VALORACIO

Les ofertes acceptades a licitacio es valoraran, sempre que la documentacié
aparegui correctament acreditada, d'acord amb els segiients criteris, que apareixen
per ordre de prelacio6 i que es ponderaran en funcié del barem previst per cadascun.

A. CRITERIS D'ADJUDICACIO SOTMESOS A JUDICI DE VALORACIO AUTOMATICA, fins
a 84 punts:

Criteri A1) Millora del canon establert en aquestes bases, fins a 12 punts

Formula: P1: (L + OF)/(L + MAX)* 15
P1. Puntuacio obtinguda
L. Import de licitacié total pel periode de 25 anys (6.000.000,00.-€)
MAX. Oferta econdmica més alta.
OF. Oferta corresponent al licitador que és valora.

Criteri A2) Proposta ampliacié de l'inversi6 economica del bloc 1 fins a 25
punts

Formula: P2: (L + OF)/(L + MAX)* 25
P2. Puntuacio obtinguda
L. Import d’estimacio inversié BLOC 1 (1.940.000,00.-€)
MAX. Oferta econdmica més alta.
OF. Oferta corresponent al licitador que és valora.

Criteri A3) Proposta ampliacié l'inversié economica, del bloc 2 fins a 25
punts

Formula: P3: (L + OF)/(L + MAX)* 25
P3. Puntuacio obtinguda
L. Import d’estimacio inversié BLOC 1 (1.242.000,00.-€)
MAX. Oferta econdmica més alta.
OF. Oferta corresponent al licitador que és valora.

Criteri A4) Reduccid del termini d'execucié de les obres, bloc 1, fins a 2
punts
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Calendari de treball i proposta de reduccié del termini d’execucié de les obres
del Bloc 1 previstes inicialment en aquest plec per un termini maxim de 3
anys aplicant 0,5 punts a cada 4 mesos de reduccio.

Criteri A5) Reduccid del termini d'execucié de les obres, bloc 2, fins a 4
punts

Calendari de treball i proposta de reduccié del termini d’execucié de les obres
del Bloc 1 previstes inicialment en aquest plec per un termini maxim de 5
anys aplicant 0,5 punts a cada 3 mesos de reduccié.

Criteri A6) Millores quantitatives de |'apartat y) de la clausula Vuitena, fins a 4
punts

Valoracié de 0,5 punts per cada bloc de 4 metres quadrats a la U televisiva
del camp principal.

Valoracié de 0,5 punts per blocs d'ampliaciéo de 10 metres quadrats a cada
un dels terrenys de joc annexes(3).

Criteri A7) Millores guantitatives de |'apartat ab) de la clausula Vuitena, fins a
2 punts

Valoracié de 0,50 punts per cada 10% d'increment de les invitacions fixades
en 'apartat ab) de la clausula vuitena

A8) Millores quantitatives de l'apartat ad) de la clausula Vuitena, fins a 10
punts

Valoracié d’'1punt per cada 5% d'increment de la reserva d'usos fixat a la
clausula en I'apartat ad) de la clausula vuitena.
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B CRITERIS SOTMESOS A JUDICI DE VALOR, fins a 16 punts.

Criteri B1) S'atorgaran fins a 4 punts a aquelles propostes que estableixin
programes socials d'atencid6 a la infancia, especialment, per a col-lectius
vulnerables i amb risc d'exclusio social.

Es valoraran fins a 2 punts cada projecte presentat en aquests ambits que
tingui una durada minima de 5 temporades esportives i que presentin una
memoria técnica i d'execucid , per a la seva avaluacio, en la qual tindra de
figurar:

» Descripcio del projecte, impacte de l'accié i model de gestio.

» Objectius generals, objectius especifics.

» Proposta de desenvolupament del projecte, metodologia i avaluacio.

Criteri B2) S'atorgaran fins a 6 punts aquelles propostes que estableixin
programes i accions de promoci6 del futbol femeni.

Es valoraran fins a 1 punt per temporada els programes i accions de
promocié del futbol femeni mitjancant la presentacié d’'un projecte técnic i
d’execucio, per a la seva avaluacid, que haura de contenir:

» Descripcio del projecte, impacte de I'accié i model de gestio.

» Objectius generals, objectius especifics.

» Proposta de desenvolupament del projecte, metodologia i avaluacié.

Criteri B3) S'atorgaran fins a 6 punts aquelles propostes que estableixin
programes de formacié a les escoles de futbol de la ciutat.

Es valoraran fins a 1 punt per temporada els programes i accions de formacié
adrecats a Técnics, pares i alumnes de les escoles de futbol de la Ciutat
aquests projectes hauran de incloure les escoles de futbol adscrites a les
diverses instal-lacions de futbol de la Ciutat tant Publiques com privades,
mitjancant un projecte técnic i d'execucid, per a la seva avaluacio, que haura
de contenir com a minim:

» Descripcio del projecte, impacte de l'accié i model de gestio.

» Objectius generals, objectius especifics.

* Proposta de desenvolupament del projecte, metodologia i avaluacio.

« Calendari i nombre de sessions per escola.
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