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INFORME DE LA UNITAT DE PATRIMONI

EXPEDIENT.- ARRENDAMENT DEL LOCAL COMERCIAL NUMERO 3 DE CAN BONEU, DEL
CARRER JAUME I, 1-15 DE SANT BOI DE LLOBREGAT, DESTINAT A BAR.
EXPEDIENT: N752/2022/000003. Fitxa nimero 540 (PMSH)

l.- ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS:

1.- L'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat és propietari de la finca segient:

Descripcio: ELEMENT NUMERO DOS.- Local comercial en la planta baixa de I'escala A. De I
edifici en Sant Boi de Llobregat, “ Can Boneu”, amb front al carrer Jaume |, on li correspon els
numeros 1 al 15 de policia; carrer Major on li correspon els nimeros 53 a 57 de policia i carrer
Joan Bardina on li correspon els nimeros 54 al 58 de policia.

Es el local comercial nimero TRES i té el seu accés directe des del carrer Jaume I. Superficie
util: cinquanta metres i seixanta-set decimetres quadrats (50,67 m2), sense distribucio interior.
Llindars: prenem com a referéncia el carrer Jaume I: davant, 'esmentat carrer; dreta, des
d’'aquest front, habitatge porta segona de la seva mateixa planta i escala; esquerra, elements
comuns; i fon, elements comuns.

Coeficient de I'escala A: Set enters i setanta-tres centésims per cent (7,73%).

Coeficient general: Dos enters i vuit centésims per cent (2,08%).

Titol: Es propietat de I'Ajuntament per titol de cessi6 del 10% d’aprofitament urbanistic del sector
de Can Boneu, segons el projecte de Reparcel.laci6 aprovat en data 18/12/2006 i lliurat un cop
edificat mitjancant escriptura publica atorgada davant del Notari Sr. Angel Querol Sancho, en
data 12/02/2009, num. 216 del seu protocol.

Dades registrals: Registre de la Propietat de Sant Boi de Llobregat, al Volum 1.918, llibre 1.259,
foli 86, finca numero 48.756;

Dades Inventari Municipal: Consta a I'Inventari, com a Bé afecte al Patrimoni Municipal del Sol i
Habitatge, a la fitxa num. 540.

2.- Consta en I'expedient:
- Memdria de conveniéncia i oportunitat per tal de procedir a I'arrendament del local.
- Nota simple de la finca registral.
- Informacié descriptiva i grafica de les dades cadastrals de la finca.
- Informe emés en data 28/12/2022 pel Departament de Promocié de 'Empresa i el Comerg on es
determina l'import de renda i condicions a establir per 'arrendament..
- Proposta de plec de clausules administratives i técniques particulars.

Il.- REGULACIO:

2.1.- Respecte als bens i drets dels ens locals, aixi com respecte al procediment en aquest cas, resulta
d’aplicacio:

1 - Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel que s'aprova el Reglament de Patrimoni dels ens locals.
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2 - Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya.

3 - Llei 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas. (a vegades
amb caracter basic)

4 - Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova el text refos de la Llei d’'urbanisme.

5 - Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

6 - Llei 29/94, de 24 de Novembre, d’'arrendaments urbans.

2.2.- Respecte a la competéncia de I’érgan municipal resulta d’aplicacid:

1. LaLlei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, pel que es transposen a
I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i
2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, concretament l'apartat 9 de la disposicié addicional
segona; i

2. El cartipas municipal.

lll.- CONTINGUT DE LA NORMATIVA APLICABLE RESPECTO A LES FINQUES
MUNICIPALS PATRIMONIALS

1) Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de Patrimoni dels ens locals.

Article 72. Utilitzacié dels béns patrimonials

72.1 Els béns patrimonials han de ser administrats d’acord amb els criteris de maxima
rendibilitat, en les condicions usuals de la practica civil i mercantil, bé directament per I'ens local
0 per mitja dels particulars.

72.2 L'arrendament, i qualsevol altra forma de cessio d'Us dels béns patrimonials, s'ha de fer
mitjancant subhasta publica o, excepcionalment, per concurs.

72.3 No obstant el que preveu I'apartat anterior, els ens locals poden valorar motivacions de
prestacié de serveis socials, promocio i reinsercié socials, activitats culturals i esportives,
promoci6 urbanistica, foment del turisme, ocupacio del temps lliure, o altres analogues, que facin
prevaler una rendibilitat social per damunt de la rendibilitat economica.

Article 73

En I'expedient de cessio de I'Us d’un bé patrimonial, la competéncia del qual és del ple, ha de
quedar justificada I'oportunitat o la conveniéncia, i s'ha d'acreditar el caracter patrimonial del bé i
la valoracié tecnica.

Article 74
Els efectes de I'arrendament o qualsevol altra forma de cessié d'Us s’han de regir per les normes
de dret privat que siguin d’aplicacio, atesa la naturalesa del bé.

2) Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya.

Article 203 Béns patrimonials
Tenen la consideracié de béns patrimonials els que sén propietat de I'ens local i no sén destinats
directament a I'ls public o a l'exercici de cap servei public de competéncia local, 0 a
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I'aprofitament pel comU dels veins. Es regeixen pel que disposa llur legislacié especifica i, si
aquesta mancava, per les normes de dret privat.

Article 219 Administracié dels béns patrimonials

219.1 Els béns patrimonials han d'ésser administrats d'acord amb els criteris de maxima
rendibilitat, en les condicions usuals de la practica civil i mercantil.

219.2 L'arrendament i qualsevol altra forma de cessi6 d'Us dels béns patrimonials s'ha de fer per
mitja de subhasta publica o, excepcionalment, per concurs.

3) Llei 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas. (a vegades
amb caracter basic (en color gris).

Articulo 106. Contratos para la explotacién de bienes patrimoniales.

1. La explotacion de los bienes o derechos patrimoniales podra efectuarse a través de cualquier
negocio juridico, tipico o atipico.

2. Seran de aplicacién a estos negocios las normas contenidas en el capitulo | del titulo V de
esta Ley.

3. Los contratos para la explotacion de los bienes o derechos patrimoniales no podran tener una
duracion superior a 20 afios, incluidas las prérrogas, salvo causas excepcionales debidamente
justificadas.

4. Podran concertarse contratos de arrendamiento con opcién de compra sobre inmuebles del
Patrimonio del Estado con sujecion a las mismas normas de competencia y procedimiento
aplicables a las enajenaciones.

Articulo 107. Procedimiento de adjudicacion.

1. Los contratos para la explotacion de los bienes y derechos patrimoniales se adjudicaran por
concurso salvo que, por las peculiaridades del bien, la limitacion de la demanda, la urgencia
resultante de acontecimientos imprevisibles o la singularidad de la operacion, proceda la
adjudicacion directa. Las circunstancias determinantes de la adjudicacion directa deberan
justificarse suficientemente en el expediente.

2. Las bases del correspondiente concurso o las condiciones de la explotacion de los bienes
patrimoniales se someteran a previo informe de

4) Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme

Article 160. Patrimonis publics de sol i d'habitatge
1. Els patrimonis publics de sol i d'habitatge es regeixen pel que estableix aquesta Llei.
2. L'Administracié de la Generalitat i els ajuntaments constitueixen els patrimonis de sdl i
d'habitatge respectius.
3. El patrimoni public de sol i d'habitatge és constituit pels edificis i el sol susceptibles de complir
les finalitats especificades per |'apartat 5, tant si n'és titular una administracié territorial com si en
son les entitats urbanistiques especials.
4. El patrimoni public de sol i d'habitatge de la Generalitat es constitueix per mitja de I'Institut
Catala del Sol. Les administracions territorials que també tinguin competéncies urbanistiques
poden constituir llur patrimoni mitjangant una entitat urbanistica especial, si ho acorden aixi.
5. El patrimoni de sol i d’habitatge dels ens publics es destina a les finalitats segiients:
a) Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i economicament, I'expansié de les
poblacions i la millora de la qualitat de vida.
b) Fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat.
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c) Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar

I'adquisicié de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.
5. bis Per a dur a terme actuacions vinculades a les finalitats a que fa referéncia I'apartat 5, es
poden lliurar els béns immobles que integren els patrimonis publics de sdl i d’habitatge com a
contraprestacié en concepte de pagament, per a retribuir els contractistes d'acord amb la
legislacié aplicable en matéria de contractes del sector public. Es poden especificar per reglament
les actuacions esmentades i els termes en qué és possible retribuir els contractistes amb béns
dels patrimonis publics de sdl i d’habitatge.
6. L'administracié i la disposicid del patrimoni public de sol i d'habitatge s'han de vincular a
I'assoliment de les finalitats determinades per 'apartat 5.
7. L'accés al Registre de la Propietat de les limitacions, obligacions, terminis o condicions de
destinacié de les finques que integren un patrimoni public de sdl i d'habitatge, i els efectes
d'aquest accés, es regulen per la legislacio registral aplicable.

Seccid segona.Patrimoni municipal de sol i d'habitatge

Article 163. Constituci6 del patrimoni municipal de sol i d'habitatge

1. Els ajuntaments que tinguin un planejament urbanistic general que delimiti ambits d'actuacio
urbanistica susceptibles de generar cessions de sdl de titularitat publica amb aprofitament han de
constituir llur patrimoni municipal de sol i d'habitatge. També el poden constituir els ajuntaments
que ho acordin voluntariament.

2. El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria i gratuita, tant
en sol urba com en sol urbanitzable, s'incorpora al patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

Article 164. Patrimoni separat

1. Els béns que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge constitueixen un patrimoni
separat de la resta de béns municipals.

2. Els ingressos obtinguts mitjancant I'alienacié i la gestio dels béns del patrimoni municipal de sol
i d’habitatge formen part d’aquest patrimoni i s’han de consignar en un dipdsit especific. Aquests
ingressos s’han de destinar a conservar, administrar i ampliar I'esmentat patrimoni per a assolir
qualsevol de les finalitats que determina l'article 160.5.

3. L'adscripcié o l'aportacié dels béns del patrimoni municipal de sol i d'habitatge a entitats
urbanistiques especials no comporta cap alteracié del régim establert per aquesta Llei.

Seccio tercera.Transmissié de béns del patrimoni public de sol i d'habitatge i constitucio del dret
de superficie

Article 165. Normativa aplicable a la transmissi6 de béns dels patrimonis publics de sol i
d'habitatge

La transmissio de béns dels patrimonis publics de sol i d’habitatge per a la consecucid de llurs
finalitats s’ha d'ajustar, amb caracter general, als requisits que estableix la legislacié aplicable
sobre patrimoni de les administracions publiques i, amb caracter especial, als requisits que
estableix especificament aquesta llei.

Article 166. Normes generals per a la transmissié de béns dels patrimonis publics de sol i
d'habitatge

1. La transmissié de béns dels patrimonis publics de sol i d’habitatge, com a norma general,
s'efectua amb caracter onerds, per preu igual o superior al que resulta de llur valoracio, excepte
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en els supdsits regulats per l'article 167 i la legislacié aplicable en matéria d’habitatge, que pot
ésser per cessio gratuita o alienacio onerosa per preu inferior al de llur valoracid.

2. Les administracions publiques o les entitats urbanistiques especials que gestionen el
corresponent patrimoni public de sl i d’habitatge poden cedir gratuitament o alienar amb caracter
onerds els béns que hi sén integrats mitjan¢ant un concurs public, llevat dels supdsits regulats per
aquesta seccid i per la legislacio aplicable en matéria d’habitatge, en els quals es pot fer per
adjudicacio directa.

Article 167.Cessio gratuita i alienacié onerosa per un preu inferior

1. Les administracions publiques o les entitats urbanistiques especials que gestionen el respectiu
patrimoni public de sdl i d’habitatge poden cedir gratuitament els béns que hi son integrats, o
alienar-los per un preu inferior al de llur valoracio, a favor d’altres administracions o entitats
publiques, o d’entitats privades sense anim de lucre, per a atendre necessitats d’habitatge de
caracter social o d’equipament comunitari, per a generar activitat econdmica en arees deprimides
o per a formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

2. L'drgan competent per a acordar la cessié gratuita dels béns, o I'alienaci6 per un preu inferior al
de llur valoracié, ha de concretar en la resolucié pertinent la destinacio que la justifica, a la qual
queda vinculat el bé cedit o alienat, i el termini per a fer-la efectiva. Si l'adquirent incompleix
aquest termini o, posteriorment, no destina el bé a la finalitat o I's vinculats, o0 no es compleixen
les carregues o les condicions imposades, queda resolta la cessi6 o l'alienaci6 i el bé reverteix a
I'administracié o I'entitat transmissora.

Article 168. Adjudicacio directa

1. La cessio gratuita i 'alienacid onerosa de béns dels patrimonis publics de sol i d’habitatge es
poden adjudicar directament a favor d'una altra administracio publica o d’una entitat urbanistica
especial que gestioni el patrimoni public de sol i d’habitatge corresponent.

2. L’alienaci6 onerosa de béns dels patrimonis publics de sol i d’habitatge es pot adjudicar també
directament:

a) Als propietaris de terrenys afectats pel planejament urbanistic a sistemes urbanistics publics o
de béns que es vulguin incorporar al patrimoni public de sdl i d’habitatge, per a obtenir-los
mitjangant una permuta.

b) A favor de qualsevol persona, si després d’haver efectuat una licitacié publica, aquesta resta
deserta o bé és fallida per lincompliment de les obligacions dels adjudicataris, sempre que no hagi
transcorregut més d’'un any des de la licitacid i que els adquirents assumeixin les mateixes
obligacions.

Article 169. Alienacié onerosa de terrenys de I'Institut Catala del Sol

L'alienacié onerosa de terrenys que siguin propietat de I'Institut Catala del Sol es pot adjudicar
directament en els suposits establerts per l'article 168 i la legislacié en matéria d’habitatge i, en la
resta de suposits, es pot fer directament amb I'anunci previ de I'alienacié en dos dels diaris de més
difusio de la comarca i en el tauler d'anuncis de I'ajuntament del municipi a qué pertanyin per a
promoure la concurréncia d'ofertes.

Article 170. Condicions resolutories a qué s'han de subjectar les transmissions de béns
dels patrimonis publics de sol i d'habitatge

1. El document public en qué consti la transmissio de béns dels patrimonis publics de sol i
d’habitatge ha d'establir la destinacio final dels béns transmesos, el termini per a fer-la efectiva i
les altres limitacions i condicions que I'administraci6 o entitat transmetent consideri convenients.

2. La persona adquirent, mitjangant el document public de transmissio, s’ha d’obligar a destinar els
béns transmesos a la finalitat establerta en els terminis fixats, i a no transmetre els béns adquirits
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a terceres persones per actes inter vivos mentre no els destini a aquesta finalitat, llevat que
I'administracié o entitat transmetent ho autoritzi. EI compliment d’aquestes obligacions s’ha de
garantir mitjangant una condicié resolutdria expressa del contracte de transmissio. Si la persona
adquirent incompleix els terminis fixats per a destinar els béns a la finalitat establerta,
I'administracié o entitat transmetent pot exigir el compliment d’aquesta obligacio finalista o resoldre
el contracte de transmissié, amb el rescabalament dels danys i I'abonament d'interessos en
ambdds casos tenint en compte les indemnitzacions o penalitzacions que, si escau, I'administracio
o entitat transmetent estableixi en el document public de transmissié. Tanmateix, 'administracié o
entitat transmetent pot prorrogar els terminis fixats per a complir I'obligacié esmentada. El
document public de transmissio també ha d’establir com a condicié resolutdria expressa el fet que,
en el termini de cinc anys i abans d'edificar els terrenys, s’aprovi una modificacié del planejament
urbanistic general que comporti un increment del valor dels terrenys. Aquesta modificacié només
pot tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la modificacio,
d’acord amb el que disposa l'article 97.2.a.

3. Les condicions a qué fan referéncia els apartats 1i 2 s’han de fer constar en la inscripcié de la
transmissié que es formalitzi en el Registre de la Propietat d’acord amb la legislacié registral
aplicable i amb els efectes que aquesta estableix.

Article 171.Dret de superficie

1. L'Administracié de la Generalitat, els ens locals, les entitats urbanistiques especials i les altres
persones juridiques de dret puablic, dins I'ambit de les competéncies respectives, i també les
persones particulars, poden constituir el dret de superficie en terrenys de qué siguin propietaris o
propietaries per destinar-los a construir-hi habitatges, establir-hi serveis complementaris o fer-hi
instal {acions industrials, logistiques i comercials o altres edificacions determinades en els plans
urbanistics.

2. El dret de superficie es regeix per aquesta llei, per la legislacio civil catalana i pel titol constitutiu
del dret.

3. La titularitat de les construccions a qué es refereix |'apartat 1 correspon als superficiaris pel
termini que estableixi I'acte de constitucié del dret de superficie, dins dels limits establerts per la
legislacio civil catalana.

4. En el cas que els terrenys a qué fa referencia 'apartat 1 integrin el patrimoni public de sol i
d’habitatge, la constitucié onerosa o gratuita del dret de superficie s’ha d’ajustar al que estableixen
els articles 165 a 170.

5. Els aspectes substantius del dret de superficie no regulats per aquest article, inclosa I'extincio, i
també els aspectes procedimentals d'aquest dret, sdn regulats per la legislacio civil catalana.

5) Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme

De los instrumentos de la politica de suelo y de vivienda
CAPITULO . Patrimonios publicos de suelo y de vivienda

SECCION PRIMERA

Disposiciones generales

Articulo 220 Patrimonios publicos de suelo y de vivienda

220.1 La Administracion de la Generalidad, por medio del Instituto Cataldn del Suelo, los
ayuntamientos y, en su caso, las entidades urbanisticas especiales, constituyen los patrimonios de
suelo y de vivienda respectivos.

220.2 En los casos en que es obligatoria la constitucién del patrimonio municipal de suelo y de
vivienda de acuerdo con el articulo 156.1 de la Ley de urbanismo, el régimen que establece la Ley
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de urbanismo y este Reglamento se aplica a los bienes que lo integran aunque no se haya
procedido formalmente a su constitucion.

220.3 Los patrimonios publicos de suelo y de vivienda de las entidades urbanisticas especiales
integradas o dependientes exclusivamente de entidades locales se rigen por lo que establecen los
articulos 222 a 225 de este Reglamento.

220.4 El patrimonio publico de suelo y de vivienda del Instituto Catalan del Suelo se rige por la Ley
de urbanismo y por la legislacién que regula esta entidad. En los supuestos en que tiene la
condicién de administracion actuante, el producto derivado de la enajenacién del suelo con
aprovechamiento que obtiene por cesidn obligatoria y gratuita se sujeta a lo que establece el
articulo 156.2 de la Ley de urbanismo si los terrenos son de uso residencial y, si los terrenos
tienen otro uso, hay que destinarlos a cualquiera de las finalidades previstas en el articulo 153.4
de la misma Ley.

Articulo 221 Establecimiento de reservas de suelo para constituir o ampliar los patrimonios
publicos de suelo y de vivienda

221.1 El planeamiento urbanistico general puede establecer reservas de terrenos para constituir o
ampliar los patrimonios publicos de suelo y de vivienda, a las cuales les es aplicable, en su caso,
el articulo 108 de la Ley de urbanismo.

221.2 Estas reservas también se pueden establecer, en defecto de prevision en el planeamiento
urbanistico general, mediante la aprobacién de un proyecto de delimitacion de reservas de suelo
para el patrimonio publico de suelo, en los términos que establece el articulo 154 de la Ley de
urbanismo.

221.3 En los ambitos incluidos en las reservas de suelo a qué se refieren los apartados anteriores,
la obligacién que establece el articulo 154.3 de la Ley de urbanismo, de destinar un 25% del total
de viviendas que se prevean a viviendas de proteccion publica, tiene caracter adicional a la que se
puede derivar, para estos mismos ambitos, de la distribuciéon de las reservas de vivienda de
proteccién publica obligatorias por los planes de ordenacién urbanistica municipal, sin perjuicio de
lo que establece el articulo 155.2 de la Ley de urbanismo.

SECCION SEGUNDA

Patrimonio municipal de suelo y de vivienda

Articulo 222 Naturaleza y gestion

222.1 El patrimonio municipal de suelo y de vivienda constituye un patrimonio separado del resto
del patrimonio municipal y vinculado a sus finalidades especificas.

222.2 Los ayuntamientos que tienen que constituir o que constituyen voluntariamente el
patrimonio municipal de suelo y de vivienda tienen que formar un inventario separado de los
bienes inmuebles que lo integran.

222.3 También forman parte del patrimonio municipal de suelo y de vivienda, como recursos
afectos a éste, los recursos econdémicos que sefiala el articulo 223.2 de este Reglamento, los
cuales se tienen que integrar en un depdsito vinculado especificamente a las finalidades que
establece el articulo 224.2 de este Reglamento.

222.4 Los presupuestos municipales tienen que diferenciar todos los recursos econémicos que
estan afectos al patrimonio municipal de suelo y de vivienda de acuerdo con el articulo 223.2 de
este Reglamento.

222.5 Los patrimonios municipales de suelo y de vivienda pueden ser gestionados mediante
cualquiera de las formas admitidas por la legislacién de régimen local, incluyendo la gestién por
mancomunidades, consorcios, sociedades urbanisticas o por otras administraciones publicas.
Articulo 223 Bienes y recursos econdémicos que integran el patrimonio municipal de suelo y
de vivienda

223.1 Integran los patrimonios municipales de suelo y de vivienda los siguientes bienes:
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a) Los terrenos, en cualquier clase de suelo, o los otros bienes inmuebles de caracter
patrimonial obtenidos por cesién o por expropiacion urbanisticas, por ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto y, en general, por cualquier instrumento de ejecucion del
planeamiento urbanistico.
b) Los terrenos u otros bienes inmuebles de caracter patrimonial que se adquieran con los
recursos derivados de la gestidn o alineacion de bienes integrantes de este patrimonio, o
por permuta de estos bienes, siempre y cuando no se afecten al dominio publico.
¢) Los terrenos incluidos en cualquier clase de suelo u otros bienes inmuebles de caracter
patrimonial, adquiridos por cualquier titulo, que el ayuntamiento acuerde incorporar a este
patrimonio.
223.2 También integran el patrimonio municipal de suelo y de vivienda los siguientes recursos
economicos:
a) Los créditos que tengan como garantia hipotecaria los bienes que forman parte de este
patrimonio.
b) Los ingresos obtenidos como consecuencia de la gestion o enajenacion del propio
patrimonio, o de la sustitucién de cualquier cesidn urbanistica por su equivalente en
metalico.
¢) Los ingresos obtenidos en concepto de sanciones urbanisticas.
d) Los ingresos derivados de la transmisién de los bienes incluidos en el Registro
municipal de solares sin edificar, de acuerdo con el articulo 177 de la Ley de urbanismo.
Articulo 224 Destinacion de los bienes y de los recursos econémicos que integran el
patrimonio municipal de suelo y de vivienda
224.1 Los bienes que integran el patrimonio municipal de suelo y de vivienda tienen que ser
destinados a los usos que correspondan de acuerdo con su clasificacién y calificacidn urbanistica.
La gestién y, en su caso, la transmisién de los bienes que integran este patrimonio tiene que
adecuarse a las finalidades que le corresponden, de acuerdo con lo que establece el articulo
153.4 de la Ley de urbanismo y el apartado 2 de este articulo.
224.2 Los recursos economicos que integran el patrimonio municipal de suelo y de vivienda de
acuerdo con el articulo 223.2 de este Reglamento se tienen que destinar:
a) A la adquisicidn y urbanizacion de suelo destinado a viviendas de proteccidn publica, a
la adquisicién o rehabilitacion de edificios para destinarlos a este tipos de viviendas, o a la
promocion y construccion de dicho tipo de viviendas. Letra a), in fine, del nimero2 del
articulo 224 derogada por la letra e) de la disposicion derogatoria de la Ley [CATALUNA]
3/2012, 22 febrero, de modificacion del texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado
por el D Leg 1/2010, 3 agosto («D.0.G.C.» 29 febrero).Vigencia: 1 marzo 2012
b) A la conservacion, mejora, urbanizacion, rehabilitacion y, en general, gestion urbanistica
de los propios bienes del patrimonio.
¢) A la adquisicion de terrenos en cualquier clase de suelo o de otros bienes inmuebles de
caracter patrimonial para su incorporacion a este patrimonio.
d) A la obtencién, ejecucion o construccidn de sistemas urbanisticos de titularidad publica
y a la ejecucién de obras de conservacion y rehabilitacion de las edificaciones destinadas
a estos sistemas. Los ingresos obtenidos por la sustitucion de la cesion urbanistica que
establece el articulo 94.3 de la Ley de urbanismo por su equivalente en metélico, se tienen
que destinar obligatoriamente a la adquisicion de espacios libres publicos de nueva
creacion.
e) A la ejecucion de operaciones de iniciativa publica de conservacion, rehabilitacion o
mejora del patrimonio arquitectdnico, de remodelacién urbana, o de conservacion y mejora
del medio rural y natural.
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f) Al desarrollo de actuaciones en materia de vivienda susceptibles de ser protegidas de
acuerdo con los planes de vivienda aprobados por el Gobierno y demas legislacion
sectorial.
g) Con caracter excepcional, a otras finalidades de interés social que se adecuen al
articulo 153.4 de la Ley de urbanismo y estén previstas en los planes urbanisticos.
2243 ...
Numero 3 del articulo 224 derogado por la letra €) de la disposicion derogatoria de la Ley
[CATALUNA] 3/2012, 22 febrero, de modificacion del texto refundido de la Ley de urbanismo,
aprobado por el D Leg 1/2010, 3 agosto («D.0.G.C.» 29 febrero).Vigencia: 1 marzo 2012
Articulo 225 Transmision de terrenos u otros bienes inmuebles que integran el patrimonio
municipal de suelo y de vivienda
225.1 La transmision de los bienes del patrimonio municipal de suelo y de vivienda se realiza,
como regla general, con caracter oneroso, por precio igual o superior al resultante a su valoracion,
y mediante enajenacién o permuta previo concurso publico. Sin embargo, con carécter
excepcional, la transmision puede realizarse:
a) De forma gratuita o por precio inferior al resultante de la valoracion, en los casos y las
condiciones que prevé el articulo 159 de la Ley de urbanismo.
b) Sin concurso previo, mediante enajenacion o permuta directas, en los casos y las condiciones
que preveé el articulo 161 de la Ley de urbanismo.
225.2 ...
Numero 2 del articulo 225 derogado por la letra e) de la disposicién derogatoria de la Ley
[CATALUNA] 3/2012, 22 febrero, de modificacion del texto refundido de la Ley de urbanismo,
aprobado por el D Leg 1/2010, 3 agosto («D.0.G.C.» 29 febrero).Vigencia: 1 marzo 2012
225.3 Los bienes del patrimonio municipal de suelo y de vivienda pueden ser enajenados
mediante permuta, de acuerdo con lo que establece la legislacion aplicable en materia de
patrimonio de los entes locales y el apartado 1 de este articulo.
225.4 La transmision de las viviendas de proteccion publica se sujeta a su normativa especifica."

6 - Llei 29/94, de 24 de Novembre, d’arrendaments urbans

Per al tema que ens ocupa, cal determinar el segiient:
AMBIT D'APLICACIO:
1.- Es considera arrendament per a Us diferent del d’habitatge I'arrendament que, recaient sobre
una edificacio, té com a destinacio primordial una destinacio diferent d'habitatge.
2. En especial, tenen aquesta consideracié els arrendaments de finques urbanes subscrits per
temporada, sigui d’estiu 0 qualsevol altra, i els subscrits per exercir a la finca una activitat
industrial, comercial, artesanal, professional, recreativa, assistencial, cultural o docent, siguin
quines siguin les persones que els subscriuen.
REGIM APLICABLE:
1. Aquest arrendament es sotmet de manera imperativa al que disposen els titols I, IV i V de la
Llei d'arrendament urbans. Igualment es regeixen per la voluntat de les parts i en el seu defecte
pel titol Il de I'esmentada llei i, supletoriament, pel que disposa el Codi civil.
2. L'exclusié de I'aplicaci6 dels preceptes d’esmentada Llei, quan aixo sigui possible, s’ha de fer
de manera expressa respecte a cadascun d’aquests.
SUBROGACIO:
L’adquirent de la finca arrendada queda subrogat en els drets i les obligacions de
’ARRENDADOR, llevat que concorrin en l'adquirent els requisits de l'article 34 de la Llei
hipotecaria. (El tercero que de buena fe adquiera a titulo oneroso algin derecho de persona que
en el Registro aparezca con facultades para transmitirlo, sera mantenido en su adquisicién, una
vez que haya inscrito su derecho, aunque después se anule o resuelva el del otorgante por virtud
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de causas que no consten en el mismo Registro.La buena fe del tercero se presume siempre
mientras no se pruebe que conocia la inexactitud del Registro. Los adquirentes a titulo gratuito
no gozaran de mas proteccion registral que la que tuviere su causante o transferente.)
CONSERVACIO DE LA FINCA:

1. UARRENDADOR esta obligat a realitzar, sense dret a elevar per aix0 la renda, totes les
reparacions que son necessaries per conservar la finca en les condicions per servir a I'Us
convingut, excepte quan el deteriorament la reparacid del qual es tracti és imputable a
I’ARRENDATARI d’acord amb el que disposen els articles 1.563 i 1.564 del Codi civil.

L'obligacié de reparacio té el seu limit en la destruccio de la finca per causa no imputable a
'’ARRENDADOR. A aquest efecte, cal atenir-se al que disposa larticle 28. (Extincio de
I'arrendament: El contracte d’arrendament s’extingeix, a més de les restants causes que preveu
aquest titol, per les segtients:

a) Per la perdua de la finca arrendada per causa no imputable a 'arrendador.

b) Per la declaracio ferma de ruina acordada per 'autoritat competent .)

2. Quan I'execucié d’'una obra de conservacié no es pot raonablement diferir fins a la conclusio
de l'arrendament, TARRENDATARI esta obligat a suportar-la, encara que li sigui molt molesta o
durant aquesta es vegi privat d'una part de I'habitatge.

Si 'obra dura més de vint dies, s’ha de disminuir la renda proporcionalment a la part de
I'habitatge del qual 'TARRENDATARI es veu privat.

3. L'ARRENDATARI ha de posar en coneixement de TARRENDADOR, en el termini més breu
possible, la necessitat de les reparacions que preveu l'apartat 1 anterior i només a aquests
efectes ha de facilitar a TARRENDADOR la verificacié directa, pel seu compte o pels técnics que
designi, de l'estat de la finca. En tot moment, i prévia comunicacié a 'TARRENDADOR, pot
realitzar les que siguin urgents per evitar un dany imminent o una incomoditat greu, i exigir-ne
immediatament 'import a 'TARRENDADOR.

4. Les petites reparacions que exigeix el desgast per I's ordinari de la finca sén a carrec de
'’ARRENDATARI.

OBRAS DE MILLORA:

1. ARRENDATARI esta obligat a suportar la realitzacié per 'ARRENDADOR d’obres de millora
I'execucid de les quals no pugui raonablement diferir-se fins a la conclusi6 de I'arrendament.

2. ARRENDADOR que es proposa fer una d’aquestes obres n’ha de notificar per escrit a
'’ARRENDATARI, almenys amb tres mesos d’antelacio, la naturalesa, el comencament, la
durada i el cost previsible. Durant el termini d’'un mes des de la notificacio, 'TARRENDATARI pot
desistir del contracte, llevat que les obres no afectin o afectin de manera irrellevant I'habitatge
arrendat. L'arrendament s’extingeix en el termini de dos mesos a comptar del desistiment, durant
els quals no poden comengar les obres.

3. L'ARRENDATARI que suporta les obres té dret a una reduccié de la renda proporcionalment a
la part de I'habitatge de la qual es veu privat per causa d’aquelles, aixi com a la indemnitzacio de
les despeses que les obres I'obliguen a efectuar.

OBRES DE L'ARRENDATARI:

1. LARRENDATARI no pot fer sense el consentiment de TARRENDADOR, expressat per escrit,
obres que modifiquen la configuracié de la finca o que provoquen una disminucié en I'estabilitat o
la seguretat d’aquesta.

2. Sense perjudici de la facultat de resoldre el contracte, 'ARRENDADOR que no ha autoritzat la
realitzacié de les obres pot exigir, en concloure el contracte, que 'ARRENDATARI reposi les
coses a l'estat anterior o conservar la modificacié efectuada, sense que aquest pugui reclamar
cap indemnitzacié.

Si les obres han provocat una disminucié de l'estabilitat de I'edificacié o de la seguretat de
aquesta, '’ARRENDADOR pot exigir immediatament de 'ARRENDATARI la reposici6 de les
coses a l'estat anterior.
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SUSPENSIO DEL CONTRACTE:

Quan I'execucio6 en la finca arrendada d'obres de conservacié o d'obres acordades per una
autoritat competent el fan_incompatible amb la seva finalitat , TARRENDATARI té I'opci6 de
suspendre el contracte o de desistir-ne, sense cap indemnitzacié.

La suspensié del contracte suposa, fins a la finalitzacio de les obres, la paralitzacié del

termini del contracte i la suspensié de I'obligacié de pagament de la renda.

ELEVACIO DE LA RENDA PER MILLORES:

1. La realitzacié per TARRENDADOR d'obres de millora, transcorreguts cinc anys de durada del
contracte li déna dret, llevat que hi hagi un pacte en contra, a elevar la renda anual en la quantia
que resulta d’aplicar al capital invertit en la millora el tipus d'interés legal del diner en el moment
d’acabament de les obres incrementat de tres punts, sense que 'augment pugui excedir el 20
per 100 de la renda vigent en aquell moment.

Per calcular el capital invertit s’han de descomptar les subvencions publiques obtingudes per a la
realitzacié de l'obra.

2. L’elevacio de la renda es produeix des del mes segtient a aquell en qué, finalitzades les obres,
I’ARRENDADOR notifica per escrit a TARRENDATARI la quantia d'aquella, detallant els calculs
que condueixen a la seva determinacio i aportant copies dels documents dels quals resulta el
cost de les obres realitzades.

DRET D'ADQUISICIO PREFERENT:

1. En cas de venda de la finca arrendada, TARRENDATARI té dret d'adquisicié preferent sobre
aquest, en les condicions previstes en els apartats segiients.

2. LARRENDATARI pot exercir un dret de tempteig sobre la finca arrendada en un termini de
trenta dies naturals, a comptar de I'endema que se i notifica de manera fefaent la decisi6 de
vendre la finca arrendada, el preu i les altres condicions essencials de la transmissid.

Els efectes de la notificacié que preveu el paragraf anterior caduquen al cap de cent vuitanta dies
naturals seglients a aquesta notificacio.

3. En el cas a qué es refereix I'apartat anterior, 'ARRENDATARI pot exercir el dret de retracte,
amb subjeccio al que disposa l'article 1.518 del Codi civil, quan no se li ha fet la notificacié
prevista 0 s’hi ha omés qualsevol dels requisits exigits, i també quan resulta inferior el preu
efectiu de la compravenda o menys oneroses la resta de condicions essencials. El dret de
retracte caduca al cap de trenta dies naturals, comptats des de 'endema de la notificacié que en
la forma fefaent ha de fer 'adquirent a TARRENDATARI de les condicions essencials en qué es
va fer la compravenda, mitjangant lliurament de copia de I'escriptura 0 document en qué sigui
formalitzada.

4. El dret de tempteig o retracte de TARRENDATARI té preferéncia sobre qualsevol altre dret
similar, excepte el retracte reconegut al copropietari de I'habitatge o el convencional que figura
inscrit en el registre de la propietat en el moment de subscriure’s el contracte d’arrendament.

5. Per inscriure en el registre de la propietat els titols de venda d’habitatges arrendats s’ha de
justificar que han tingut lloc, en els casos respectius, les notificacions previstes en els apartats
anteriors, amb els requisits que s’hi exigeixen. Quan I'habitatge venut no esta arrendat, perqué
sigui inscriptible I'adquisicié, el venedor ho ha de declarar en l'escriptura, sota la pena de
falsedat en document public.

6. Quan la venda recau, a més de sobre I'habitatge arrendat, sobre els altres objectes llogats
com a accessoris de I'habitatge pel mateix ARRENDADOR a qué es refereix larticle 3,
I’ARRENDATARI no pot exercir els drets d’adquisicié preferent només sobre I'habitatge.

7. No escauen els drets de tempteig o retracte quan I'habitatge arrendat es ven

conjuntament amb els altres habitatges o locals propietat de TARRENDADOR que formen part
d’'un mateix immoble, ni tampoc quan es venen de manera conjunta per diferents propietaris a un
mateix comprador la totalitat dels pisos i locals de 'immoble.
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Si a limmoble només hi ha un habitatge, TARRENDATARI té els drets de tempteig i retracte
previstos en aquest article.

8. El pacte pel qual TARRENDATARI renuncia als drets de tempteig i retracte és valid en
contractes de durada pactada superior a cinc anys.

CESSIO DEL CONTRACTE | SUBARRENDAMENT:

1. Quan a la finca arrendada s’hi exerceix una activitat empresarial o professional,
I'ARRENDATARI pot subarrendar la finca o cedir el contracte d’arrendament sense necessitat de
tenir el consentiment de TARRENDADOR.

2. 'ARRENDADOR té dret a una elevaci6 de renda del 10 per 100 de la renda en vigor en el cas
que es produeixi un subarrendament parcial, i del 20 en el cas que es produeixi la cessi6 del
contracte o el subarrendament total de la finca arrendada.

3. No es considera cessio6 el canvi produit en la persona de TARRENDATARI per conseqiiéncia
de la fusio, la transformacio6 o I'escissio de la societat arrendataria, perd '’ARRENDADOR té dret
a l'elevacié de la renda que preveu l'apartat anterior.

4. Tant la cessi6 com el subarrendament s’han de notificar de forma fefaent a TARRENDADOR
en el termini d’un mes des que aquells s’han concertat.

INDEMNITZACIO A L'ARRENDATARI (NO S'EFECTUARA UNA ACTIVITAT MERCANTIL)
L'extincié per transcurs del terme convencional de I'arrendament d’una finca en la qual

durant els ultims cinc anys s’ha exercit una activitat comercial de venda al public, déna dret a
'ARRENDATARI a una indemnitzaci6 a carrec de I'ARRENDADOR, sempre que
'’ARRENDATARI hagi manifestat amb quatre mesos d'antelacié a I'expiracié del termini la
voluntat de renovar el contracte per un minim de cinc anys més i per una renda de mercat. Es
considera renda de mercat la que acorden les parts a aquest efecte; en defecte de pacte, la que,
a aquest efecte, determina I'arbitre designat per les parts.

La quantia de la indemnitzaci6 es determina de la manera segient:

1. Si TARRENDATARI inicia en el mateix municipi, dins els sis mesos segtients a I'expiracio de
I'arrendament, I'exercici de la mateixa activitat a qué es dedicava, la indemnitzacié ha de
comprendre les despeses del trasllat i els perjudicis derivats de la pérdua de clientela respecte a
la que tenia en el local anterior, calculada respecte a la que hi hagi hagut durant els sis primers
mesos de la nova activitat.

2. Si TARRENDATARI inicia dins dels sis mesos segiients a I'extincié de I'arrendament una
activitat diferent o no n'inicia cap, i ’ARRENDADOR o un tercer desenvolupen a la finca dins el
mateix termini la mateixa activitat 0 una d'afi a la desenvolupada per 'ARRENDATARI, la
indemnitzacié ha de ser d’'una mensualitat per any de durada del contracte, amb un maxim de
divuit mensualitats.

Es consideren afins les activitats tipicament aptes per beneficiar-se, encara que només en part,
de la clientela captada per I'activitat que va exercir TARRENDATARI.

En cas de falta d’acord entre les parts sobre la quantia de la indemnitzacio, I'ha de fixar I'arbitre
designat per aquelles.

RESOLUCIO DE PLE DRET DEL CONTRACTE PER LES PARTS.

1. L'incompliment per qualsevol de les parts de les obligacions resultants del contracte déna dret
ala part que ha complert les seves a exigir el compliment de 'obligacié o a promoure la resolucié
del contracte d’acord amb el que disposa I'article 1.124 del Codi civil.

2. Amés, TARRENDADOR pot resoldre de ple dret el contracte per les causes seglients:

a) La falta de pagament de la renda o, si s'escau, de qualsevol de les quantitats el pagament de
les quals correspon o ha assumit ’ARRENDADOR.

b) La falta de pagament de I'import de la fianga o de la seva actualitzacié. (no resulta d'aplicacio
en aquest cas, segons l'establert a I'apartat seglent)

¢) El subarrendament o la cessio inconsentits.

d) La realitzacié de danys causats dolosament a la finca 0 d’obres no consentides per
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I’ARRENDADOR quan el consentiment d’aquest és necessari.

e) Quan ala finca hi tenen lloc activitats molestes, insalubres, nocives, perilloses o

iHicites.

FIANGA:

Queden exceptuades de les obligacions de prestar fianga les administracions publiques,
I’Administracié6 General de I'Estat, les administracions de les comunitats autdbnomes i les entitats
que integren I'Administracio local, aixi com els organismes autdnoms, les entitats de dret public i
els altres ens publics que en depenen, quan la renda ha de ser satisfeta amb carrec als seus
pressupostos respectius.

FORMALITZACIO DE L'ARRENDAMENT

Les parts es poden compellir reciprocament a la formalitzacio per escrit del contracte
d’'arrendament.

En aquest cas, s’ha de fer constar la identitat dels contractants, la identificacio de la finca
arrendada, la durada pactada, la renda inicial del contracte i les altres clausules que les parts
han acordat lliurement.

Modificacio de la Llei hipotecaria

1. L'article 2, nimero 5¢, de la Llei hipotecaria, aprovada pel Decret de 8 de febrer de 1946, té la
redaccio seglent: "En los Registros expresados en el articulo anterior se inscribiran:

“6é. Els contractes d’arrendament de béns immobles, i els subarrendaments, les cessions i les
subrogacions d’aquests.”

2. En el termini de nou mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta Llei s’han d'establir per
reglament els requisits d’accés dels contractes d’arrendaments urbans al registre de la propietat.
Modificacio de la Llei d’enjudiciament civil

1. L’article 1.563 de la Llei d’enjudiciament civil queda redactat de la manera segient:

“1r. El desnonament per falta de pagament de les rendes, de les quantitats assimilades o de les
quantitats el pagament de les quals ha assumit TARRENDATARI en I'arrendament d’habitatges o
en l'arrendament d’una finca urbana habitable en la qual es realitzen activitats professionals,
comercials o industrials, pot ser enervat per TARRENDATARI si en algun moment anterior a
I'assenyalat per a la celebracié del judici paga a I'actor o posa a la seva disposicié al jutjat o
notarialment I'import de les quantitats en la inefectivitat de les quals es fonamenta la demanda o
limport de les quantitats que en aquell moment deu.

2n. Aquesta enervacio no té lloc ni quan se n’ha produit una altra anteriorment ni quan
I’ARRENDADOR ha requerit, per qualsevol mitja que permeti acreditar-ne la constancia, de
pagament a TARRENDATARI amb quatre mesos d’'antelacio a la presentacié de la demanda i
aquest no ha pagat les quantitats que devia al moment de la presentacié esmentada.

3r. En qualsevol cas, han d'indicar-se en I'escrit d'interposicié de la demanda les circumstancies
concurrents que poden permetre o no I'enervacié. Quan aquesta és procedent, el jutjat ha
d’indicar en la citacio el deure de pagar o de consignar I'import abans de la celebracio del judici.”
2. Els recursos contra sentencies en les matéries a que es refereix l'article 38 tenen tramitacio
preferent tant davant les audiéncies provincials, com davant els tribunals superiors.

En els processos que comportin el llangament, no es poden admetre al demandat els recursos
d'apelacié i de cassacid, quan siguin procedents, si a I'hora d'interposar-los no acredita que ha
satisfet les rendes vencudes i les que d’acord amb el contracte hagi de pagar avangades, 0 si no
les consigna judicialment o notarialment.

Si TARRENDATARI no compleix aix0, la senténcia es considera ferma i s’ha de procedir a la
seva execucio, sempre que, requerit pel jutge o el tribunal que conegui d’aquests processos, no
compleix la seva obligacié de pagament o de consignacié en el termini de cinc dies.

També es considera desert el recurs de cassacio o apel1aci6 interposat per TARRENDATARI,
sigui quin sigui 'estat en que es trobi, si durant la substanciacié d’aquest recurs aquell deixa de
pagar els terminis que vencin o els que hagi d’'avangar. Tanmateix, ’ARRENDATARI pot avancar
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0 consignar cautelarment el pagament de diversos periodes no venguts, que s’han de subjectar a
liquidacio una vegada sigui ferma la sentencia. En tot cas, 'abonament d’aquests imports no es
considera novacié contractual.

3. L'article 1687.3 de la Llei d’enjudiciament civil queda redactat de la manera seguent:

“Article 1687.3

Les senténcies dictades per les audiéncies en els judicis de desnonament que no tenen
regulacié especial, llevat de les dictades en judici de desnonament per falta de pagament de la
renda, les dictades en processos sobre arrendaments urbans sequits pels tramits del judici de
cognicio, en aquest darrer supdsit quan no siguin conformes amb la dictada en primera instancia,
i les recaigudes en els judicis de retracte, quan en tots els casos arribin a la quantitat requerida
per aquesta classe de recursos en els declaratius ordinaris.”

Aix6 no obstant, si es tracta d’arrendament d’habitatge n’hi ha prou amb que la quantia

excedeixi de 1.500.000 pessetes. S'entén que son conformes la senténcia d’apel laci6 i de
primera instancia encara que difereixin en allo relatiu a la imposicié de costes.”

7.-LaLlei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public

Articulo 9 Relaciones juridicas, negocios y contratos excluidos en el ambito del dominio
publico y en el ambito patrimonial

1. Se encuentran excluidas de la presente Ley las autorizaciones y concesiones sobre bienes de
dominio publico y los contratos de explotacién de bienes patrimoniales distintos a los definidos
en el articulo 14, que se regularan por su legislacién especifica salvo en los casos en que
expresamente se declaren de aplicacién las prescripciones de la presente Ley.

2. Quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de compraventa, donacién,
permuta, arrendamiento y deméas negocios juridicos analogos sobre bienes inmuebles, valores
negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan sobre programas de ordenador y
deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que tendran siempre el caracter
de contratos privados y se regiran por la legislacion patrimonial. En estos contratos solo podran
incluirse prestaciones que sean propias de los contratos tipicos regulados en la Seccion 1.2 del
Capitulo Il del Titulo Preliminar, si el valor estimado de las mismas no es superior al 50 por 100
del importe total del negocio y, a su vez, mantienen con la prestacion caracteristica del contrato
patrimonial relaciones de vinculacion y complementariedad en los términos previstos en el
articulo 34.2.

Articulo 26 Contratos privados
1. Tendran la consideracion de contratos privados:
a) Los que celebren las Administraciones Publicas cuyo objeto sea distinto de los referidos
en las letras a) y b) del apartado primero del articulo anterior.
b) Los celebrados por entidades del sector publico que siendo poder adjudicador no
reunan la condicion de Administraciones Publicas.
c) Los celebrados por entidades del sector publico que no retnan la condicion de poder
adjudicador.
2. Los contratos privados que celebren las Administraciones Publicas se regiran, en cuanto a su
preparacién y adjudicacién, en defecto de normas especificas, por las Secciones 1.2 y 2.2 del
Capitulo | del Titulo | del Libro Segundo de la presente Ley con caracter general, y por sus
disposiciones de desarrollo, aplicandose supletoriamente las restantes normas de derecho
administrativo o, en su caso, las normas de derecho privado, segun corresponda por razén del
sujeto o entidad contratante. En lo que respecta a su efectos, modificacion y extincion, estos
contratos se regiran por el derecho privado.
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No obstante lo establecido en el parrafo anterior, a los contratos mencionados en los nimeros
1.9y 2.° de la letra a) del apartado primero del articulo anterior, les resultaran de aplicacion,
ademas del Libro Primero de la presente Ley, el Libro Segundo de la misma en cuanto a su
preparacion y adjudicacion. En cuanto a sus efectos y extincion les seran aplicables las normas
de derecho privado, salvo lo establecido en los articulos de esta Ley relativos a las condiciones
especiales de ejecucion, modificacion, cesion, subcontratacion y resolucién de los contratos, que
les seran de aplicacion cuando el contrato esté sujeto a regulacion armonizada.

3. Los contratos privados que celebren los poderes adjudicadores que no pertenezcan a la
categoria de Administraciones Publicas mencionados en la letra b) del apartado primero del
presente articulo, cuyo objeto esté comprendido en el ambito de la presente Ley, se regiran por
lo dispuesto en el Titulo | del Libro Tercero de la misma, en cuanto a su preparacién y
adjudicacion.

En cuanto a sus efectos y extincién les seran aplicables las normas de derecho privado, vy
aquellas normas a las que se refiere el parrafo primero del articulo 319 en materia
medioambiental, social o laboral, de condiciones especiales de ejecucion, de modificacion del
contrato, de cesién y subcontratacion, de racionalizacién técnica de la contratacion; y la causa
de resolucion del contrato referida a la imposibilidad de ejecutar la prestacion en los términos
inicialmente pactados, cuando no sea posible modificar el contrato conforme a los articulos 204 y
205.

4. Los contratos que celebren las Entidades del Sector Publico que no posean la condicién de
poder adjudicador, se regiran por lo dispuesto en los articulos 321y 322.

En lo que se refiere a sus efectos, modificacion y extincién se regularan por las normas de
derecho privado que les resulten de aplicacion.

Disposicion adicional segunda. Competencias en materia de contratacion en las
Entidades Locales

1. Corresponden a |os Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales las competencias
como 6rgano de contratacion respecto de los contratos de obras, de suministro, de servicios, los
contratos de concesion de obras, los contratos de concesion de servicios y los contratos
administrativos especiales, cuando su valor estimado no supere el 10 por ciento de los recursos
ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia de seis millones de euros, incluidos
los de caracter plurianual cuando su duracién no sea superior a cuatro afios, eventuales
prérrogas incluidas siempre que el importe acumulado de todas sus anualidades no supere ni el
porcentaje indicado, referido a los recursos ordinarios del presupuesto del primer ejercicio, ni la
cuantia sefialada.

2. Corresponden al Pleno las competencias como érgano de contratacién respecto de los
contratos mencionados en el apartado anterior que celebre la Entidad Local, cuando por su valor
o duracién no correspondan al Alcalde o Presidente de la Entidad Local, conforme al apartado
anterior. Asimismo, corresponde al Pleno la aprobacién de los pliegos de clausulas
administrativas generales a los que se refiere el articulo 121 de esta Ley.

3. En los municipios de poblacion inferior a 5.000 habitantes es igualmente competencia del
Pleno autorizar la redaccién y licitacién de proyectos independientes relativos a cada una de las
partes de una obra cuyo periodo de ejecucion exceda al de un presupuesto anual, siempre que
estas sean susceptibles de utilizacién separada en el sentido del uso general o del servicio, o
puedan ser sustancialmente definidas.

4. En los municipios de gran poblacién a que se refiere el articulo 121 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, las competencias del 6rgano de contratacién
que se describen en los apartados anteriores se ejerceran por la Junta de Gobierno Local,
cualquiera que sea el importe del contrato o la duracién del mismo, siendo el Pleno el
competente para aprobar los pliegos de clausulas administrativas generales.
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5. En las Entidades Locales serd potestativa la constitucion de Juntas de Contratacion que
actuaran como 6rganos de contratacion en los contratos de obras que tengan por objeto trabajos
de reparacion simple, de conservacién y de mantenimiento, en los contratos de suministro que
se refieran a bienes consumibles o de facil deterioro por el uso, y en los contratos de servicios
cuando su valor estimado no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios de la Entidad, o
cuando superen este importe las acciones estén previstas en el presupuesto del ejercicio a que
corresponda y se realicen de acuerdo con lo dispuesto en las bases de ejecucion de este.
Corresponde al Pleno acordar la constitucion de las Juntas de Contratacion y determinar su
composicion, debiendo formar parte de las mismas necesariamente el Secretario o el titular del
érgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico de la Corporacion, y el
Interventor de la misma. Los limites cuantitativos, que podran ser inferiores a los sefialados en el
parrafo anterior, o los referentes a las caracteristicas de los contratos en los que intervendra la
Junta de Contratacion como 6rgano de contratacién, se determinaran, en los municipios de gran
poblacion por la Junta de Gobierno Local y en las restantes entidades locales, por el Pleno, a
propuesta del Alcalde o del Presidente cuando sea, el érgano que tenga atribuida la competencia
sobre dichos contratos, de acuerdo con el apartado 2.

En los casos de actuacion de las Juntas de Contratacion se prescindira de la intervencion de la
Mesa de contratacion.

6. En los municipios de poblacion inferior a 5.000 habitantes las competencias en materia de
contratacion podran ser ejercidas por los drganos que, con caracter de centrales de contratacién,
se constituyan en la forma prevista en el articulo 228 de la presente Ley, mediante acuerdos al
efecto.

Asimismo podran concertarse convenios en virtud de los cuales se encomiende la gestion del
procedimiento de contratacion a las Diputaciones provinciales o a las Comunidades Auténomas
de caracter uniprovincial.

7. La Mesa de contratacién estara presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario
de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del
drgano que tenga atribuida la funcion de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso,
el titular del 6rgano que tenga atribuidas la funcion de control econdmico-presupuestario, asi
como aquellos otros que se designen por el 6rgano de contratacidn entre el personal funcionario
de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacion, o miembros electos de la misma, sin
que su nimero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte
de la Mesa de contratacién no podran suponer mas de un tercio del total de miembros de la
misma. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

En las Entidades locales municipales, mancomunidades y consorcios locales, podran integrarse
en la Mesa personal al servicio de las correspondientes Diputaciones Provinciales o
Comunidades Autonomas uniprovinciales.

En ningUn caso podra formar parte de las Mesas de contratacion ni emitir informes de valoracién
de las ofertas, personal eventual. Podra formar parte de la Mesa personal funcionario interino
Unicamente cuando no existan funcionarios de carrera suficientemente cualificados y asi se
acredite en el expediente.

La composicion de la Mesa se publicara en el perfil de contratante del érgano de contratacion
correspondiente. Se podran constituir Mesas de Contratacién permanentes.

8. El comité de expertos a que se refiere la letra a) del apartado 2 del articulo 146 de la presente
Ley, para la valoracién de los criterios que dependan de un juicio de valor, podra estar integrado
en las Entidades locales por cualquier personal funcionario de carrera o laboral fijo con
cualificacién apropiada que no haya participado en la redaccién de la documentacion técnica del
contrato de que se trate. En todo caso, entre este personal debera formar parte un técnico jurista
especializado en contratacién publica.
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9. En las entidades locales corresponde a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades
Locales la competencia para la celebracion de los contratos privados, asi como la adjudicacion
de concesiones sobre los bienes de las mismas y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos
sujetos a la legislacion patrimonial cuando el presupuesto base de licitacion, en los términos
definidos en el articulo 100.1, no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del
presupuesto ni el importe de tres millones de euros, asi como la enajenacion del patrimonio,
cuando su valor no supere el porcentaje ni la cuantia indicados.

10. Corresponde al Pleno la competencia para celebrar contratos privados, la adjudicacion de
concesiones sobre los bienes de la Corporacion y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos
sujetos a la legislacion patrimonial asi como la enajenacion del patrimonio cuando no estén
atribuidas al Alcalde o al Presidente, y de los bienes declarados de valor histérico o artistico
cualquiera que sea su valor.

11. En los municipios de gran poblacion a que se refiere el articulo 121 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Requladora de las Bases del Régimen Local, las competencias que se describen en los
apartados anteriores se ejerceran por la Junta de Gobierno Local, cualquiera que sea el importe
del contrato o la duracion del mismo.

12. Las referencias a las Diputaciones provinciales contenidas en esta Ley también se
entenderan efectuadas a los entes locales supramunicipales previstos en los correspondientes
Estatutos de Autonomia con competencias en materia de asistencia y de cooperacién a los
municipios, y de prestacion de servicios publicos locales.

Disposicion adicional tercera Normas especificas de contratacion publica en las
Entidades Locales

1. Las Administraciones Publicas locales aplicaran las reglas contenidas en esta Ley, con las
especialidades que se recogen en la disposicion adicional anterior y en la presente.

2. Se podran tramitar anticipadamente los contratos cuya ejecucién material haya de comenzar
en el ejercicio siguiente o aquellos cuya financiacion dependa de un préstamo, un crédito o una
subvencion solicitada a otra entidad publica o privada, sometiendo la adjudicacién a la condicidn
suspensiva de la efectiva consolidacién de los recursos que han de financiar el contrato
correspondiente.

3. Los actos de fiscalizacion se ejercen por el 6rgano Interventor de la Entidad local. Esta
fiscalizacion recaera también sobre la valoracion que se incorpore al expediente de contratacion
sobre las repercusiones de cada nuevo contrato, excepto los contratos menores, en el
cumplimiento por la Entidad local de los principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad
financiera que exige el articulo 7.3 de la Ley Orgénica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera. EI érgano interventor asistira a la recepcion material
de todos los contratos, excepto los contratos menores, en ejercicio de la funcién de fiscalizacion
material de las inversiones que exige el articulo 214.2.d) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales. Podra estar asistido en la recepcion por un técnico especializado en el objeto del
contrato, que debera ser diferente del director de obra y del responsable del contrato. Los
servicios de asistencia de las Diputaciones Provinciales asistiran a los pequefios Municipios a
estos efectos y los demas previstos en la Ley.

4. En los contratos celebrados en los municipios de menos de 5.000 habitantes, la aprobacién
del gasto podra ser sustituida por una certificacion de existencia de crédito que se expedira por
el Secretario Interventor o, en su caso, por el Interventor de la Corporacién.

5. En los contratos de concesion de obras y de servicios, el expediente acreditativo de la
conveniencia y oportunidad de la medida que exige el articulo 86.1 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Requladora de las Bases del Régimen Local, con el contenido reglamentariamente
determinado, se tramitara conjuntamente con el estudio de viabilidad regulado en esta Ley.
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6. Seran de aplicacién a los contratos de obras las normas sobre supervisién de proyectos
establecidas en el articulo 235. La supervision podra efectuarse por las oficinas o unidades
competentes de la propia entidad contratante o, en el caso de municipios que carezcan de ellas,
por las de la correspondiente Diputacion provincial o Administracion autonémica uniprovincial. En
el acuerdo de aprobacion de los proyectos se recogera expresamente la referencia a la
supervisién favorable del mismo.

7. En los municipios de poblacién inferior a 5.000 habitantes, en los contratos de obras cuya
financiacion exceda de un presupuesto anual, podran redactarse proyectos independientes
relativos a cada una de las partes de la obra, siempre que estas sean susceptibles de utilizacion
separada en el sentido del uso general o del servicio, 0 puedan ser sustancialmente definidas.
La ejecucion de cada uno de los proyectos podra ser objeto de un contrato diferente, sin perjuicio
de la aplicacion de los articulos 99 y 101.

8. Los informes que la Ley asigna a los servicios juridicos se evacuaran por el Secretario. Sera
también preceptivo el informe juridico del Secretario en la aprobacién de expedientes de
contratacién, modificacién de contratos, revision de precios, prérrogas, mantenimiento del
equilibrio econémico, interpretacién y resolucion de los contratos. Correspondera también al
Secretario la coordinacion de las obligaciones de publicidad e informacion que se establecen en
la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Buen
Gobierno.

Conforme a lo dispuesto en la letra e) de la disposicion adicional octava de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladoras de las Bases del Régimen Local, en los municipios acogidos al régimen
regulado en su Titulo X, correspondera al titular de la asesoria juridica la emision de los informes
atribuidos al Secretario en el presente apartado. La coordinacion de las obligaciones de
publicidad e informacion antedichas correspondera al titular del Organo de Apoyo a la Junta de
Gobierno.

9. En los contratos que tengan por objeto la adquisicion de bienes inmuebles, el importe de la
adquisicion podra ser objeto de un aplazamiento de hasta cuatro afios, con sujecion a los
tramites previstos en la normativa reguladora de las Haciendas Locales para los compromisos de
gastos futuros. Este aplazamiento también podra ser utilizado para la adquisicién de titulos
representativos de la titularidad del capital de entidades que formen parte del sector publico de la
Entidad local para su reestructuracion.

10. Las Entidades Locales, sin perjuicio de la posibilidad de adherirse al sistema estatal de
contratacion centralizada y a las centrales de contratacion de las Comunidades Auténomas y de
otras Entidades Locales, tal y como prevé el apartado 3 del articulo 228, podran adherirse
también a las centrales de contratacién que creen conforme a esta Ley las asociaciones de
entidades locales a que se refiere la disposicién adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de aboril,
asi como a las creadas por la Administracion General del Estado.

11. Los Municipios de poblacién inferior a 20.000 habitantes podran licitar contratos no sujetos a
regulacion armonizada de concesion de servicios que se refieran a la gestion de dos o méas
servicios publicos diferentes siempre y cuando la anualidad media del contrato no supere los
200.000 euros, y el organo de contratacion justifique en el expediente de contratacion esta
decision en base a la necesidad objetiva de proceder a la gestion unificada de dichos servicios.
En todo caso, el pliego de clausulas administrativas particulares precisara el ambito funcional y
territorial del contrato de concesion de servicios.

8.- Cartipas municipal.

A. Delegacio d'atribucions per acord del Ple a favor de la Junta de Govern Local, de data 1/07/2019, publicat al
BOPB de data 3/07/2019, respecte a la matéria de patrimoni es deleguen les segients:
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“12. L'acceptaci6 o la denegaci6 de les cessions de béns a titol lucratiu subjectes a condicid, carrega o
gravamen oneros, aixi com les heréncies, els llegats o les donacions.

13. La constitucié de drets reals, el gravamen, I'arrendament i qualsevol altre forma de cessi6 d'Us dels
béns patrimonials.

14. L'adscripcié dels béns de domini public a organismes autdnoms i societats mercantils amb capital
integrament public de I'Ajuntament.

15. Les actualitzacions de l'inventari de béns immobles i mobles sense perjudici de la seva rectificacié i
comprovacio, que correspon al Ple.

16. Accions administratives en defensa dels béns i drets de la corporacio.”; i

B. Delegacio d’atribucions per Decret d’Alcaldia AALB190015, de data 27/06/2019, a favor de la_Junta de
Govern (nimero d’expedient M106/220/2019/000015), publicat al BOPB de data 3/07/2019, respecte a la matéria
de patrimoni es deleguen les segients:

“21.- L’'atorgament de llicencies d’Us privatiu del domini public que s'hagin de sotmetre a publicitat i
concurréncia.

22.- L'atorgament i/o denegacié de les llicéncies d’ocupacié temporal dels béns de domini public, en els
suposits en que aquesta atribucié no hagi estat atribuida a un altre drgan.

23.- L’adquisicié de béns i drets, quan el seu valor no excedeixi el 10% dels recursos ordinaris del
Pressupost ni els 3.000.000 euros.

24 - L'alienacié del patrimoni que no superi el 10% dels recursos ordinaris del Pressupost ni els
3.000.000 euros.

25.- L’adjudicacio de la concessi6 de béns quan el seu valor no superi el 10% dels recursos ordinaris del
Pressupost ni I'import dels 3.000.000 euros.

26.- Les cessions d'Us, gratuites 0 no (arrendaments, cessions en precari...), dels béns patrimonials”.

En conclusid, la competeéncia per resoldre aquest expedient és de la Junta de Govern Local, per
delegacio de I'Alcaldia, de conformitat amb I'apartat 9 de la dispossicié addicional 22 de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

IV.- CONCLUSIO | PROPOSTA:

1.- El procediment per ['atorgament del contracte d'arrendament és mitjangant subhasta, i
excepcionalment, per concurs. Amb I'entrada en vigor de la nova llei de contractes del sector public, al
any 2017, s'ha d'entendre que I'adjudicaci6 s'ha efectuar pel procediment obert.

2.- En tant que el local a arrendar, propietat de I'Ajuntament, té la qualificacio juridica de bé patrimonial
afecte al Patrimoni Municipal del Sol i Habitatge, tot i que no es destinara a habitatge, el producte de la
renda per I'arrendament del mateix ha de destinar-se a politiques d’habitatge.

3.- Aixi doncs, es proposa a la Junta de Govern Local |'adopci6 d'un acord amb el segiient contingut en la
seva part dispositiva:

"PRIMER: Aprovar l'expedient i el plec de clausules administratives i técniques particulars per a
I'adjudicacié del contracte d'arrendament del local comercial nimero 3 de Can Boneu, situat al carrer
Jaume I, nim. 1-15, descrit en la part expositiva del present acord.

SEGON: Convocar la licitacié per a l'adjudicacié del contracte d’arrendament referit, mitjangant
procediment obert, amb subjeccio al plec abans aprovat. El termini per a la presentacié de les
proposicions sera de quinze (15) dies naturals, comptadors a partir de I'endema de la data de
publicacié de I'anunci de licitacié del contracte al perfil de contractant, per tal que els possibles
interessats hi concorrin.
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TERCER: Publicar I'anunci de licitacid, el plec, els informes justificatius de la necessitat i el present
document a la web municipal -perfil de contractant-.

QUART: Anotar el contingut d'aquest acord a I'lnventari de béns immobles i drets reals de
I'Ajuntament.”

Neélida Silva Moscoso
Cap de la Unitat de Patrimoni i Logistica

NOTA DE CONFORMITAT DEL SECRETARI GENERAL. Als efectes del que preveu l'article 3.4
del Reial Decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels funcionaris
d’Administracié Local amb habilitaci6 de caracter nacional, dono la conformitat al present
informe, assumint-lo.

Ramon Lépez Heredia
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