En CALAF a 20 de diciembre de 2022

REUNIDOS

De una parte,

Dn. Ramon Pala Garcia con DNI nimero [Illlo35M, vecino de Calaf._i Dfia

Maria Dolores Pala Garcia, con DNI nimero IllllllO32W, vecina de Barcelona, que
actian en conceptode propietarios.

En este contrato se le denomina Arrendador
De otra parte

Dn. Jordi Badia Perea con DNI numero Illll447P, vecino de ||| GGG oo

representante del Ayuntamiento de Calaf, con NI F nimero P0803100G, con direccién en plaza Gran, n°2 de
Calaf.

En este contrato se le denomina Arrendatario

Ambas partes se reconocen en el concepto en el que respectivamente intervienen, la capacidad necesaria para
el otorgamiento del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO para uso distinto de vivienda regulado por
la voluntad de las partes, en su defecto por el Titulo Ill de la Ley de Arrendamientos Urbanos y supletoriamente
por el C. Civil. a cuyo efecto,

CONVIENEN

Que la parte arrendadora es propietaria de un local comercial de 290 m2 sito en C/ Isidre Vilaré nim 21C de
Calaf cp 08280.

Que este contrato se regira por las siguientes

CLAUSULAS

.- El arrendador da en arrendamiento el local arriba descrito, libre de cargas y ocupantes, y cuya extension,
circunstancias, usos, caracteristicas, y servicios comunes y privativos, conoce y acepta el arrendatario. El local
objeto de este contrato sera destinado a la actividad de almacén del Ayuntamiento de Calaf, y explotado
directamente por el Arrendatario, el cual manifiesta conocer la actual calificacién urbanistica asi como las
actividades que puede desarrollar en el mismo, de acuerdo con las normas urbanisticas.

Il.- Las partes se someten a las disposiciones vigentes en todo momento si son de obligada observancia y, en

ofro caso, a las presentes clausulas.

lll- El contrato de arrendamiento tendré una DURACION de 4 ANOS a contar desde el dia 20 de DICIEMBRE
de 2022, terminando en consecuencia el 19 de DICIEMBRE de 2026 .

La parte arrendataria podra rescindir voluntariamente el contrato siempre que lo comuniquen con 2 meses de
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antelacion y previa comunicacion fehaciente. Pero, en caso que el contrato se rescinda durante el primer afio,
la parte arrendataria debera abonar el importe equivalente a los meses que resten por pagar del afo.

Con el fin de que la renta pactada mantenga su poder adquisitivo durante la duracién del presente
arrendamiento, y durante las posibles prérrogas o en el Supuesto de tacita reconduccion, la referida renta se
revisara anualmente segun las variaciones que experimente el Indice de Precios al Consumo del conjunto
nacional elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica y organismo que le sustituya, en su caso, tomando
como base a actualizar en cada caso la renta vigente en el momento de la actualizacién, siendo la primera

La falta de pago de la renta o de sy actualizacién, o de cualquiera de las cantidades que sean de cuenta del
arrendatario, facultaran a| arrendador para la resolucion de pleno derecho del presente contrato.

etc., que pudieran ser reclamados al propietario.

Transcurridos los primeros cinco afios de vigencia del contrato, la fianza debera ser actualizada por el

arrendatario, anualmente acomodandose al importe de renta vigente en cada momento, debiendo realizarse el

VI.-El arrendatario reconoce recibir el local en perfecto estado de conservacion y a su entera satisfaccién, Se
adjunta al presente documento copia del certificado de eficiencia energética.




actividad desarrollada en el local (basuras). Por lo que respecta al impuesto sobre bienes e inmuebles (1.B.I.)y
otros posibles impuestos sobre la propiedad seran por cargo del arrendador.

VIIL.- El local se alquila en el estado actual de las acometidas generales y ramales o lineas existentes
correspondientes al mismo para los suministros de que esta dotado el inmueble y, si es necesario ampliarlos o
modificarlos, correra de cargo del arrendatario y quedara en beneficio de la Propiedad. En el caso que el
funcionamiento de las instalaciones actuales fuera defectuoso correrfa a cargo de la Arrendadora subsanar
dichas deficiencias.

IX.- El Arrendatario es libre de concertar con las respectivas compafiias suministradoras alguno o todos los
suministros de que esta dotado el inmueble, con total indemnidad de la Propiedad.

X.- Queda exenta la Propiedad de cualquier responsabilidad por la falta de cualquier suministro.

Xl.- El Arrendador no asume responsabilidad alguna si por los organismos competentes, estatales, autonémicos
o municipales, no se concediera al arrendatario la apertura o se prohibiera la misma una vez autorizada, a cuyo
efecto se hacer constar que el Arrendatario se ha informado directamente en los organismos competentes y en
especial en el Ayuntamiento de Calaf. En el supuesto que la arrendataria no obtuviera los permisos
correspondientes podra resolver el contrato con un preaviso de 30 dias.

XIl.- Los impuestos, arbitrios y demas que se impongan correspondientes al negocio,(basuras) o por razon del
mismo, son de exclusiva cuenta y cargo del arrendatario.

Xll- Sera de cuenta del Arrendatario el aumento de prima en el Seguro de Incendios de todo el inmueble, si
éste fuere debido a la instalacion, la actividad o materiales que utilice en su negocio. Asi mismo el arrendatario
se obliga a tener suficientemente asegurada la finca arrendada, contratando a tal efecto un seguro multirriesgo
y de responsabilidad civil y a abonar las cuotas correspondientes a los mismos.

XIV- El Arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable de cuantos dafios puedan ocasionarse a
terceras personas o cosas y en consecuencia directa o indirecta del negocio instalado, eximiendo de toda
responsabilidad al Arrendador, incluso por dafios derivados de instalaciones para servicios y suministros.

XV- El arrendatario no podra realizar obras o reformas que modifiquen estructura o la configuracion de la finca,
0 de sus accesorios, sin la expresa autorizacion del propietario. En todo caso las obras autorizadas,
conservacion posterior, obtencién de permisos oficiales, honorarios de la direccion técnica y cualquier perjuicio
que pudiera ocasionarse a la finca o a terceros, seran por cuenta y cargo del arrendatario, sin derecho a
reclamacion o indemnizacion de clase alguna, quedando las reformas en beneficio de la finca. Si cualquier
autoridad administrativa impusiera la obligacion de realizar cualquier tipo de obras como consecuencia de las
actividades desarrolladas y/o uso del referido inmueble, el importe de todas ellas correra,en todo caso, de
cuenta del arrendatario.

XVI- Para la instalacion de rétulos, el arrendador aplicara de legislacién vigente. El propietario o representantes
tendran acceso al local para la Inspeccién o comprobacién de las obras que fuese necesario efectuar en éste o
en el inmueble del que forme parte

XVII- El arrendatario debera conservar el local con la diligencia prevista en el articulo 1.555-2° del Cadigo Civil,
y lo devolvera al arrendador en el mismo estado que lo ha recibido.

Las obras de conservacion y de mejora seran a cargo del arrendatario.
Para realizacion de mejoras en el local se requerird autorizacion previa y por escrito del arrendador, si se
concede permiso para su ejecucion, aquellas quedaran en beneficio del inmueble.
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XVIII- Este local comparte el acceso al tejado con dos locales contiguos; de tal modo que la parte arrendataria
debera permitir el acceso a técnicos o personas autorizadas por los propietarios, para cualquier tipo de revision,
reparacion o aspecto que requiera acceder a ésta parte del local.

XIX-  El arrendatario no podra ceder ni subarrendar el local objeto de este contrato, sin previa autorizacion
expresa del propietario. El incumplimiento de las anteriores estipulaciones por parte del arrendatario, facultara
al arrendador para resolver de pleno derecho el contrato, con ello se esta excluyendo la aplicacién del Art.32
del la Ley de Arrendamientos Urbanos.

XX- El Arrendatario se hace responsable de forma directa y exclusiva de cuantos darios se pudieranocasionar
por accion u omisién a personas o cosas. La responsabilidad exigible por los dafios que sean consecuencia
directa o indirecta del negocio instalado, eximiendo de toda responsabilidad al propietario incluso por los dafos
derivados de instalaciones para servicios o suministros. Asi mismo el arrendatario se obliga a tener
suficientemente asegurada la finca arrendada, contratando a tal efecto un seguro multi-riesgo y de

responsabilidad civil y a abonar las cuotas correspondientes a los mismos.

XXI- La extincién del presente contrato, sea cual sea la causa, asi como el tiempo durante el cual se hubiese
ejercido la actividad comercial para la que se contrato el presente contrato no dara derecho a indemnizacién
alguna. Ambas partes excluyen por tanto la aplicacion del Art. 34 de |a vigente Ley de Arrendamientos Urbanos
Para la resolucion de cuantas cuestiones y divergencias pudieran originarse de la interpretacion y cumplimiento
del presente contrato, como los otorgantes manifiestan su voluntad inequivoca de someterse a los tribunales
donde radica la finca.

Las partes contratantes APRUEBAN Y ACEPTAN todas y cada una de las estipulaciones del presente contrato
de arrendamiento que, aunque privado quieren que tenga toda la fuerza legal de obligar como si en instrumento
plblico se hubiera otorgado, y para que asi conste previa su lectura, en prueba de conformidad, firman el
presente documento por duplicado ejemplar y en un solo efecto en el lugar y fecha expresados en su
encabezamiento.

En prueba de conformidad, lo firman por duplicado ejemplar, uno para cada parte, en todas sus hojas de papel comun.
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