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Sant Pere de Ribes

ANUNCI

BASES REGULADORES | CQNVOCATORIA QUE REGIRAN EN EL PROCEDIMENT OBERT
PER ADJUDICAR, EN REGIM D’ARRENDAMENT SOCIAL, LHABITATGE (FINCA
PATRIMONIAL) SITUAT AL COSTAT DE L’ERMITA DE SANT PAU.

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes ha aprovat per Ple, en sessié de data 29 de novembre de
2022, a reserva de I'aprovacio de I'acta, el seguents acords:

PRIMER.- Aprovar les Bases reguladores i convocatoria que regiran en el procediment obert per
adjudicar, en regim d’arrendament social, I'habitatge (finca patrimonial ) situat al costat de I'ermita
de Sant Pau.

SEGON.- Sotmetre les Bases al tramit d’'informacié publica durant el termini de 20 dies habils,
que comptaran des de I'endema de la publicacié del corresponent edicte al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona. També es publicaran al e-tauler, a la web municipal i al Perfil del
Contractant, d’acord amb l'art. 53 del TRLCSP. Durant aquest periode les persones interessades
podran presentar les al-legacions que considerin oportunes al Registre General de I'Ajuntament.

TERCER.- Obrir convocatoria publica per a la presentacié de sol-licituds, per un termini de 15
dies habils a comptar des del dia seguent de la publicacié del corresponent edicte al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona. Si be, el termini de presentacié s’ajornara si es presenten
reclamacions contra les esmentades Bases, fins que siguin resoltes per I'0rgan competent (Ple).

QUART.- Delegar a la Junta de Govern Local I'adjudicacié del contracte i les prorrogues
successives, segons les condicions aprovades pel Ple de la Corporacié, donat compte al Ple de
'esmentada adjudicacio.

Sant Pere de Ribes, 1 de desembre del 2022

Abigail Garrido Tinta

Alcaldessa
ANNEX.-

BASES REGULADORES | CONVOCATORIA QUE REGIRAN EN EL PROCEDIMENT
OBERT PER ADJUDICAR, EN REGIM D’ARRENDAMENT SOCIAL, L’'HABITATGE
(FINCA PATRIMONIAL) SITUAT AL COSTAT DE L’ERMITA DE SANT PAU.

1. Preambul

El Ple de I'Ajuntament Sant Pere de Ribes, el 28 d'abril de 2015 va adoptar el compromis
d’incorporar, sempre que sigui possible, clausules socials en els expedients de contractacié
publica i col-laborar amb la Generalitat de Catalunya, les entitats municipalistes i els altres ens
locals en la difusié i I'impuls del seu Us per les administracions publiques. Tenint en compte
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aquest compromis, I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes vol orientar el contracte d'arrendament
de la Masia de Sant Pau en régim de masoveria urbana amb una finalitat social que permeti
accedir a I'habitatge a persones que en tenen la necessitat

2. Objecte

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes, amb I'objectiu de conservar i protegir el patrimoni municipal,
vol arrendar la masia qualificada com a bé patrimonial destinada a habitatge i ubicada al costat
de 'Ermita de Sant Pau, edifici religiés documentat des de 1485 d'estil barroc popular amb
portalada neoclassica, que pertany a '’Ajuntament segons consta en el Registre de la Propietat
de Sitges al llibre 24, foli 181, finca num. 1531 (178, 1%) i a I'lnventari municipal com a bé
Patrimonial amb el num. de be 10631. Referencia cadastral 000706400CF96H0001DQ.

La citada finca, degut a les seves peculiaritats tant constructives com de localitzacio, requereix
un manteniment continuat, que encaixa amb el concepte de masoveria urbana descrit a la llei
18/2007 de 28 de desembre pel dret a I'nabitatge de Catalunya. Aquesta Llei inclou la masoveria
sota la definicié seglient: "Masoveria urbana: El contracte en virtut del qual les persones
propietaries d'un habitatge en cedeixen I'is, pel termini que s'acordi, a canvi que les cessionaries
n'assumeixin les obres de rehabilitacié i manteniment". La mateixa llei reconeix el valor de la
masoveria urbana, en considerar els habitatges acollits a aquest tipus de contracte com un
"habitatge destinat a politiques socials". El punt 3 de l'article 42, actuacions per evitar la
desocupacio permanent dels habitatges, assenyala que "s'han d'impulsar politiques de foment
de la rehabilitaci6 dels habitatges que estiguin en mal estat per ser llogats, mitjancant
subvencions directes als propietaris, oferta de subrogacié de I'Administracié en I'execucié de les
obres i suport public a contractes de masoveria urbana".

Aixi mateix, quedara absolutament prohibit qualsevol tipus d'explotacié econdmica de la masia,
I'ermita i I'entorn de la mateixa per part de I'arrendatari (cosa que exclou el contracte de la Llei
9/2017, de 8 de novembre de contractes del sector public (en davant LCSP).

3. Normativa

Aquestes bases estan regulades en compliment del que estableix I'art. 179.2.c) | 275.1.c) de
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel que s'aprova el Text Refés de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, en concordanca amb l'art. 54 del Text Refés 781/1986, de 18
d’abril pel que s’aprova el Text refos de les disposicions vigents en matéria de régim local, art.
9.2 i disposicié addicional segona apartats 9 i 10 de la LCSP i en compliment de I'establert en
art. 3 del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels funcionaris
d’Administracié local amb habilitacié de caracter nacional.

Legislacio aplicable:

- Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual es
transposen a lI'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i
del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, art. art. 9.2 i disposicio
addicional segona apartats 9i 10 de la LCSP.

- RD 1098/2001, de 12 d'octubre, per que s'aprova el Reglament General de la
Llei de contractes de les administracions publiques (RGLCAP).
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- RD 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei de
Contractes del Sector Public.

- Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de regim local (LRBRL), arts.
21.1.A).

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel que s'aprova el Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya (TRLMRLC), arts. 53.1.q); 114, 199, 200, 203 i
SS.

- Llei 39/2015, d'1 doctubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques

- Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

- Llei 26/2010, de 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya.

- Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel que s'aprova el Reglament del Patrimoni
dels ens locals(RPEL), arts. 8; 72 i ss.

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques
(LPAP), arts. 106.1i 107.1

- Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'Arrendaments urbans (LAU), art. 72 i ss.

- Llei 18/2007, del 28 de desembre del dret a I'habitatge.

4. Finalitats del contracte de lloguer en régim de masoveria urbana o lloguer
compensat

Facilitar I'accés a I'habitatge a persones del municipi amb recursos limitats i/o en risc
d'exclusio social.

Evitar la desocupacio d'habitatges de propietat publica

Mantenir en bon estat de conservacié el patrimoni cultural del municipi

Fomentar practiques de participacio i col-laboracio de la ciutadania amb I’Ajuntament.

5. Contraprestacio

S’estipula un pagament de lloguer reduit 200 euros mensuals, tenint en compte que les tasques
de manteniment que I'arrendatari ha de dur a terme es consideren part del pagament del
lloguer en espécie.

L’obligacié de pagament de la renda subsistira, encara que s'hagi resolt el contracte, fins que es
retorni I'habitatge i les seves instal-lacions a I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes en perfecte estat
d'Us i conservacio.

El no pagament de la renda en el termini establert donara lloc a que I'Ajuntament de Sant Pere
de Ribes inicii el desnonament de la finca, per la jurisdiccié ordinaria.

L’accié d’enervament del desnonament no sera aplicable quan I'Ajuntament de Sant Pere de
Ribes hagi requerit el pagament del deute als arrendataris, fefaentment, amb dos mesos
d'antelacio a la demanda presentada i i I'arrendatari no hagués pagat el deute en el moment que
és presenta la demanda.

Un segon endarreriment en el pagament de la renda, cas de que I'arrendatari hagi estat demandat
per impagament, quedara plenament justificat el desnonament de la finca.
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L'arrendatari s'obliga a dipositar en poder de I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes la quantitat de
I'import corresponent a l'arrendament d'una mensualitat pel qual s'adjudiqui el contracte, en
qualitat de fianga, la qual sera retornada a la finalitzacié d'aquest contracte, una vegada
complides per l'arrendatari les obligacions contretes a les que es veu afectat sota la seva
responsabilitat, aixi com una vegada descomptats els imports de les obligacions pendents, i, si
s'escau, dels danys i perjudicis.

Els sol‘licitants han d'estar al corrent de pagament de deutes i tributs municipals o haver pactat
amb I'Oficina de Recaptacioé d'Impostos de la Diputacié de Barcelona un calendari de pagament
i/lo fraccionament del deute dels tributs amb I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes. L'Ajuntament
comprovara aquesta situacié a través de I'ORGT.

En el procés es podra reclamar documentacié complementaria si es considera oportu.
6. Obligacions
6.1 Obligacions generals de I’arrendatari

Assumir les despeses que li corresponen com a arrendatari:

. El preu del lloguer per la quantitat establerta com a part monetaria.

. Les despeses de subministres (aigua, gas, electricitat, teléfon...).

. La neteja de I'habitatge.

. Les petites tasques de manteniment de I'habitatge: eléctric(Reparar avaries,

trencaments i desperfectes, substitucio de materials malmesos com bombetes, endolls i
altres), fontaneria (Reparar avaries, trencaments i desperfectes, substitucié de materials
malmesos com cisternes, aixetes, dutxes, boques de rec, desguassos, sanitaris,
reposicio de rajoles...), Fusteria (Reparar les avaries, trencaments i desperfectes, neteja,
substitucié de materials malmesos com petits arranjaments a portes, finestres, reposicio
de vidres i miralls, reparacié de persianes, greixat de portes, panys i repas de pintura de
les portes.

Viure a I'habitatge objecte d'arrendament: L'arrendatari t¢ el deure de viure a I'habitatge
objecte d'arrendament, que haura de ser el seu primer domicili. Les dependéncies objecte de
I'arrendament seran destinades a habitatge sense possibilitat de cedir-les, alienar-les o gravar-
les.

Contractar una assegurancga de Responsabilitat Civil i una asseguranca de I'edifici
(continent).

6.2 Obligacions de I'arrendatari com a compensacioé de part del lloguer

Manteniment de I’ermita i els lavabos annexos. Seran al seu carrec les petites tasques de
manteniment : eléctric (Reparar avaries, trencaments i desperfectes, substitucié de materials
malmesos bombetes, endolls i altres), fontaneria (Reparar avaries, trencaments i
desperfectes substitucio de materials malmesos com cisternes, aixetes, dutxes, boques de rec
desguassos, sanitaris, reposicié de rajoles...), Fusteria (Reparar les avaries, trencaments i
desperfectes, neteja, substitucié de materials malmesos com petits arranjaments a portes;
finestres, reposicioé de vidres i miralls, reparacioé de persianes, greixat de portes, panys i repas
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de. pintura de les portes), seguiment del buidatge anual de la fossa séptica i altres petits
arranjaments dels segients espais: habitatge, ermita i lavabos annexos ).

Es quantifica la dedicacio necessaria a aquestes tasques en una mitjana de 8 hores mensuals.

Neteja de I’ermita i els lavabos annexos. L'arrendatari haura d'assumir la neteja de l'interior de
I'ermita i els lavabos annexos a I'habitatge.

Es quantifica la dedicacié necessaria a aquestes tasques en una mitjana de 13 hores mensuals.

Comunicacié amb I'Ajuntament. L'arrendatari disposara d'un compte de correu electronic, que
consulti diariament, a través del qual I'Ajuntament pugui trametre-li totes les informacions i
indicacions necessaries per una optima coordinacié. Facilitara també un minim de dos teléfons
de contacte. Sera I'encarregat de traslladar qualsevol incidéncia que es produeixi a la masia,
I'ermita i el seu entorn.

Col-laboracio en actes especifics de I'Ajuntament a I'ermita. Obertura i tancament de I'ermita
quan hi hagi celebracions religioses organitzades per la Parroquia i activitats organitzades per
I'Ajuntament.

Es quantifica la dedicacio necessaria a aquestes tasques en una mitjana de 2 hores mensuals.

L'incompliment d'aquestes obligacions donara per resolt el contracte

7. Obligacions de I’Ajuntament

L'Ajuntament assumira les tasques de manteniment i neteja de la jardineria i del cami d'accés i
de la plaga.

També assumira les obres d'inversié necessaries per a garantir una correcta conservacio i
seguretat tant de I'nabitatge com de I'ermita.

8. Requisits per optar al arrendament social de la Masia de Sant Pau
. Ser major d’edat o menor legalment emancipat.
Haura de presentar-se fotocopia del DNI o document identificatiu, i en el cas de menors legalment

emancipats, documentacio que ho justifiqui

. Cap membre de la unitat de convivéncia pot ser propietari d'un habitatge, pel que
fa a la necessitat d’habitatge, o essent-ho aquest no reuneixi les condicions adequades
segons es detalla a continuacio.

La persona o la unitat de convivéncia que sol-liciti I'arrendament haura de tenir necessitat
d'habitatge bé perqué no en té cap o bé perqué no en té un d'adequat.
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No hi ha necessitat d’habitatge quan el sol-licitant o un dels membres de la unitat de convivéncia
disposa d’un habitatge adequat en propietat, amb dret de superficie o usdefruit.

No es consideren habitatges adequats o a la disposicié del sol-licitant i es tindran per tant com
suposits de necessitat d'habitatge, aquells habitatges que constitueixen la residéncia habitual i
permanent de la persona sol-licitant o d'un dels membres de la unitat de convivéncia i es troben
en alguna de les circumstancies seguents:

a) Els habitatges fora d'ordenacié urbanistica que tinguin senténcia ferma d'enderroc.

b) Els habitatges declarats en estat ruinds respecte dels quals s'hagi acordat la demolicio.

c) Els habitatges que no reuneixin les condicions minimes d'habitabilitat establertes a la
normativa vigent, sempre que les deficiéncies no siguin corregibles amb solucions
constructives que no afectin I'estructura de I'edifici.

d) Els habitatges que en procediment de nul-litat, separacié o divorci, o altres situacions
analogues s'hagin assignat judicialment com a domicili a I'altre conjuge o parella, sempre
que el sol-licitant no disposi d'un altre habitatge adequat, d'acord amb el reglament del
registre.

e) S'entendra, també, que hi ha necessitat d'habitatge en els casos d'abandonament del
domicili familiar com a consequéncia de maltractaments, denunciats formalment davant
dels drgans competent.

f) Casos en que la persona propietaria tingui iniciat un procés judicial o notarial d’execucio
hipotecaria que pugui comportar la pérdua de I'habitatge. En el cas que el resultat final
del procés no fos el desnonament de la persona adjudicataria del lloguer, aquesta haura
d'abandonar-lo automaticament.

g) Quan el sol-licitant acrediti raons de dependéncia fisica, assetjament o de qualsevol altra
mena que justifiquin suficientment la necessitat de canvi de domicili.

Les persones interessades a participar en el procés, hauran de presentar declaracié responsable
i donar autoritzacio a I’Ajuntament per fer totes les comprovacions que consideri necessaries.

Aquesta fase té caracter eliminatori i en cas que les sol-licituds no complexin els requisits
quedaran automaticament descartades de la convocatdria i no podran continuar el procés
d’avaluacio.

9. Criteris de valoracié per a optar a I’'arrendament social de la Masia de Sant Pau

Les puntuacions establertes als apartats a), d) i e) seran valorades respecte a la persona principal
sol-licitant.

a) Certificat d’aptituds per a dur a terme tasques de manteniment (maxim 7 punts). Es
puntuara l'experiéncia laboral i la formacid en les disciplines relacionades amb el
manteniment de I'habitatge (electricitat, fontaneria, entre d’altres) i amb el manteniment de
I'entorn (neteja, jardineria, entre d’altres).

La puntuacio es realitzara seguint el segtent barem:

L’Ajuntament de Sant Pere de Ribes compleix amb el que estableix el Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 27
d’abril de 2016, i la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Proteccié de Dades Personals i garantia dels drets digitals.
Per a més informacié adreceu-vos a http://www.santperederibes.cat o directament a I’Ajuntament.



mailto:ajuntament@santperederibes.cat
http://www.santperederibes.cat/

=, Ajuntament
L7 Sant Pere de Ribes

Ny

- 1 punt per cada any d’experiéncia laboral en qualsevol d’aquestes branques
(caldra presentar vida laboral i/o contractes o quotes d’autdnoms).

- 1 punt si es disposa de formacio en d'aquestes branques (FP o Cicles
Formatius) 0,25 punts per cada curs de formacié no reglada vinculat amb aquestes
branques.

b) Estar empadronat a Sant Pere de Ribes. En el cas d’unitats de convivéncia de més d’'un
membre aquesta condicié s’exigira a la persona que constitueixi el sol-licitant principal
(maxim 5 punts)

Els sol-licitants hauran d’acreditar la residéncia al poble mitjancant 'empadronament, acreditat
en com a minim 1 any, a comptar de la data del termini de recollida de sol-licituds.

- 2 punt persones que porten menys de 3 anys al municipi
- 5 punts persones que porten 3 0 més anys al municipi

c) Membres de la unitat familiar (maxim 3 punts)

A totes els efectes es considera com a unitat familiar el conjunt de persones que hagin d’ocupar
I'habitatge al qual concursa el /la sol-licitant.

Es puntuara amb 1 punt per cada membre de la unitat familiar menor de 18 anys, amb un
maxim de 2 punts i un punt més si es déna el cas que a la unitat familiar conviu una persona en
situacié de dependéncia o discapacitat intel-lectual (en grau mitja/alt).

d) Persones que han sofert un procés de desnonament (maxim 3 punts)

Es puntuara amb un punt cada membre de la unitat familiar menor de 18 anys fins a un maxim
de 3 punts.

e) Persones aturades (maxim 4 punts)
La puntuacio es realitzara seguint el segtient barem:

- Persona aturada de llarga durada (25 mesos o més a l'atur) que no cobra cap
prestacio: 4 punts.

- Persona aturada de llarga durada (25 mesos o més a l'atur) que cobra alguna
prestacié: 3 punts.

- Persona aturada de curta durada (d'un a 24 mesos consecutius a l'atur) que no
cobra prestacio:: 2 punts.

- Persona aturada de curta durada (d'un a 24 mesos consecutius a l'atur) que
cobra prestacié: 1 punt.

Caldra presentar vida laboral i/o certificat de la Tresoreria General de la Seguretat Social.

Ajuntament Sant Pere de Ribes
Placa de la Vila, 1 - 08810 — Ribes / Placa de la Vinya d’en Petaca, 1 — 08812 Les Roquetes
Tel. 93 896 73 00 (ext. 1) - Fax 93 896 73 01 - A/e: ajuntament@santperederibes.cat
www.santperederibes.cat
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f) Valoracié individual de cadascun dels candidats (maxim 5 punts) i presentacié d’un
projecte de dinamitzacié de I'espai (maxim 5 punts)

Es valorara individualment cada persona candidata, mitjangant entrevista personal atenent a les
seves caracteristiques i especificitats. Es valorara el seu coneixement de I'entorn, el patrimoni i
les tradicions culturals locals. Caldra presentar per escrit i exposar un projecte de dinamitzacié
de I'espai en relacié a I'hort, la jardineria, I'entorn natural, I'atencid ciutadana i les entitats del
municipi, amb una extensié maxima de 20 planes, on hi haura prou explicitats els objectius,
planificacio, activitats i recursos que esta previst destinar-hi.

En el cas que es produeixi una situacié d'empat entre les persones sol-licitants es procedira a
realitzar un sorteig obert al public.

10. Durada del contracte

El contracte tindra una durada de tres anys vigent a partir del moment de la seva signatura, i es
podra prorrogar de dos en dos anys , amb un maxim de quatre anys (maxim dues prorrogues),
fins a un total de 7 anys.

Cada prorroga haura de ser expressa per ambdues parts, a peticié de I'arrendatari mitjangant
instancia presentada a I'Ajuntament com a minim tres mesos abans que finalitzi el periode de
vigéncia del contracte).

No obstant, cal fer esmen que, d’acord amb la normativa, a la finalitzacié d’aquest termini i en el
suposit que I'interessat no reintegri la possessio del be a I’Ajuntament, caldra la possibilitat de la
seva recuperacio per via administrativa que determina l'article 55 de la LPAP, de caracter basic,
en el termini d’'un any (art. 82.a), de la LRBRL). Es a dir, el que es denomina ‘“interdictum
propium”, que és aplicable tant als bens patrimonials (amb la limitacio al termini de caducitat d’'un
any), com de domini public. Transcorregut aquest termini, s’haura de utilitzar la via civil.

11. Organ competent

L’drgan competent per aprovar aquestes bases sera el Ple Municipal. L'6rgan competent per
formular informe i proposta de concessio sera la Mesa de Valoracio. El Ple Municipal delegara
en la Junta de Govern Local I'aprovacio de I'adjudicacié de I'arrendament; en canvi, I'aprovacio
de les successives prorrogues, aniran a carrec del Ple Municipal directament. El Ple Municipal
delegara en I'Alcalde/essa la signatura del corresponent contracte de lloguer.

12. Procediment
12.1 Procediment de convocatoria obert

Les proposicions que es presentin estaran regides per una convocatoria de procediment obert.
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12.2 Publicitat de les Bases i reclamacions contra el mateix.

Un cop aprovades aquestes Bases reguladores i la corresponent convocatoria pel Ple Municipal,
es publicaran al BOPB o al DOGC pel termini de 20 dies per al coneixement general i possibles
reclamacions, aixi com al e-tauler, el perfil del contractant i a la web municipal, d’acord amb I'art.
53 del TRLCSP.

La documentacio a aportar sera la que es requereix a la Base 12ena.
12.3 Documentacio a presentar
Instancia general adrecada a I'Ajuntament sol-licitant prendre part en el proceés .

Caldra acompanyar-la de la seglient documentacio:

a) Indicacié de la persona principal sol-licitant i dels membres de la unitat familiar.
b) Declaracio responsable conforme es compleixen els requisits exigits

c) Documentacio que acrediti els requisits valorables establerts al punt 9 d'aquestes
bases.

d) Certificat d'empadronament.

En cas que la documentacié presentada sigui incorrecta o incompleta, I'Ajuntament requerira per
correu electronic la seva rectificacio en un termini de 10 dies habils. Passat aquest termini, si les
persones interessades no han presentat la documentacio sol-licitada, es desestimara la seva
peticié que s'arxivara sense cap altre tramit.

La documentacio sol-licitada es presentara en la seu electronica, si no es possible es presentara
a les oficines d’assisténcia en matéria de registre de Ribes o les Roquetes.

12.4 Termini de presentacié de sol-licituds

Simultaniament a la publicitat de les Bases, s’obre el termini de presentacié de les sol-licituds,
que comptara a partir del dia segtient de la publicacié al BOP o DOGC, dintre dels 15 dies habils.
Si be, el termini de presentacié s’ajornara si es presenten reclamacions contra les esmentades
Bases, fins que siguin resoltes per I'drgan competent (Ple).

12.5 Lloc on presentar les sol-licituds

Les sol-licituds es podran presentar al Registre Electronic General de I'Ajuntament de Sant Pere
de Ribes o a les oficines d’atencio al ciutada de les Roquetes o de Ribes en el segiient horari:

Les Roquetes (pl. de la Vinya d'en Petaca, de dilluns a divendres de 8:30 a 14:00 hores i
dimarts i dijous de 16 a 19 hores).
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Ribes (Masia Can Puig, c/ Major, 110), de dilluns a divendres de 8:30 a 14:00 hores i dilluns i
dimecres de 16 a 19 hores).

12.6 Resolucio de les sol-licituds

La Mesa de Valoracio estara formada per les seglents persones:

- Alcalde/essa de I’Ajuntament, o regidor/a en qui delegui. - Técnic del
Servei de Cultura, Esport i Joventut

- Cap de Serveis Socials, o persona en qui delegui.

- Secretari/a municipal o persona en qui delegui.

- Interventor/a municipal o persona en qui delegui.

La Mesa de Valoracio formulara informe i proposta de concessio. També sera I'encarregada de
convocar sorteig en el cas que aquest sigui necessari.

L’organ competent per a dur a terme I'adjudicacié sera la Junta de Govern Local.
13. Pagament de la renda

El pagament de la renda s'efectuara per I'arrendatari per mesos anticipats, entre els dies 15 de
mes, mitjangcant ingrés al compte bancari indicat en el contracte.

14. Revisio del preu

La renda inicial es revisara anualment, coincidint amb cada aniversari del contracte,
incrementant-se o disminuint en la mateixa proporcié que ho hagi fet I'index de preus al consum
(IPC) a Espanya , publicat per I'INE durant els dotze mesos anteriors al mes en qué procedeixi
la revisio de la renda.

15. Execucio de contracte

El contractista esta obligat a complir el contracte amb estricta subjeccié a les caracteristiques
establertes en aquestes bases.

16. Formalitzacio del contracte

La formalitzacié del contracte en document administratiu s'efectuara dins dels 15 dies habils
seglents a comptar des de la data de la notificacié de I'adjudicacio, constituint aquest document
titol suficient per a accedir a qualsevol registre public. Aixd no obstant, el contractista podra
sol-licitar que el contracte s’elevi a escriptura publica, i seran a carrec seu les despeses
corresponents.

Quan per causes imputables a l'arrendatari no es pogués formalitzar el contracte dins del termini
indicat, I'Administracioé pot acordar la seva resolucio.

17. Durada de les bases
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Aquestes bases seran efectives mentre no es modifiquin o deroguin expressament.
18. Altres obres

Com que l'objecte d'aquest contracte és d'arrendament de I'habitatge com a primer habitatge,
I'arrendatari no podra realitzar cap obra o reforma de I'habitatge sense autoritzacié per escrit de
I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes.

Totes les obres o millores que efectui amb I'esmentada autoritzacié quedaran en benefici de la
finca, sense que es vegi obligat I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes a lliurar cap quantitat a
l'arrendatari en concepte d'indemnitzacié. L'arrendatari s'obliga a posar en coneixement de
I'Ajuntament de Sant Pere de Ribes en el termini més breu possible, la necessitat de portar a
terme les reparacions necessaries per conservar I'habitatge en condicions d'habitabilitat, no
tingudes en compte en aquest plec.

19. Resolucio del contracte

La resolucié del contracte tindra lloc per la seva finalitzacié en el termini establert i en el casos
previstos en els La Llei 29/1994 d'arrendaments urbans.

En cas que el contracte no es compleixi podra rescindir-se per part de I'Ajuntament de Sant Pere de
Ribes.

20. Altres consideracions

La sol-licitud de lloguer obliga I'Ajuntament a concedir-lo, ni déna dret a la persona a rebre’l. El
fet d’haver-lo rebut en anys anteriors no suposa I'atorgament forgds en exercicis posteriors.

La presentacio de la sol-licitud implica I'acceptacié de tots els punts d'aquesta normativa, i per
tant qualsevol incompliment d'algun d'ells pot ser causa de revocacio.

21. Regim Juridic

En tot el no previst en aquestes bases prevaldra el que disposa:

- Codi Civil de Catalunya.

- Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'Arrendaments urbans (LAU) - Llei 18/2007, de 28 de
desembre del dret a I'habitatge.

- Llei 7/1985, de 2 d’abril , de bases del régim local.

- Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril pel qual s’aprova el Text refés de la llei municipal
i de régim local de Catalunya.

- Decret 336/1988, de 17 d’octubre pel que s’aprova el Regalament de patrimoni dels ens
locals.
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22. Jurisdiccio

Seran organ jurisdiccional competent per a resoldre les controvérsies que es puguin suscitar
sobre la preparacio6 i adjudicacié d'aquest procediment els Jutjats del Contenciés Administratiu i
als efectes i extincié del contracte la Jurisdiccié Civil ordinaria.
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