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Objecte del contracte

L'objecte del present contracte és la redaccié de I'avantprojecte, el projecte basic, el
projecte executiu i la direccié d'obres, de les seglients obres situades a la Ronda
Pinetons 9-15 de Mollet del Valles:

e Construccié de 90 habitatges dotacionals.

e Construccié del nombre d’habitatges resultants com a equipament comunitari
de planta baixa.

e Aparcament.

e Urbanitzacié de l'espai objecte de la cessié d'Us public de I'espai lliure
d’edificacié en relacié amb el parc dels Pinetons i el seu accés.

e La urbanitzaci6 de I'espai objecte de la cessi6o d'Us public de I'espai de
separacio a la partié limit amb I'edificacié existent.

e La urbanitzacié dels espais de la parcel-la no ocupats per edificacié i
corresponents a la promocié.

| inclou:

Projecte i direccié d'obres de la infraestructura comu de telecomunicacions.

Projecte i direcci6 de la legalitzacié de I'activitat de I'aparcament.

Projecte d’instal-lacié d’aprofitament d’energia térmica.

Render de la proposta arquitectonica.

Justificacio dels objectius ambientals requerits per I'INCASOL.

Revisié i supervisio de la concordancga de les solucions constructives previstes

al projecte i executades en obra i les especificacions a la certificacio

energética en fase de redaccio de projecte i en fase final d’obra que aportara

I'INCASOL.

e Revisié i incorporacié al projecte del pressupost, I'amidament i el plec de
condicions que aportara I'INCASOL.

e Altra documentacié necessaria per a sol-licitar i obtenir la llicencia d’obres de
construccio, i la llicencia de legalitzacié de I'activitat de I'aparcament.

e Suport a I'equip juridic de I'lncasol en les tasques de constitucié d’'un dret de
servitud d’Us public o similar sobre la parcel-la on s’ha d’edificar.

e Modificaci6 o adequacié del projecte en el cas que I'Incasol consideri
necessaria la modificacié pel programa funcional de I'equipament comunitari,
durant la redaccid de I'avantprojecte, el projecte basic i/o el projecte executiu.

e Modificaci6 o adequacié del projecte en el cas que l'Incasol consideri
necessaria la modificacio pel programa funcional de I'espai lliure d’edificacié en
relaci6 amb el parc dels Pinetons i el seu accés, durant la redaccié de
I'avantprojecte, el projecte basic i/o el projecte executiu.

e Redaccié dels documents necessaris per les justificacions relatives a les necessitats
d’aparcament.

¢ Redaccid dels documents necessaris per les justificacions relatives a les necessitats

d’'ocupacio de la parcel-la, tenint en compte els requeriments programatics del concurs

i I'establert a I'article 68.1.

Les tasques de cadascuna de les fases inclouen la coordinacié i adequacié del
projecte i I'obra als requeriments especificats en la certificacid energetica i en la
certificaci6 ambiental, aixi com la redacci6 de la documentacié necessaria per a
justificar i verificar I’assoliment dels objectius ambientals requerits per 'INCASOL.

Per a la redaccid dels projectes i la direccié de les obres s’emprara la metodologia
BIM per tal d’obtenir els segilients objectius:

Facilitar la interpretacio i comunicacio del procés constructiu.
Garantir la coordinacid entre disciplines del procés constructiu.
Controlar I'estimacié del pressupost durant tot el procés.
Millorar la gestio de canvis durant el procés constructiu.
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Obligacions de I'adjudicatari/a

L'adjudicatari/a estara obligat a la presentaci6 dels segiients documents en els
terminis fixats a 'apartat 4 del present plec:

Fase corresponent a la redaccié del projecte:

a) Avantprojecte que incloura, a banda de la documentacio especifica:

e Fitxa de previsi6 de carregues electrigues de [I'edifici segons REBT
acompanyada dels planols d’emplagcament, plantes, alcats i seccions generals
de I'edifici amb indicacio prevista del CGP i, si s'escau, del recinte previst per
al CT (en format A3).

e Dades per a encarregar o completar I'estudi geotécnic segons DB-SE-C del
CTE Seguretat Estructural.

b) Projecte basic visat pel corresponent Col-legi professional que incloura, a banda
de la documentacio especifica:

e Assumeix de direccid amb visat col-legial.

Projecte técnic d’infraestructura comu de telecomunicacions.

Projecte d'instal-lacié d’aprofitament d’energia térmica.

Projecte técnic per a la llicencia ambiental de I'activitat d’aparcament.

Questionari d’estadistica d’edificacio i habitatge.

Altra documentacioé necessaria per a sol-licitar i obtenir la llicéncia d’obres de

construccio.

e 2 dossiers signats de la fitxa de compliment del Decret 21/2006 d'Adopci6 de
Criteris Mediambientals i d'Ecoeficiencia dels Edificis i de I'art.25 del Decret
244/2005 d'Actualitzacié del Pla pel Dret a I'Habitatge, amb la documentacio
justificativa grafica i escrita que sigui necessaria. (duplicat)

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordanca entre les
solucions constructives previstes al projecte i les especificades a la certificacio
energeética.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordanca entre les
solucions constructives previstes al projecte i els objectius ambientals requerits
per 'INCASOL.

c) Projecte executiu visat pel corresponent Col-legi professional que incloura, a
banda de la documentaci6 especifica:

e 2 dossiers signats de la fitxa de compliment del Decret 21/2006 d’Adopcié de
Criteris Mediambientals i d’Ecoeficiéncia dels Edificis i de I'art.25 del Decret
244/2005 d’Actualitzacié del Pla pel Dret a I'Habitatge, amb la documentaci6
justificativa grafica i escrita que sigui necessaria.

e Altra documentacié necessaria per obtenir la llicéncia d’obres de construccio, i
la llicencia de legalitzacié activitat de I'aparcament.

e Informe signat pel redacto del projecte on es justifiqui la concordanca entre les
solucions constructives previstes al projecte i les especificades a la certificacio
energeética.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordanca entre les
solucions constructives previstes al projecte i els objectius ambientals requerits
per 'INCASOL.

¢ Render de la proposta arquitectonica.

Fase corresponent a la direccié d’obres:

d) Direccié d'obres que incloura, a banda de la documentacié especifica:
e Certificacio mensual ordinaria acompanyada de la documentacio de seguiment:
actes de les visites d’obres, recull fotografic composat per vistes generals de
tota I'obra i altres qiiestions d’interes,...
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e Direcci6 i el certificat final de les obres d’'infraestructura comu de
telecomunicacions.
e Direccié i el certificat final de les obres corresponents a [activitat

d'aparcament.

e Informe signat pel redactor del projecte on es justifiqui la concordanga entre les
solucions constructives executades en obra i les especificades a la certificacio
energetica.

e Document justificatiu d'assoliment dels requeriments ambientals requerits per
I'INCASOL.

e Documentacié necessaria per a l'atorgament de l'escriptura d’obra nova i
divisié horitzontal i I'atorgament de la qualificacié d’'HPO.

e Planols individuals de cada habitatge (Din A3 a E 1:50 amb mobiliari,
instal-lacions, llegenda de la simbologia de les instal-lacions, adreca i
superficie atil total d’acord amb les escriptures)

e Llibre de I'Edifici.

e Certificat Final d’obra visat pels corresponents Col-legis professionals.

e) Documentacio final, que incloura:
e Actualitzacio de la documentacio tecnica.
e Certificacio Final d’Obra acompanyada del Projecte d’Obra Executada.

f) Documentacio retorn aval, que incloura:
e Informe sobre la verificacié de funcionament de la instal-lacié d’aprofitament
d’energia térmica al cap d’'un any de la posta en funcionament de la mateixa.
¢ Informe sobre I'estat a la finalitzaci6é del periode de garantia de les obres.

2.1 S’haura de desenvolupar el projecte i la direccidé de les obres segons els seglients
requeriments per les seves diverses fases:

1. Redaccid i actualitzaci6 del Pla d’Execucié BIM (BEP)
a. Definicié d’'objectius, usos i responsabilitats del BIM.
b. Establiment de protocol de col-laboracié i coordinacié pluridisciplinar.

2. Projecte en BIM
a. S’entregara segons format i forma requerida per INCASOL (estructura de
carpetes, format d’arxius, etc)
b. Coordinacio de la documentacio:

i. Coordinacié grafica dels planols 2D (plantes, algats, seccions, etc) i
models BIM: es prioritzara realitzar els planols a partir de I'extraccié de
planols dels models BIM.

ii. Coordinaci6 d'informacié entre la documentacié (memoria, pressupost,
llegendes i etiquetes de planols, etc) i els models BIM: es prioritzara
realitzar la documentacié a partir de I'extraccié d'informacié dels
models BIM.

c. Models BIM: formats BIM del lliurament.

i. Lliurament en format dels arxius natius.

ii. Lliurament en format interoperable “IFC 2x3 Coordination View”, amb
compliment dels requeriments d’INCASOL.

3. Models BIM: la configuracié dels models BIM haura de donar compliment als
requeriments d'INCASOL
a. Unitats de mesura metriques en base al sistema Internacional d’'Unitats (Sl).
b. Definicido de sistema de coordenades propies del model i georeferenciades
UTM ETRS 89.
c. Definicié de punts de referéncies, segons requeriments.
d. Divisi6 del model per disciplines (arquitectura, urbanitzacid, estructura,
instal-lacions).
e. Divisié del model per plantes, segons requeriments.
Nivell de definicié (LOD) desitjat d’acord a les diferents fases del projecte:

—h
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i. Avantprojecte LOD 100
ii. Projecte basic LOD 200
iii. Projecte executiu LOD 350
iv. Projecte liquidacio LOD 500
g. Creacié de grups de parametres i parametres en format IFC, segons
requeriments.
h. Aplicacié del sistema de classificaci6 d’elements per funcié “GuBIMclass
v1.2 o ultima” a tots els elements dels models BIM.

2.2 Es obligacié a carrec de I'adjudicatari/a demanar als Ajuntaments o companyies
subministradores informacid sobre els serveis existents o requeriments especifics que
puguin afectar al projecte o les obres de construccié de [I'edifici. Igualment,
correspondra a I'adjudicatari/a obtenir tota la documentacié i informacié urbanistica i
normativa que sigui d’aplicacié pel bon desenvolupament de I'encarrec.

2.3 L’adjudicatari/a esta obligat a complir les disposicions vigents en matéria de
legislacio laboral, social i de seguretat i salut en el treball.

2.4 L'incompliment d'aquestes obligacions d'ordre laboral i social o la infracci6 de les

disposicions sobre seguretat i salut en el treball, no comportara cap mena de
responsabilitat per I'INCASOL.

Honoraris. Forma de pagament

L'import total dels honoraris de licitacié és de 536.378,25 € (+ IVA).

Fase corresponent a la redacci6é del projecte:

L'import dels honoraris de redaccié de projecte sera abonat a la presentacié de la
corresponent factura electronica indicant el concepte del treball, el num. de comanda, el titol
de l'actuacio i nim. d'expedient de I'obra, una vegada presentat el projecte i tota la
documentacié annexa corresponent, aprovat técnicament per part de I'INCASOL i visat
pel corresponent Col-legi professional, amb els seglients pagaments parcials:

a) Honoraris de licitacié de I'’Avantprojecte: 55.714,46 € (+ IVA).
b) Honoraris de licitaci6 del Projecte basic: 111.428,92 € (+ IVA).
¢) Honoraris de licitacié del Projecte executiu: 169.992,39 € (+ IVA).

Del total d’honoraris corresponents al projecte executiu, el 20% s’abonaran a
I'obtencié de la llicencia d'obres, amb excepcié feta de causa no imputable a
I'adjudicatari/a.

Fase corresponent a la direccié d’obres:

d) Honoraris de licitacioé de la Direccio d’obres: 171.385,25 € (+ IVA).

L'import dels honoraris de direccié d’'obres sera abonat a la presentacio de certificacio
d’honoraris, les quals es presentaran conjuntament amb els honoraris de I'arquitecte
técnic director d’execucio i del coordinador de seguretat i salut (en fase d’execucio), i
corresponent factura electronica indicant el concepte del treball, el num. de comanda,
el titol de l'actuacié i nim. d’'expedient de I'obra, amb els seglents pagaments
parcials:

e EI 10% dels honoraris de direccid, un cop signada I'Acta de Replanteig i inici
d'obres. Si el replanteig es fes per parts, s'abonara a la signatura de cada
acta la part proporcional de [I'import anteriorment assenyalat i que
correspongui a la part d'obra replantejada.
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o Durant I'execucio de les obres s'abonara el 80% dels honoraris de direccié en
terminis parcials (una sola factura per trimestre) determinats per I'aprovacio
de les certificacions d’obra, de manera que l'import de cada termini parcial
estigui en relaci6 amb I'esmentada xifra global d’honoraris en la mateixa
proporcié que l'import de cada certificacid6 d’'obra ho estigui amb I'anualitat
prevista.

e EI 10% de la resta dels honoraris de direccid, un cop aportada la documentacio
especificada en I'apartat 2d).

e) Honoraris de licitacié de la Documentaci6 final: 27.857,23 € (+ IVA).

L'import dels honoraris de la documentacié final sera abonat a la presentacié de
certificacié d’honoraris, la qual es presentara conjuntament amb els honoraris de
I'arquitecte técnic director d’execucid, i corresponent factura electronica indicant el
concepte del treball, el nim. de comanda, el titol de I'actuacié i nim. d’expedient de I'obra,
una vegada presentada la documentacié especificada en I'apartat 2e).

3.1 En el cas de ser necessaria la redaccié d'un projecte modificat, I'adjudicatari/a
percebra els honoraris de la part proporcional que no sigui imputable a defectes del
projecte inicial.

3.2 Els honoraris no inclouran cap quantitat addicional pels conceptes de viatges,
dietes, personal a peu d'obra, i similars, i en conseqiiéncia, no es podra repercutir cap
guantitat addicional per aquests conceptes en les minutes derivades de la realitzacié
dels treballs.

Desglossament dels imports d’honoraris

Per a la promocié de 90 habitatges dotacionals i el nombre d’habitatges dotacionals
resultants com a equipament comunitari a la Ronda Pinetons 9-15 de Mollet del
Vallés, el desglossament per a cada una de les tasques successives incloses en el
present contracte de la redacci6 de l'avantprojecte, el projecte basic, el projecte
executiu i la direcci6 d'obres, es desglossa de la seglient manera sobre I'import de
licitacio:

Fase corresponent a la redaccié del projecte:

Redaccio de I'Avantprojecte 55.714,46 €
Redaccio del Projecte basic 111.428,92 €
Redaccio del Projecte executiu 146.250,46 €
sense amidaments, pressupost i plec

Revisié dels amidaments, pressupost i plec 19.500,06 €
Redaccio del Projecte telecomunicacions 3.343,05 €
Redaccio del Projecte legalitzacié activitat 898,82 €

Fase corresponent a la direccio6 d'obres:

Direcci6 d'Obres 167.143,38 €
DO de telecomunicacions 3.343,05 €
DO legalitzaci6 activitat 898,82 €
Redacci6 del Projecte d'obra executada 27.857,23 €

536.378,25 €
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Terminis d’execucié de les tasques

El termini d'execuci6 del present contracte sera la suma del termini d’execucié de les
dues fases de que consta el contracte:

e unha primera fase corresponent a la redaccié del projecte, amb els segients
terminis parcials de presentaci6 dels projectes:

a) Avantprojecte: 2 mesos.
b) Projecte basic: 2 mesos.
c) Projecte executiu: 4 mesos.

El termini per a la presentacio de I'avantprojecte s’iniciara en el moment de la
primera reunié de redaccié de projecte, un cop establert el programa definitiu
de I'encarrec.

El termini per a la presentacio del projecte basic i executiu s’iniciara a partir de
la comunicaci6 de I'aprovacié del document de la fase anterior per 'INCASOL.

e una segona fase corresponent a la direccié d'obres, el termini de la qual sera la
suma del termini d’execucid de les obres més el termini de garantia definitiva de
I'obra, ambdds terminis fixats en el contracte de I'obra que és objecte de direccio.

Aquest termini comprendra la durada de I'execuci6é de les obres, aixi com el
periode relacionat amb I'elaboracié de la certificacio final de I'obra, resolucio
de les incidéncies que sorgeixin durant el periode de garantia de I'obra, i
liguidacio del contracte de I'obra.

El termini per la presentacié de documentacio6 final de la direccié d’obres sera
d'l mes des de la signatura del certificat final d'obra. | el termini per la
presentacié de la Certificaci6 Final d’'Obra acompanyada del Projecte d'Obra
Executada sera dins dels 10 dies seglents al mes de la data de I'Acta de
Recepcio6 de les obres.

Presentaci6é dels projectes

Els projectes es presentaran segons es concreta en I’Annex 5. Presentacid i Contingut
dels projectes de construccié d'habitatge, inclos en aquest Plec Tecnic.

A més, caldra aportar els exemplars previs que siguin necessaris per a la completa
revisio del projecte.

Bases per alaredacci6 del projecte

7.1 El projecte es redactara amb subjeccié a les estipulacions contingudes en el
present plec de clausules aixi com a alld establert en els articles 124 i seglients del
RD 1098/2001, de 12 d'octubre, aprovant el Reglament General de la Llei de
Contractes de les Administracions Publiques (RGLCAP).

7.2 El projecte sera redactat amb la precisi6 necessaria per qué pugui ser
desenvolupat, continuat i executat per un altre adjudicatari/a competent diferent del
seu autor/a.

7.3 Durant la realitzacié del treball, I'adjudicatari/a es mantindra en contacte amb els

serveis técnics de I'INCASOL, i haura d'atendre, durant la seva realitzacié, qualsevol
requeriment que per part dels esmentats serveis se li dirigeixi.
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7.4 L'adjudicatari/a haura de sotmetre el projecte a I'Oficina de control técnic que
determini 'INCASOL, i en conseqiiéncia aportara les dades necessaries perqueé
aquesta pugui efectuar el corresponent seguiment. A I'efecte, I'adjudicatari/a efectuara
les oportunes visites recollint les dades i elements necessaris perque a la redacci6 del
projecte se segueixin els condicionants de coheréncia i qualitat exigits per I'Oficina de
control técnic.

7.5 L’INCASOL encarregara la informacié topografica i I'estudi geotécnic.
L'adjudicatari/a haura de facilitar la informacié que sigui necessaria per a la bona
consecuci6 d’aquests treballs i el seu projecte haura de concordar amb ells.

7.6 Un cop presentada cadascuna de les tres diferents fases d’elaboraci6 del projecte,
se sotmetran a l'aprovacié de I'INCASOL. Per tal d’aprovar cada fase, el document
haura d’incorporar tota la documentacié exigida en aquest plec.

7.7 L'adjudicatari/a haura de proporcionar la documentacié necessaria per a la
posterior elaboracié del llibre de I'edifici i el manual d'ds i manteniment.

7.8 L'adjudicatari/a sera responsable de la qualitat técnica del projecte redactat, aixi
com de les conseqiiéncies que es dedueixin per a 'INCASOL o per a tercers de les
omissions, errors, mitjans inadequats o conclusions incorrectes en l'execucié del
contracte.

7.9 L'adjudicatari/a del projecte estara obligat en cada fase a esmenar els defectes,
insuficiencies técniques, errors materials, omissions i infraccions de preceptes legals o
reglamentaris que determini 'INCASOL, aixi com les observacions assenyalades per
I'Oficina de control técnic esmentada al punt 7.4 en el termini que a tal fi li concedeixi
I'INCASOL.

7.10 Si les susdites deficiéncies no sén esmenades en el termini esmentat, I'INCASOL
podra optar per la resolucié del contracte o per la concessié d'un nou termini a
I'adjudicatari/a, amb les consequéncies previstes en l'article 314 i seglients de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contracte del Sector Public.

7.11 Sera d’'aplicacio allo establert a I'article 315 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Contracte del Sector Public, en el cas de desviacions pressupostaries com a
conseqliéncia de defectes en el projecte.

7.12 L'adjudicatari/a cedeix amb caracter exclusiu a la Generalitat de Catalunya tots
els drets d'explotacié sobre els treballs que s'elaborin com a objecte del present
concurs, sense limit de temps ni d’ambit territorial.

7.13 L'adjudicatari/a no podra divulgar en forma parcial o total, directa, indirecta o

extractada el contingut del projecte tecnic inclosos els planols, sense la previa
autoritzacio de I'INCASOL.

Bases per ala direccié de les obres

8.1 Una vegada adjudicades les obres corresponents al projecte del concurs,
I'adjudicatari/a es compromet a portar a terme la direccié6 de les mateixes. Aquests
treballs es desenvoluparan en els terminis parcials i total aprovats per a l'obra
adjudicada, i d'acord amb el que disposa el plec de prescripcions técniques.

8.2 L'adjudicatari/a queda obligat a proporcionar les ordres grafigues i escrites
necessaries per a la bona marxa dels treballs. Facilitara en tot moment la informacio
necessaria requerida per I'Oficina de control técnic encarregada del seguiment del
control desenal de les obres.
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8.3 No sera admesa cap modificacié durant I'execucié de l'obra, sobre el projecte
executiu aprovat per I'INCASOL. Quan per causa de forca major fos imprescindible,
haura de ser préviament justificada davant aquest organisme, i no es podra dur a
terme mentre no hi hagi una aprovacio explicita per part d'aquest.

8.4 Sera responsabilitat de I'adjudicatari/a, la confeccié de les certificacions mensuals
de l'obra executada. Aixi mateix, juntament amb les esmentades certificacions, haura
de presentar una declaracié referent al compliment dels terminis d'execucié de l'obra,
d'acord amb el programa de treball aprovat.
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A2. PROGRAMA DE LA PROMOCIO.

Extracte del planejament

Planejament vigent

Normes de Planejament Urbanistic de Mollet del Vallés (NPU), acordada I'entrada en
vigor el 17 de marg¢ de 2017 (publicades en el DOGC en data 23 de marg de 2017.
Acordada la prorroga de la seva vigéncia per la Comissié de Territori de Catalunya a
la sessio de 24 de juliol de 2020, i publicada al DOGC a data 18 d’agost de 2020.

Classificaci6 sol

S0l urba consolidat

Qualificaci6 urbanistica

Sistema d’habitatge dotacional (Clau D)

Tipus ordenacio

Condicions especifiques d’'ordenacié de I'habitatge dotacional public establertes a
I"article 69 de les NPU.

Resta de condicions d’acord la Zona Ordenacié volumeétrica especifica. Subzona
Plurifamiliar (clau 3b).

Parametres especifics: Volumetria especifica flexible.

Superficie parcel-la

8.090,10m2 segons superficie mesurable en I'arxiu editable del topografic lliurat.

Sostre edificable maxim

10.000m?

Nombre maxim
d’habitatges

e 90 Habitatges dotacionals (maxim 9.000 m? de sostre edificable)

e Nombre d’habitatges dotacionals resultants com a equipament comunitari: en
planta baixa (el 10% del sostre edificat, minim 1.000m?2 de sostre edificable) Art.
68.5.b

* especificat en I'apartat de Programa Funcional: equipament comunitari.

Nombre de plantes

PB + 3P

ARM

13,60m

Parametres especifics de
Volumetria Especifica
Flexible

Art.69.1.a, 198.1.b, 198.2, 199 i 201

Localitzacio relativa a
I"edificacio

Art. 202.2

Ocupacio6

* especificat en I'apartat de Programa Funcional i aclariments.

Ocupacio6 del subsol

Art. 81.2.f

Espai lliure de parcel-la

* especificat en I'apartat de Programa Funcional i aclariments.

Cota referéncia planta
baixa

* especificat en I'apartat de Programa Funcional i aclariments.

Alcada lliure planta baixa

Art.81.2c

Cossos sortints

Art. 81, 167 i 168

Elements sortints

Art. 169

Places aparcament

* segons Art. 68.1 d'acord amb I’Ajuntament de Mollet del Vallés i especificat en I'apartat de
Programa Funcional i aclariments.

Usos admesos

Us dominant: habitatge dotacional public (Art. 68.6.a)
Usos complementaris: usos dotacionals relacionats en I'Art. 208.

Aquest quadre no és Normatiu.
Informacié addicional als apartats: Recull Normatiu d’interés i Aclariments
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Programa funcional

e Equipaments d'allotjament dotacional:

- 90 habitatges dotacionals maxim

- Habitatges dotacionals de lloguer HPO per un programa funcional de 4
persones (75-80% de la promocié, minim 68 habitatges) concretat en
I'annex A4* (habitatges amb 2 dormitoris dobles, cuina, bany complet i
zona de rentat independent i zona de l'estesa de la roba
permanentment ventilada).

Habitatges dotacionals de lloguer HPO per un programa funcional de 5
persones (20-25% de la promocid, minim 18 habitatges) concretat en
I'annex A4* (habitatges amb 3 dormitoris, dos dobles i un senzill, cuina,
bany complet i zona de rentat independent i zona de I'estesa de la roba
permanentment ventilada).

- No s’acceptara cap altra tipologia.

Habitatges dotacionals adaptats: 4% del nombre total d’habitatges de la
promocio, quan el calcul dels habitatges a reservar doni com a resultat
un nombre fraccionat, aquest nombre s’arrodonira a la unitat inferior si
és inferior a 0,5 i el nombre sencer superior si és igual o superior a 0,5.

* Annex 4: Estandards d’habitatge social. Pautes de disseny i programes
funcionals de I'INCASOL.
e Equipament comunitari:

- Nombre d’habitatges dotacionals resultants

- El 10% del sostre edificat (minim 1.000 m2) Us d’allotjament dotacional
com a equipament comunitari.

- Habitatges dotacionals de lloguer HPO per un programa funcional de 4
persones concretat en l'annex A4* (habitatges amb 2 dormitoris
dobles, cuina, bany complet i zona de rentat independent
permanentment ventilat).

- Només en planta baixa.

- L’equipament tindra accés directe des de l'espai public, entenent
aquest equipament com una comunitat independent de la comunitat de
I’habitatge, i no s’'acceptara cap Us vinculat a I'habitatge ni a
I'aparcament.

- Habitatges dotacionals adaptats: 4% del nombre total d’habitatges de la
promocio, quan el calcul dels habitatges a reservar doni com a resultat
un nombre fraccionat, aquest nombre s’arrodonira a la unitat inferior si
és inferior a 0,5 i el nombre sencer superior si és igual o superior a 0,5.

- Seguint les directrius establertes en els aclariments que s’annexen al
programa funcional d’aquest Plec Técnic.

* Annex 4: Estandards d’habitatge social. Pautes de disseny i programes
funcionals de I'INCASOL
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¢ Planta baixa:
- Local d'as comunitari per a bicicletes amb previsi6 de 2 places de
bicicleta per habitatge, considerant 0,8 m2 per plaga, amb recorregut
accessible des del vial.

- Espai d’'Us comunitari per I'emmagatzematge de residus, d'acord als
requeriments del CTE-DB HS-2, i accés segons compliment normativa.

- Cambra de comptadors eléctrics amb dimensions interiors de 1,5m per
2,5m, per comunitat i accés segons compliment normativa.

- Armari per comptadors d'aigua amb dimensio interior de 0,6m de
fondaria i 1,75m d’amplada, per comunitat i accés segons compliment
normativa.

Armari pel recinte inferior de telecomunicacions amb dimensio interior
de 0,6m per 1m, per comunitat i accés segons compliment normativa.

- Espai per CT de dimensions minimes 5,05 m (frontal) x 3,75 m
(fondaria), amb accés directe des del vial public i el frontal disposat
longitudinal a vial. Aquest espai inclou un mur de separacié format per
2 parets de 15 cm separades amb un aillament de 5 cm, amb accés
directe des de via publica, i algada requerida per normativa i
companyia.

Tots els espais necessaris per a les instal-lacions i neteja s’hauran de
situar a la planta baixa.

Seguint les directrius establertes en els aclariments que s’annexen al
programa funcional d’aquest Plec Técnic.

* Totes les mides sén interiors lliures.

e Aparcament:

- D’acord amb I’Ajuntament de Mollet del Vallés i seguint les directrius
establertes en els aclariments que s'annexen al programa funcional
d’aquest Plec Tecnic, es preveu:

Automobils: un rati de 0,25 places/habitatge

Motocicleta i ciclomotors: un rati de 0,125 places/placa d’aparcament d’automaobil
Bicicletes: un rati de 2 places/habitatge.

- Resolt en una Unica planta

- S'admet I'Gs d’aparcament en la ubicaci6 més adient d'acord amb el
programa funcional de I'equipament. Segons, I'art. 68.1 que determina
que “I"edificacié es condicionara en tot cas a les exigéncies funcionals
dels diferents edificis, al respecte dels valors ambientals i paisatgistics,
a no perjudicar als habitatges i altres usos veins, i a la integracio
tipologica a les caracteristiques del sector en qué s’ ubica”.

Es prioritzara que la planta d’aparcament ocupi la projeccio de I'edificacio.

L'accés rodat a la parcel-la es realitzara des de la ronda dels Pinetons.

- En cas que fos necessaria una rampa d'accés a l'aparcament, aquesta es
situara preferentment dins de I'espai lliure d’edificacio.

- L’'aparcament tindra accés des dels habitatges (ascensor) i un accés
independent des de I'exterior (escala i ascensor). Seguint I'establert
als Estandards d’habitatge social. Pautes de disseny i programes
funcionals de 'INCASOL.
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- Entenent I'aparcament com una comunitat independent de la comunitat
de [I'habitatge, no s’acceptara cap Us vinculat a I'habitatge ni a
I’equipament comunitari.

- La distribucié de I'aparcament haura de ser de manera que respecti
vistes i possibles enlluernaments dels cotxes als altres usos previstos i
existents.

- L’accés des de carrer i recorreguts per I'espai d’aparcament sera d’Us
restringit per als cotxes que disposin de placa d’aparcament, i es
disposara una comunicacié controlada per a les persones amb els
habitatges.

- El disseny de I'aparcament ha de tenir en consideracié la seguretat en
els accessos i recorreguts de les persones, tenint en compte introduir
mecanismes per a evitar conflictes des de la perspectiva de genere.

- En cas que la proposta de I'edificacio de la planta de I'aparcament i
topografia aixi ho puguin plantejar, I'acabat de les places d’aparcament
haura de tenir en compte la gestid de I'aigua de pluja i sistemes urbans
de drenatge sostenible (SUDS).

- S’ha de tenir en compte el compliment de I'Ordenanca municipal de
garatges i aparcaments.

e Urbanitzaci6:
- La proposta definira:

- L’espai objecte de la cessi6 d'Us public de I'espai lliure
d’edificacié en relacié amb el parc dels Pinetons i el seu accés.

- La urbanitzaci6 de I'espai objecte de la cessié d'as public de
I'espai de separacio a la partié limit amb I'edificacié existent.

- La urbanitzaci6 de la promocié6 d’habitatge dotacional i
equipament comunitari, preveura I'adequacio i tractament de tots
els espais de la parcel-la no ocupats per edificacid i
corresponents a la promocié, tenint en compte la relaci6 amb les
dues cessions d'Us public.

- Es valorara les solucions del tractament de I'espai des del punt de vista
de la sostenibilitat economica i el manteniment futur.

- En cas de vegetacio, caldra que aquesta sigui preferentment d’espécies
autoctones, adaptades a les condicions bioclimatiques de la zona, i en
gualsevol cas, amb baixos requeriments hidrics, tenint en compte la
gestid de l'aigua de pluja i sistemes de drenatge sostenible.

- Es valorara la integraci6 d'aquest espai restant, solucionant la
seguretat i perspectiva de génere.

- Es valorara la bona gesti6 del moviments de terres resultants de la
generacié de plataformes d’anivellament de la proposta.

- S’ha de tenir en compte I'Ordenancga d’estalvi d’aigua i el Reglament
d’espais verds i zones naturals de Mollet del Vallés.

- Seguint les directrius establertes en els aclariments de relacié6 amb
I’entorn, que s’annexen al programa funcional d’aquest Plec Técnic.
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Pressupost aproximat

COST

1.100,00 €/m2 construit ponderat*
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(inclou les obres de construcci6 de la promocié)

115,00 €/m2 d’urbanitzaci6

Pressupost licitacié (PEC)
(sense IVA)

Superficie construida ponderada

€/ m?ponderat =

Pressupost execucié material
(PEM)
+ 19 % Despeses Generals
i Benefici industrial

+100%
+ 100%
+ 100%

+ 60%
+ 60%

sup. construida habitatges
sup. construida espais comuns
sup. construida equipament
comunitari

sup. construida local

sup. construida aparcament

] N Generalitat
W de Catalunya
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Recull normatiu d’interées:

Caldra tenir present els parametres urbanistics generals (art. 159 a art. 177 de les NPU) i de manera
especifica els parametres de volumetria especifica (art. 195 a 199 / 201 a 203 de les NPU).

NPU DE MOLLET DEL VALLES — CAPITOL VII. SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL

Article 69 Condicions especifiques d’ordenaci6 de I'habitatge dotacional public
1. Ronda dels Pinetons:

Les condicions especifiques d'ordenacié de I'habitatge dotacional public determinat per les NPU a la

ronda dels Pinetons, venen definides al punt 1 de I'article 69 de les NPU, establint les condicions generals

d’ordenacio segients:

a. El tipus d’ordenacié és per volumetria especifica flexible.

b. El sostre edificable maxim per a la totalitat dels sols és de 10.000m2.

c. El namero maxim és de 90 habitatges dotacionals.

d. EIl perfil regulador de la volumetria es determinara prenent com a punt de referéncia el punt de cota
superior de I'ambit edificable sense que es superi I'altura de 13,60m i el numero de plantes de planta

baixa i tres plantes pis (PB+3P)

e. L’alineacié d’edificaci6 sobre rasant s’han d’ajustar a les linies no excedibles definides al Planol 3.05
“Qualificacidé, Desenvolupament i Gestio del Sol”

Per la resta de condicions d’ordenacid i regulacié s’estara a les determinacions establertes en la Zona
d’ordenacid volumétrica especifica plurifamiliar (clau 3b).

Art. 68.1 determina que “I’edificacié es condicionara en tot cas a les exigencies funcionals dels diferents
edificis, al respecte dels valors ambientals i paisatgistics, a no perjudicar als habitatges i altres usos
veins, i a la integracio tipologica a les caracteristiques del sector en qué s’ ubica”.

Article 68.5.b estableix que “la planta baixa es destinard, en un minim del 10% del sostre construit, a
equipaments comunitaris”.

Ordenances i Reglaments : Ordenanca municipal de garatges i aparcaments, aprovada pel Ple de I'Ajuntament
municipals aplicables en sessi6 del dia 17 de desembre de 2018.

Ordenanca d'estalvi d’aigua de Mollet del Valles, aprovada pel Ple de I'Ajuntament en
la sessié de 30 e juny de 2008. (*)

Ordenanca per a la promocié de les instal-lacions d’autoconsum amb energia solar

fotovoltaica al municipi de Mollet del Valles, aprovada inicialment pel Ple de
I'Ajuntament en la sessi6 de 29 de novembre de 2021.

Ordenanca sobre el soroll i les vibracions, aprovada pel Ple de I’Ajuntament de Mollet
del Vallés en sessio del dia 26 de febrer de 2007.

Ordenanca sobre llicencies d’accés de vehicles als locals (guals) publicada en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de 7 de maig de 1997.

Reglament d’espais verds i zones naturals, aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Mollet
del Vallés, en sessio6 de 2 de maig de 2012.

(*) Ordenanca Estalvi d’aigua.
Capitol Il Sistemes i mesures per estalviar aigua.

- Comptadors individuals d’aigua per a cada habitatge (article 6)

- Reguladors de pressi6 que permeti la sortida d’aigua potable amb una pressi6 maxima de 2kg/cm?2
(article 7).
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- Mecanismes estalviadors (article 8):
a. Per aixetes i dutxes (airejadors, economitzadors d’aigua o similars, o bé mecanismes reductors de

cabal).

b. Per a cisternes d’'inodors i urinaris (6 litres de volum maxim de descarrega de cisternes d’inodors i
han de permetre aturar la descarrega o disposar d’un doble sistema de descarrega)

- Captadors d’aigua de pluja (article 10)
Qualsevol edificaci6 amb superficie de zona verda enjardinada superior a 50m2 en el cas de zones d’'Us
privat i 100m2 si I'Gs és comunitari han d’emmagatzemar les aigiies pluvial recollides a les cobertes a un
diposit que s’utilitzara per proveir la xarxa de reg.
El disseny i el dimensionat de les instal-lacions sén els que preveu I'annex técnic B.

- Reutilitzaci6 d'aigues de grises (article 11)
Els habitatges plurifamiliars de més de 8 habitatges han de disposar d'un sistema de reutilitzacio

d'aigles grises.

Aquest sistema esta destinat exclusivament a reutilitzar 'aigua de lavabos, dutxes i banyeres, amb
I'objectiu d’'omplir les cisternes dels inodors.
El disseny i el dimensionat de les instal-lacions sén els que preveu I'annex técnic D.

- Sistemes d’estalvi en zones verdes enjardinades (article 12)
S’utilitzaran sistemes de reg que minimitzin el consum d’aigua.

e Altres:

Canals de desguas i
baixants pluvials

Art. 171

Els canals de desguas de les cobertes dels edificis (que siguin vistos) seran metal-lics
o de ceramica.

Els baixants pluvials dels edificis aniran encastats dins de la facana.

II-luminacié i ventilaci6

Art. 172

Edificis d’habitatge. Els dormitoris i les estances han de rebre il-luminacié i ventilacid
a través, al menys, de patis de llum i ventilacio.

Les escales de veins de PB+3 o més han de complir: Ventilacio directa a I'exterior
amb obertures de 1m?/planta o a través d’un pati de llum i ventilacio.

Patis de llums i ventilacié

Art. 173

La dimensi6 del pati interior sera tal que permeti inscriure un cercle de diametre igual
a un sisé de la seva algada, amb un minim de 3m i amb una superficie segons la
taula seglent:

Alcada del pati Superficie minima
(nm. plantes pis) (m?)
1 10
2 10
3 12
4 14

Els patis i llums de ventilacié mixtes hauran de respectar les distancies minimes entre
parets fixades pel diametre del cercle inscrivible perdo no seran aplicables les
superficie minimes fixades en la taula anterior.

Les llums minimes entre murs del pati no podran reduir-se amb sortints o altres
elements o serveis, com soén els safareigs.

El paviment del pati estara, com a maxim, un metre per sobre del nivell del paviment
de la dependencia a il-luminar o ventilar.

Els patis podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
lliure sense tancament de cap classe, entre les parets del pati i la claraboia, amb una
superficie de ventilacié6 minima equivalent a la del pati.
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Vestibuls dels edificis

Art. 175

Els vestibuls d'accés a un edifici, en cas de donar accés a més de 3 habitatges,
tindran una superficie minima de 4m2 i una amplada minima de 2m. Els passadissos
tindran una amplada d’1m.

Planta coberta

Art. 177

La coberta podra ser inclinada, plana o mixta (en part inclinada i en part plana). En
cas de coberta inclinada o mixta (en part inclinada i en part plana) la pendent
inclinada d’aquesta haura de ser inferior al 30%.

En el cas de coberta plana o mixta, la superficie corresponent al terrat o coberta
plana constituira un espai Unic per a cada escala de veins sense que puguin introduir-
se elements de separacid o divisio interiors com poden ser reixes, murs, baranes i
similars.

Tanques

Art. 193 per remissio de I'Art. 203

En aquest cas l'espai intermedi entre edificaci6 i alineacié publica, haura de mantenir-
se, sistematitzant amb jardineria, a carrec del propietari d'aquest sol (art. 193.3).
Preferentment no es disposaran tanques de delimitaci6 de la parcel-la.
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Aclariments:

e Es prioritzaran les propostes que esgotin el sostre edificable maxim, arribin_al ndmero
maxim d’habitatges i optimitzin I'ocupacio del sol.

e El nimero de 90 habitatges proposats, és el maxim, segons la Normativa.

e Es valorara que els habitatges de I'equipament comunitari en planta baixa optimitzin els
1.000 m? minims segons normativa per arribar al major nombre d’habitatges possible en
les condicions establertes en el programa funcional, sense limitacions quant a nombre
d’unitats.

La resta de superficie de sostre edificable, fins als 10.000 m?, es prioritzara arribar al
nimero maxim d’habitatges (90), que poden estar situats tant en planta baixa com en
plantes pis.

Es valorara mantenir al maxim la relacié6 10% - 90% per a Us d’equipament comunitari i
habitatge dotacional respectivament.

e El programa funcional de planta baixa associat a habitatge dotacional, sera el necessari i
independent per a la comunitat d’habitatge dotacional (90 habitatges maxim). Aixi com
I'’equipament comunitari (minim 1.000 m“) disposara del programa funcional de planta
baixa necessari i independent per als habitatges dotacionals resultants de la proposta, a
excepci6 del CT, que no sera necessari per aguest.

e Parametres especifics de la Volumetria Especifica Flexible:

- El perfil regulador de la volumetria es determinara prenent com a punt de
referencia el punt de cota superior de I'ambit edificable sense que es superi
I'altura de 13,60m i el nUmero de plantes de PB + 3P.

- Totes les plantes i vols de les edificacions hauran de comprendre’'s dins del
perimetre regulador.

- Cota de referéncia de la planta baixa fixa la base de I"'amidament de |"al¢cada
maxima de |"edificaci6 (perfil regulador). A manca de planejament derivat, es
prendra com a cota de referéencia de la planta baixa, la resultant de les
plataformes d’anivellament de terres resultants de I'aplicaci6 de I'art. 194.

- L’alineacié d’edificacié sobre rasant s’han d’ajustar a les linies no excedibles
(perimetre regulador) definides al Planol 3.05 “Qualificacié, Desenvolupament i
Gestio del Sol”

e Ocupacio:

Atenent a les previsions de I'art. 68.1 de les NPU on es recull que: “I'edificacio es
condicionara en tot cas a les exigéncies funcionals dels diferents edificis, al respecte dels
valors ambientals i paisatgistics, a no perjudicar als habitatges i altres usos veins, i a la
integracio tipologica a les caracteristiques del sector en qué s ubica”.

L'article 201.2, que fixa l'ocupacid de les edificacions en planta, mitjancant un
percentatge de la superficie continguda dins el perimetre regulador, que no podra ser
inferior al 80%, no sera d'aplicacié.

L'equip adjudicatari redactara els documents necessaris per les justificacions relatives a
les necessitats d’ocupacio de la parcel-la, tenint en compte els requeriments programatics
del concurs i I'establert a I'article 68.1.
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e Edificabilitat:
Article 162.3

En el comput de I'edificabilitat s’han d’incloure les superficies de totes les plantes, per
sobre de planta soterrani. Es computaran també en [I'edificabilitat els cossos sortints
tancats o semi tancats, els patis de llums i els de ventilacio.

Article 162.4

L'edificabilitat total, computada segons el nombre anterior, no superara en les parcel-les
en pendent la que resultés de I'edificacié en terreny en pla horitzontal.

Article 167.3

La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de I'index
d’edificabilitat net i de la superficie de sostre edificable.

La mateixa regla s’'aplicara als cossos sortints semitancats. Tanmateix, a efectes del
calcul de la superficie de sostre edificable, deixarda de computar-se la part que estigui
oberta per tots els seus costats, a partir d’'un pla paral-lel a la linia de facana.

Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes de calcul de la superficie de sostre
edificable. Es computaran a efectes de I'ocupacié maxima.

En tot tipus d’'ordenacid es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa. S’admeten,
amb les excepcions o restriccions establertes en les Normes aplicables a cada zona, els
cossos sortints, a partir de la primera planta.

e Aparcament:

El Ple de I’Ajuntament de Mollet del Vallés a la sessié del 23 de febrer de 2015 aprova el
Pla de Mobilitat urbana. Es un document basic que configura la mobilitat a la ciutat que
prioritza els vianants i I'is del transport puablic en front el vehicle privat, controlant
d’aquest manera la contaminacié atmosférica i acustica que el trafic provoca a la ciutat.

Tenint en compte que les necessitats reals de les promocions d’allotjament dotacionals
son inferiors en general a les reserves minimes d'aparcament establertes per I'Us
d’edificis d’habitatges a les NPU i, que es vol fomentar, en primera instancia i des de la
iniciativa publica, d’altres formes alternatives de transport i I'Gs del transport public, es
proposa per l'allotiament dotacional de la ronda dels Pinetons la reserva de places
d’aparcament seguent:

Automobils: un rati de 0,25 places/habitatge
Motocicleta i ciclomotors: un rati de 0,125 places/plaga d’aparcament d’automobil
Bicicletes: un rati de 2 places/habitatge.

Quan de I'aplicacio de les determinacions sobre reserves d'aparcament, resulti un nimero
fraccionari de places, qualsevol fraccié es computara com un espai més per aparcament.

Segons normativa urbanistica municipal per reserva d’aparcament en equipaments, tant
en nombre com tipologia de places caldra justificar-les en base a les exigéncies
funcionals de I'equipament, en aquest cas allotjament dotacional, per tant, els habitatges
d'aquest comptaran a I'efecte del calcul de reserva de places.

Aixi, l'equip adjudicatari redactara els documents necessaris per les justificacions
relatives a les necessitats d’aparcament.
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e Relacié amb I’entorn:

Es valorara la relacié de la proposta amb I'edifici existent, garantint la privacitat dels patis
d’aquest i minimitzant al maxim el perjudici en les vistes que disposen els habitatges
veins.

Es valorara la relacié de la proposta amb el parc dels Pinetons i el seu accés pel carrer
de Salvador Espriu, tenint en compte la cessi6 d’Us public i la proposta d’urbanitzacié.

Es manifesta la voluntat de vertebracié dels espais publics, objectes de cessid, per tal
que es puguin integrar a la urbanitzacié existent o a futur, i esdevinguin uns espais a
disposicio del conjunt de la ciutadania. Per tal que disposeu de la pre-existéncia prevista
a futur del Parc del Pinetons, us facilitem el planol amb la zona verda del planejament a la
documentacio especifica.

Es valorara I'adaptaci6 i integracio topografica.
Es valorara la relacié de les plantes baixes amb I’espai lliure de la parcel-la.

e Planta Soterrani:

Segons l'article 164, les plantes soterrani s6n tota la planta soterrada o semisoterrada,
sempre que la part superior del forjat acabat del seu sostre estigui a menys d’'un metre
per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semisoterrada el sostre de
la qual sobresurti més d'un metre per sobre d’aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la
consideracid de planta baixa.

La planta soterrani no pot superar el perimetre regulador de la parcel-la.

e Adaptacio topograficai moviment de terres

Segons l'article 194, les plataformes d’'anivellament al costat de les partions no podran
situar-se a més d'1,50m per sobre o a més de 2,20m per sota de la cota natural de la
partio.

Les plataformes d’anivellament en interior de parcel-la (excepte els soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no excedeixin uns talussos ideals de pendent 1:3 (alcada:
base) tracats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles en les partions.

Els murs d'anivellament de terres en les partions no assoliran, en cap punt, una alcada
superior a 1,50m per sobre de la cota natural de la partié ni una alcada superior a 2,20m
per sota de la cota natural de la partid.

Els murs interiors de contencid de terres no podran excedir, en la part vista, una alcada

de 3,70m.
cota de referéncia de la PB
des d'on amedir FARM
cota natural partié 3 (art. 181.1-_NPU) forjat PB

plataforma anivellament PB
) cota natural del terreny una vegada
S00 efectuada, si 3"escau, fadapiacid
topografica (art. 190.1_NPU)

8
1,00
i
«
[
|
|
|
1,00
1,00

1
1,00 {1,

zona on situar les plataformes
d'anivellament a al costat dels partions
3,00 300 (art.194.2_NPU)

220

1,00
1,00

zona on situar les plataformes
d'anivellament a Minterior de la parcel-la
(art. 194.3_NPU)

{ = cota temreny modificat)

des d'on situar el forjat de PB (+/- 1,00m)

zona on situar la PB
(art. 190.1_NPU)

|partid
[parti

falds 1:3 (alcadabase)
(art. 194.3_NPU)

*S’adjunta I'arxiu pdf com un document annex, per a facilitar la lectura.
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La topografia del terreny natural, la resultant del terreny homogeni, i les adaptacions
topografiques del terreny d'una parcel-la per a ser edificada, ha de presentar-se
conjuntament amb la llicéncia d’edificacio i en relacié amb la totalitat de la parcel-la. S’ha
de demostrar mitjangant la documentaci6 adequada el compliment de les Normes
Urbanistiques, pel que fa referéncia al comput del sostre d'un projecte arquitectonic, la
determinacié de la posicié de la planta baixa i el punt d’aplicacié6 per la mesura de
I'alcada reguladora maxima.

e Definicié de la planta baixa:
La planta baixa és la primera per sobre de la planta soterrani, real o possible.

La cota de referencia de la planta baixa sera la definida pel projecte tenint en compte:
- I'article 194 de adaptacié topografica i de moviment de terres. (aclariment: Adaptacié
topografica i moviment de terres)
- la planta baixa sera la situada per sobre de la planta soterrani, segons determina
I'article 164.2 d'ubicacié de planta soterrani. (aclariment: Planta Soterrani)

La cota de projecte de planta baixa, donant compliment a la normativa especifica, sera la
cota de referéncia de planta baixa per a I'aplicacio del perfil regulador.

La planta baixa admet qualsevol dels usos admesos en equipament dotacional, per tant,
tant residencial com aparcament.

Tota la superficie en planta que tingui consideracié de planta baixa, computara a efectes
d’edificabiltat, independentment de I'Us.

e Cossos sortints:

Qualsevol cos edificat, cossos sortints inclosos, ha d'estar dintre del perimetre i perfil
regulador.

La normativa aplicable no estableix vol ni longitud maxima.

e Emmagatzematge de residus:

L'article 175.3 de la NPU, s’indiquen les superficies minimes de la sala especifica per
disposar els cubells comunitaris per la recollida selectiva dels residus generats a I'edifici.
Perd donat que el CTE-DB HS-2 és més restrictiu, es donara compliment al CTE i
comprovant que inclou els requeriments inclosos en la NPU.

e Contingut minim documental per I'avaluaci6 de les propostes:

A l'annex A5. PRESENTACIO | CONTINGUT DELS PROJECTES DE CONSTRUCCIO
D'HABITATGES de la documentacié facilitada al Perfil del contractant. Trobareu els
guadres corresponents a cada una de les fases de seleccié i adjudicacio, amb el
contingut minim documental segons els criteris d'avaluacié inclosos en el Plec
Administratiu, per tal de facilitar-vos la lectura.
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A3. DOCUMENTACIO ESPECIFICA DE LA PROMOCIO:

La documentacié especifica de la promocio, estara a la vostra disposicié en el perfil del
contractant de la Plataforma de Serveis de Contractacié Publica. Amb el segilient contingut:

e Planejament: Normes de Planejament Urbanistic de Mollet del Vallées (NPU), acordada
I'entrada en vigor el 17 de mar¢ de 2017 (publicades en el DOGC en data 23 de
mar¢ de 2017. Acordada la prorroga de la seva vigéncia per la Comissi6é de
Territori de Catalunya a la sessi6 de 24 de juliol de 2020, i publicada al DOGC
a data 18 d’agost de 2020.

Planol 3.05 “Qualificacid, Desenvolupament i Gestio del Sol”

Ordenanca municipal de garatges i aparcaments, aprovada pel Ple de I'’Ajuntament en
sessio de 17 de desembre de 2018.
https://seuelectronica.molletvalles.cat/arxius/normatives/ordenancesMunicipals/orden
an%C3%A7a%20garatges%20i%20aparcaments.pdf

Ordenanca sobre llicéncies d'accés de vehicles als locals (guals) publicada en el
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de 7 de maig de 1997.
https://seuelectronica.molletvalles.cat/arxius/normatives/ordenancesMunicipals/Orden
a%C3%A7aGUALS2022.pdf

Ordenanca d’estalvi d’aigua de Mollet del Vallés, aprovada pel Ple de I’Ajuntament en
la sessi6 de 30 de juny de 2008.
https://seuelectronica.molletvalles.cat/arxius/normatives/ordenancesMunicipals/15.%2
00rdenan%C3%A7a%20Estalvi%20d'aigua%20.pdf

Ordenanca sobre el soroll i les vibracions, aprovada pel Ple de I’Ajuntament de Mollet
del Valles en sessi6 de 26 de febrer de 2007.
https://seuelectronica.molletvalles.cat/arxius/normatives/ordenancesMunicipals/Soroll.
pdf

Ordenanca per a la promocio de les instal-lacions d’autoconsum amb energia solar
fotovoltaica al municipi de Mollet del Valles, aprovada inicialment pel Ple de
I’Ajuntament en la sessi6 de 29 de novembre de 2021.
https://bop.diba.cat/anunci/3227900/aprovacio-definitiva-de-l-ordenanca-per-a-la-
promocio-de-les-instal-lacions-d-autoconsum-amb-energia-solar-fotovoltaica-
ajuntament-de-mollet-del-valles

Reglament d’espais verds i zones naturals, aprovat pel Ple de I'Ajuntament de Mollet
del Vallés, en sessi6 de 2 de maig de 2012.
https://seuelectronica.molletvalles.cat/arxius/normatives/reglamentsMunicipals/5.%20
Reglament%20Espais%20verds%20i%20Zones%20naturals.pdf

e Topografic:  Aixecament topografic de la parcel-la realitzat en data 01 de marg de 2007 per
I’enginyer técnic en topografia Javier Gil Elias.

e Geotécnic: Estudi Geotécnic realitzat per GEOMAR Enginyeria del Terreny, SL en data 11 d’abril
de 2008.

e Assolellament:

Donat que el tipus d'ordenacio és volumetria flexible, i sempre que compleixi
els parametres normatius, la volumetria resultant dependra de cada proposta i
de la seva adaptacio topografica. Donat que les pre-existencies no afecten a la
parcel-la, us facilitem un document d’'assolellament que defineix el volum del
perimetre regulador, perquée disposeu del resultat en cada una de les quatre
orientacions del perimetre. Els plans de cada una de les orientacions,
incorporen les linies de les cotes topografiques. El resultat de I'assolellament
de la proposta dependra de si mateixa. Per tant, per al calcul del criteri
automatic de I'assolellament en la 2a volta del concurs, es modelitzard cada
una de les 5 propostes finalistes.
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e Fotografies del solar

o Altres: Certificat urbanistic.
Esquema adaptacio topografica i cota pb.

Planol Planejament Vigent Parc Pinetons.

A4. ESTANDARDS D’'HABITATGE SOCIAL: PAUTES DE DISSENY i PROGRAMES
FUNCIONALS

A5. PRESENTACIO | CONTINGUT DELS PROJECTES DE CONSTRUCCIO D'HABITATGES

e Presentacio i Contingut dels Projectes de construccié d’habitatges (caratules i quadres)
e Quadre resum contingut minim segons criteris d’avaluaci6 FASE 1a SELECCIO
e Quadre resum contingut minim segons criteris d’avaluaci6 FASE 2a ADJUDICACIO

A6. CONSULTES SOBRE ASPECTES TECNICS.

Es publicaran a la Plataforma de Serveis de Contractacio Publica les consultes efectuades per @
gue suposin un aclariment, esmena o informaci6 afegida per a la resta de participants. En el cas
gue les consultes efectuades tinguin resposta en el Plec Técnic, documents i informacio lliurada,
no es publicaran per tal de no duplicar informacio.

Les consultes referents a temes de contractacié s’efectuaran per correu electronic, a I'adreca
de incasol.licitacions@gencat.cat, indicant el nom del concurs al tema del correu.

Les consultes referents a temes técnics s'efectuaran per correu electronic, a l'adreca de
incasol.habitatge@gencat.cat, indicant el nom del concurs al tema del correu.

Al seglient enllag, disposeu de la relacié de les propostes participants en els diferents concursos
de seleccio d’equips per a la redaccid del projecte i direccié de les obres de construccié per a les
promocions del programa d'habitatge de lloguer assequible:

https://incasol.gencat.cat/ca/3-arees_d_actuacio/promocio_de habitatge protegit/concursos-
dhabitatge-public/
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