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1.1    Definició de les característiques del solar 
 
El solar ocupa una peça de 4.737,85 m2 de superfície en el barri de La Creu de Barberà al 
sud del municipi de Sabadell. Limita a l’est amb carrer Diego de Almagro, al sud amb finca  
de la qual es segrega i on s’han construït dos grans blocs d’habitatges i amb el carrer 
Leonardo da Vinci, a l’oest amb espai públic delimitat per l’encreuament del carrer Pardo 
Bazan i continuació  del carrer  de Magí Colet i al nord amb la prolongació del carrer Magí 
Colet i amb xamfrà amb el c. Diego de Almagro. 
 
Pel que fa a la descripció formal del terreny, cal dir que és rectangular irregular presentant 
un suau desnivell ascendent nord-sud. Actualment el solar està desocupat malgrat s’utilitza 
com aparcament de vehicles i camions. És molt assolellat malgrat l’orientació sud s’aboca 
cap els gran edificis d’habitatges que caldria distanciar de les façanes principals de 
l’equipament residencial. 
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1.2    Situació i emplaçament  
 
Solar situat carrer Diego de Almagro 34-36 cantonada amb el carrer Magí Colet s/n 
del Districte 6 de Sabadell, actualment lliure de qualsevol edificació. 
 
Encara que està situat amb l’extrem sud de la ciutat, està comunicat amb el centre 
amb diverses línies d’autobús. 
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 1.3 Fotografies 
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2. DADES URBANÍSTIQUES 
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2.  Dades urbanístiques 
 
 
Actualment el solar té la qualificació de sòl urbà, d’acord amb el planejament vigent del Pla 
general municipal de Sabadell (MPG-8-TR) aprovat definitivament el 31 de juliol de 2000, 
amb vigència a partir del 2 d’octubre de 2000. 
 
Les condicions d’edificació de l’esmentat Pla seran  les següents: 
 
 Codi Parcel.la: 60410003 
 Classificació: sòl urbà. 

Ordenació : volumetria específica 
           Qualificació : equipament sanitari - assistencial  (clau c-2) 
           Edificabilitat neta  : 1m2 de sostre per m2 de sòl 
           Ocupació màxima:  60% 
           Ús dominant : sanitari-assistencial 
 
 
Cal tenir en compte que actualment es troben en tramitació altres dos expedients de 
planejament  (MPG-117 i MPG-127), que són documents en aprovació inicial i provisional i 
que afecten a l’àmbit del solar encara que no modifiquen els paràmetres urbanístiques que 
ens afecten.  
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3.1.   Introducció 
 
Actualment el model d’atenció centrat en la persona requereix no només d’una atenció 
personalitzada sinó també de la creació d’entorns positius. S’ha demostrat que hi ha relació 
directa entre el disseny dels espais i la qualitat de vida i el benestar emocional.  

Els espais han d’adaptar-se a una societat canviant que també es reflecteix en les persones 
que viuen en les residències o altres serveis, persones diverses i amb necessitats diferents 
fan que sigui necessari crear espais inclusius que fomentin un projecte de vida i 
d’envelliment saludable i una vida independent, així com el recolzament en la vida 
quotidiana. És clau permetre que cada persona usuària pugui fer una apropiació dels espais 
adaptant-los a la seva manera d’entendre el seu entorn més proper. 

El disseny ha de tenir en compte la diversitat cultural, la plena accessibilitat, crear entorns 
que redueixin l’ ansietat i l’ estrès, proposar entorns càlids i segurs on la persona senti que 
té el control sobre la seva pròpia vida i que pot continuar prenent decisions. 

Així doncs, cal fer prevaldre el disseny d’espais residencials atenent als principis que 
regeixen el model d’atenció centrat en la persona i que es concreten en els següents 
aspectes:  

• Autonomia: el disseny dels espais ha d’estar al servei de la persona i no només en 
termes d'accessibilitat, sinó que ha de fomentar l’autonomia i donar resposta a la 
persona, sigui quina sigui la seva situació, atenent a la diversitat i la inclusió. Cal 
garantir l’accés a tots els espais de manera equitativa i segura. Els espais han de ser 
localitzables i identificables i fàcils d’orientar per tal que les persones usuàries hi 
puguin accedir i fer-ne ús sense demanar ajuda o supervisió, sempre que les seves 
capacitats funcionals ho facin possible. 

• Individualitat: els diferents elements constructius es dissenyaran amb límits flexibles 
que afavoreixin l’apropiació dels espais privats i amb possibilitat de fer-ho també en 
els espais intermitjos i zones comuns. 

• Independència: qualsevol espai ha de facilitar la vida independent activa i fomentar 
que la persona pugui realitzar el major nombre d’activitats per si mateixa sense 
demanar ajuda. 

• Integralitat: la persona com un ésser multidimensional (on interactuen aspectes 
biològics, psicològics, socials i espirituals com una globalitat) ha de rebre l’atenció i 
suport de forma integrada. 

• Inclusió social: s’han de proposar espais que fomentin les trobades i la realització 
d’activitats en petits i grans grups que ajudin a potenciar les relacions socials i el 
vincle afectiu entre les persones que viuen en un centre residencial. Així mateix, s’ha 
d’afavorir la ubicació i l’apertura del centre a l’entorn urbà, potenciant la participació 
en la vida comunitària i el manteniment de la xarxa social. 

• Participació: S’ha de comptar amb la participació activa de les persones usuàries i 
altres agents implicats, fent procés de co-dissenys i promovent la presa de decisions 
conjunta amb l’objectiu de generar entorns d’acord a les seves necessitats i 
interessos, que visquin com a “casa seva” i on puguin desenvolupar el seu projecte 
de vida. 
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3.2. Organització general de l’equipament 
 
L'establiment objecte del projecte es compon de: 
 

• Una residència de 90 places com a màxim per a persones grans amb requisits  
funcionals i sensorials especials. En ella es donarà acolliment residencial i 
assistència integral a les activitats de la vida diària dels usuaris i s’organitzarà en 
unitats de convivència d’entre 18 a 20 persones com a màxim amb espais propis 
(dormitoris) i zones comunes amb cuina, menjador, sala d’estar i sortida a espais 
exteriors (jardins i terrasses comunitàries)  sempre que sigui possible. 

 
• Un servei de centre de dia de 20 places dissenyat com una nova unitat de 

convivència amb espais propis (sense dormitoris), on es donarà acolliment diürn i 
assistència integral a les activitats de la vida diària. Aquest servei s’ubicarà 
principalment en planta baixa amb l’accés principal diferenciat del de la pròpia 
residència.  
 
No obstant això cal preveure la possibilitat d’incrementar el número de places de 
centre de dia, preveient la incorporació d’alguns usuaris  (fins a un màxim de 10) 
integrats en les diferents unitats de convivència de la residencia, sempre i quan es 
consideri adient. 

 
• Els serveis centralitzats comuns i de gestió de l’immoble (sales polivalents d’us 

comunitari de tots els residents i usuaris del centre de dia on fomentar les trobades i 
la realització d’activitats en petits i grans grups, espais de psicomotricitat i 
fisioteràpia, sala per l’estimulació dels sentits, cuina, bugaderia, despatxos 
d’administració i de professionals, gestió del personal, magatzems, etc.) s’ubicaran 
preferiblement en les plantes més baixes. 

 
• Espais exteriors com elements socialitzadors i terapèutics amb racons per 

diferents usos (hort, passeig, solàrium...), que afavoreixin la vida activa saludable i 
fomentin la independència en espais segurs i controlats. La sortida a aquests espais 
ha de fomentar l’estimulació cognitiva i dels sentits, per això cal la creació de jardins 
terapèutics, jardins PALMLÖLF i d’herbes aromàtiques. Els recorreguts  per aquests 
jardins han de permetre un passeig agradable, amb espais assolellats i es 
convertiran en una activitat que generi benestar a la persona. 
 

La previsió d'aparcament haurà de complir amb la dotació establerta a les Ordenances 
Municipals i en tot cas caldrà preveure dues places (ambulància i càrrega i descàrrega de 
subministraments) com a dotació mínima al servei del centre residencial i, per tant, s’hauran 
d’ubicar a prop dels accessos de servei i/o dels elevadors que comuniquen amb aquests 
serveis. Es prioritzarà la ubicació de la resta de places en planta soterrània per alliberar el 
màxim d’espai exterior possible, i en cas d’ubicació sobre rasant (sempre i quan les 
dimensions del solar ho permetin) s’haurà de desenvolupar a cel obert protegit amb 
elements lleugers tipus pèrgola. 
 
Es posarà especial cura en l'adaptació de l'edifici i dels seus espais per a les persones amb 
discapacitats, procurant utilitzar conceptes tipològics que tendeixin a facilitar els recorreguts 
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dels usuaris per accedir als serveis comuns. Es valorarà la generació de circulacions amb 
sentit que permetin tenir un espai per les passejades sense sortir del centre (persones amb 
deambulacions erràtiques). 
3.3. Concepció del projecte.  
 
Tipologia de l’edifici. El conjunt edificatori es treballarà adaptant-lo als paràmetres 
específics establerts en la normativa urbanística vigent en quant a l’ordenació (alineació de 
l’edificació, número màxim de plantes, perímetre i perfil reguladors, etc.), així com a la resta 
de preexistències urbanes de l’entorn. Es valoraran les configuracions d’edifici que tendeixin 
a la màxima ocupació en planta que permeti el planejament, amb l’objectiu de desenvolupar 
el programa funcional amb les mínimes alçades possibles, utilitzant recursos com són els 
espais exteriors (patis, jardins i terrasses) que articulin els volums que configurin  les 
diferents unitats de convivència i resta d’espais del programa funcional. Es recomana un 
tractament arquitectònic del conjunt que el faci identificable però amb un llenguatge proper i 
integrador, defugint d’utilitzar elements  identificables amb esquemes més hospitalaris i 
d’una volumetria massa contundent. La imatge del conjunt hauria de tendir més cap models 
habitacionals d’escala més controlable que no pas a grans volums contenidors. 
 
Els espais han de ser segurs des del punt de vista sanitari, però no poden caure en imatges 
fredes o hospitalàries. Cal que la persona senti un vincle amb l’espai on viu mitjançant 
l’apropiació d’espais i també d’elements que identifiqui com a propers. 
 
En la concepció del projecte ha de presidir un principi d'economia, per tant s'ha d'evitar 
l'existència de superfícies excessives i supèrflues, així com seleccionar els materials i 
sistemes constructius de forma que es garanteixi l'òptima qualitat que correspon a aquests 
tipus d'equipaments. 
 
Es valorarà la utilització de sistemes constructius de prefabricació que ajudin a escurçar els 
terminis d’execució. 
 
Identificació/orientació d’espais. Són necessaris els elements constructius que ajudin a la 
identificació i orientació de les persones usuàries: colors diferents a cada planta, colors del 
terra i de les parets diferenciats, materials càlids i colors suaus que generin caliu. Cal evitar 
materials brillants, miralls als espais comuns i privats (excepte als banys). Cal evitar parets 
de vidre com a separadors d’estances en l’interior de l’edifici i caldrà dissenyar passamans i 
portes que contrastin amb les parets per afavorir la seva identificació per persones amb 
deteriorament cognitiu i amb discapacitats visuals. 
 
Il·luminació natural. Els edificis han de fomentar l’entrada de llum natural ja que impacta de 
manera positiva en la salut de les persones i el seu ritme circadiari. És un element clau en 
casos de deteriorament cognitiu i Alzheimer. Cal aprofitar espais on el sol toqui directament i 
es pugui aprofitar tant a nivell energètic com d’impacte en les persones usuàries. 
 
No obstant, es posarà especial cura en ponderar la grandària de les vidrieres en funció 
d'ajustaments òptims entre la il·luminació, la ventilació natural i les superfícies generades de 
refredament - escalfament. 
En la zona dels mòduls de convivència de la residència i del centre de dia es preveurà que 
el disseny dels ampits dels finestrals d'estances i dormitoris faciliti les vistes de l'exterior 
proper a les persones enllitades i a les que facin servir cadira de rodes. 
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Les solucions projectades per als paraments de vidre han de permetre la neteja dels vidres 
des de l'interior dels edificis mitjançant tècniques que no requereixin operacions 
especialitzades. És recomanable que hi hagi el mínim de mòduls de vidre fixes, que aquests 
siguin fàcilment accessibles per ambdues cares i que les fusteries practicables  siguin de 
fàcil obertura. També es tindran en compte sistemes de protecció solar per evitar l’excés 
d’assolellament directe col·locant persianes, para-sols o tendals. 
 
Ergonomia. El disseny dels espais ha d’estar al servei de la persona en termes 
d'accessibilitat i confort. En el seu disseny cal tenir en compte els elements que puguin 
facilitar la seva autonomia com el disseny dels panys de portes, armaris i la resta de 
l’equipament mobiliari. Cal afavorir la implantació de mesures d’accessibilitat comunicativa 
adreçada a les persones amb altres discapacitats que no siguin estrictament de mobilitat, 
com la discapacitat visual, auditiva i altres discapacitats cognitives. 
 
Cal preveure la instal·lació de grues de sostre a tots els dormitoris de la residencia, banys 
geriàtrics, sala multi sensorial i a la zona de fisioteràpia per tractaments personalitzats. 
 
Confort. La ventilació, el control del soroll i la temperatura són elements clau perquè la 
persona es senti confortada en l’espai on viu. 
 
Eficiència energètica i sostenibilitat. Cal tenir en compte l’assoliment del màxim de criteris 
de sostenibilitat, economia circular i estalvi energètic així com la gestió de residus (residus 
zero). Cal prioritzar la instal·lació d’elements per l’estalvi d’aigua i energia per assolir una 
major eficiència energètica, així com preveure millores en l'aïllament, el màxim aprofitament 
de la llum natural i de l’energia solar, proposar un enllumenat d’alt rendiment, prioritzar l’ús 
d’equips eficients de climatització, recull pluvial, etc. 
 
Instal·lacions. Les parts principals de les instal·lacions seran registrables, tant en vertical 
com en horitzontal. 
  
La ventilació dels espais és un element cabdal en el control de patògens, tal i com ha quedat 
demostrat en els processos de control i mesures de seguretat front a la COVID-19, pel que 
cal mantenir les estances ventilades per reduir el risc de contagis d’aquesta i altres malalties 
contagioses. En aquest sentit, cal combinar la ventilació natural amb la ventilació mecànica 
prioritzant elements d’eficiència energètica. S’ha de preveure la instal·lació de sistemes de 
detecció i control de la qualitat de l’aire. 
 
En sales d’activitats, rehabilitació o psicomotricitat i descans del personal es farà prevaler els 
sistemes de ventilació natural sobre els de ventilació forçada. 
  
Els tipus de climatització s'escolliran en funció de les condicions climàtiques, de 
l'accessibilitat dels combustibles i d'optimitzar el paràmetre cost / consum / confort, segons 
la sol·licitud de les diferents parts del complex. 
 
Els sistemes de calefacció seran de gestió centralitzada. El sistema prioritari per calefactar 
l’edifici serà mitjançant radiadors o terra radiant. Es preveurà la instal·lació de dues calderes 
independents de tal  manera que una doni servei d’aigua calenta sanitària i l’altra de 
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climatització. Aquestes dues calderes han d’estar connectades entre sí per tal que el servei 
no es vegi interromput en cas d’incidència. 
 
En aquest sentit, la residència resulta un immoble d'inèrcia tèrmica mitja - alta, amb la major 
part de les estances d'ocupació permanent, i amb sol·licitud de calefacció a l'hivern i aire 
condicionat a l'estiu. En la cuina i la bugaderia s’hauran d’evitar les temperatures extremes 
per sobre dels 28ºC, amb la instal·lació de sistemes d’aire condicionat si s’escau. 
 
Accés i adaptació de l’entorn a les noves tecnologies. La connectivitat ha de ser cabdal 
en el disseny de les instal·lacions. La digitalització i la irrupció de la tecnologia també ha 
d’estar present en els centres residencials. Cal cobrir les noves demandes dels serveis i de 
les persones que hi viuen. La connexió a xarxes d’internet (fibra 5G, wifi) ha d’estar present 
a tot l’edifici i a les habitacions dels residents. Cal introduir tecnologia adaptada a les 
necessitats de les persones i que faciliti les tasques dels professionals. 
 
Seguretat. Cal preveure la implantació de dispositius de detecció de moviment i de caigudes 
als dormitoris on els residents romanen sense vigilància expressa, així com elements de 
protecció de finestres i balconeres, endolls, sistemes de control d’ accessos i pilots nocturns. 
 
Es dotarà d’un sistema complert de videovigilància de seguretat dels accessos i sortides 
d’emergència des de l’exterior de l’edifici, i es portarà a terme la preinstal·lació d’un sistema  
de videovigilància en l’interior de l’edifici que abasti els espais comuns, passadissos  i 
sortides dels espais d’ús dels residents i usuaris del centre de dia. 
 
 
 
3.4. Mòduls de cost aplicables.  
 
El disseny del sistema constructiu i els materials utilitzats han de permetre que el mòdul de 
cost per m2 construït d'edifici en el pressupost d'execució material no superi els 1.300,00 
€/m2, sense incloure les despeses indirectes contingudes en les determinacions dels preus 
unitaris de l’obra.  
 
L'aplicació de l'impost sobre el valor afegit està considerada fora dels mòduls de cost 
establerts, que en el cas de construcció de residències és del 10%. 
 
En el mòdul de cost establert per l’obra no es consideren l’equipament d’hostaleria ni el 
mobiliari no encastat de l’establiment. La definició i disseny de l’equipament de la residència 
i centre de dia es redactarà d’acord amb les directrius del Departament de Drets Socials i 
s’inclourà en el projecte. 
 
El cost del conjunt de l’equipament es valora entorn al 10% del pressupost total de l’obra i 
s’aplicarà l’IVA que correspongui en cada concepte (21% per mobiliari, IVA reduït per altres 
conceptes...). 
 
 
3.5. Normativa de paràmetres dimensionals 
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El projecte desenvoluparà el programa funcional requerit per al complex dimensionant-lo 
dins del que preceptuen les Ordenances d'Edificació contingudes en el planejament 
municipal vigent. 
 
Segons el Codi Tècnic d’Edificació les residències per a gent gran han de tenir la 
consideració d’edificis d’ús hospitalari. Malgrat aquesta assimilació conceptual, per a la 
definició dels paràmetres i dimensionament dels elements d’evacuació de la residència, s’ha 
de seguir el disposat a la Instrucció Tècnica Complementaria SP-111 de 15/2/2009, 
modificat el 12/3/2012, sobre les Condicions de Seguretat en cas d’incendi en els centres 
residencials i centres de dia per a gent gran amb dependència, de la Direcció General de 
Prevenció, Extinció d’Incendis i Salvament, on es concreten unes modificacions 
dimensionals quan l’activitat no disposi de places d’hospitalització, que és el cas que ens 
afecta.  
 
D’altre banda, el projecte haurà de complir amb les determinacions del Codi Tècnic de 
l’Edificació i tots aquells Documents Bàsics que li siguin d’aplicació. També es tindrà 
especial cura en el compliment del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula 
l'adopció de criteris ambientals i d'ecoeficiència en els edificis. 
 
L'accessibilitat general del complex serà del nivell exigit en els edificis d'ús públic de nova 
construcció amb l'exigibilitat pròpia dels centres sòcio-sanitaris de llarga estada i assistits.  
 
No obstant això, en aquest centre es preveurà que la totalitat de dormitoris i espais a l'abast 
dels residents i usuaris del centre de dia estiguin adaptats per a l'ús de persones amb 
mobilitat reduïda. 
 
Cap espai, servei o element del sistema constructiu podrà tenir o generar condicions 
d'habitabilitat que puguin ésser inferiors al Nivell d'habitabilitat objectiva exigit als habitatges, 
ni a les condicions materials mínimes fixades per als establiments regulats en el Sistema 
Català de Serveis Socials que es defineixen al Decret 205/2015, de 15 de setembre, del 
règim d'autorització administrativa i de comunicació prèvia dels serveis socials i del Registre 
d'Entitats, Serveis i Establiments Socials. 
 
En les zones destinades a menjador, i en les dependències d'hostaleria corresponents a la 
cuina i els seus serveis annexes, caldrà preveure la incidència de tots els elements d'higiene 
i asèpsia indicats per l’organisme competent de la Generalitat de Catalunya. 
 
Els esquemes de principi de les instal·lacions, i les seves sales contenidors, es 
dimensionaran respectant els criteris fixats en les reglamentacions sectorials que 
corresponen a cada cas, i també d'acord amb les prescripcions específiques per a l'obtenció 
de la llicència municipal per a l'exercici de les activitats del centre. 
 
 
 
3.6. Organització del centre residencial 
 
3.6.1 Residència  
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Segons el model d’atenció centrat en la persona, la residència per a persones grans 
s’organitzarà en unitats de convivència de 18-20 residents com a màxim que permetin 
crear entorns més similars als d’un domicili particular i que permetin reduir l’excés d’estímuls 
a les persones amb deteriorament cognitiu, generant entorns més tranquils i segurs, 
millorant el benestar i  reduint l’aparició d’alteracions conductuals. També ajudarà a reduir 
l’estrès en els cuidadors. 

Aquestes unitats de convivència es composen de les habitacions o dormitoris dels 
residents i els espais comuns o zones de convivència i estada diürna: 

Pel que respecte a les habitacions o dormitoris aquestes poden ser dobles o individuals 
(no s’admeten dormitoris amb capacitats superiors) però es prioritzaran les habitacions 
individuals  concebudes com els espais independents que preservin la intimitat i la 
individualitat, de manera que es puguin decorar i personalitzar amb elements propis donant 
continuïtat a la seva vida, que aportin la component emocional i de reconeixement a les 
persones amb deteriorament cognitiu i que ajudin a la reducció dels patògens contaminants i 
contagiosos. El percentatge d’habitacions individuals s’aproximarà al 70% del total dels 
dormitoris del centre residencial. 

En cada dormitori (ja sigui individual o doble) es plantejarà un servei higiènic complert amb 
la ubicació d’una dutxa adaptada per a cadires de rodes. En el cas dels dormitoris dobles, 
aquest servei higiènic serà compartit i, per tant, s’han de buscar mesures per preservar la 
intimitat dels seus usuaris.  
 
Els espais comuns o zones de dia es compondrà de sales de dia i serveis d'atenció 
(menjador, sala d’estar, unitats de control  i serveis de planta), que permetran residir 
íntegrament en el seu àmbit o unitat de convivència, generant entorns més tranquils i segurs 
similars als d’un domicili particular que permetin reduir l’excés d’estímuls a  les persones 
amb deteriorament cognitiu, millorant el benestar i reduint l’aparició d’alteracions 
conductuals.  
 
Aquests espais facilitaran la interacció social, promovent  les trobades i la comunicació que 
ajudin a potenciar el vincle afectiu entre les persones que viuen en el  centre residencial 
fugint d’espais asèptics, sanitaris i homogenis. També es promourà la vida autònoma ja que 
s’han de poder  desenvolupar tasques quotidianes (cuina, rentadora, planxa..) per mantenir 
certes rutines de la seva vida.  

Aquestes sales de dia es composaran de dos o tres ambients diferenciats: un de menjador 
(que fora de les hores dels àpats també s’utilitzarà com a zona de treballs manuals i altres 
activitats) i una o dos sales d’estar amb mobiliari i elements que els residents identifiquin 
com a propers i casolans (plantes, sofàs, racó de lectura, llar de foc, etc.). Es prioritzaran 
tancaments mòbils i portes corredores per diferenciar aquests ambients promovent espais 
polifuncionals i flexibles. Tots aquests espais s’han de plantejar el màxim centralitzats i 
tutelats des dels serveis de control i atenció. 
 
En la mesura del possible cal promoure també la creació d’espais exteriors com elements 
socialitzadors i terapèutics, amb zones/racons per a diferents usos (jardí, hort, passeig, 
solàrium, etc.). 

Les unitats de convivència es relacionaran fàcilment amb les zones de serveis de suport 
generals mitjançant nuclis d'accessos controlats. Per evitar sortides de les unitats per part 
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dels residents amb deteriorament cognitiu, es plantejaran  sistemes de control d’accessos 
que hauran d’estar connectats a la central d’alarmes en el cas de sortides d’emergència. 
 
En l’àmbit de la residència, i utilitzant espais propers de les zones de control, s’habilitaran 
dues habitacions/box d’infermeria amb un llit per cobrir possibles emergències mentre 
s’activa qualsevol dispositiu (ambulància, atenció mèdica, etc.). Aquestes habitacions/box 
disposaran a prop d’una petita sala destinada al descans dels familiars així com un servei 
higiènic de suport. 
Al menys una escala i un ascensor seran centralitzats mitjançant un vestíbul de planta sobre 
el que es podrà exercir un fàcil control per part del personal cuidador.  
 
 
3.6.2 Centre de Dia  
 
El centre de dia és un servei d’acolliment diürn i d’assistència a les activitats de la vida diària 
per a un grup d’un màxim de 30 usuaris que precisen d’una llar addicional sense les 
funcions pròpies dels dormitoris, agrupant-se en una única unitat de convivència.  
 
Aquest servei es dissenyarà com a servei independent de la residència per a un grup de 20 
usuaris com a una unitat de convivència, disposant de les seves pròpies sales de dia, 
serveis higiènics i zones control, i es preveurà que fins a un màxim de 10 usuaris de centre 
de dia més, es puguin integrar a les unitats de convivència de la residencia. 
 
Els espais del centre de dia, igual que en el cas dels espais residencials, han de ser entorns 
els més similar possible als d’un domicili particular i s’han de reduir l’excés d’estímuls 
generant entorns tranquils i segurs que millorin el benestar i redueixin l’aparició d’alteracions 
de conducta. Com en el cas de les zones comunes de les unitats de convivència de la 
residencia, es proposaran tancaments mòbils i portes corredores per diferenciar ambients, 
promovent espais polifuncionals i flexibles per poder fer-ne ús comunitari, si s’escau, per tota 
la residència. 
 
D’altra banda, els usuaris del servei del centre de dia podran utilitzar els serveis específics i 
d’atenció personal de l’immoble com són les sales de rehabilitació i fisioteràpia, aules 
d’activitats i manualitats i els despatxos assistencials. 
 
En l’àmbit del centre de dia, s’habilitarà un habitació d’infermeria amb espai per un llit per 
cobrir possibles emergències mentre s’activa qualsevol dispositiu (ambulància, atenció 
mèdica, etc.). 
 
 
3.6.3 Serveis específics d’atenció personal i els de gestió de l’immoble. 
 
Aquests espais de servei específics d’atenció personal i de gestió de l’immoble es 
plantejaran centralitzats ja que seran comuns tant per la residència com pel centre de dia.  
S'organitzaran segons les característiques de la gestió a la que donen suport i es distribuiran 
en funció de les seves relacions intrínseques i de les prestacions d'habitabilitat requerides. 
Ocuparan preferentment les plantes més baixes de l'immoble cercant optimitzar el règim de 
circulacions per accedir-hi. 
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Les funcions pròpies de la residència i el centre de dia requereixen l'organització de les sis 
àrees següents de serveis específics: 
 
 atenció personal als residents i usuaris del centre de dia 
 administració i gerència 
 recursos humans 
 gestió tècnica de l'immoble 
 hostaleria 
 serveis complementaris 

 
A més de les dependències funcionals concretes pròpies de les unitats de convivència i dels 
serveis centralitzats, existirà el vestíbul general de l'edifici, els nuclis d'accés, els espais 
circulatoris i les zones d'espera requerides per les sales de serveis d'atenció. 
 
S'aplicaran tipus d'organització que permetin que el conjunt de superfície utilitzada per a 
nuclis d'accés, espais de circulació i zones d'espera no superi el 20% del conjunt de les 
superfícies útils de les sales del programa funcional, descomptats el vestíbul general de 
l'edifici i les sales de serveis complementaris. 
 
En la part destinada a unitats de convivència s’han d’adoptar formes d'organització que no 
generin repercussions d'espais de circulació i nuclis d'accés superiors al 30% del conjunt de 
les superfícies útils de les sales i serveis del programa de planta. 
 
 
3.7. Característiques constructives 
 
3.7.1 Mòduls de llar de la residència (unitats de convivència) 
 
La zona habitacional de la residència quedarà estructurada en mòduls de llar mitjançant 
unitats de convivència dimensionades per grups d’entre 18 a 20 persones. 
 
Cada unitat de convivència disposarà dels següents espais: 
 
 dormitoris i estances 
 sales de servei incorporades a les unitats de convivència 

 
Com ja s’ha comentat anteriorment, el disseny d’aquestes unitats de convivència han de 
permetre la creació d’entorns similars als d’un domicili particular i disposar de sortides a 
espais exteriors (jardins i terrasses assolellades) sempre que sigui possible.  
 
Aquestes unitats s’han de poder diferenciar entre sí per colors i/o altres solucions per ajudar 
a les persones a ubicar-se, reduint al màxim els estímuls negatius que generin estrès, 
agitació i angoixa. 
 
Els elements constructius i acabats utilitzats han d’ajudar a la identificació i orientació. Els 
passadissos generals dels mòduls de llar tindran una amplada lliure mínima de 1,60 m. i 
disposaran de passamans als dos costats. Es posarà especial cura en la protecció de les 
parets laterals amb un revestiment contra els cops i ratllades.  
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3.7.1.1 Dormitoris i estances 
 
A banda de les funcions habituals de dormir i descansar, aquestes estances es reivindiquen 
per preservar la intimitat i la individualitat dels residents per tal de crear una certa continuïtat 
amb la seva vida anterior a l’ingrés a la residència, mantenint espais propis i significatius per 
a la persona. 
Les estances constituïdes pel menjador i els ambients d'estar es procurarà situar-les 
centrades en el desenvolupament de les plantes, bé utilitzant punts d'articulació dels 
passadissos, bé aprofitant elements centralitzadors com els nuclis d'accés o els serveis de 
planta.  
 
A partir del criteri general que la residència disposi d'un ordre del 70% de dormitoris 
individuals, la distribució d'aquests a cada unitat de convivència no tindrà perquè ésser 
uniforme. Segons convingui per al millor aprofitament de la distribució del conjunt, les unitats 
de convivència podran tenir els dormitoris individuals, dobles o fixar-ne un percentatge de 
cada. En aquest últim cas, convé que els dormitoris individuals i els dobles estiguin 
diferenciats per zones o ales, ja que s'utilitzaran per a residents amb necessitats d'atenció 
diferents. 
 
En general aquests espais s’han de poder personalitzar. En concret els dormitoris han de 
permetre instal·lar una part del mobiliari dels usuaris i altres  objectes i elements (fotografies, 
aixovar, decoració, etc.). També els espais comuns s’han de poder personalitzar per tal que 
les persones que hi resideixen se’ls puguin fer seus. 
 
 
Dormitoris individuals 
 
Tots els dormitoris s’adaptaran  per a l'ús de persones amb mobilitat reduïda. Cada dormitori 
contindrà un servei higiènic amb la dotació d'un inodor, una pica i una dutxa adaptada. 
 
El llit, que haurà de ser clínic i articulat amb manipulació elèctrica, ha de tenir unes 
dimensions mínimes de 100 x 200 cm de planta, que correspon a un somier i matalàs de 90 
x 190 cm. afegint l’espai destinat a baranes, capçal i peuer. 
 
En tots els dormitoris es preveurà la instal·lació de grues de sostre per enllitar i desenllitar 
als residents amb discapacitat de manera còmoda i segura sempre que sigui necessari. En 
un dormitori individual de cada unitat de convivència la instal·lació de les guies de la grua de 
sostre s’estendrà fins arribar al servei higiènic de l’habitació. 
Hi haurà un armari encastat amb unes mides mínimes interiors de 100 x 60 cm, amb altell. 
 
Inicialment en el projecte executiu es dotaran els dormitoris del següent mobiliari encara que 
posteriorment podrà ser substituït pel propi usuari: 
 
- tauleta de nit de 40 x 40 cm (aproximadament) 
- taula o lleixa per escriure i/o menjar 
- cadira o butaca amb braços  
- tocador – calaixera que podrà estar integrat en la lleixa abans esmentada 
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Es preveurà una presa de TV de forma que sigui possible veure la televisió des del llit. 
 
Es preveuran dos nivells d'enllumenat artificial comandats des de l'accés i des del capçal del 
llit: 
 
 enllumenat general de l'habitació 
 enllumenat de sobre llit mitjançant aplic de paret o altres, fugint de tipologies que 

aportin una imatge excessivament hospitalària.  
Cal preveure a l’habitació el número d’endolls suficient per connectar tots els aparells 
electrònics que es puguin necessitar per l’atenció del resident: 
 
 llit elèctric i matalàs antiescares 
 grua de sostre  
 bombones d’oxigen i/o respiradors  
 altres aparells de servei que puguin estar endollats sobre tauleta de nit o repartits pel 

dormitori. 
A més caldrà preveure que un endoll per habitació dels que s’instal·lin a prop del llit, ha 
d’estar connectat a un subministrament complementari d’emergència (grup electrogen, 
escomesa alternativa, etc.) 
 
S’ha de preveure servei de Wifi a tots els dormitoris. 
 
En quant a nivell de seguretat s’han de preveure els següents sistemes: 
 
 instal·lació de timbres avisadors connectats amb el control de cada unitat de 

convivència, a prop del capçal del llit, i dins els servies higiènics a prop de l’inodor.  
 instal·lació de pilots nocturns al dormitori que orientin cap el bany. 
 dispositius de detecció de moviment per detectar caigudes del llit, deambulació 

nocturna o sortides del dormitori.  
 
Aquests sistemes han de permetre que el personal identifiqui l’habitació des de qualsevol 
lloc. 
 
A l'habitació podrà cabre una llitera de 76 x 190 cm, col·locada en paral·lel al llit tot 
permetent els moviments del cuidador que ha de mobilitzar al resident. 
En un dels costats dels llits es disposarà d'un espai lliure mínim de 120 cm d'amplada i en 
tot cas, cal separar el llit de la paret un mínim de 60 cm. El llit haurà d’estar col·locat en 
paral·lel a la finestra o de manera que es vegi fàcilment l'exterior. 
 
El mòdul de dormitori individual inclòs el servei higiènic tindran una superfície útil 
aproximada d’entre 19 i 21 m2 
 
L’espai lliure mínim als peus del llit haurà de ser de 1,20 m. 
 
 
Dormitoris dobles 
 
Tindran les mateixes condicions i equipament que els dormitoris individuals, però per a dues 
persones residents. 
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Entremig dels dos llits hi haurà al menys 120 cm, tenint en compte que cal preservar la 
intimitat i la individualitat permetent la incorporació d’elements separadors que hauran de ser 
mòbils per no impedir el lliure moviment dels residents i personal assistencial. 
 
La superfície útil mitjana del mòdul de dormitori doble amb la part proporcional del servei 
higiènic compartit, s'estima entre 25 i 28 m2 
 
 
Habitacions/box d’infermeria 
 
Prop de les zones de control de dues de les unitats de convivència de la residència (a ser 
possible en plantes diferents o en mòduls de llar no contigus), s’habilitarà una habitació/box 
d’infermeria amb un llit per cobrir possibles emergències mentre s’activa qualsevol dispositiu 
(ambulància, atenció mèdica, etc.). Aquestes habitacions/box disposaran a prop d’una petita 
sala destinada al descans dels familiars així com un servei higiènic de suport. 
 
S’estima una superfície aproximada per cada grup d’habitació/box, sala familiars i servei 
higiènic de reforç entre 25 i 30 m2 
 
 
Sales d'estar i menjador de les unitats de convivència (sales de dia) 
 
Són les zones comunes on es realitzen les funcions i activitats de dia i que han de facilitar la 
interacció social promovent les trobades i la comunicació entre els residents, i que ajudin a 
potenciar el vincle afectiu entre les persones que hi viuen. 
 
El conjunt de les zones de menjador i estar de cada unitat es dimensionarà a raó d’entre 3,5  
i 4 m2 per usuari. 
 
Hi haurà una zona destinada a menjador que permeti fer els àpats de tots els residents en 
un únic torn, i una o dues zones ambientades com a zones d'estar i/o com espais per 
estimular i fomentar el benestar emocional i la millora de l’estat cognitiu. Aquestes dues 
zones d'estar tindran presa de TV. 
 
Es podran configurar com una sala única articulada en tres ambients diferenciats, que 
podran  independitzar-se amb elements mòbils i/o portes corredisses en diferents estances 
segons les necessitats.  
 
Dins el propi ambient de menjador es proposarà un espai d’office (amb cuina i forn elèctric, 
campana extractora, pica d’aigua, petita nevera i endolls per petits electrodomèstics) 
destinat a una tipologia d’usuari més autònom, on es puguin desenvolupar activitats dirigides 
i controlades relacionades amb la cuina per mantenir certes rutines de la seva vida. Aquests 
oficis hauran de poder tancar-se amb elements mòbils com portes i/o persianes per evitar 
accidents quan no s’estiguin utilitzant.  
 
El dimensionat i disposició del mobiliari tindrà en compte que entre un 80 i un 90% dels 
usuaris podran utilitzar cadira de rodes o altres ajuts tècnics com caminadors i grues.  
 

24/48 



  

Es procurarà que els ambients d'estar s'emplacin en les zones més assolellades i millor 
dotades de visió exterior. Es procurarà poder perllongar a l'exterior els ambients d'estar 
mitjançant zones de terrasses o jardins, assolellats i protegits de les corrents d’aire. 
 
Els paraments verticals s’hauran de protegir amb un revestiment contra els cops i ratllades, 
com a mínim fins a una alçada d’1 metre. 
 
 
 
Ofici de bugaderia pels residents 
 
Amb la mateixa intenció de permetre el manteniment de certes rutines de la seva vida, dins 
el propi àmbit de mòdul de llar però separat de l’ambient de menjador/sales d’estar, es 
proposarà un petit ofici o espai de bugaderia (amb una rentadora i  assecadora domèstiques 
i un petit safareig), que també estarà a disposició dels usuaris més autònoms, on els propis 
residents puguin rentar la seva pròpia roba sota la tutela del personal cuidador. En aquest 
espai també es preveurà la realització de tasques de planxat i ordenació de roba. Aquests 
oficis també hauran de poder tancar-se amb elements mòbils com portes i/o persianes quan 
no s’estiguin utilitzant.  
 
En qualsevol cas, sempre es disposarà d'un fàcil control visual per part del personal 
cuidador de la planta. 
 
Superfície útil aproximada: 5 m2 
 
 
3.7.1.2  Sales de servei incorporades a les unitats de convivència 
 
Són les dependències de serveis gestionades pel personal d'atenció lligat a cada unitat de 
convivència. 
 
Contenen les funcions de gestió de l'atenció i control dels residents per part de l'equip 
cuidador i les d'emmagatzematge dels equipaments i estris necessaris per a l'exercici de 
l'assistència requerida. 
 
 
Unitat de control 
 
És la sala de comandament i de gestió del personal cuidador de cada unitat de convivència. 
 
Contindrà els següents àmbits de control: 
 

1. Espai destinat al control d’infermeria i preparació de la medicació amb el següent 
equipament: 

 
a. taulell amb una pica per a la preparació de medicaments 
b. armari farmaciola per a la medicació de tots els usuaris de la planta 
c. armari per a material i eines clíniques (sota taulell) 
d. dos carros clínics de cures amb un equip de bombones d'oxigen 
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e. nevera de sota taulell per medicació 
 

2. Espai destinat al control de l’atenció i gestió de la planta amb el següent equipament: 
 

a. una taula petita de reunions 
b. un taulell amb el quadre centralitzat dels avisadors d'alarma dels dormitoris i 

els banys de la planta 
c. línia de telèfon interior i exterior, a través de la centraleta general de l'edifici i 

connexió a la xarxa informàtica amb cable categoria 6. 
La unitat de control tindrà un fàcil control visual sobre els les estances de la unitat de 
convivència i sobre els passadissos. 
La centralització dels avisadors d'alarma serà commutable entre la resta d’unitats i inclourà 
un sistema de derivació de trucades a mòbils o busques pel personal. 
 
La resta d'instal·lacions que requereixin control centralitzat de planta (electricitat, porter 
automàtic, detecció d'incendis, etc.), tindran emplaçada l'estació en la unitat de control. 
 
Cada unitat de control disposarà d'una presa per a un forn esterilitzador clínic (60 x 60 cm) i 
disposarà d’un endoll connectat al grup electrogen d’emergència. 
 
Superfície aproximada: 18 m2 
 
 
Servei de personal 
 
Zona d'ús per al personal de planta. Estarà relacionat amb la unitat de control. Contindrà un 
servei higiènic equipat amb inodor i lavabo.   
 
Superfície aproximada: 4 m2 
 
 
Magatzem d’unitat de convivència 
 
Magatzem d'eines complementàries de l'equip cuidador de planta (grues, cadires de rodes, 
lliteres, etc.). Ha d’estar relacionat amb el control de planta. 
 
 Superfície aproximada: 10 m2 
 
 
Banys geriàtrics comuns 
 
Al menys hi haurà una sala per unitat de convivència equipada amb 1 lavabo, 1 inodor i 1 
dutxa geriàtrica. Aquest espai s'emplaçarà de manera que tingui fàcil accés tant des dels 
dormitoris com de la sala de convivència de la unitat. S'estima una superfície de 8-10 m2 
útils per a aquesta sala de bany. 
 
Es dimensionaran els aparells adaptats a l'ús de persones amb discapacitat física i es 
preveurà que en les sales de bany es pugui maniobrar amb una llitera - dutxa de 76 x 190 
cm. 
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En tots els banys geriàtrics es col·locaran avisadors d'alarma connectats amb la unitat de 
control corresponent. 
 
El terra d'aquests banys estarà impermeabilitzat, l’accés a la dutxa serà sense graons i 
s’haurà de garantir un correcte funcionament de l’evacuació de l’aigua mitjançant la formació 
de pendents.   
 
Les portes d'una cambra higiènica que contingui un inodor o una dutxa no poden obrir 
directament a una sala, un menjador o una cuina. 
Ofici de menjador 
 
Sala d'ajuda del menjador de la unitat de convivència, equipada amb un taulell amb pica, 
una nevera domèstica de 200 litres (60 x 60 x 120 cm) i armari de magatzem d'estris i 
llenceria del servei de menjador. Serà d’ús exclusiu del personal que serveix els àpats i no te 
res a veure amb l’ofici destinat als residents per desenvolupar activitats dirigides i incorporat 
a l’estança del menjador de la unitat de convivència. 
 
Superfície aproximada: 6 m2 
 
 
Ofici de llenceria 
 
Magatzem de la unitat de convivència de roba neta. Convertible com a sala o com a conjunt 
d'armaris 
 
Superfície aproximada: 6 m2 
 
 
Ofici de roba bruta  
 
Zona de recollida de la roba bruta de cada unitat de convivència. Disposarà d'espai per 
guardar dos carros (45 x 90 cm) de recollida de roba bruta. 
 
Superfície aproximada: 7 m2 
 
L’evacuació de la roba bruta es realitzarà mitjançant un conducte vertical que comunicarà 
totes les plantes amb un espai el més proper possible a la bugaderia. Les portelles de 
connexió amb aquest conducte es situaran en espais discrets a la vista dels usuaris i el 
conducte s’ubicarà contigu als espais de comunicació verticals (ascensors i escales). Tot el 
sistema complirà totes les mesures de seguretat i de protecció en quant a sectorització 
contra incendis. 
 
 
Ofici de neteja  
 
Zona de magatzem dels estris de neteja. Disposarà d'espai per guardar un carro de neteja 
(45 x 120 cm). Estarà equipada amb: 
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 un armari de productes de neteja 
 abocador neteja  

 
Superfície aproximada 4 m2 
 
L’evacuació dels residus no reciclables de les diferents plantes (bolquers i altres elements 
de rebuig) es realitzarà mitjançant un conducte vertical que comunicarà totes les plantes 
amb un espai adequat per aquesta finalitat on s’ubicaran els  contenidors de recollida. Les 
portelles de connexió amb aquest conducte es situaran en espais discrets a la vista dels 
usuaris i el conducte s’ubicarà contigu als espais de comunicació verticals (ascensors i 
escales). Tot el sistema complirà totes les mesures de seguretat i de protecció en quant a 
sectorització contra incendis. 
 
 
3.7.2. Serveis centralitzats per a la residència i el centre de dia 
 
Contenen les funcions d'atenció personal i de gestió de l'immoble, per tal de donar suport als 
residents dels mòduls de llar i usuaris del centre de dia, completant l'assistència integral a 
les activitats de la vida diària. 
 
Les sales que recullin serveis d'atenció personal es situaran preferentment a peu de carrer 
per facilitar l'intercanvi amb l'entorn més immediat. 
 
Si s'escau podran situar-se dependències tècniques de serveis en plantes inferiors a les de 
les rasants de carrer. 
 
A nivell d’organització, es distingeixen sis àrees de serveis centralitzats: 
 
 d'atenció personal als residents i usuaris del centre de dia, 
 d'administració i gerència de l'equipament, 
 de serveis de recursos humans, 
 de serveis d'hostaleria, 
 de gestió tècnica de l'immoble, i 
 de serveis especials complementaris 

 
 
3.7.2.1 Atenció personal 
 
Són el conjunt de dependències on es desenvolupen les funcions d'aquells serveis d'atenció 
directa que poden estar centralitzats. 
Hi ha una dotació bàsica de serveis d'atenció personal que precisa de les següents peces: 
 
 una sala/aula polivalent per a diferents activitats que inclourà espai de treball per 

l’educador/a social i/o animador/a social 
 una sala de psicomotricitat i fisioteràpia que inclourà espai de treball pel 

fisioterapeuta i terapeuta ocupacional 
 una sala d’estimulació multi sensorial 
 un despatx d'atenció sanitària i farmaciola 
 un despatx de psicologia 
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 un despatx per el/la treballador/a social 
 dues o tres saletes de reunions que també serviran per atendre visites d’atenció 

personalitzada de persones usuàries i famílies. 
 
Com a dotació de serveis d'atenció opcionals, l'equipament disposarà a més de: 
 
 una sala de perruqueria i barberia 
 un despatx de podologia 
 uns serveis higiènics de suport 

 
Sala /aula polivalent per diferents activitats 
 
Sala de treballs manuals per cosir, fer treballs de paper, pintar, etc. 
Serà una sala molt ben il·luminada i ha de contenir el següent equipament: 
 
 un armari de material de treball 
 dues taules centrals componibles de 120 x 320 cm 
 un taulell lateral per a treballs individualitzats 
 una pica d'aigua amb un taulell annex 
 un plafó amb suro i un mirall 

 
Es preveurà un taulell o taula de treball per a l’educador/a i/o animador/a social, equipat amb 
un punt de veu i dades i un ordinador. 
 
Superfície útil aproximada 50 m2. 

 
 
Sala de psicomotricitat i fisioteràpia  
 
Sala per a programes de manteniment de la motricitat individual o col·lectiva. 
 
Estarà ambientada com a petit gimnàs i contindrà els equips per a la rehabilitació 
individualitzada (politges, rodes de paret, paral·leles, bicicleta, espatlleres, etc.), per la qual 
cosa caldrà preveure paraments suficients per ancorar-hi els equips. 
 
En un lateral existirà un espai per al/la  fisioterapeuta, equipat amb una llitera de massatges, 
una petita taula d'atenció i una pica d'aigua. També es preveurà un punt de treball per la/el    
terapeuta ocupacional, que desenvoluparà treball conjunt i de col·laboració amb el/la 
fisioterapeuta. 
Cal preveure, també, una zona per tractaments de psicomotricitat  individualitzat, amb la 
instal·lació de  grua  de sostre, que  serà separable de la resta de l’espai de fisioteràpia 
mitjançant un tancament plegable preferentment. 
 
Serà una sala molt ben ventilada, utilitzant-hi preferentment sistemes de ventilació natural. 
 
La sala de psicomotricitat s’ubicarà annexa a la sala polivalent  descrita al punt anterior, 
separant-la mitjançant un sistema d'envà mòbil. Aquest espai conjunt en dies especials es 
podrà fer servir per a celebracions, sala d’actes... per tant es proposa la seva ubicació a 
prop del vestíbul general. 
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Superfície útil aproximada 60 m2. 
 
 
Sala d’estimulació multi sensorial 
 
Espai per estimular i fomentar el benestar emocional i la millora de l’estat cognitiu de les 
persones amb demències i/o trastorns de conducta que tenen afectades les seves 
capacitats motores i neurològiques. 
 
Aquest espai ha de permetre una atenció personalitzada i pot estar equipat amb elements 
que s’adaptin a les necessitats de cada persona: 
 

• elements visuals (fibra optica, projector de llum i imatges, columna de 
bombolles, etc.) 

• elements tactils (panels i coixins tàctils, material vibratori, etc.) 
• elements auditius (equip de musica, panel de so, etc.) 
• elements olfactius (difusors d’aromes, etc.) 
• elements vestibulars (llit d’aigua, etc.) 

 
Aquesta sala estarà dotada de grua de sostre. 
 
Superfície útil aproximada 35 m2 
 
 
Despatx d’atenció sanitària i farmaciola  
 
Despatx d’atenció mèdica i infermeria, i sala de cures.  
 
Estarà equipat amb una taula de despatx, dues cadires de confident, un armari d'estris 
clínics, una llitera d'exploració i un rentamans. 
 
Cal preveure espai per un armari o saleta contigua que haurà de servir com a farmaciola. 
 
Superfície útil aproximada 18 m2 
 
 
Despatx de psicologia 
 
Sala destinada a l’atenció psicològica.  
 
Estarà equipat com un despatx amb una taula de despatx i dues cadires de confident. 
 
Superfície útil aproximada 16 m2 
  
 
Despatx de treball social 
 
Sala destinada al treball social. 
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Estarà equipat com un despatx amb una taula de despatx i  dues cadires de confident. 
 
Superfície útil aproximada 16 m2 
 
 
 
 
 
 
Sales de reunions i visites  
 
Es proposaran dues o tres saletes de reunions complementaries i annexes per l’equip  
d’atenció personal, que també serviran per atendre vistes d’atenció personalitzada d’usuaris 
i famílies. 
 
Estaran equipades amb tauletes de visita rodones i 4 cadires de confident cadascuna 
 
Superfície útil aproximada 12 m2 cadascuna 
 
 
Perruqueria i barberia 
 
Equipada amb un taulell - mirall de perruqueria per a dues places, dos assecadors de peu i 
un equip de rentacaps adaptat per cadires de rodes i cadires de perruqueria.  
S'utilitzarà en horaris alternatius com a perruqueria d'homes i dones. 
 
Superfície útil aproximada 25 m2. 
 
 
Podologia 
 
Sala equipada amb un seient de podòleg i equip clínic complementari. Contindrà un punt 
d'aigua amb una pica. En un racó hi haurà una zona on el pacient es podrà descalçar. 
 
Superfície útil aproximada, 12 m2. 
 
 
Serveis higiènics de suport 
 
Prop de la zona de serveis d'atenció centralitzats, es col·locarà una dotació de serveis 
higiènics de suport formada per una unitat d'inodor i lavabo per a dones, i una altra igual per 
a homes. La zona dels lavabos podrà ser comuna per a homes i dones. 
Ateses les característiques dels usuaris, aquests serveis higiènics hauran de ser adaptats. 
 
S'estima una superfície útil per a la dotació de 16 m2. 
 
 
3.7.2.2 Administració i gerència 
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És la part dels serveis destinats a la gestió administrativa i al comandament i gerència de 
l'equipament. S'inclou en aquesta dotació el vestíbul principal d'accés a l'immoble. 
 
Dependents i prop del vestíbul es disposarà la consergeria, una zona d'administració, un 
despatx de direcció, una sala de reunions, coordinació i uns serveis higiènics de reforç de 
l'àrea.  
 
 
 
Vestíbul general 
 
Se l'entén com un espai de recepció i de confluència de les activitats relacionals lligades a la 
gestió de l'establiment. 
 
Serà un espai d'esquema molt clar i senzill, origen de les circulacions principals de 
distribució i dels nuclis d'accés verticals. Contindrà el cancell d'entrada a l'immoble, una 
zona d'estada i espera, un directori de dependències i un panell informatiu del funcionament 
del centre i d'activitats. 
 
Al menys la consergeria hi donarà directament i, des d'ella, es podrà tenir control visual 
sobre el cancell. 
 
S'estima una superfície útil, destinada específicament a vestíbul, no superior a 50 m2. 
 
 
Consergeria 
 
Serà punt d'informació i de control sobre el cancell d'entrada. 
 
Disposarà d'un taulell d'atenció al públic i d'un traster annex o un armari tancat. El taulell 
estarà adaptat per atendre a persones amb cadira de rodes i s’incorporaran sistemes de 
supressió de barreres comunicatives (bucle magnètic, senyalització per a persones amb 
dificultats visuals, etc...). 
 
Hi dependrà la central de recepció telefònica en continuació amb la zona d'administració, 
així com el control de les centraletes principals d'avís d'emergències. Concretament, el 
taulell de consergeria estarà comunicat amb les centraletes d'avís d'atenció de cada un dels 
mòduls de llar de la residència. Tots aquests elements tindran l'accés controlat. 
 
S'estima una superfície de taulell i parts annexes de 10 m2. 
 
 
Administració 
 
Zona de treball per a l'administrador del centre i un auxiliar, conformada com a extensió de 
la consergeria o com una sala independent que, en tot cas, hi serà a prop. La sala de treball 
estarà equipada amb dues taules de treball i un parell de mobles d'arxiu. 
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Si la zona d'administració es preveu contínua amb la consergeria, es requerirà que al menys 
una de les taules de treball quedi suficientment privada de soroll i vistes en una àrea no 
inferior a 8 m2. 
 
S'estimen uns 22 m2 de superfície per al conjunt de la sala d'administració. 
 
 
 
 
 
Direcció 
 
És la sala de despatx del director / gerent del centre. Emplaçada prop del vestíbul general, 
formarà conjunt amb la resta de sales administratives. Estarà equipada amb una taula de 
despatx, una taula per a petites reunions i un moble d'arxiu. 
 
Superfície útil estimada  18 m2. 
 
 
Sala de Reunions 
 
Sala complementària de la zona d'administració i direcció per a reunions puntuals d'equip de 
treball de 6 a 8 persones. Podrà utilitzar-se com a sala de gestió i tràmit amb els usuaris del 
centre i els seus familiars. Estarà equipada amb una taula de reunions per a 8 o 10 persones 
i una petita llibreria auxiliar. 
 
Superfície útil estimada de 20 m2. 
 
 
Coordinació 
 
Sala de despatx en la que es preveuran dos llocs de treball pel coordinador del centre i pel 
responsable higiènic – sanitari (RHS). Estarà equipada amb dues taules de despatx, una 
taula per a petites reunions i un moble d'arxiu. 
 
Emplaçada a cavall entre la zona d’administració i gerència i a prop de l’estança d’atenció 
sanitària i farmaciola  
 
Superfície útil estimada 22 m2. 
 
 
Serveis higiènics de reforç 
 
El conjunt de dependències administratives disposaran d'un servei higiènic d'inodor i lavabo 
per a dones i un altre per a homes. Aquests serveis seran utilitzats fonamentalment pels 
treballadors de l'àrea d'administració i gerència, així com per les visites de familiars i 
subministradors. 
La dotació és un reforç de zona, i una part del conjunt de serveis a preveure per als recursos 
humans del centre. Si no hi ha uns serveis higiènics adaptats propers a la zona 
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d'administració, al menys un dels dos serveis de reforç es preveurà adaptat per a persones 
discapacitades. 
 
Si la distribució plantejada ho fa racional, aquests serveis podran plantejar-se unificats amb 
els d'altres zones, sempre que no es barregin amb vestidors o sales de bany, i sempre que 
no es pugui privatitzar el seu ús en detriment de la dotació destinada als usuaris ancians. 
 
 
 
 
3.7.2.3. Recursos Humans 
 
Són les dependències per a utilització dels treballadors que presten serveis en el centre:  
sales per a descansar i reunir-se, vestidors i serveis higiènics. 
 
La dotació general pel que fa a aquest tipus de serveis complirà amb l'Ordenança de 
Seguretat i Higiene en el Treball. En conseqüència, es dimensionaran en conjunt a raó de 2 
m2 per treballador de torn simultani pel que fa a les dotacions d'espai i punts de servei. 
 
Pel que fa la disponibilitat d'un lloc o armariet per a la guarda de la roba i objectes personals, 
cal preveure una unitat per treballador i torn, així com una dotació d’armariets pel personal 
de substitució.  
 
Ateses les ratios de personal d'atenció directa i de serveis pròpies de la residència i del 
centre de dia, s'estima que per a 90 residents el personal fix serà de 75 a 80 persones 
distribuïdes en 3 torns: matí, tarda i nit. 
 
El moment de màxima confluència es donarà en el torn de matí, havent de preveure puntes 
de l'ordre de 30 treballadors en les zones de canviar-se, els serveis i en els àmbits de 
descans. 
 
Finalment, cal tenir en compte que al menys entre un 80 i un 90% del personal acostuma a 
ser de sexe femení. 
 
Amb aquestes indicacions cal dimensionar, centralitzades, les següents dependències per 
als recursos humans: sala de descans i menjador; i vestidors i serveis higiènics. 
 
 
Sala de descans i menjador 
 
Es proposen dos àmbits diferenciats: una zona de menjador dotada amb un petit taulell 
d'ofici equipat amb una pica d’aigua i endolls per instal·lar-hi una cafetera, un forn microones 
i una nevera, i una altra sala de descans equipada amb cadires,  butaques i/o sofàs i aparell 
de TV.  Aquestes sales seran utilitzades com a menjador pel personal que hagi d'efectuar 
l'esmorzar o l'àpat de migdia en el centre, i també com a lloc de relaxació en els moments de 
descans dels treballadors dels diferents torns.  
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Les dues zones  es dimensionaran amb capacitat per a estar-hi d’entre 10 a 15 persones 
simultàniament, i estaran separades entre sí per element mòbils que, en un moment donat, 
permetin unificar els dos espais.  
 
Eventualment es podran utilitzar com sales de reunions de treball complementàries a la sala 
de reunions de l'àrea d'administració. 
 
Tindran condicions d'il·luminació i ventilació natural directa i s’estima una superfície útil 
conjunta d'uns 30 a 40 m2  
 
 
 
 
Vestidors i serveis higiènics 
 
La dotació de vestuaris i serveis higiènics corresponents al personal de serveis i al personal 
d'atenció directa es situarà centralitzada i donarà compliment a la normativa vigent sobre 
disposicions mínimes de seguretat i salut en els espais de treball.  
 
El vestidor general es dimensionarà d’acord amb el nombre d’usuaris: 
 
Una dotació per a 8-10 homes haurà de contenir un espai per canviar-se i estarà dotat amb 
un banc i dotze armariets (un 20% més que el número de treballadors, per cobrir suplències 
i substitucions). 
 
S'estima una superfície útil per aquest espai i serveis de 12 a 18 m2. 
 
Una dotació per a 70-72 dones haurà de contenir un espai de vestidors amb bancs i vuitanta 
sis armariets (un 20% més que el número de treballadores, per cobrir suplències i 
substitucions). 
 
S'estima una superfície per aquests espais i serveis de 70 m2. 
 
Les zones de vestidors d'homes i dones es preveuran per separat. Les dutxes, juntament 
amb els serveis higiènics, podran plantejar-se en un nucli unitari i que puguin ser utilitzades 
indistintament per homes i dones. La dotació d’aquests elements es dimensionarà en funció 
del nombre de treballadors en el torn de màxima concurrència que pot arribar a unes 30 
persones simultàniament. 
 
Els espais de vestidors estaran adaptats per a persones amb mobilitat reduïda i es dotarà 
del número de serveis higiènics i dutxes adaptats que corresponguin d’acord amb la 
normativa vigent. 
 
Els vestidors del personal de cuina seran independents de la resta, s’ha de calcular per 
quatre treballadors i es composaran de dues piques de lavabo (una a dins de l’inodor i una 
altre a fora) amb aixetes d’accionament elèctric o de peu, un inodor, una dutxa, dos 
armariets per cada treballador. Hi haurà una unitat per a homes i un altre per a dones. 
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3.7.2.4 Serveis d'hostaleria 
 
Són les dependències d'emmagatzematge i sales de treball corresponents als serveis 
d'hostaleria que comporta la funció residencial de l'establiment. 
 
A part dels oficis corresponents de les plantes de llar, aquests serveis es composen de les 
parts centralitzades lligades a la cuina i  la bugaderia. 
 
Les portes d'accés a aquest tipus de sales seran prou amples per permetre l'entrada i 
sortida dels carretons de servei amb facilitat, així com l’entrada i sortida de les màquines 
com les cuines i rentavaixelles industrials i les campanes extractores que seran de grans 
dimensions. 
 
Cuina 
 
La cuina donarà servei als usuaris de la residència i del centre de dia. 
 
Es dimensionarà i s'equiparà per a produir una punta de 140 menús, essent el seu règim 
habitual pels usuaris atesos de 120 esmorzars, 140 dinars, 120 berenars i 100 sopars de 
cuinat senzill. En aquest còmput es considera la possibilitat de alguns dels treballadors 
puguin arribar a fer ús d’aquest servei. 
 
S'estructurarà preveient: 
 
 taulell de preparació amb tres àmbits de treball i amb accés directe a les zones de 

rebost i fred. 
 zona freda per neteja d’aliments i preparació de productes frescos 
 zona per al rentat de vaixelles, 
 àrea de cuinat organitzada preferentment en illa, 
 ofici per a preparar la distribució del menjar. 
 àrea de recepció de productes i canvi retirada d’embalatges  
 dos accessos d’entrada i sortida de menjar (brut/net) 

 
En un vestíbul d'accés previ s’ha de preveure l’espai i les instal·lacions d’endolls 
corresponents per a deixar-hi  carros calents en nombre igual als mòduls residencials per a 
la distribució dels àpats als diferents punts de servei, inclòs el centre de dia. 
 
Es posarà especial cura en la disposició dels elements d'asèpsia i neteja que preveuen la 
normativa per a les cuines dels menjadors col·lectius. És important destinar un petit espai 
separat de la zona de rentat on s’hi ubiquin tots els productes de neteja, que es comunicaran 
amb conducte fins a cada punt de servei.  
 
També serà condicionant de definició la d'instal·lació dels equips de màquines de 
preparació, cocció i rentat de vaixella, així com el dels seus fluids d'alimentació. 
Específicament, cal preveure un pas de diàmetre 60 cm per al conducte extractor de la 
campana de fums de l'equip de cocció. 
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En la zona de recepció dels aliments és important preveure la situació d’una petita zona de 
control per a la instal·lació d’un ordinador. 
 
S'estima una superfície útil de 70 m2 per a les zones de cuina i de 80 m2 incorporant-hi 
l'ofici com a  vestíbul previ. 
 
La distribució final i ubicació de tota la maquinària de la cuina i instal·lacions es definirà 
d’acord amb els criteris establerts pel Departament.  
 
 
Rebost 
 
Per l'emmagatzematge d'aliments de reserva que no requereixin tractament en cambres 
fredes. 
 
Es posarà especial cura en les condicions higièniques i de ventilació de la dependència. 
Tindrà un fàcil accés des de les zones de treball de la cuina, i des de l'entrada de 
mercaderies. 
 
S'estima una superfície útil de 20 m2. 
 
 
Cambres fredes 
 
Es disposarà una sala a prop del rebost, o annexa, que contindrà dues cambres frigorífiques 
i una cambra congelador. Tindrà les mateixes condicions de ventilació, higiene i accés que 
en el cas del rebost. 
 
S'estima una superfície útil de 20 m2. 
 
 
Governança 
 
És un petit despatx per a l'organització i control dels treballs lligats a les funcions 
d'hostaleria, neteja i entreteniment de l'edifici. 
 
S’haurà de situar a prop dels serveis d'hostaleria. Disposarà d'una taula de treball i un moble 
arxivador complementari. 
 
Se estima una superfície útil de 10/12 m2. 
 
 
Bugaderia 
 
La seva ubicació quedarà condicionada per  de definició el d'instal·lació de les màquines i 
dels seus fluids d'alimentació. Cal recordar al respecte que les assecadores rotatives 
necessiten conductes de 22 a 25 cm de diàmetre amb el recorregut més curt i rectilini 
possible per a la sortida de bafs a l'exterior. Caldrà que els conductes estiguin correctament 
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aïllats en tot el seu recorregut fins a l’exterior i que disposin de registres de neteja i 
manteniment. 
Cal preveure dos accessos d’entrada i sortida de la roba (circuit brut/net) amb fàcil accés a 
l’abocador de la roba bruta de les plantes i un accés directe a l’exterior. 
 
Contindrà una dotació de maquinària similar a la següent: 
 
 2 rentadores d'alta centrifugació de 22 kg 
 1 columna rentadora-assecadora semi-industrial de 12 kg 
 2 assecadores de 22 kg alimentades a gas 
 1 safareig de 60 x 120 cm 

 
 
S'estima una superfície útil de 30 m2. 
 
 
 
 
Cosidor i sala de planxa 
 
Emplaçada annexa a la bugaderia, encara que poden arribar a formar una peça única. 
 
Estarà equipada amb: 
 
 1 taula de plegat de roba de 105 x 180 cm 
 1 màquina de cosir semi-industrial 
 un parell de planxes domèstiques, una de les quals serà tipus vaporeta. 
 1 taula o lleixa auxiliar de treball amb espai per un ordinador i sistemes tecnològics 

de seguiment de roba 
 prestatgeries per a la classificació de la roba 

 
S'estima una superfície de 20 a 25 m2 útils. 
 
 
Magatzem general de roba 
 
Emplaçat annex al cosidor, disposarà de prestatgeries per poder guardar la roba dels 
usuaris, la roba general de fora de temporada i la dotació de roba general de reserva. 
 
S'estima una superfície de 25 a 30 m2 útils. 
 
 
3.7.2.5 Gestió tècnica de l'immoble 
 
Són les sales de treball i d'emmagatzematge pròpies dels elements bàsics per a 
l'alimentació de les instal·lacions i de la resta de serveis de l'edifici. 
 
Sales d'instal·lacions 
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Estan formades pel conjunt de sales i armaris que contenen els elements de principi de les 
xarxes de les instal·lacions de l'immoble. 
 
D'acord amb la norma bàsica que afecta a cada cas, cal preveure les sales tècniques 
corresponents als equips de calderes de calefacció i d'aigua calenta sanitària amb els 
acumuladors corresponents, als equips d'elevació i sobrepressió d'aigua, als elements 
primaris de subministrament d'aigua, gas i electricitat, i si s’escau, l'equipament d'un grup 
electrogen d'emergència. 
 
És preveurà un sistema de descalcificació específic per a les zones de cuina i bugaderia. 
 
El sistema de subministrament elèctric complementari (escomesa alternativa o grup 
electrogen) ha de tenir la potència necessària perquè, en cas de fallida del sistema ordinari 
d'alimentació elèctrica, es pugui mantenir el funcionament de les cambres frigorífiques, d'un 
dels equips d'ascensor amb capacitat per a una llitera, de l'enllumenat i endolls 
d'emergència i de l’enllumenat ordinari dels mòduls residencials, d’acord amb el Reglament 
Electrotècnic de Baixa Tensió i la seva ITC-BT-28 d’instal·lacions en locals de pública 
concurrència. En cada unitat de convivència, els dormitoris i les unitats de control de planta 
disposaran d’un endoll connectat al sistema de subministrament elèctric complementari, així 
com un endoll de la cuina i un altre de la bugaderia. 
 
S'estima una superfície útil conjunta pels armaris i sales d'instal·lacions de 80 m2. 
 
En aquesta estimació no s'inclou la repercussió possible pel cas d'haver de preveure reserva 
d'espai, de vol o enterrat, per a instal·lar-hi una Estació Transformadora de gestió de la 
companyia del subministrament. 
 
 
Taller de manteniment 
 
Sala per a utilització del personal de les empreses responsables del manteniment del centre. 
 
Estarà equipat amb un banc de fuster, un taulell per a treballs mecànics de correcció 
d'instal·lacions, una dotació d'eines per a l'entreteniment bàsic, lleixes per a reserva de 
materials i peces de reposició i un petit magatzem específic pel material de manteniment. 
 
Disposarà també d'un petit taulell d'oficina, un armari i un plafó de paret de suro. 
 
S'hi ha de preveure una superfície útil de 25 m2. 
 
 
Magatzem general 
 
Sala de magatzem de reforç utilitzable preferentment per guardar reserves per a reposició 
d'elements d'instal·lacions, de mobiliari, de llenceria i de complements de neteja que es 
pugui sectoritzar per tipus de productes. 
Convindrà col·locar-lo annex o prop del taller de manteniment i fàcilment accessible des de 
l'entrada de servei. 
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Es deixarà una reserva d'uns 30 m2 útils per aquest concepte. 
 
 
Magatzem d’equipament mobiliari 
 
Sala de magatzem de reforç utilitzable preferentment per guardar el mobiliari i equipament 
de les unitats de convivència donat que els usuaris poden personalitzar els seus espais amb 
el seu propi mobiliari que es portin dels seus domicilis. Donat que es preveu una mobilitat 
important amb l’entrada i sortida freqüent d’elements mobles en aquest magatzem, 
convindrà situar-lo a prop de la zona d’elevadors o muntacàrregues de la residencia. 
 
Es deixarà una reserva d'uns 40 m2 útils per aquest concepte. 
 
 
Sala general de neteja 
 
S'utilitzarà com ofici de neteja de les plantes de serveis generals, de serveis d'atenció 
centralitzats i del Centre de Dia. En aquest sentit disposarà d'espai per guardar tres carros 
de neteja de 45 x 120 cm i d'un abocador amb una lleixa auxiliar. També servirà com a 
magatzem general de productes i estris de neteja. 
 
Superfície aproximada: 18 m2 útils. 
 
 
Contenidors de deixalles 
 
Es preveurà un espai o sala ben ventilada per deixar-hi els elements contenidors de 
deixalles abans de traslladar-los al punt de recollida dels serveis municipals. Caldrà situar-lo 
amb accés fàcil des de la zona de cuina i prop de l'entrada de servei. Se'l dotarà d'un punt 
d'aigua i d'un embornal, s'enrajolaran les parets i s'impermeabilitzarà el terra de manera que 
es pugui utilitzar com a zona de rentat dels contenidors. 
 
S'hi estima una superfície útil de 6 m2. 
 
 
Zona d’aparcament 
 
Situada en funció de l'entrada de servei de l'edifici, servirà bàsicament per a l'aparcament 
d’un mínim de dos vehicles destinats al trasllat domiciliari d'usuaris del centre de dia i als 
subministraments de l'establiment. 
 
 
3.7.2.6 Serveis complementaris 
 
Eventualment, el funcionament de la residència i el centre de dia pot comportar activitats 
puntuals que requereixin espais especialitzats, o la conversió temporal de determinades 
sales destinades a altres usos. Tal és el cas de petites festes i actes socials puntuals dels 
residents o serveis litúrgics. En aquest cas es preveu que els serveis propis d'una capella i 
els esdeveniments socials puguin realitzar-se habilitant els espais de la sala de fisioteràpia i 
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psicomotricitat i la sala polivalent. És per això també que se'ls demana una situació annexa 
entre elles i que estiguin prop del vestíbul on desembocaran els nuclis principals d'accés. 
 
 
3.7.3 Instal·lació informàtica 
 
S’haurà de preveure la instal·lació de la xarxa informàtica en tots els despatxos de gerència, 
administració i assistencials, control d’entrada i els diferents controls de cada unitat de 
convivència. 
 
A més, cal preveure xarxa wifi en tots els espais residencials i de centre de dia, inclosos els 
dormitoris.  
  
Cada punt informàtic estarà composat de: 
Un mòdul RJ45 de categoria 6 millorada, s’alimentarà amb un cable UTP de quatre parells 
trenats de categoria 6 millorada per lloc, rosetes de superfície simples provistes d’un mòdul 
RJ45 femella i 5 fuetons 2RJ45 categoria 5 .  
 
Armari de comunicacions metàl·lic amb porta de vidre per ubicar la electrònica de xarxa i els 
dispositius router/modem. 
 
Electrònica de xarxa   Switch 10/100 de 24 ports. 
 
 
3.7.4 Equipament del centre 
 
En el projecte s’inclourà el subministrament i la instal·lació de tot l’equipament del centre 
residencial. Els criteris que caldrà complir per la dotació d’aquest equipament seran definits 
específicament des del Departament amb la indicació de les característiques tècniques, 
qualitats i garanties corresponents. 
 
En general, el disseny de l’equipament haurà de complir amb els principis d’ergonomia, 
confort, seguretat i durabilitat, i en el cas de l’equipament més específic de l’hostaleria (cuina 
i bugaderia) caldrà a més prioritzar el rendiment i l’eficiència energètica dels aparells i 
maquinària tant domèstics com industrials. 
 
Així doncs, cal preveure la dotació del següent equipament: 
 

• Taulells, aparells i maquinària  de cuina i bugaderia 

• Equipament mobiliari 

• Llits clínics i ajuts tècnics, incloses les grues de sostre en els dormitoris dels 
residents  que caldrà  preveure amb les guies encastades  

• Equipament de parament i llenceria 

 
 
3.8. CRITERIS PER L’ÚS DE MATERIALS 
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Per a l'elecció dels diferents materials i instal·lacions es tindrà en compte que les 
característiques tècniques pròpies garanteixin una adequada durabilitat amb un criteri de 
despesa mínima de conservació. En aquest sentit es posarà especial èmfasi en coordinar un 
sistema constructiu que generi un bon envelliment de l'immoble amb un pla de manteniment 
senzill i econòmic. 
 
En general, els materials utilitzats en els acabats interiors de les estances i espais destinats 
als residents i usuaris del centre de dia, han de ser materials agradables i de colors suaus 
que generin caliu i lluminositat. Cal evitar materials i colors agressius o massa estridents per 
a reduir al màxim els estímuls negatius que poden provocar estrès, agitació i angoixa. 
 
Tancaments i divisòries 
Les distribucions de les zones humides seran d’obra de fàbrica o equivalent.  
 
 
 
Impermeabilitzacions:  
Les dutxes executades in situ hauran d’estar impermeabilitzades abans d’executar l’acabat. 
 
 
Paviments 
Els paviments es diferenciaran segons la seva situació i ús: 
 
• A sales de manualitats, psicomotricitat i sala multi sensorial els paviments càlids tipus 

linòleum o parquet. 
• Als banys amb dutxa executada in situ s’inclourà la impermeabilització sota el paviment. 

En aquest cas el paviments es realitzaran amb materials tipus de resines amb estesa de 
capes uniformes per evitar ranures. 

• A les cuines industrials els paviments seran de gres antiàcid o paviment continu. 
• Als espais exteriors els paviments seran compactes i adequats per a persones amb 

mobilitat reduïda.  
 
 
Revestiments interiors 
Els revestiments es diferenciaran segons la seva situació i l’ús: 
 
• A totes les zones no humides el revestiment serà enguixat i pintat amb pintura plàstica 

ecològica. 
• A les zones humides com, cuines, bugaderies i banys els revestiments seran arrebossats 

i enrajolats col·locats a l’estesa amb llana dentada. 
• En general a totes les sales o espais d’usuaris, com ara passadissos, dormitoris, 

menjadors, sales d’estar, menjadors i altres es protegiran els paraments verticals amb  
arrambadors continus fins a 1m d’alçada com a mínim. 

• Les portes de totes les sales o espais d’usuaris, com ara passadissos, dormitoris, 
menjadors, sales d’estar, menjadors i altres es protegiran amb  arrambadors continus 
fins a 1m d’alçada com a mínim. 
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• En general en els espais dels usuaris s’instal·larà cel ras continu de guix i allà a on sigui 
necessari accedir a les instal·lacions amb regularitat (passadissos, sales d’instal·lacions, 
magatzems, etc.) es col·locarà cel ras de plaques registrables. 

• Tots els elements metàl·lics es protegiran amb dues capes de pintura d’emprimació 
antioxidant i dues d’esmalt sintètic. 

• Tota la fusta es pintarà amb dues capes de protector químic insecticida-fungicida, una 
segelladora i dues d’esmalt sintètic. 

 
 
Fusteries 
 
Fusteria exterior:  
 
• La fusteria exterior serà d’alumini lacat o fusta i vidres laminars de seguretat amb cambra 

d’aire. 
• La dimensió dels vidres serà l’adequada per facilitar la seva col·locació, reposició i 

manteniment. 
• Les persianes o porticons seran d’alumini lacat o fusta. 
• S’han de preveure reixes o proteccions de finestres i balconeres per la seguretat dels 

usuaris, així com incorporar un sistema d’obertura màxima per evitar possibles caigudes. 
 
Fusteria interior: 

• A les distribucions interiors les portes han de ser de fusta de 45 mm. de gruix de cares 
llises xapades de DM i estructura interior de fusta i amb tapajunts del mateix material, 
amb acabat pintat a l’esmalt. 

• Les portes interiors que no siguin cegues portaran vidre laminar de dues fulles de vidre 
laminar. 

• Les portes tallafocs seran de fusta, d’acer al carboni o d’acer inoxidable, segons el cas. 
Cegues o amb espiell de vidre homologat amb una resistència al foc, segons el cas, i 
amb molla tanca-porta, retenidor electromagnètic, pany de cop i maneta, o amb 
tancament magnètic controlat per la central de detenció d’incendis, segons el cas. 

• Les portes interiors dels banys seran de fusta de 35 mm. de gruix xapades de laminat 
plàstic i estructura interior de fusta i amb tapajunts del mateix material i tallades superior i 
inferiorment. 

• Caldrà plantejar el mestrejat de tots els panys de portes de l’edifici. 
 
 
Aparells sanitaris 
 
Els sanitaris seran de porcellana vitrificada.  
Les aixetes seran temporitzades i mescladores, als serveis higiènics i amb 
monocomandament a les cuines.  
 
 
Instal·lacions 
Els quadres generals de protecció i comandament, així com els subquadres, han d’estar 
especialment protegits i en un lloc tan sols accessible per el personal de manteniment del 
centre i fora de l’abast dels usuaris. 
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3.9. ASSOLIMENT DE CRITERIS SOSTENIBLES EN LA CONSTRUCCIÓ I ÚS DE LA 
RESIDÈNCIA 
 
En la concepció del projecte  s’hauran d’assolir els criteris de sostenibilitat en la construcció i 
ús de la residència per tal de donar compliment al Codi Tècnic de l’Edificació, així com a 
tot allò que disposa el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula l'adopció de 
criteris ambientals i d'ecoeficiència en els edificis de la Generalitat de Catalunya. 
A títol de resum els conceptes que caldrà tenir en compte són els següents: 
 
 
3.9.1 Criteris d’estalvi d’aigua 
 
El sistema d’estalvi d’aigua potable per a rec, aplicable només a aquells projectes d’edificis 
que incorporin la projectació d’una zona verda o enjardinada a l’entorn de l’edifici, es poden 
considerar tres tipus de criteris: disseny, rec eficient i ús d’aigua de pluja. El propi disseny de 
la zona verda, en quant a la vegetació a implantar, pot comportar estalvis en el consum 
d’aigua mitjançant la utilització espècies mediterrànies amb requeriments baixos de consum 
d’aigua. 
 
 
3.9.2 Criteris passius d’estalvi i eficiència energètica  
 
Les solucions es basaran en optimitzar l’orientació, la definició de volums, les obertures de 
l’edifici per tal de que l’edifici capti la màxim llum sense produir descompensacions 
energètiques, és en aquest moment on certs tancaments, sistemes d’ombrejament fixes o 
mòbils juguen un paper fonamental.  
 
D’acord amb la normativa vigent, caldrà plantejar solucions mitjançant energies renovables 
per tal d’optimitzar les instal·lacions de l’edifici cercant aquelles opcions que siguin més 
eficients com ara plaques fotovoltaiques, plaques d’energia solar tèrmica, geotèrmia, 
aerotèrmia, etc. 
 
Caldrà incorporar sistemes d’enllumenat de baix consum o alta eficiència ja que la 
il·luminació és en moltes ocasions el segon ús amb màxim consum energètic en un edifici. 
En aquest sentit, caldrà preveure aparells detectors de presència i autòmats programables 
en espais de serveis.  
 
La zonificació de les instal·lacions és realitzarà d’acord al disseny, l’ús i funcionament de 
l’edifici. No fer-la suposarà una despesa energètica innecessària i el corresponent cost 
associat.  
 
 
3.9.3 Reciclatge i residus 
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S’utilitzaran productes que continguin un elevat percentatge de materials reciclats, sobretot 
els granulats reciclats (tant de la pròpia obra com de centrals de reciclatge) en elements no 
estructurals, fet que s’especificarà en el Pla de gestió de residus. 
 
S’ha de tenir en compte la minimització de la generació de residus utilitzant sistemes 
constructius que produeixin menys materials sobrants com els industrialitzats i els 
prefabricats, reduint la quantitat de material per unitat de servei, aplicant criteris de 
coordinació dimensional, etc. 
 
Cal analitzar la generació de residus que produirà l’edifici en el seu ús i quins son els espais 
i requeriments que ha de complir aquest per poder dur a terme una correcta gestió. 
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3.10. QUADRE ORIENTATIU  DE SUPERFÍCIES ÚTILS I CONSTRUÏDES 
 
SABADELL – PARC CENTRAL           
CENTRE RESIDENCIAL AMB CENTRE DE DIA PER A PERSONES GRANS ADAPTAT AL MODEL D'ATENCIÓ CENTRAT 
EN LA PERSONA 

  
    

  
- 80-90 places residencials organitzades en Unitats de convivència 

  
  

- 20 places externes de centre de dia distribuides en espais independents propis i organitzades en una única unitat de 
convivència 
- 10 places externes de centre de dia distribuides entre esl espais comuns de les unitats de convivència 
- 40-48 habitacions individuals i 16 habitacions dobles (com a mínim  un 70%  habitacions seran individuals) 
- Unitats de convivència autònomes per a grups de 18 a 20 residents 

  
  

- Agrupacions de 14 a 16 dormitoris. 
    

  
- Centralitzats els serveis generals d'atenció personal, administració i gerència, personal, hostaleria i gestió tècnica 
            

      RESIDENCIA I SERVEIS CENTRALITZATS ( SUPERFICIE ÚTIL ESTÀNDARS PER RESIDENT) 
        M2/estàndard 
Dependències M2 mínim M2 màxim M2 estàndard  usuaris 
Espais de llar per a 20 usuaris  de mòdul residencial       

 
  

   - Dormitori-Bany amb dutxa adaptada (12 ind + 4 dobles)  (I)  19,00 (D)  28,00   
 

17,00 
   - Sala d'estar - Menjador - Ofici de cuina per a residents       

 
3,75 

   - Ofici de bugaderia per a residents     5,00 
 

0,25 
   - Unitat de Control  12,00 18,00 18,00 

 
  

   - Servei de personal 4,00 6,00 4,00 
 

  
   - Magatzem de mòdul residencial 8,00 10,00 10,00 

 
  

   - Bany geriàtric 8,00 10,00 9,00 
 

  
   - Ofici de menjador  4,00 6,00 6,00 

 
3,20 

   - Ofici de llenceria 6,00 8,00 6,00 
 

  
   - Ofici de roba bruta  6,00 8,00 7,00 

 
  

   - Ofici de neteja 3,00 4,00 4,00 
 

  
        

 
  

   Suma espais de llar       
 

24,20 
   30% circulacions i accessos       

 
7,26 

UNITATS DE CONVIVÈNCIA         31,46 
            
        

 
  

Sales d'atenció personal centralitzades       
 

  
   - Sala/aula polivalent     50,00 

 
  

   - Sala de psicomotricitat i fisioteràpia     60,00 
 

  
   - Sala d'estimulació multisensorial     35,00 

 
  

   - Despatx atenció sanitària  14,00 18,00 18,00 
 

  
   - Despatx atenció psicològica 14,00 16,00 16,00 

 
  

   - Despatx treball social 14,00 16,00 16,00 
 

3,14 
   - Sales de reunions/visites (3) 10,00 12,00 12,00 

 
  

   - Perruqueria i barberia 20,00 30,00 25,00 
 

  
   - Podologia 10,00 14,00 12,00 

 
  

   - Serveis higiènics de suport 14,00 18,00 16,00 
 

  
   - Habitació box infermeria,saleta i servei higiènic en dues UC 20,00 25,00 25,00 

 
  

        
 

  
   Suma espais d'atenció personal       

 
3,14 

   30% circulacions i accessos       
 

0,94 
        

 
  

Sales d'atenció personal centralitzades         4,09 
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        M2/estàndard 
Dependències M2 mínim M2 màxim M2 estàndard usuari 
Administració i gerència       

 
  

   - Vestíbul general i zona d'espera     50,00 
 

  
   - Consergeria 8,00 10,00 10,00 

 
  

   - Administració 20,00 24,00 22,00 
 

  
   - Direcció 16,00 20,00 18,00 

 
1,83 

   - Reunions 18,00 22,00 20,00 
 

  
   - Coordinador/RHS 18,00 25,00 22,00 

 
  

   - Espais de zona d'espera 14,00 16,00 15,00 
 

  
   - Serveis higiènics de reforç     8,00 

 
  

        
 

  
Suma espais d'administració i gerència,        

 
1,83 

   25% circulacions i accessos       
 

0,46 
Serveis d'administració i gerència         2,29 
Recursos humans centralitzats       

 
  

   - Sales de descans i menjador 30,00 40,00 40,00 
 

  
   - Vestidors i serveis higiènics (H) (12 guixetes de 30 x 200)     18,00 

 
1,42 

   - Vestidors i serveis higiènics (D) (86 guixetes de 30 x 200 cm)     70,00 
 

  
        

 
  

   Suma espais centralitzats per a recursos humans       
 

1,42 
   25% circulacions i accessos       

 
0,36 

Serveis centralitzats per a recursos humans         1,78 
Sales generals d'hostaleria       

 
  

   - Cuina i ofici     80,00 
 

  
   - Rebost  15,00 20,00 20,00 

 
  

   - Cambres fredes     20,00 
 

  
  -  Vestidors personal cuina     15,00 

 
  

   - Governança 8,00 12,00 12,00 
 

2,58 
   - Bugaderia     30,00 

 
  

   - Cosidor i sala de planxa 20,00 25,00 25,00 
 

  
   - Magatzem general de roba 25,00 30,00 30,00 

 
  

        
 

  
   Suma espais generals d'hostaleria       

 
2,58 

   25% circulacions i accessos       
 

0,64 
Serveis d'hostaleria centralitzats         3,22 
        M2/estàndard 
Dependències M2 mínim M2 màxim M2 estàndard usuari 
Gestió tècnica de l'immoble       

 
  

   - Sales d'instal.lacions     80,00 
 

  
   - instal.lacions ascensor      16,00 

 
  

   - Taller de manteniment 18,00 24,00 25,00 
 

  
   - Magatzem general 20,00 30,00 30,00 

 
2,69 

   - Magatzem d'equipament mobiliari 35,00 40,00 40,00 
 

  
   - Sala general de neteja 15,00 20,00 18,00 

 
  

   - Sala contenidors deixalles 4,00 6,00 6,00 
 

  
   - Garatge (inclòs en previsió d'aparcament)     50,00 

 
  

        
 

  
   Suma d'espais de gestió tècnica       

 
2,69 

   25% circulacions i accessos       
 

0,67 
Serveis de gestió tècnica         3,36 
CONJUNT DE SERVEIS CENTRALITZATS         14,74 
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  MÒDUL SUPERFÍCIE ÚTIL ESTÀNDARD  RESIDÈNCIA PER RESIDENT     46,20 
  

    
  

CENTRE DE DIA 
        M2/estàndard 
Dependències M2 mínim M2 màxim M2 estàndard  usuaris 
        

 
  

Espais de llar per 20 usuaris  de Centre de dia       
 

  
   - Sala d'estar-Menjador de la Unitat       

 
3,75 

   - Unitat de Control  12,00 18,00 16,00 
 

  
   - Servei de personal 4,00 6,00 4,00 

 
  

   - Magatzem de centre de dia 8,00 10,00 10,00 
 

3,70 
   - Banys geriàtrics (2) 8,00 10,00 9,00 

 
  

   - Ofici de menjador  4,00 6,00 6,00 
 

  
   - Habitació infermeria 10,00 12,00 12,00 

 
  

   - Guardaroba usuaris  6,00 8,00 8,00 
 

  
        

 
  

   Suma espais de llar       
 

7,45 
   30% circulacions i accessos       

 
2,24 

        
 

  
MÒDUL USUARIS CENTRE DE DIA         9,69 

      MÒDUL SUPERCIE ÚTIL ESTANDARD CENTRE DE DIA PER USUARI     9,69 

      
SUPERFÍCIES CONSTRUÏDES PER A UN DIMENSIONAMENT ÒPTIM DEL CENTRE RESIDENCIAL     

      
90 places residencials x 46,20 m2/resident =  4.157,89 m2  
20 places de Centre de dia x 9,69 m2/usuari =  193,70 m2  
Previsió d'aparcament = 

 
     (segons OOMM) 

 Superfície útil de l'edifici = 
 

4.351,59 m2 
 

      15% repercussió de gruixos de construcció = 
 

652,74 m2 
 Superfície construïda interior = 

 
5.004,33 m2 

 
       5% repercussió porxos (50%) = 

 
125,11 m2 

 Superficie construida total (sense previsió aparcament) = 
 

5.129,44 m2 
 

      SUPERFÍCIE OPTIMA A CONSTRUIR =   5.129,44 m2   

 
Superfícies edificable màxima segons normativa urbanística = 

 
4.737,85 m2 

Superfície sota rasant  = 
 

391,59 m2 
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