CONTRACTE DE LLOGUER DE NAU INDUSTRIAL

A Gurb, 1 de setembre 2022

REUNITS:

D’una part MESAGEST, S.L., amb domicili al ¢/ Del Ter, 78 Principal 1*
de la poblacié de Manlleu (08560) i amb NIF B-65567307. Representada
per la Sra. Elisenda Cots Mesa major d’edat veina de Manlleu amb D.N.I
33940748Q qui actua com administradora de la societat (En endavant
I’Arrendador).

I de l’altra el Sr. Josep Casassas i Jorda, amb D.N.I. 77311725P, qui
actua com a representant legal de TAJUNTAMENT DE GURB - NIF
P0809900-D i amb domicili al Mas ’Esperanca, de GURB (08503). (En
endavant I’Arrendatari).

Ambdues parts es reconeixen reciprocament amb capacitat legal per a
contractar i obligar-se en la representacio en qué respectivament
intervenen i actuen, per la qual cosa,

MANIFESTEN:

NAU INDUSTRIAL situada al municipi de GURB (08503), al poligon
industrial Mas Gali, al carrer Barcelona, 28, la qual esta inscrita al
Registre de la Propietat de VIC n° 3, la qual els seus propietaris estan
interessats en llogar-la.

REF CADASTRAL: 7536020DG3473N0001FT adjuntem consulta
descriptiva i grafica de la finca (Annex 2).

[I.- Que una vegada realitzada licitaci6 publica per part de
'AJUNTAMENT DE GURB, s’ha adjudicat contracte privat a favor de
'empresa MESAGEST, SL., pel lloguer d'una nau industrial amb la
finalitat de realitzar-hi una activitat de MAGATZEM.



I aquests efectes, ambdues parts formalitzen el present contracte amb
subjeccid explicita als plecs de clausules que han regit la licitacio i als
seguents

PACTES:

PRIMER.- OBJECTE DEL CONTRACTE.

Les parts acorden, en l'esmentada representacio, el lloguer de la nau
industrial propietat de la societat MESAGEST, S.L., la qual esta situada
al municipi de GURB, que te una cabuda aproximada de TRES-CENTS
CINQUANTA metres quadrats + PATI exterior pavimentat darrera nau
amb limit a la via de tren amb superficie aproximada de CENT VINT-
I-CINC metres quadrats.

L’arrendament només inclou la superficie situada dintre de les parets que
delimiten la finca. L’arrendataria podra, no obstant aixo, en les parets
externes de la Nau, fixar rétols i altres mitjans distintius de ’activitat que
es desenvolupara en la mateixa, prévia obtenci6 de la llicéncia
administrativa corresponent i l'aprovacié per part de l’arrendadora,
obligant-se pero, en cas de rescindir el contracte, a deixar-la en el mateix
estat en que se li cedeix.

Al mateix temps larrendataria coneix 1 accepta l’extensio,
circumstancies, usos i caracteristiques de la finca; i declara rebre
l'expressada finca en perfectes condicions.

SEGON.- DURADA DEL CONTRACTE.

La durada d’aquest contracte es pacta en QUATRE ANYS, prorrogables
d’any en any per mutu acord entre les parts i FINS A UN MAXIM DE DEU
ANYS, a comptar des del dia 1 de setembre 2022 en aquest acte
s’entreguen les claus de LA NAU i amb aixo la seva possessio en
arrendament.

Les parts acorden que al venciment del contracte aquest es donara per
rescindit. També es fa constar que ’Arrendatari es compromet en el cas
de no complir amb la durada total del contracte pactat, a notificar a la
propietat amb TRES MESOS d’antelacio abans del venciment dels quatre
anys o de qualsevol de les seves prorrogues.

TERCER.- PREU DEL LLOGUER

El preu del lloguer MENSUAL es determina en NOU-CENTS CINQUANTA
EUROS (950,00€) com a B.I. més I'l.V.A. corresponent.



El pagament de 'esmentat lloguer s’haura de realitzar el dia cinc de cada
mes mitjancant carrec al numero de compte del ES28 2100 0007 8602
0001 1255.

QUART.- REVISIO ANUAL DEL PREU DE LLOGUER.

El lloguer sera revisat anualment per adaptar-lo a les variacions que en
meés experimenti el cost de la vida, segons l'index dels preus al consum
(IPC), fixats per lInstitut Nacional d’Estadistica, o l'organisme que
legalment el substitueixi a Catalunya. Es prendra com a base per la
primera actualitzaci6 lindex i la renda corresponents al mes de
SETEMBRE del 2023. En les actualitzacions dels anys successius es
prendra com a base, per una banda, lindex del mes de Gener de 'any
vencut i 'import de la renda a actualitzar.

La primera revisio es fara el dia 1 de setembre de 1’any dos mil vint-i-
tres.

CINQUE.- AUTORITZACIO DE REALITZACIO D’OBRES.

Igualment la propietat autoritza a l'arrendataria, prévia notificacio
d’aquesta darrera, per la realitzacié de petites obres i instal.lacions que
siguin totalment necessaries per a un correcte desenvolupament de
l’activitat propia de 'arrendataria.

Si qualsevol autoritat administrativa imposés l'obligacié de realitzar
qualsevol tipus d’obres o establir qualsevol instal.lacié a la finca, com a
consequéncia de les activitats portades a terme per 'arrendataria i/o 1'as
de la finca, I'import de totes aquestes serien a compte de 'arrendataria.

La part arrendataria s’obliga a retornar el local en bon estat de
conservacio a la finalitzacié del termini contractual, tret del desgast
normal per 1"ds. Seran a carrec de la part arrendataria totes aquelles
reparacions necessaries al local, instal.lacions, per danys ocasionats per
ells o persones que depenguin d’aquests, per mal Us, omissio o bé
negligéncia. També es fa referencia explicita de que totes les millores que
el llogater faci a la Nau, quedin en la propietat de la mateixa sense que
es pugui reclamar en cap moment o circumstancia el seu cost.

A lefecte, es fa constancia expressa de que al deixar lliure el local, no
podran quedar residus de cap tipus, ni a la vista ni enterrats, fent-se
carrec 'arrendataria tant dels tramits davant gestor autoritzat, com de
totes les despeses que puguin resultar per la seva eliminacio.

SISE.- GARANTIA DE DANYS A LA NAU.



De l’activitat a desenvolupar a LA NAU sera Unica i exclusivament
responsable la part arrendataria, i consequientment dels danys i
perjudicis que es puguin produir, tant a terceres persones com a coses,
per la qual cosa l'arrendataria contractara, amb una companyia
d’assegurances de reconeguda solvéncia, una polissa que cobreixi els
riscos habituals, en especial els d’incendi i de responsabilitat civil i que
a la vegada asseguri I'immoble dels possibles danys derivats de l’activitat
industrial es puguin produir. Quedara com a part damnificada del
contingut la part Arrendataria i del continent la Propietat de les possibles
indemnitzacions per part de la companyia asseguradora.

Sera a carrec de l’Arrendatari l'increment en el preu de la podlissa
d’asseguranca, pel fet de realitzar una activitat industrial a la Nau.

L’arrendataria estara obligada a exhibir la polissa d’aquesta asseguranca
i els rebuts acreditatius d’haver pagat la prima corresponent, obligant-se
a enviar a I'arrendadora una copia del contracte d’asseguranca i del rebut
de primes pagats, sense necessitat de ser-ne requerida.

SETE.- MANTENIMENT

Durant la vigéncia d’aquest contracte totes les obres i reparacions
derivades de 1"ds normal de la part arrendada de la nau hauran de ser
realitzades per 'arrendataria. Les instal.lacions han d’estar en perfecte
estat de funcionament el dia de I’entrega de la mateixa.

VUITE.- CONSUMS.

Seran a carrec de ’Arrendataria 1’alta i els consums d’aigua, electricitat,
telefon i el cost dels comptadors entenent-se directament amb les
companyies concessionaries, aixi com els tributs que es meritin per
l'exercici com els tributs que es meritin per l’exercici de l’activitat. La
Propietat es compromet per mitja d’aquest document a pagar 1’ I.B.I.
anual i tots els impostos que els correspongui com a Propietat.

A la resoluci6 del contracte, I’Arrendatari es compromet a deixar tots els
subministres al corrent de pagament amb les companyies respectives.
Aixi com, no els donara de baixa, la propietat gestionara els
corresponents canvis de titular.

NOVE.- ACCES DE LA PROPIETAT A L’IMMOBLE

L’arrendataria permetra en tot moment la lliure entrada al local del
propietari i dels técnics que aquest pugui designar, amb la finalitat de



comprovar el seu estat de conservacio i 'acompliment del contracte, en
horari normal ditirn.

DESE.- FIANCA

S’estableix una fianca de MIL NOU-CENTS EUROS (1900,00 euros),
corresponents a les dues mensualitats, la qual es fara efectiva en aquest
moment, sent aquest contracte la millor carta de pagament.

Aquesta fianca sera reintegrada per 'arrendadora una vegada vencut el
contracte, tret que hagués de ser aplicada al pagament dels
deterioraments ocasionats per 'arrendataria a la finca.

L’existéncia d’aquesta fianca no servira mai de pretext per a retardar o
deixar de pagar la renda o una qualsevol de les quantitats, el pagament
de les quals ha assumit larrendataria. L’administrador avala
personalment els possibles incompliments del pagament de les
mensualitats per part de la societat.

L.A.U. article 36 de la llei arrendaments urbans 29/1974.

ONZE.- RENUNCIA AL DRET DE TEMPTEIG I RETRACTE

La part arrendataria renuncia expressament a alldo que estableix els
articles 25 i 31 de la Llei d’Arrendaments Urbans i per tant al dret de
tempteig i retracte que !’hi pogués correspondre en el cas de la
transmissio de LA NAU.

DOTZE.- RENUNCIA AL DRET D’INDEMNITACIO

La part arrendataria renuncia expressament a alldo que estableix I’article
34 de la Llei d’Arrendaments Urbans i per tant al dret d’indemnitzacio
establert. Només en els casos d'impagament o finalitzacié contracte.

TRETZE.- CAUSES DE RESOLUCIO DEL CONTRACTE

Qualsevol incompliment del pactat en aquest contracte sera causa de
resolucio del mateix.

En cas de retard en el pagament de la renda o de qualsevol de les
quantitats que vagin a carrec de 'arrendataria, es meritara dia a dia des
de la data del retard fins a la del pagament efectiu de les mateixes, un
interés de demora a favor de I'arrendadora igual a l'interés legal del diner,
vigent a cada moment.



Seran a carrec de 'arrendataria les despeses que poguessin produir-se
en cas que la propietat hagués d’entaular qualsevol accié contra la
mateixa per causa d’incompliment del contracte, incloent les costes
judicials i els honoraris d’advocat i procurador, fins i tot en el cas de la
seva intervencio no sigui preceptiva.

Si, una vegada acabat el termini contractual o qualsevol de les seves
prorrogues, l'arrendataria continua ocupant la finca, haura de pagar a
l'arrendadora, mentre aquesta no en recuperi judicialment o
extrajudicialment la possessio, una indemnitzacio mensual equivalent a
una mensualitat de la renda vigent en el moment de l'extincio del
contracte.

L’'impagament de dues mensualitats sera motiu i causa de la resolucio
del contracte.

CATORZE.- Per qualsevol interpretacié o conflicte derivat d’aquest
contracte les parts es sotmeten als Tribunals de la ciutat de Vic.

I estant ambdues parts d’acord amb el que s’ha esmentat, que es
fidel i exacte reflex de les seves voluntats, signen el present contracte de
LLOGUER DE NAU INDUSTRIAL, per duplicat i a un sol efecte, al lloc i
data indicats a ’encapcalament.

ELISENDA COTS MESA AJUNTAMENT DE GURB
DNI 33940748Q SR. JOSEP CASASSAS
DNI 77311725P

ARRENDADOR ARRENDATARI



El sotasignat, el Sr. Josep Casassas i Jorda, amb DNI 77311725P, com
a representant legal de AJUNTAMENT DE GURB, autoritza a la seva
arrendadora perqué cada mes domicilii els rebuts de lloguer en el niumero
ES28 2100 0007 8602 0001 1255 oberta al Banc CAIXABANK, S.A.
essent import actual de cada rebut de 969,00 euros, segons el segliient
detall

Lloguer Mensual .........ccocoiiiiiiiiiiiininininenen.n. 950,00 euros
21% IVA ...l 199,50 euros,
-19% IRPF ............... 180,50 euros
TOTAL ..o, 969,00 euros

I, perque consti, als efectes procedents, se signa el present a Gurb, 1'u de
setembre de 2022.





