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¥ del Vendrell
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INFORME JUSTIFICATIU DEL CONTRACTE

D’acord amb el previst en la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public (LCSP) i de conformitat amb el previst per l'article 31 de les Bases d’Execucio
del Pressupost de I'Ajuntament del Vendrell per la tramitacié de contractes menors,
com a responsable de I'area que origina la despesa emeto el seglient informe que
s’annexa al document comptable RC de reserva de crédit indicat.

Contracte menor per al servei seglient: “L’'objecte del contracte és el servei
d’elaboracié d’un informe juridic que defineixi les actuacions que a data d’avui
cal a portar a terme per arribar a recepcionar la urbanitzacié Mas Borras”.

Tipus de contracte: Serveis
RC numero: 920220004248
Pressupost: 2022

Aplicacioé pressupostaria: 0714-15110-64000 )
URBANISME — REDACCIO PROJECTES

Area origen de la despesa: Urbanisme

Organ de contractacié: Junta de Govern Local.
Competéncia per contractar delegada en la Junta de
Govern Local per Decret d’alcaldia de 7/7/2020.

Responsable del contracte: Noelia Gonzalez

1.  Antecedents
2. Objecte del CONraCLE: ........cccceiiiiiiiiii e e e e 3
3.  Justificacio de la necessitat del contracte (article 118.1 LCSP)...........ccceeeeeeee. 4
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1. Antecedents

Els antecedents urbanistics de la urbanitzaci6 Mas Borras del Vendrell son els
seglents:

1966. S’aprova el Pla General del Vendrell.

Inclou la urbanitzacié del Coto del Rei, que era molt gran, i una part la divideix en
2 poligons:

Poligon 1 - Mas Asto

Poligon 2 — Mas Borras
El promotor va presentar després 2 plans parcials (1 per cada poligon) i el
corresponent projecte d'urbanitzacié de cadascuna, pero I'execucid va quedar a
mitges.

1983-1984. Es fa la 1a revisio del Pla General.

El Pla reconeix aquests dos poligons i desclassifica gran part de la resta del Coto
del Rei.
Ho classifica i qualifica com:

Mas Ast6 — clau 15 — sol urbanitzable programat (SUP)

Mas Borras — clau 18A — sol urbanitzable no programat (SUNP)

2000. Es fa la 2a revisi6 del Pla General,

ara denominat, segons la legislacié vigent, Pla General d’Ordenacié Urbana
(PGOU).
Els dos ambits es classifiquen com a sol urba no consolidat (SUNC) i es
defineixen 2 unitats d’actuacio:

UA34 — Mas Asto

UA33 — Mas Borras

Per la UA33 el PGOU defineix els parametres i estableix:
e area: 49,10 hectarees
e un maxim de 517 habitatges

D’acord amb el PGOU i la normativa urbanistica vigent, els tramits que I’Ajuntament
ha de seguir per desenvolupar i arribar a recepcionar les unitats d’actuacioé soén:
1r.  Aprovar I'estudi de detall (ED) per part del Ple municipal
2n. Aprovar el projecte de reparcel-lacié (PR) i inscriure’l al registre
3r.  Aprovar el projecte d’'urbanitzacio (PU)
4t.  Recepcionar la urbanitzacié una vegada executades les obres.

En relacié amb I’estudi de detall (ED),
I’Ajuntament el va aprovar definitivament en data 29 d’abril de 2002.

En relacio al projecte de reparcel-lacié (PR),
I’Ajuntament el va aprovar definitivament en data 23 d’abril de 2007, condicionat
a la presentacié d’'un text refds; aquest es va donar per complert en data 23
d’abril de 2009.
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En data 13/11/2012 es rep informe del Registre de la Propietat informant que el
projecte de reparcel-lacio NO esta inscrit al Registre.

En data 01/12/2012 I'’Ajuntament comunica l'informe del Registre de la Propietat
a la Junta de Compensacio, segons el qual el projecte no esta inscrit.

Des d’aleshores I'expedient continua en el mateix estat, i posteriorment hi ha
hagut transmissions de finques.

En relacio al projecte d’urbanitzacio:

En data 05/12/2005 la Junta de Govern local de I'Ajuntament aprova el projecte
d'urbanitzacié.

Les obres d'urbanitzacio es van iniciar, perd no estan executades al 100%.
L’'empresa que les executava va fer fallida.

Estat actual i reptes pendents:

En l'actualitat Mas Borras €s una urbanitzacié amb déficits urbanistics que es
troba urbanisticament bloquejada. Els reptes pendents principalment son:

¢ El nombre d’habitatges de I'estudi de detall és inferior al nombre
d’habitatges del projecte de reparcel-lacio

e Sembla que la reparcel-lacié no es pot inscriure perqué no es van fer els
tramits previs de demanar les certificacions registrals. En paral-lel s’han
anat fent transmissions de finques.

o El projecte d’'urbanitzacio és de I'any 2005 i les obres d’urbanitzacié no
estan finalitzades.

Aquests fets bloquegen el desenvolupament d’aquest ambit i la seva consolidacio
com a sol urba, amb la degradacié que aixd comporta.

2. Objecte del contracte:

L’'objecte del contracte és el servei d’elaboracié d’un informe juridic que defineixi
les actuacions que a data d’avui cal a portar a terme per arribar a recepcionar la
urbanitzacié Mas Borras, i en concret, les actuacions per:

e poder resoldre les discrepancies entre I'estudi de detall i el projecte de
reparcel-lacio,

e poder inscriure en el registre de la propietat el projecte de reparcel-lacié de
la Urbanitzacié Mas Borras

e iun full de ruta per poder finalitzar les obres d’urbanitzacio.

El servei o contracte incloura els treballs segiients, a realitzar per I'adjudicatari:

1) Analitzar els antecedents urbanistics:
e revisar i analitzar tots els documents urbanistics existents fins I'actualitat
relatius a I'estudi de detall i el projecte de reparcel-lacio
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e fer un minim de tres sessions de treball presencials amb I’Ajuntament del
Vendrell i el Registre de la Propietat

2) Redactar I'informe juridic que determini les actuacions a realitzar per
I'Ajuntament, la Junta de Compensacio, i si escau també el Registre de la
Propietat, per tal de finalitzar el procés de desenvolupament de la UA33.
Aquest informe incloura:

1. Antecedents urbanistics
o Documentacié existent per ordre cronologic

2. Diagnosi de la situacio urbanistica de I'ambit

3. Proposta de les actuacions a realitzar, en concret per resoldre les
discrepancies entre I'estudi de detall i el projecte de reparcel-lacio, i per
inscriure en el registre de la propietat el projecte de reparcel-lacio de la
Urbanitzacié Mas Borras. Per cada soluci6 o alternativa que es proposi,
caldra incloure:

o definicio detallada de la solucio,

o procediment a seguir, tot incloent-hi tots els actors: Ajuntament del
Vendrell, Junta de Compensacio, i Registre de la Propietat

o valoracié de punts forts i punts febles

o estimacié econdmica de la solucio o alternativa proposada

4. Full de ruta general a seguir per I'Ajuntament per poder finalitzar i
recepcionar les obres d’urbanitzacié

Materials a lliurar:

L’adjudicatari haura de lliurar el material en format editable i en format pdf.
Aquest material sera un Unic informe amb tres apartats o blocs:

1. Informe juridic

#1 Analisi dels antecedents urbanistics

#2 | Diagnosi de la situacio urbanistica de I'ambit
#3 | Proposta de les actuacions a realitzar.

#4 | Full de ruta per a I'execucioé de les obres i la recepcié de la urbanitzacio

3. Justificaci6é de la necessitat del contracte (article 118.1 LCSP)

La urbanitzaci6 de Mas Borras té déficits molt importants, perd el seu
desenvolupament urbanistic actualment esta bloquejat. En conseqliéncia, també
afecta I'estat de la urbanitzacio.

Per desencallar aquesta situacié cal un assessorament extern a I'Ajuntament que
determini els passos a seguir per arribar a recepcionar la urbanitzacio, i en concret,
per:
e poder resoldre les discrepancies entre I'estudi de detall i el projecte de
reparcel-lacio,
e ipoder inscriure el projecte de reparcel-lacio al registre de la propietat.
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Les necessitats que es pretenen satisfer amb el contracte no tenen caracter periddic i
previsible siné que responen a necessitats puntuals i esporadiques.

4. En el cas de contractes de serveis, justificacio de la insuficiéncia de mitjans
propis per realitzar la contractacio que es pretén contractar ( article 116.4.f)
LCSP)

Per la resolucié del tema objecte del contracte cal un coneixement de dret urbanistic
molt especialitzat i actualment I’Ajuntament no disposa d’aquests perfils professionals
dins la seva plantilla.

Aixi mateix, FAIG CONSTAR que el contracte no serveix com a instrument per la
contractacié de personal a través del contracte menor de serveis d’acord amb el
previst per l'article 308.2 de la LCSP.

5. Valor estimat del contracte:
El present contracte té una valor estimat de 13.471,07 € (sense IVA).

Sc’gn EUROS: TRETZE MIL QUATRE-CENTS SETANTA UN EUROS AMB SET
CENTIMS, de base imposable —IVA exclos-.

6. Pressupost del contracte
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Concepte Import (euros)

Base imposable 13.471,07
IVA 2.828,93
Pressupost base de licitacié (IVA inclos): 16.300,00
7. Data d’inici

La data aproximada d’inici del contracte sera de com a maxim 1 setmana a partir de la
notificacio de I'adjudicacio.

8. Termini d’execucid

El termini d’execucio sera de d’11 mesos comptats a partir de la data de notificacié de
I'adjudicacio.
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9. Justificacio del procediment i forma d’adjudicacié de I’expedient:

En aplicacio de l'article 118 de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector Public, el
contracte es qualifica de menor en funcioé de la quantia i de la durada del mateix, donat
que el seu valor estimat és inferior a 15.000,00€ (IVA no inclos) i la durada inferior a
un any.

Es considera que l'interés de I'adjudicacié rau en I'oferta més econdmica perqué se
sol-licita pressupost a professionals de reconeguda solvéncia técnica. Per tant,
s’adjudicara a I'oferta més economica.

10. Especificacions técniques de la prestacio

L’equip minim requerit per poder ser adjudicatari ha d’incorporar:
e Un/ajurista

Forma d’acreditacio:

La titulacié dels professionals s’acreditara amb la presentacié del corresponent titol
académic d’advocat.

11. Justificacio de I’eleccio de I’adjudicatari

Les empreses suficientment capacitades a les quals se sol-licitara oferta, de forma
electronica mitjangant el perfil del contractant, son les seguents:

De Ribot i Ferrandiz SCP
Eduard de Ribot

Nom de I’empresa:
Persona de contacte:

https://carpeta.elvendrell.cat:61443/OAC/ValidarDoc.jsp?idioma=ca - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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CIF: 40301399-V

Correu-e nclot@diagonaladvocats.com
Teléfon: 934760053

Web: -

Adrega: C Diputacio 262, 3r 1a A

Nom de I’empresa:
CIF:

Persona de contacte:

Correu-e:
Teléfon:
Web.
Adreca:

Nom de I’empresa:
CIF:

Persona de contacte:

Correu-e:

08007 Barcelona

DWF-RCD

B-63311898

Eva Giménez Corrons
eva.gimenez@dwf-rcd.law
935034868

www.rcd.legal

C Escoles Pies 102
08017 Barcelona

Pareja Advocats

B58712217

Jorge Herrera Castillo
jherrera@pareja-advocats.com
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Teléfon:
Adreca:

exercicis pressupostaris

contracte.

La Responsable del Contracte

Signat i datat digitalment,
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933620300
Av Diagonal, 550, 4rt 1a
08021 Barcelona

12. Justificacié que no s’esta alterant I’objecte del contracte per evitar I'aplicacié
de les regles de contractacio (article 118.3 LCSP)

Que existeix una funcid especifica que caracteritza d’'una manera particular a la unitat
de que es tracta i que, amb aix0, es pot considerar a la mateixa separada, no en el
aspecte organic o jerarquic, sino en allo que es refereix a la funcié que exerceix.

Que no existeix un fraccionament indegut del contracte, es a dir que no s’han separat
les prestacions que formen la “unitat funcional” del contracte amb I'tnic fi d’eludir les
normes de publicitat en matéria de contractacio.

Que no s’ha contractat sota aquesta modalitat de contractaci6 menor cap altra
actuacid amb el mateix objecte que la present durant aquest exercici o anteriors

Que no existeix previsié de contractacié d’actuacions amb el mateix objecte que la
present durant aquest exercici o futurs exercicis pressupostaris

13. Forma de certificacio de la prestacio i forma de pagament

La certificacio de la prestacio es realitzara mitjangant la presentacié d’una factura, a la
finalitzacio de la prestacio, expedida per I'entitat i conformada pel responsable del

El pagament es realitzara mitjancant transferéncia bancaria amb posterioritat a
I'aprovacio de la factura per part de la Junta de Govern Local

14. Termini de garantia o justificacié de no exigir-la

No es considera necessari donades les caracteristiques del servei.




