
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
  
 
 
 
 

NÚMERO  MIL CENTS CINQUANTA-NOU. -------------  
ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA. ----------------------  
A Reus, la meva residència, a   vint d'abril de dos mil vint-i-

dos. -------------------------------------------------------------------  

Davant meu, ARGENTINA JARA RODENES, Notari de 

l’Il·lustre Col·legi de Catalunya, ---------------------------------  

--------------------------COMPAREIXEN -----------------------  

Per la part venedora: El senyor JUAN NIN MATA, ma-

jor d’edat, de veïnatge civil català, casat en règim legal cata-

là de separació de béns, jubilat, veí d’Albinyana (Tarrago-

na),  amb domicili al carrer  Bonastre, número 10, i amb 

D.N.I./N.I.F. número 39614355Y.--------------------- 

I d'una altra, en representació de la part compradora: 

El senyor JOAQUIM NIN BORREDA, major d’edat, amb 

DNI-NIF número 77.783.195-R, en la seva condició 

d’Alcalde President de l’Ajuntament de Albinyana, circums-

tàncies personals del qual no s'esmenten per intervenir en 

l'exercici del seu càrrec segons preveu el Reglament Notari-

al. ---------------------------------------------------------------------  

                                INTERVENEN:  
a).- El senyor JUAN NIN MATA, en el seu propi nom i així 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ho manifesta als efectes de donar compliment al que disposa 

la Llei 10/2010, de 28 d’abril sobre Prevenció de blanqueig 

de capitals i finançament del terrorisme, sobre identificació 

del titular real.. ------------------------------------------------------  

b).- I el senyor JOAQUIM NIN BORREDA, en nom i re-

presentació i en qualitat d’Alcalde President de 

l’Ajuntament de Albinyana, província de Tarragona, amb 

C.I.F. número P-4300200-E, càrrec que per notorietat em 

consta que exerceix actualment. ----------------------------------  

  Està especialment facultat per aquest atorgament, per acord 

de la Junta de Govern Local, adopta en sessió ordinària de 

data 8 d’abril de 2022, segons resulta del certificat, emès pel 

Secretari de l’esmentada Corporació municipal, senyor Juan 

Escoda Piñol, amb el vist i plau de l’Alcalde aquí comparei-

xent, el qual incorporo a aquesta matriu per inserir en les 

seves còpies. Llurs signatures estan signades digitalment. 

Per tot això i segons resulta de la documentació que m’ha 

estat exhibida, jo la Notari, el considero amb facultats sufi-

cients per aquest atorgament. -------------------------------------  

  D’acord amb allò que disposa l’article 9 de la Llei 

10/2010, de 28 d’abril sobre Prevención de blanqueo de ca-

pitales y financiación del terrorismo, no s’apliquen les me-

sures de la diligència deguda a que fa referència l’esmentada 

llei. --------------------------------------------------------------------  



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
  
 
 
 
 

 Identifico els senyors compareixents per mitjà del seus res-

senyats Documents Nacionals d’Identitat i al meu judici 

exerceix la seva capacitat jurídica mitjançant la seva decisió 

d'atorgar aquesta escriptura pública de COMPRAVENDA, 

i a aquest efecte: ----------------------------------------------------  
-----------------------------EXPOSEN  ----------------------------  
I.- Que el senyor JUAN NIN MATA, és propietari del ple 

domini de la següent finca: ----------------------------------------  

RÚSTICA.- PEÇA DE TERRA, situada al terme 

d’Albinyana (Tarragona),  a la partida anomenada “Vall 

Majó”, avui segons cadastre, identificada com Parcel·la 22 

del Polígon 9 de la Partida “El Fondo de la Cova de 
Vallmajó”. ----------------------------------------------------------  

D’una extensió superficial, segons títol anterior, de TRET-

ZE HECTÀREES, SEIXANTA-SIS ÀREES I VUITANTA-

DOS CENTIÀREES (136.682 m2), i plantada de vinya, gar-

rofers, cereals i pinar, i, segons certificació cadastral des-

criptiva i gràfica, d’ONZE HECTÀREES, SET ÀREES, 

NORANTA CENTIÀREES (110.790 m2) i amb cul-

tiu/aprofitament, en part, de pinar per a fusta, vinya de secà, 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

matoll i oliveres de secà. ------------------------------------------  

Actualment, segons cadastre, LIMITA: al Nord, formant 

vèrtex, amb Parcel·la 10, propietat de Cornelis Schalken 

Rudolphus, i amb Parcel·la 25, propietat de José María Be-

llino González; al Sud, en part, amb Parcel·la 19, propietat 

de Juan Mas Gibert, i amb Parcel·la 23, propietat de Barto-

lomé Nin Figueras; a l’Est, en part, amb Parcel·la 20, propi-

etat d’Ángeles Cañellas Batlle, amb Parcel·la 21, propietat 

de Juan Jané Mercadé, i amb Parcel·la 24, propietat de Ma-

ria Rosell Riambau; i a l’Oest, amb Parcel·la 10, propietat 

de Cornelis Schalken Rudolphus. Totes les Parcel·les perta-

nyen al Polígon 9. --------------------------------------------------  

Segons títol anterior, LIMITA: al Nord, amb terres de Fran-

cisco Nin Miquel i de José Riembau Palau; al Sud, amb les 

de Juan Jané Mercadé i José Nin Ribas; a l’Est, amb María 

Cañellas Jané, José Cañellas Saperas i Juan Jané Mercadé; i 

a l’Oest, amb José Riembau, i amb  Teresa Navarro Blat -----  

 INSCRIPCIÓ: Pendent d’inscripció l’ultima transmissió 

efectuada. Es cita per a la seva recerca el Registre de la Pro-

pietat número 1 del Vendrell, Volum 28, llibre 6 

d’Albinyana, full 28, finca registral 711, inscripció 1a. 

CRU: 43022000027349. ------------------------------------------  

VALOR: SETANTA MIL EUROS (70.000,00 €). ----------  
TÍTOL: Li pertany per herència del seu pare, el senyor José 



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
  
 
 
 
 

Nin Cañellas, que va morir el dia 15 de Desembre de 1973, i 

acceptada en virtut d’escriptura autoritzada per mi, el dia 6 

d’abril de 2022, número 1.010 de protocol, la qual es troba 

pendent d’inscripció al Registre de la Propietat, i presentada 

amb data d’avui, amb el número 1626 d’assentament, diari 
54, de la qual cosa jo, la Notari en faig les oportunes adver-

tències al respecte . -------------------------------------------------  

CERTIFICACIÓ I REFERÈNCIA CADASTRAL: 
Núm. 43002A009000220000UE, segons resulta de la certi-

ficació cadastral descriptiva i gràfica de la finca, junt amb 

les seves dades georreferenciades, donant fe, jo la Notari, 

que el suport paper incorporat de la esmentada certificació 

és trasllat fefaent de l’electrònic obtingut per mitjans tele-

màtics de l’ Oficina Virtual del Cadastre, donant per repro-

duït el seu íntegre contingut. --------------------------------------  

Desprès d’informar al propietari de la finca, segons intervé, 

sobre l’existència i tràmits del procediment establert a 

l’article 18.2 del Real Decreto Legislatiu 1/2004 de 5 de 

març, pel que s’aprova el text refós de la Llei del Cadastre 

Immobiliari, modificada per la Llei 13/2015, de 24 de juny, 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

sol·licito que manifesti si la configuració o superfície 

d’aquella, segons consta en la certificació cadastral incorpo-

rada, es correspon o no, en aquest moment, amb la seva rea-

litat física, afirmant que ho ignora, raó per la qual no és 

possible l’aplicació del procediment previst en l’esmentat 

article, sol·licitant que s’inscrigui la finca amb la superfície 

que consta en el títol anterior i al Registre de la Propietat, de 

la qual cosa s’informarà, als efectes oportuns, a la Direcció 

General del Cadastre. ----------------------------------------------  

En tot cas, adverteixo sobre la necessitat d’incorporar el bé 

immoble i les seves alteracions al Cadastre Immobiliari. -----  

Respecte a l’actualització dels CONFRONTANTS AC-
TUALS de la finca, segons cadastre: els atorgants no 

desitgen la coordinació gràfica de la mateixa, sinó simple-

ment completar i actualitzar la descripció de la finca, per la 

qual cosa, sol·liciten del Sr. Registrador no inici el procedi-

ment a que es refereix l’article 199 de la Llei Hipotecaria 

(modificat per la Llei 13/2015, de 24 de juny), i per tant NO 

es notifiqui als titulars registrals confrontants . -----------------  
Complerta l'obligació d'aportar la esmentada referència, in-

formo als senyors compareixents que no és necessari pre-

sentar la declaració d'alteració cadastral davant l'Organisme 

competent. -----------------------------------------------------------  



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
  
 
 
 
 

Al meu requeriment, expressament manifesta la part trans-

metent, segons intervé, sota la seva responsabilitat, que la 

finca descrita es troba al corrent de l'impost sobre béns im-

mobles; no obstant això, els adverteixo que l’esmentat im-

moble queda afecte, com a conseqüència de la present 

transmissió, al pagament de la totalitat de la quota tributària 

originada per aquell, així com de les anteriors que hi hagués 

pendents. -------------------------------------------------------------  

CÀRREGUES: Jo, la Notari, faig constar que la informació 

registral obtinguda a l'empara del que disposa l'article 175 

del Reglament Notarial, el dia 20 d’abril d'aquest any, 

consistent en nota simple informativa, que incorporo a 

aquesta matriu, coincideix amb el que anteriorment he expo-

sat pel que fa a la descripció i l'estat de càrregues de la finca 

objecte d’aquesta escriptura, si bé respecte a la titularitat 

apareix a nom del pare del compareixent, el senyor José Nin 

Cañellas, el que s'ha fet saber prèviament als compareixents, 

advertint-los, a més a més, que no obstant a això, prevaldrà 

la situació de registre existent amb anterioritat a la presenta-

ció en el Registre de la Propietat de la còpia autoritzada d'a-



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

questa escriptura. ---------------------------------------------------  

Manifesta la part transmitent, segons intervé, que la finca 

descrita es troba lliure de càrregues, gravàmens i arrenda-

ments, així com al corrent en el pagament de despeses de 

qualsevol classe de comunitats, contribucions i impostos 

fins al dia de la data.  -----------------------------------------------  

 De conformitat amb el que disposa l'article 196 del Regla-

ment Notarial i en compliment del que preveu l'article 112.1 

de la Llei 24/2001 es procedeix a la presentació telemàtica 

d'aquest document a través del Sistema d'Informació central 

del Consell General del Notariat, degudament connectat 

amb el Sistema d'Informació corporatiu del Col·legi de Re-

gistradors de la Propietat i Mercantils d'Espanya.--------------  

Manifesta la part transmitent, en tant que sigui necessària, 

que en els darrers sis anys no s’ha fet ús del dret de denega-

ció de pròrroga per al cultiu directe, ni s’ha produït cap cir-

cumstància que, conforme a la legislació que li sigui aplica-

ble, impliqui l’existència del dret d’adquisició preferent al-

gun per aquests conceptes. ----------------------------------------  

Es considera com a presentant de l'esmentat títol a la Notari 
autoritzant d’aquesta escriptura. ----------------------------------  

Adverteixo expressament a la part adquirent que per mante-

nir la garantia de l’assentament registral que produeix la 



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
  
 
 
 
 

presentació abans referida, haurà de presentar en el Registre 

de la Propietat còpia autoritzada d'aquesta escriptura dins el 

termini dels seixanta dies naturals següents, transcorregut 

aquest termini sense que es presenti la còpia caducarà aquest 

assentament. ---------------------------------------------------------  

SITUACIÓ MEDIAMBIENTAL: Segons el que es dispo-

sa en l’article 98 de la Llei 7/2022 de 8 d’abril, manifesta la 

part transmetent que en la finca anteriorment descrita no 

s’ha realitzat cap activitat potencialment contaminant en el 

sòl. --------------------------------------------------------------------  

II.- EXPEDIENT ADMINISTRATIU D'ADQUISICIÓ. -  
Que la Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Albinya-

na, en sessió de data 08 d’abril de 2022, va acordar 

l’adquisició directa a títol onerós de la finca descrita a la 

part Expositiva anterior, la qual es justifica per les causes 

que consten en el certificat que ha quedat incorporat i que 

bàsicament són la conservació d’un bé Patrimoni Mundial 

de la Humanitat, per tal de que quedi com a patrimoni pú-

blic donat el seu interès cultural. Que per a dita adquisició 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

directa s’han complert els tràmits corresponents, segons re-

sulta del esmentat certificat emès pel Secretari de l'esmenta-

da Corporació, el senyor Juan Escoda Piñol, amb el vist-i-

plau de l’Alcalde, signat digitalment, i que ha quedat incor-

porat a aquesta matriu per inserir en les seves còpies. ---------  

Tanmateix em lliuren per incorporar a aquesta matriu, certi-

ficat emès per l’Arquitecte municipal d’Albinyana, el se-

nyor Joan Prous Cañellas, signat digitalment. ------------------  

   Exposat tot el que antecedeix, els compareixents, forma-

litzen aquesta escriptura conforme a les següents,------------- 

------------------------ESTIPULACIONS ------------------------  

PRIMERA.- El senyor Juan Nin Mata VEN i TRANS-
MET a l’Excel·lentíssim Ajuntament de Albinyana , que 

segons està aquí degudament representat pel seu Alcalde, 

COMPRA I ADQUIREIX, com a cos cert, el ple i lliure 

domini de la finca descrita a la part Expositiva anterior, amb 

tots els elements integrants, drets, usos i servituds que li per-

tanyen, i en concepte de lliure de càrregues, gravàmens, ar-

rendataris i ocupants i al corrent en el pagament de contri-

bucions i impostos fins al dia d'avui. ----------------------------  

SEGONA.- És el preu d’aquesta compravenda la quantitat 

de  SETANTA MIL EUROS (70.000,00 €), que la part ve-

nedora confessa que la rep en aquest acte de la compradora 

mitjançant xec bancari nominatiu, del qual en faig un tes-



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
  
 
 
 
 

timoni que incorporo a aquesta escriptura, per la qual cosa li 

atorga total i eficaç carta de pagament, llevat de bon fi. ------  

  Manifesta la part compradora que la numeració de 

l’esmentat xec és la que figura en el testimoni del mateix 

que ha quedat incorporat i que aquest ha estat lliurat contra 

càrrec al compte número IBAN ES15 0182 5634 1702 0017 

6804. -----------------------------------------------------------------  

VALORACIÓ DE LA FINCA: Els faig l’advertiment, 

conforme al que disposa la Llei 12/2021, que la finca objec-

te d’aquesta transmissió no té “valor de referència” a efectes 

de tributació en l’àmbit de ITPAJD. -----------------------------  

TERCERA: Totes les despeses (honoraris i aranzels notari-

als i registrals) i els impostos que es derivin directament 

d’aquesta escriptura seran satisfets per la part compradora.  

 Atès que la finca transmesa en la present escriptura és de 

naturalesa rústica, no és aplicable el que disposa l’article 

254.5 de la Llei Hipotecària.  

QUARTA.- FISCALITAT: Es sol·liciten les exempcions 

legals pertinents, d’acord amb el que disposa l’article 45 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

I.A) a) del Text Refós del Impost de Transmissions Patri-

monials i A.J.D. de 24 de setembre de 1993 i d’altres més 

disposicions aplicables. --------------------------------------------  

PROTECCIÓ DE DADES DE CARÀCTER PERSO-
NAL: -----------------------------------------------------------------  

He identificat als compareixents pels seus documents d'i-

dentitat abans consignats, constant les seves circumstàncies 

personals segons resulta de les seves manifestacions, que-

dant els compareixents informats del següent: -----------------  

Les seves dades personals seran objecte de tractament en 

aquesta Notaria, les quals són necessàries per al compliment 

de les obligacions legals de l'exercici de la funció pública 

notarial, conforme al que preveu la normativa prevista en la 

legislació notarial, de prevenció del blanqueig de capitals, 

tributària i, si escau, substantiva que resulti aplicable a l'acte 

o negoci jurídic documentat. La  comunicació de les dades 

personals és un requisit legal, trobant-se els atorgants obli-

gats a facilitar les dades personals, i estant informats de què 

la conseqüència de no facilitar aquestes dades és que no se-

ria possible autoritzar o intervenir aquest document públic. 

Les seves dades es conservaran amb caràcter confidencial. --  

 La finalitat del tractament de les dades és complir la norma-

tiva per autoritzar/intervenir aquest document, la seva factu-

ració, seguiment posterior i les funcions pròpies de l'acti-



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
  
 
 
 
 

vitat notarial de compliment obligat, de les que poden deri-

var-se l'existència de decisions automatitzades, autoritzades 

per la Llei, adoptades per les Administracions Públiques i 

entitats cessionàries autoritzades per Llei, inclosa l'elabora-

ció de perfils precisos per a la prevenció i investigació per 

les autoritats competents del blanqueig de capitals i el finan-

çament del terrorisme. ---------------------------------------------  

  La Notari farà les cessions d'aquestes dades que siguin de 

compliment obligat a les Administracions Públiques, a les 

entitats i subjectes que estipuli la Llei i, si s’escau, al Notari 

que succeeixi o substitueixi a l'actual en aquesta notaria. -----  

Les dades proporcionades es conservaran durant els anys 

necessaris per complir amb les obligacions legals del Notari 

o qui li substitueixi o succeeixi. ----------------------------------  

Poden exercitar els seus drets d'accés, rectificació, supres-

sió, limitació, portabilitat i oposició al tractament per correu 

postal davant la Notaria autoritzant, situada a Reus, Plaça 

Pintor Fortuny, nº 1 Prpal. 1r i 3r. --------------------------------  

Així mateix, tenen el dret a presentar una reclamació davant 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

una autoritat de control. --------------------------------------------  

Les dades seran tractades i protegides segons la Legislació 

Notarial, la Llei Orgànica 3/2018, de 5 de desembre de 

“Protección de Datos Personales y garantía de los derechos 

digitales”, la Llei Orgànica 15/1999, de 13 de Desembre (en 

allò que no hagués estat derogat per l’anterior) i la seva 

normativa de desenvolupament, i el Reglament (UE) 

2016/679 del Parlament Europeu i del Consell de 7 d’abril 

de 2016 relatiu a la protecció de les persones físiques en allò 

que respecta al tractament de dades personals i a la lliure 

circulació d’aquests dades i per el qual es deroga la Directi-

va 95/46/CE. --------------------------------------------------------  

-----------------------A T O R G A M E N T --------------------  

Així ho diuen i atorguen, segons intervenen. -------------------  

Faig les reserves i advertències legals, especialment les de 

caràcter fiscal i registral, i, entre aquelles: a) les relatives als 

mitjans utilitzats per l'Administració Tributària per a la 

comprovació de valors; b) De la classe d'Impostos que ori-

gina aquest atorgament, de qui són els obligats al pagament, 

del termini per presentar el document a liquidació, a l'afec-

ció dels béns al pagament de l'impost, a la responsabilitat en 

què s'incorre si no s'efectua la presentació i de les conse-

qüències que poden derivar del valor atorgat als béns des-

crits; c) De les incidències que tenen les valoracions do-



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
  
 
 
 
 

nades als béns, tant en els impostos directes com en els indi-

rectes. ----------------------------------------------------------------  

Després de considerar acreditada la identitat dels senyors 

compareixents pel mitjà que estableix l'apartat  c) de l'article 

23 de la Llei del Notariat i constar de les seves manifestaci-

ons les dades personals, els llegeixo, per la seva elecció, 

aquest document públic, després d'advertir-los del seu dret 

de fer-ho per si, del qual no utilitzen, es ratifiquen en el seu 

contingut i signen amb mi Notari. --------------------------------  

                      AUTORITZACIÓ: 

DONO FE de que el consentiment ha estat lliurement pres-

tat, i de que l'atorgament s'adequa a la legalitat i a la volun-

tat degudament informada als atorgants o intervinents, així 

com de tot el que s’ha consignat en aquest instrument pú-

blic, que queda estès en vuit fulls de paper timbrat per a 

usos notarials, sèrie GK, números 3675541 i els set següents 

correlatius en ordre, incorporant-se un altre full d'igual sèrie, 

per a notes de comunicació de conformitat amb l'article 418 

del Reglament Hipotecari.=  --------------------------------------  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 SEGUEIXEN LES FIRMES DELS COMPAREIXENTS.- 

FIRMAT I SIGNAT: ARGENTINA JARA RODENES.- 

RUBRICATS.- HI HA EL SEGELL DE LA NOTARIA. ----  
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ES CÒPIA AUTORITZADA ELECTRÓNICA EXAC-
TA DE LA SEVA MATRIU, en la que queda anotada, que 
expedeixo jo, Argentina Jara Rodenes, el notari autoritzant, 
l´expedeixo en compliment del previst en l´artícle 112.1 de 
la Llei 24/2001, per la seva remisió al Registre de la Propie-
dad Vendrell 1. Aquesta còpia electrónica sols té validesa 
per la finalitat respecte la qual va ser sol.licitada, que és la 
de donar compliment efectuat per la part requirent..-----------  
A  Reus, a el vint d'abril de dos mil vint-i-dos. EN DONO  
FE. --------------------------------------------------------------------  
  
 


